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Dotyczy: wniosku z dnia 24 maja 2023 r. (data wptywu do tutejszego urzedu: 29 maja
2023r) o wydanie wypisu i wyrysu z obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym
gruntu 522/2 potozonej w miegjscowosci Sucha w zakresie widocznym na
Zatgczonej mapce.

Zgodnie z obowigzujgcym od dnia 11 sierpnia 2017 r. ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha”, przyjetym
Uchwatg Nr XXXV/276/2017 Rady Miejskie] w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca

2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Sucha (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 11 lipca 2017 r. poz. 1931):

» czesc dziatki, w zakresie objetym wnioskiem, oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntu
522/2 potozonej w miejscowosci Sucha znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDZ2.

Pozostate ustalenia wynikajace z rysunku planu miejscowego:
— dziatka znajduje sie na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suche;j;

— przez dziatke przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV.

Ustalenia planu miejscowego sg nastepujgce:
(wypis z planu miejscowego)

~~/

UCHWALA NR XXXV/276/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Sucha

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948 oraz z 2017 r. poz. 730 i 935),
w zwigzku z Uchwatg Nr 1X/54/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 maja 2015 r.



w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Sucha, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Sucha nie naruszajg ustalen ..Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiana przyjeta Uchwalg
Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Sucha”, zwany dalej planem, obejmujacy caly obszar w granicach ewidencyjnych wsi Sucha.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) =zalgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie, okreslone w nastgpujacy
sposob:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) U —tereny zabudowy ushugowej,

e) US —tereny sportu i rekreacji,

f) R —tereny rolnicze,

g) RU — teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

h) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i) P —teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynaw,

j)  PU —tereny obiektoéw produkeyjnych, skladow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej,

k) ZN — tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”,

1) ZLP — tereny dolesien,

m) ZL — tereny lasow,
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n) ZC —teren cmentarza,
0) RZ —tereny trwatych uzytkéw zielonych,
p) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
q) KDGP - tereny drog publicznych — drogi klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,
r) KDZ - tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,
s) KDL - tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,
t) KDD - tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej,
u) KDW —tereny drég wewnetrznych,
v) KDX —tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
w) KX —tereny publicznych ciagdw pieszych,
x) W —teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
y) K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
z) E —tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
5) wydzielenia wewngtrzne wraz z oznaczeniem literowym;
6) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha;
7) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie™;
8) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska;
9) stanowisko archeologiczne o potwierdzonej lokalizacji;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
11) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;
12) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejgcego cmentarza;
13) ujgcie wody podziemnej;
14) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Suchej;
15) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suche;j;
16) obszar zrédliskowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Symbole literowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, moga by¢ dodatkowo uzupetiane numerem
wyrdzniajgcym teren od innych terendw o tym samym przeznaczeniu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajgcym 129

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych, niebedacych obiektami budowlanymi
infrastruktury technicznej lub obiektami liniowymi, poza ktérg moga wykraczaé wylacznie takie
elementy budynkéw jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepelosprawnych —
o0 nie wigcej niz 1,5 m, ;
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b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
¢} okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki,
oraz na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupelnia Iub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz
nie wystepuje samodzielnie w granicach dzialki;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate ustalona w planie, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomoscei, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) teremie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem identyfikujacym;

9) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczane do ustug ucigzliwych,
niepowodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, obejmujace ustugi uzytecznosei publicznej,
handlu, gastronomii, turystyki, rozrywki, sportu, rekreacji, gabinety odnowy biologicznej, zaklady
fryzjerskie, kosmetyczne, naprawe sprzetu elektronicznego, AGD i przedmiotéw codziennego
uzytku, tj. obuwia, odziezy i zegarkow;

10) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi zwigzane w szczegdlnosci
z budownictwem, transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawa
pojazdow mechanicznych, stacje paliw, ustugi komunalne lub ushugi niezaliczane do ustug
nieucigzliwych;

11) uslugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, o$wiaty, wychowania,
kultury, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pocztowe, a takze biura — obiekty
konferencyjne i szkoleniowe;

12) ustugach rzemiosla — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa
i napraw w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej,
elektronicznej, spozywczej i artystycznej oraz piekarniczej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki,

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomiedzy najnizej polozona
powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany a plaszezyzng réwnolegly do tej
powierzchni ograniczajgcg w pionie wysokos¢ tego obiektu;

15) wydzieleniu wewnegtrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czegs¢ terenu, oznaczong
symbolem literowym ,,A” lub ,.B”, dla ktorej adresowane jest odrebne ustalenie lub grupa ustalen
szczegdltowych uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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2)

3)

4)

D

2)

3)

1)

2)

dopuszcza sig lokalizacjg zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury;
w odniesieniu do zabudowy istniejacej:

a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudoweg obiektoéw budowlanych
naruszajacych nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejgcych obiektow budowlanych
0 przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% kubatury,
wylacznie w celu dostosowania do obowigzujgcych przepisow z zakresu prawa budowlanego,
przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terendow
okreslonych w ustaleniach planu,

¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, montazu i remoncie zwigzane
z utrzymaniem i remontowaniem budynkéw niespelniajacych wymagan dotyczacych zasad
lokalizacji, przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania,
z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku, oraz nadbudowe polegajaca na
zmianie geometrii dachu zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaly;

w odniesieniu do ogdlnych zasad lokalizowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych tereny drog lokalizowanie urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

b) na obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz podziemnych
czesei budynkéw,

¢) dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy wylacznie w przypadku budynkdéw
gospodarczych i garazy;

w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje sig¢ stosowania jako podstawowych materialdw wykonczeniowych elewacji
budynkéw: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzefn z prefabrykatéw betonowych lub blach od strony
publicznych drog, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszych.

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych:

zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem terendw, na ktorych ustalenia
szczegotowe uchwaly dopuszczaja taka mozliwosé;

dopuszcza sie lokalizacje szyldow z zachowaniem minimalnej odleglosci 1,5m od tabliczek
informacyjnych z nazwg ulic, znakéw informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz
innych elementéw systemu informacji publicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach oznaczonych symbolami KDGP1 i KDGP2.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obszar objety planem w calosci polozony jest w zasiegu Glownego Zbiormika Wod Podziemnych
nr 333 ,.Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
krasowych, oraz w zasiggu Gioéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,.Zbiornik Krapkowice
— Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

obszar objety planem w calosci znajduje sie w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od zrédta do Suchej”
0 kodzie PLRW600017118889, stanowiacej czes$¢ scalonej czesci wdd Chrzastawa (SO0406),
dla ktore] uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
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3)

4)

)

6)

7)

18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U.z 2016 r. poz. 1967);

czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ..Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, wyznaczonego Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Op. z 2016 1. poz. 2017), w zasiegu, ktdrego ograniczenia w sposobie wykonywania prawa
wlasnosci okresla wyzej wymieniona uchwala, w tym zakazuje:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy. utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

c¢) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrona korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym —
dolina rzeki Sucha, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktérego obowiazuja
nast¢pujace dzialania ochronne:

a) nakazuje si¢ zachowanie pasow roslinnosci wzdluz rowéw melioracyjnych i ciekow
z dopuszczeniem prac zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja,

b) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania gruntow,

¢) zakazuje sig¢ lokalizacji budowli rolniczych,

d) dopuszcza sig zalesienia i zadrzewienia gatunkami rodzimymi,

e) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan mogacych przerwac cigglos¢ korytarza ekologicznego;

w zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku ustala sie nastepujgce
rodzaje terendw, o ktérych mowia przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem literowym MN nalezy
traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem literowym MU nalezy
traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem literowym MW nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem literowym US nalezy traktowaé jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczone symbolem literowym RM, a takze teren obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczony symbolem literowym RU w przypadku
lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zagrodowej;

na obszarze objetym planem wystgpuja;

a) chronione siedlisko przyrodnicze (Grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum) o kodzie 9170-2,
wedlug Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ktorego lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku
planu,

b) rosliny rzadkie i chronione, ktérych lokalizacje przedstawiono na rysunku planu;

w zakresie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
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przepisow odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych budowy drog, sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji

srodowisko,

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

b) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko na terenach oznaczonych symbolami literowymi: RU, RM, P i PU oraz na terenie

oznaczonym symbolem U10.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy, tj. kosciél parafialny pw. $w.
Barttomieja, przy ul. Koscielnej, objety ochrona prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkow
pod numerem rej. 1139/66 z dnia 12 lutego 1966 r., ktdrego lokalizacje wskazano na rysunku

planu;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji

Zabytkow, ktdrych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dzialki
1. | kapliczka, przy drodze miedzy Suchg a Rozmierzg 344

2. | dom, ul. Koscielna 11 313

3. | dom, ul. Koscielna 12114 358/3, 358/2
4. | grota z wiezg — dzwonnica, ul. Koscielna 286, 285
5. | kapliczka, ul. Koscielna 294/2

6. | kapliczka, ul. Koscielna 357/2

7. | kapliczka stupowa, ul. Koscielna 294/2

8. | pomnik krzyza, ul. Koscielna 271

9. | pomnik krzyza, ul. Koscielna 271

10. | dawny mtyn wodny, ul. Powstaiicow Slaskich 32 140/3, 139
11. | stodota w zespole miynskim, ul. Powstanicéw Slaskich 32 140/3
12. | pomnik krzyza, ul. Powstaficéw Slaskich 399/2
13. | budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Swietej Anny 6 399/2
14. | budynek mieszkalno-gospodarczy, tzw. .wycug”, ul. Swietej Anny 6 399/2

3) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala sie nastepujace zasady
ochrony:

4)

5)

a)

b)

c)

d)

nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci: gabarytow
i formy obiektéw, ksztaltu, spadku i rodzaju pokrycia dachdéw, wystroju elewacji i detali
architektonicznych oraz ksztattu, wielkosci i podzialow stolarki okiennej 1 drzwiowej,

nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki zgodnie z pierwotna, z dopuszczeniem koloréw szarych,
bezowych, piaskowych i ztamanych bieli,

zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplania niszczacego lub przystaniajgcego detale
architektoniczne oraz ceglane elewacje obiektow zabytkowych,

zakazuje sig lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkoéw, tj. klimatyzatordw,
anten, przewoddw dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach;

w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zasady postgpowania
i prowadzenia robét budowlanych okreslaja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

okresla sig archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a)

nr 1 — grodzisko domniemane — Sredniowiecze,
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b) nr 2 — punkt osadniczy — éredniowiecze, wezesne sredniowiecze, pradzieje,
¢) nr4— punkt osadniczy — XIV-XV w. (§redniowiecze),
d) nr 5 — punkt osadniczy — pradzieje, XIV-XV w. ($redniowiecze);

6) wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 5, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorych zasady wykonywania robot
ziemnych okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako
przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje sig tereny
oznaczone symbolami literowymi: KDZ, KDL, KDD, KDX, KX i ZC oraz tereny oznaczone
symbolami: U1, U12, Ul4, US1 i US4, dla ktoérych warunki zagospodarowania zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdtowych uchwaty.

§ 9. Okresla si¢ gramice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) uwzglednia sig strefe ochronng ujecia wody podziemnej z utworow triasu $rodkowego (wapienia
muszlowego) w Suchej, ustanowiona Rozporzadzeniem Nr 17/2013 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 19 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Op.
z 2013 r. poz. 2906 z péin. zm.), dla ktorej obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z wydanego rozporzadzenia;

2) obszar objety planem polozony jest poza granicami terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) parametry dzialek:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktorych
ustala sie minimalna powierzchnig — 2 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — 2 m;

2) obowiazuje wydzielanie granic dzialek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio
przylegtej drogi z tolerancjg +15° lub réwnolegle do granic dzialek bezposrednio sasiadujacych,
jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okresla sie dla terenow
oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU, MW, U, RM, P i PU; dla pozostatych terendw
nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejacych oraz projektowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslaja normy i przepisy branzowe;

2) w strefie ochrony sanitarnej 50m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych;
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3)

4)

3)

6)

wszelkie budynki korzystajace z wody w strefie ochrony sanitarnej 150 m od ¢cmentarza powinny
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich:

a) naterenach w zasiggu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha,
b) naterenach oznaczonych symbolami: RU, RM7, RM8, RM9, RM10 i RM] 1,

¢) w odleglosci mniejszej niz 100 m od terendéw oznaczonych symbolami literowymi MN i MU,
zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych:

a) na terenach w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha,
b) na terenach oznaczonych symbolami: R6, R10 i RZ7,

¢) w odleglosci mniejszej niz 100 m od terendéw oznaczonych symbolami literowymi MN i MU
oraz od terenu oznaczonego symbolem U7;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw na terenach oznaczonych symbolami: Ul4, R1, R2, R3, R4,
RS, R6, R7, R8, R9, R10. ZLP1, ZLP2 i ZLP3.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowas, i sposéb ich realizacji:

1)

2)
3)

uktad komunikacyjny obszaru objgtego planem stanowia nastepujace tereny drég, ciggdw pieszo-
Jjezdnych i ciagow pieszych, ktorych parametry okreslono w przepisach szezegdélowych uchwaly:

a) droga krajowa nr 94 polozona na terenie oznaczonym symbolem KDGP1,

b) planowana obwodnica w ciagu drogi krajowej nr 94 polozona na terenie oznaczonym
symbolem KDGP2,

c) droga powiatowa nr 1806 O potozona na terenach oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2,
d) droga powiatowa nr 1854 O polozona na terenie oznaczonym symbolem KDL2,
e) droga powiatowa nr 1822 O polozona na terenach oznaczonych symbolami KDL2 i KDL4,

f) drogi klasy lokalnej i dojazdowej potozone na terenach oznaczonych symbolami: KDL,
KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS8 i KDD?9,

g) drogi wewnetrzne polozone na terenach oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5 i KDWe,

h) publiczne ciagi pieszo-jezdne potozone na terenach oznaczonych symbolami KDX1 i KDX2,

i) publiczne ciagi piesze polozone na terenach oznaczonych symbolami: KX1, KX2, KX3,
KX4, KX5, KX6, KX7 i KXS;

na catym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;
ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej

niz 2 miejsca na kazdy budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie i nie mniej niz
50% ilosci tych miejsc jako miejsca ogéinodostepne,

¢) dla obiektow ustugowych i handlowych — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 2 migjsca
dla klientéw na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej lub powierzchni handlowe;j
dostepnej bezposrednio dla klientow,

d) dla obiektéw biurowo-administracyjnych — 3 miejsca na kazde 100 m’> powierzchni
uzytkowej,
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4)

5)

6)

e) dla obiektow hotelowych i moteli — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 1 miejsce na
kazdy pokdj,

f) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 1 miejsce dla
klientéw na kazde rozpoczete 20 m* powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow,

g) dla obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych
i 4 miejsca dla klientow oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
obiektow produkeyjnych,

h) dla cmentarza — 15 miejsc, ponadto dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania wzdiuz drog;

w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej | miejsce na kazde
15 miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz | miejsce, jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co
najmniej 6;

dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, w granicach dziatki
budowlanej oraz zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaly;

zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepisoéw odrebnych
w zakresie drog pozarowych.

§ 13. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow

infrastruktury technicznej:

D)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ w obrgbie wszystkich terenow lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 32 pkt 6 lit. a;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — energia elektryczna bedzie dostarczana poprzez
sie¢ niskiego lub sredniego napigcia oraz ze zrodet odnawialnych na nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza sig budoweg i rozbudoweg sieci napowietrznej 1 kablowej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi oraz budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla zasilania
terendw nowego zainwestowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacg sieciag
elektroenergetyczna, sie¢ ta moze by¢ przebudowana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszeza sie lokalizacje elektrowni wiatrowej o moey wigkszej niz 40 kW i mniejszej niz
100 kW wylacznie na terenach oznaczonych symbolami literowymi: R, RM, P i PU, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig¢ pozyskanie energii elektrycznej z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych
0 mocy nieprzekraczajace;:

- 40 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU, MW, US, RU i RM,
- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: U, R, P i PU;
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) woda dostarczana bedzie z sieci wodociggowej, a dla celow rolniczych i gospodarczych
dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédel, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie sciekow bytowych i komunalnych w systemie rozdzielezym do
oczyszezalni sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) zasady stosowania indywidualnych urzadzen do gromadzenia lub oczyszczania Sciekow
okreslaja przepisy odrebne z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz prawa
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3)

6)

7)

8)

9)

wodnego,

c) nakazuje si¢ dostosowanie jakosci sciekow przemystowych do stanu zgodnego z normami
obowigzujacymi przy odprowadzaniu sciekow do kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nalezy przeprowadzi¢ sukcesywna rozbudowe kanalizacji deszczowej oraz rowow
odwadniajacych, -

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do rowow
odwadniajacych oraz do wdd gruntowych lub ziemi na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow z przelewéw burzowych kanalizacji ogdlnosplawnej
do ziemi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna nalezy stosowaé systemy grzewcze grupowe lub
indywidualne polegajace na:

a) spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajacej 80%,
b) zasilaniu energia elektryczna,

¢) wykorzystaniu energii z odnawialnych zrodel energii, w tym dopuszcza si¢ pozyskanie energii
cieplnej z wykorzystaniem wolno stojacych kolektoréw stonecznych i pomp ciepla, 0 mocy
nieprzekraczajgcej:

- 40 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU, MW, US, RU i RM,
- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: U, R, P i PU;

w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza sie realizacje sieci gazowej lub indywidualnych
urzgdzen do magazynowania gazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami — szczegblowe zasady okreslaja przepisy odrgbne z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

w zakresie telekomunikacji — dopuszcza sig dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowg istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw — w planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Wskazniki okreslone w ustaleniach szczegdlowych uchwaly odnosza sie do powierzchni

dziatki budowlanej, o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. + § 35. (nie dotyczq)

§ 36. Dla terenéw drég publicznych klasy zbiorezej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

KDZ1 i KDZ2, ustala sie:

Ly
2)

przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;

parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;
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3)
4)

2)

minimalna szeroko§é w liniach rozgraniczajacych — 20 m lub zgodnie z rysunkiem planu;

wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 37. + § 44. (nie dotyczq)

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 45. W granicach obszaru objegtego planem traca moc obowiazujaca ustalenia:

..Zmiany nr | we wsi Sucha migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie”, przyjetej Uchwalg Nr LVI/395/02 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
19 czerwca 2002 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 4 wrzesnia 2002 r. Nr 90, poz. 1232;

.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszow-Osiedle”, przyjetego Uchwala Nr XXXI1/257/09 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 1. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r.
Nr 18, poz. 286.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

o~

Wyrys z rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W skali
1:2000 stanowi zatacznik graficzny nr 1 do niniejszeqo pisma.

Z tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
zapoznaé sie na stronie internetowe:

>

Biuletynu  Informacji  Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich
bip.strzelceopolskie.pl: Menu _Komunikaty i wykazy" — ,Komunikaty Biura Architekta
Miejskiego” — ,Miejscowe plany - teren wsi” — ,Plan dla wsi Sucha. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha’;

Publikatora Systemu Informaciji Przestrzennej Gminy Strzelce Opolskie sip.umstrzelce.pl:
Warstwy” —> ,Warstwy rastrowe” — ,Obowigzujace MPZP".

Jednoczesnie informuje, ze Rada Miejska w Strzelcach Opolskich dotychczas nie

podjeta zadnych uchwat w mys$l przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizagji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z pdzn. zm.).

Z up. BURMISTRZA

o Mioloishe_
mer iné. arch. Magdalena Wolaska
ARCHITEKT MlEJSK!a
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Otrzymuija:
1) Adresat
2) Ad acta

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Migjskiego
Barbara Stachurska, telefon: 77 404 93 44

Uiszczono optate skarbowg w wysokosci 70 zt
w dniu 29 maja 2023 r. (Pokwitowanie wptaty KP Nr: JDUM2/44/591)

Barbara Stachurska
podinspektor ds. planowania przestrzennego

'F’le_(,f terda

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

KLAUZULA INFORMACYJNA

Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Strzelce Opolskie — Burmistrz Strzelec Opolskich
z siedziba w Strzelcach Opolskich (47-100), Plac Mysliwca 1;

Administrator wyznaczy! inspektora ochrony danych, z ktérym kontakt mozliwy jest:

a) listownie na adres: Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie,

b) za pomocg poczty elektronicznej na adres: abi@strzelceopolskie.pl;

dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisow prawa - art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997);

odbiorcami Parstwa danych osobowych bedg podmioty upowaznione na podstawie przepiséw prawa, a takze
podmioty, ktore przetwarzajg dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawartej umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych;

dane osobowe przechowywane bedg przez okres niezbedny do realizacji celu dla jakiego zostaly zebrane,
a takze zgodnie z ich kategorig archiwalng okreslong w stosownych przepisach;

majg Panstwo prawo do: dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, wniesienie sprzeciwu wobec przetwarzania niezgodnego z prawem, a takze prawo do
whniesienia skargi do organu nadzorczego;

podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym.
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