UCHWALA NR VI/55/2011
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 20 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
"Rejon ul. Kopernika".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, poz. 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675) w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 20 ust.1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; 22011 r. Nr 32, poz. 159)
Rada Miasta uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1.
Ustalenia Ogoélne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Pruszcz Gdanski, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kopernika” zwany dalej planem.

§ 2. 1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze potozonym pomigdzy ul. Kopernika, ul. Aliny a pétnocno -
wschodnig granica administracyjna miasta. Granice okres$la zatacznik nr 1 zatytutlowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kopernika™, opracowany w skali 1:1000,
zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralna czgscia uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe] w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong numerem i symbolem literowym ustalen szczegétowych;

5) przepisach odregbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) parametrach i wskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw — nalezy przez to
rozumie¢ parametry ustalone jak w karcie terenu, dla kazdej wydzielonej dziatki;

7) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie, z wylaczeniem tarasow i balkonow, do powierzchni dziatki;
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8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy terenu,
usredniona w granicach rzutu budynku (nie dotyczy komindéw, szybow windowych i akcentow
architektonicznych, ktore moga przekroczy¢ max. wysokos¢ o1 m.), przy dachach ptaskich mozliwosé¢
sytuowania tarasow - dla poszczegodlnych piondw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwos¢ przekroczenia max.
wysokosci budynku o 1 m. w celu wykonania wyjscia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wylazow nie
moze przekracza¢ 20 m? ),

9) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
piwnice. Nie ustala sig ilo$ci kondygnacji podziemnych. Pow. kondygnacji podziemnych max. 1,5 razy wigksza
od pow. parteru;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony przez rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepoéw dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ niezabudowana i nieutwardzona,
pokryta roslinnoscia urzadzona lub naturalna, a takze woda. W powierzchni¢ t¢ nie wlacza si¢ powierzchni
parkingow i drog wewngtrznych, dojazdow, bez wzgledu na nawierzchni¢ powyzszych;

12) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplatg wnoszona na rzecz gminy, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) terenach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen poza liniami kwartatow zabudowy przeznaczona
pod funkcje publiczne tj.: ulice, ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz place i zielen parkowa;

14) ustugach publicznych— nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji publicznej oraz wymiaru
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego iczynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi o$wiaty inauki, zdrowia, opieki spolecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
i ogélnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki. Wyklucza si¢: ztomowiska, sktadowanie na odkrytym
terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty S$lusarskie, ustugi elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie,
ekspozycje zaktadow kamieniarskich pogrzebowych, zaklady pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaklady
produkcyjne, myjnie;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra konferencyjne
1 wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno§¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow,
hurtownie o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m? , hotele, motele. Wyklucza sie stacje benzynowe,
ztomowiska, warsztaty: blacharstwo, lakiernictwo, wulkanizacjg, §lusarstwo, kamieniarstwo itp.;

16) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym-rozumie si¢ przez to obiekt handlowy o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m? w ktorym prowadzona jest jakakolwiek dziatalno$¢ handlowa . Na obszarze
planu wyklucza si¢ obiekty handlowe wielkopowierzchniowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;

17) rzemios$le uslugowym-— nalezy przez to rozumie¢: ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad
naprawy sprzetu RTV, ushugi poligraficzne itp.); oraz inna dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych
powyzej nie powodujacej przekroczen warto§ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwigku
w $srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen, wyklucza si¢ rzemiosto produkcyjne;

18) dachach stromych— nalezy przez to rozumie¢ formg dachu budynku, w ktorym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem co najmniej 35° lecz nie wigkszym niz 45°, o nachyleniu symetrycznym w stosunku
do kalenicy dachu. Ustala si¢ na obszarze opracowania zakaz stosowania blachodachowki i papy na dachach
stromych;

19) dachach ptaskich — o dopuszczalnym spadku do 5° ;
20) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan na rok 2011;

21) skrécie ,,mp” - nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodow osobowych;
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22) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢, elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

23) tworzywie sztucznym— nalezy przez to rozumie¢ PCV, siding, plastik;

24) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢: nos$nik reklamowy, ktorego wymiary przekraczaja
powierzchnig 1,0 m? ;

25) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodno$¢ z planem w szczegolnych przypadkach wymagajacych
spetnienia warunkow wymienionych w ustaleniach szczegétowych;

26) reklamie - nalezy przez to rozumiec: szyldy, plansze, napisy na markizie, oswietlone plansze lub kasetony,
ekrany reklamowe (np. billboard, baner, transparent, plakat), umieszczone na obiektach budowlanych,
ogrodzeniach lub wolnostojace;

27) obowiazujacej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢: lini¢ wyznaczajaca obowiazkowa lokalizacj¢ jednej
z elewacji budynku, przy dopuszczeniu zabudowy elewacji minimum na 80% dtugosci linii; ustanowiona na
terenie obowiazujaca linia zabudowy naklada na inwestora obowiazek lokalizacji budynkow w pierwszej
kolejnosci na tej linii;

28) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢: linig¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkow;

29) akcencie architektonicznym— nalezy przez to rozumie¢: element architektoniczny kompozycji elewacji
budynku, cechami wyr6zniajacy si¢ z otoczenia i stanowiacy punkt orientacyjny w przestrzeni.

1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki budowlane - nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla
sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja trafo), oraz podzialéw korygujacych
i porzadkujacych.

2. W bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni uzytkowej
ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowa powierzchni¢ ustugowa (np. sale sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne,
biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe itp.) jak rowniez powierzchnie uzytkowe zapleczy
1 magazynow.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,,MN”’;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
symbolem ,, MN/MW”;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,,U”;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
»MN/U”;

5) tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,,US/U”;
6) tereny zieleni urzadzonej z obiektami sportu i rekreacji, oznaczone symbolem ,,ZP/US”;

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ,,ZP”’;

8) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem ,,WS”;

9) tereny drog publicznych, oznaczone symbolem ,,KD”;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem ,,KDW”; . KD-W1”;

11) tereny ciagdw pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem ,,KPR”;

12) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem ,,E”;

13) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone symbolem ,,K”.

2. Na obszarze objetym planem, przedstawionym na rysunku planu, wykorzystano nastgpujace oznaczenia
bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) granica administracyjna miasta;
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

b) linie zabudowy — obowiazujace,

c¢) granice wprowadzanych podziatéw nieruchomosci,

d) $ciezka rowerowa przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

e) pas zieleni izolacyjnej,

f) lokalizacja dominanty,

g) istniejaca granica dziatki przeznaczona do likwidacji.

3. Na obszarze objetym planem, przedstawionym na rysunku planu, przedstawiono nastgpujace elementy
informacyjne niebgdace ustaleniami planu miejscowego:
a) krawedz jezdni,
b) 0$ widokowa.
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony:

1. Na terenie planu zakazuje si¢ lokalizowania funkcji wymagajacych innego wykorzystania terenu niz
zapisany w planie, w szczeg6lnosci przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z zastrzezeniem pkt 2, oraz zakazuje si¢ lokalizowania uslug polegajacych na gospodarowaniu odpadami,
sktadowania materiatéw sypkich, kruszyw i opalu, z zastrzezeniem pkt 3.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ skladowanie materialow budowlanych, w tym materialow sypkich ikruszyw jedynie
w wypadku prowadzenia prac budowlanych na terenie.

4. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu.

5. Nakazuje si¢ zachowaé szpaler drzew rosnacych wzdtuz ul. Kopernika na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD-Z oraz KPR.

§ 6. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji:

1. Dominanta — obiekt budowlany niebedacy budynkiem, ktory jest zgodny z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenu, na ktérym dominanta zostanie usytuowana jednoczesnie charakteryzujacy si¢ wyr6zniajaca forma.

2. Zwarta pierzeja — ciag budynkéw usytuowanych rownolegle do krawegdzi jezdni zgodnie z obowiazujaca
linig zabudowy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W granicach obszaru, objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
zadne obszary i obiekty objete ochrona na postawie przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.).

2. Obszar objety planem graniczy zterenem chronionego krajobrazu Zutaw Wislanych ustanowionego
Rozporzadzeniem Nr 5/94 opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Gdanskiego z 1994 r., Nr 27,
poz. 139.

3.Na granicy zterenem chronionego krajobrazu nalezy spelni¢ wszystkie nalozone przepisami normy
obowiazujace na wspomnianym terenie.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy wzia¢ pod uwage obowiazujace przepisy w zakresie okreslenia gatunkoéw
dziko wystepujacych roslin objgtych ochrona, gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona oraz
gatunkow dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.
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§ 8. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie ekologicznych (niskoemisyjnych) sposobow
ogrzewania opartych na no$nikach energii cieplnej nieuciazliwych dla §rodowiska przy wykorzystaniu urzadzen
o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emitowanego zanieczyszczenia.

§ 9. Nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150 z pdézniejszymi zmianami). W przypadku wystapienia potrzeby wynikajacej
z zachowania warunkéw akustycznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami inormami nalezy zastosowaé
odpowiednie rozwigzania projektowo-budowlane na granicy funkcji mieszkaniowych.

§ 10. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nakazuje si¢ nasadzi¢ zielenia w formie krzewow, roslin
okrywowych i trawy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zlokalizowano zadnych
stanowisk archeologicznych.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajdujg si¢ zadne
obiekty czy budynki podlegajace ochronie na postawie przepisOw ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami).

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. Tereny jednostek bilansowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZP”, ,,WS” oraz tereny drog
publicznych stanowia obszar przestrzeni publiczne;j.

§ 14. Dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury rekreacji codziennej i utrzymania porzadku oraz
uzytkowych obiektow architektury ogrodowe;.

§ 15. Dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych na fasadach budynkow tylko ustugowych.

§ 16. Dopuszcza si¢ stawianie wolnostojacych, trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych jedynie na
terenach zabudowy ushugowej (U1, U2, U3, U4). Dla kazdej strefy nalezy wytypowa¢ miejsce pod reklame
zbiorcza.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego rysunkiem planu

§ 17. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
¢) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przylacza,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia.

3. Obowiazujaca linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,00 m od terenu drogi
publicznej lokalnej KDL1.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) 4,00 m od terendow drog publicznych dojazdowych,
b) 6,00 m od terenow wod powierzchniowych $roédladowych.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 20%.

6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
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7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,00 m; jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,
b) dachy strome,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gléwna kalenica
usytuowang rownolegle do frontu dziatki — dot. drogi KDD?2,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do glownej
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drog publicznych i wewngtrznych.
9. Podziat terenu powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 24,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? .

§ 18. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN2” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
c) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przytacza,
¢) obiekty malej architektury,
f) ogrodzenia.

3. Obowiazujaca linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,00 m od terenu drogi
publicznej lokalnej KDL1.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) 4,00 m od terendow drog publicznych dojazdowych,
b) 6,00 m od KDW4.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 25%.
6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢: nie wigcej niz 9,00 m; jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,
b) dachy strome,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gtéwna kalenica
usytuowang rownolegle do frontu dziatki - KDD2 i KDLI1,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do glownej
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

8. Dostegpnos¢ komunikacyjna z przylegtych terendéw drog publicznych i wewngtrznych.
9. Podzial terenu powinien spetia¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,00 m,
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b) linie podziatu prostopadie lub zblizone do prostopadlych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? .

§ 19. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN3” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
c) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przytacza,
e) obiekty malej architektury,
f) ogrodzenia.

3. Obowiazujaca linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6,00 m od terenu drogi
publicznej dojazdowej KDD3.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
a) 6,00 m od terendw drog publicznych lokalnych,
b) 6,00 m od KDW4.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 25%.
6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,00 m; jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,
b) dachy strome,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gléwna kalenica
usytuowang rownolegle do frontu dziatki — KDD3, KDL1, KDW4,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do glownej
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenéw drog publicznych i wewngtrznych.
9. Podziat terenu powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m? .

§ 20. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN/U2” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej; z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug zdrowia i o§wiaty — pozostate ustugi uznaje si¢ za
wykluczone.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) przytacza,
b) obiekty matej architektury,
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¢) ogrodzenia.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,00 m od teren6w drog publicznych.
4. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 35%.
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,00 m,
b) dachy strome,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gtéwna kalenica
usytuowang réwnolegle do frontu dziatki,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do glownej
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej KD-W1.
8. Podziat terenu - jak w stanie istniejacym.

§ 21. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN4” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug o$wiaty
i zdrowia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
¢) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przylacza,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00 m od terenow drog publicznych.
4. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 30%.
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢: nie wigcej niz 9,00 m; jedna kondygnacja + poddasze uzytkowe,
b) dachy strome,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gtéwna kalenica
usytuowang rownolegle do frontu dzialki,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do gtéwne;j
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych.
8. Podziatl terenu powinien spetia¢ nastepujace warunki:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 25,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej, z ktorej dziatki maja dostep wg
rysunku planu.
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§ 22. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,MN/MW1” ustala si¢ obowiazujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej,
blizniaczej lub wielorodzinnej. Nowa zabudowa musi by¢ realizowana w oparciu o jednolita koncepcje formy
zabudowy (jednorodzinnej lub wielorodzinnej, nie moze by¢ mieszana), na catej powierzchni strefy MN/MW1 —
bez istniejacej zabudowy.

2. Przeznaczenie uzupeiniajace: lokal ustugowy wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w ramach dopuszczonych przepisami prawa budowlanego; ustugi komercyjne, ustugi zdrowia — pozostate ustugi
uznaje si¢ za wykluczone.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
c) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przytacza,
e) obiekty malej architektury,
f) ogrodzenia.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu.
5. Obowiazujaca linia zabudowy usytuowana zgodnie z rysunkiem planu.
6. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 30%.
7. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,00 m,
b) dachy strome lub dachy ptaskie w rozumieniu planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gléwna kalenica
usytuowang rownolegle do frontu dziatki,

d)w przypadku rozcztonkowanej bryly budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym
zachowujacym jednak charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub rownolegtych do
gtownej kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

9. Dostegpnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej KDDS.

10. Podzial terenu powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) linie podziatu prostopadite lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej, z ktorej dziatki maja dostep,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynika ze spelnienia ustalen pkt 6 i 7 oraz bilansu miejsc parkingowych.

§ 23. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,MN/U1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; ushugi
komercyjne, ushugi publiczne.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie jednorodzinnej takie jak garaze, altany, przydomowe oranzerie,
b) przydomowe baseny i oczka wodne,
c) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
d) przytacza,
e) obiekty malej architektury,
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f) ogrodzenia.
3. Obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 30%.
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 10,00 m; max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze,
b) dachy strome,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych oraz dwuspadowych naczotkowych z gtéwna kalenica
usytuowang réwnolegle do frontu dziatki,

d) w przypadku rozcztonkowanej bryty budynku dopuszcza si¢ przekrycie dachem wielopotaciowym jednak
zachowujacym charakter dachu dwuspadowego, czyli o kalenicach prostopadtych lub réwnoleglych do glownej
kalenicy budynku przy zachowaniu $cian szczytowych.

7. Dostgpno$¢ komunikacyjna z terendow drég publicznych KDL2, KDDS oraz terenu drogi wewngtrznej
KDWS5 i KDW6 — zakaz z KDZ2 i KDZ1.

8. Podzial terenu wg schematu przedstawionego na rysunku miejscowego planu, powierzchnia dziatki
budowlanej nie mniej niz 1000 m? .

§ 24. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,U1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej; ushugi komercyjne, rzemiosto ustugowe, ustugi
publiczne.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych obiektom zabudowy ushugowe;:
a) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
b) przytacza,
c) obiekty matej architektury,
d) ogrodzenia,
e) instalacje 1 obiekty sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.
4. Dopuszcza si¢ zabudowg dziatki najwyzej w 40%.
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢: nie wigcej niz 12,00 m,
b) dachy ptaskie lub strome.

7. Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drog publicznych KDL1 iz drogi serwisowej KDZ2 oraz drogi
wewngtrznej] KDW4.

8. Podziat terenu powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 40,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep — min. pow. 3000 m? .

§ 25. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,U2” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej; ushugi komercyjne, rzemiosto ustugowe, ustugi
publiczne.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych obiektom zabudowy ushlugowe;:
a) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
b) przylacza,
c) obiekty matej architektury,
d) ogrodzenia,
e) instalacje 1 obiekty sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.
4. Dopuszcza si¢ zabudowg dziatki najwyzej w 35%.
5. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

6. Nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej usytuowanego zgodnie z rysunkiem planu o minimalnej
szerokos$ci 8,00 m — w postaci zieleni wysokie;j.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢: nie wigcej niz 12,00 m,
b) dachy ptaskie lub strome.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej KDL1.

9. W przypadku potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publicznej dopuszcza si¢ wyznaczenie terenu drog
wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu z zastrzezeniem:

a) parametry drogi takie jak na rysunku planu,

b) droga zakonczona placem do zawracania zgodnym z przepisami przeciwpozarowymi,

¢) w przypadku takiej potrzeby dopuszcza si¢ inna lokalizacjg niz oznaczono to na rysunku.
10. Podzial terenu powinien spetnia¢ nastgpujace warunki:

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 40,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m? .

§ 26. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,U3” i, U4” ustala si¢ obowiazujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy stacji paliw. Zakaz rezygnacji z funkcji gtownej. W przypadku
podzialu nieruchomosci koniecznos$¢ lokalizacji na jednej z wydzielonych dziatek funkcji podstawowe;.

2. Ograniczenia w przeznaczeniu terenu zabudowy ustugowej dla jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami ,,U3” i,,U4” wynikajace z zachowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie uzupetlniajaco budynkéw handlu, gastronomii, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych, hoteli, moteli i biur.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych obiektom zabudowy ustugowe;:
a) instalacje zbiornikowe na gaz ptynny,
b) przylacza,
c) obiekty matej architektury,
d) ogrodzenia,
e) instalacje i obiekty sieci infrastruktury techniczne;.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.

5. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki najwyzej w 40%.
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6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos$¢: nie wigcej niz 12,00 m,
b) dachy ptaskie lub dachy strome.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej KDZ1 oraz drog wewngtrznych.
9. Podziat terenu powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 50,00 m,

b) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktorej dziatki
maja dostep,

¢) U3 bez mozliwosci podziatu, U4 max na dwie dziatki o min. 2000 m? ,
d) w przypadku podziatu terenu wskaza¢ lokalizacj¢ funkcji podstawowe;j.

§ 27. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,US/U1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji z dopuszczeniem zabudowy ushugowe;.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: budynki handlu, gastronomii i ustug towarzyszacych obiektom sportowym.

3. Ograniczenia w przeznaczeniu terenu zabudowy ushugowej dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem
,US/U1” wynikajace z zachowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i obiektow sportu i rekreacji,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zakwaterowania turystycznego takich jak: hotele, motele,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow handlu, gastronomii i ustug takich jak: sklepy (w tym sklepy branzowe),
restauracje czy bary.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych:
a) budynki kubaturowe stuzace utrzymaniu higieny i przechowywaniu wtasnosci prywatnej (szatnie i sanitariaty),
b) przylacza,
c) obiekty matlej architektury,
d) ogrodzenia,
e) instalacje 1 obiekty sieci infrastruktury technicznej,
f) $ciezkg rowerowa.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa strefy najwyzej w 20%.
6. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Dopuszcza si¢ zaliczenie jako powierzchnig biologicznie czynna nasypy ziemne obiektow sportu i rekreacji,
na ktorych stworzono warunki do wegetacji roslinnej oraz wysiano/obsadzono roslinami.

8. Parametry i wskazniki dla obiektéw sportu i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow sportu irekreacji w obszarze iwysokosci wynikajacych ze specyfiki
uprawianej dyscypliny sportowej pod warunkiem, ze nie wykracza ona poza teren ,,US/U1” oraz nie jest wyzsza
niz 12,00 m.

9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢: nie wigcej niz 12,00 m,
b) dachy strome,

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych oraz dwuspadowych
naczotkowych,
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d) budynki ustugowe powinny nawiazywac¢ swoim charakterem do tradycyjnego domu zutawskiego, charakter
zabudowy w uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow .

10. Dostgpnos$¢ komunikacyjna terenow z drog publicznych dojazdowych.

§ 28. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,ZP/US1” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;.

2. Ograniczenia w przeznaczeniu terenu zabudowy ustugowej dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem
»ZP/US1” wynikajace z zachowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i obiektow sportu, rekreacji i kultury.
3. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych:
a) budynki kubaturowe stuzace utrzymaniu higieny i przechowywaniu wlasnosci prywatnej (szatnie i sanitariaty),
b) przytacza,
c) obiekty malej architektury,
d) instalacje i obiekty sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie parkowe.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 80% catkowitej powierzchni terenu.

5. Dopuszcza si¢ zaliczenie jako powierzchni¢ biologicznie czynna nasypy ziemne obiektow sportu i rekreacji,
na ktorych stworzono warunki do wegetacji roslinnej oraz wysiano/obsadzono roslinami.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢: nie wigcej niz 9,00 m,
b) dachy strome,
c) dopuszcza sig stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych oraz dwuspadowych naczétkowych,
d) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20% strefy ZP/US1.

§ 29. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,ZP1” ,,ZP2”, ,ZP3” , ,ZP4” i,7ZP5” ustala si¢
obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych i urzadzenia zieleni:
a) obiekty matej architektury,
b) $ciezki, chodniki i jezdnie rowerowe,
¢) instalacje i obiekty sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenie parkowe.

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 85% calkowitej powierzchni terenu w tym zielen
wysoka min. 50%.

4. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 30. Dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,,ZP6” ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej (min. 30% zieleni wysokiej).
2. Przeznaczenie uzupetniajace: wodociagi.
3. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych i urzadzenia zieleni:

a) obiekty malej architektury,

b) $ciezki, chodniki i jezdnie rowerowe,

¢) instalacje 1 obiekty sieci infrastruktury technicznej w tym o$wietlenie parkowe.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 85% catkowitej powierzchni terenu.
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5. W miarg potrzeb dopuszcza si¢ budowe ujgcia wod podziemnych.

6. Sposdb wyznaczenia i ogrodzenia strefy ochrony bezposredniej wokoét ujecia wod podziemnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

§ 31. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,WS1”, ,WS2”, ,WS3”, ,WS4” i ,,WS5” ustala si¢
obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rddladowych.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych pozwalajacych na utrzymanie obiektow w nalezytym stanie
technicznym.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow umozliwiajacych dostep komunikacyjny do sasiadujacych terenow
zabudowy mieszkalnej 1 ustugowe;.

4. Zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 32. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,KDZ1”, ,KDZ2” i ,,KDZ3” ustala si¢ obowiazujace
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych zbiorczych.
2. Przeznaczenie uzupekniajace: sieci infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob zagospodarowania obszaru w liniach rozgraniczajacych wynikajacy z obowiazujacych przepisow
zawiera:

a) jezdnig¢ utwardzona o szeroko$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowiazujacych przepiséw,
b) $ciezke rowerowa dwukierunkowa usytuowana zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) chodniki o szerokos$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowiazujacych przepisow,
d) pasy zieleni w tym zachowujaca istniejaca zielen wysoka,
e) skrzyzowania drog rozwiazane w sposob wynikajacy z obowiazujacych przepisow,
f) zjazdy publiczne,
g) zjazd prywatny na teren drogi KDW6.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
c) kiosk z prasa, przystanek autobusowy.
6. Zakaz zjazdu na tereny przylegle z KDZ2 (poza drogami serwisowymi).

§ 33. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,KDL1” i ,,KDL2” ustala si¢ obowiazujace ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych.
2. Przeznaczenie uzupekiajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposdb zagospodarowania obszaru w liniach rozgraniczajacych wynikajacy z obowiazujacych przepiséw
zawiera:

a) jezdnig utwardzong o szeroko$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowiazujacych przepisow,
b) chodniki o szeroko$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowigzujacych przepiséw,
¢) skrzyzowania drog rozwiazane w sposob wynikajacy z obowiazujacych przepisow,

d) zjazdy.
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5. Obszar w liniach rozgraniczajacych moze zawierac:
a) pasy zieleni,
b) miejsca postojowe o wymiarach wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw,
¢) $ciezke rowerowa dwukierunkowa.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) kiosk z prasa, przystanek autobusowy.

§ 34. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,KDD1”, , KDD2”, ,KDD3”, ,KDD4”, ,KDD5”,
»KDD6”, KDD7” i,KDDS8” ustala si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob zagospodarowania obszaru w liniach rozgraniczajacych wynikajacy z obowiazujacych przepisow
zawiera:

a) jezdnig utwardzona o szeroko$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowiazujacych przepisow,
b) chodniki o szerokos$ci wynikajacej z potrzeb oraz obowiazujacych przepisow,
¢) skrzyzowania drog rozwiazane w sposob wynikajacy z obowiazujacych przepisoéw,
d) zjazdy.
5. Obszar w liniach rozgraniczajacych moze zawierac:
a) pasy zieleni,
b) miejsca postojowe o wymiarach wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw,
¢) $ciezke rowerowa.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury.

§ 35. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,KD-W1”, ,KDW1”, _KDW2”  KDW3”,
LKDW4” KDWS5”, ,KDW6”, ustala si¢ obowigzujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury techniczne;.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob zagospodarowania obszaru w liniach rozgraniczajacych wynikajacy z obowiazujacych przepisow
zawiera:

a) jezdni¢ utwardzong lub utwardzony ciag pieszo-jezdny,
b) utwardzony plac do zawracania.

5. Obszar w liniach rozgraniczajacych moze zawierac:
a) chodniki,
b) pasy zieleni,

c) miejsca postojowe o wymiarach wynikajacych z obowiazujacych przepisow.
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6. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury.

§ 36. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,KPR1” i ,,KPR2” ustala si¢ obowiazujace ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszo-rowerowych.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) obiekty matlej architektury, przystanek autobusowy,
¢) kioski z prasa.

§ 37. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,E1” i,,E2” ustala si¢ obowiazujace ustalenia
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Nakazuje sig, aby powierzchnia terenu niezajgtego przez obiekty infrastruktury technicznej stanowita
powierzchnig biologicznie czynna.

§ 38. Dla jednostek bilansowych oznaczonych symbolami ,,K1” ustala si¢ obowiazujace ustalenia dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Nakazuje sig, aby powierzchnia terenu niezajgtego przez obiekty infrastruktury technicznej stanowita
powierzchnig biologicznie czynna.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 39. W granicach planu nie wystgpuja tereny podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 40. W granicach planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 41. 1. Szczegodtowe zasady i warunki podziatu terenow takie jak parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania lub podzialu zapisano w ustaleniach szczegétowych dla obszaru objetego rysunkiem planu.

2. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla obszaru objetego rysunkiem planu nalezy:
a) zapewni¢ nowowydzielonym oraz pozostatym nieruchomos$ciom dostgp do drogi publiczne;j,

b) dostep do drogi publicznej moze zosta¢ zapewniony przez tereny drog wewngtrznych ustalonych w planie lub
dodatkowo wyznaczonych na terenach zabudowy,

¢) zapewni¢ dostep nieruchomosci do infrastruktury techniczne;.

3. Niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla obszaru objgtego rysunkiem planu dopuszcza sig:
a) wydzielenie dziatek na potrzeby drog wewngtrznych,
b) wydzielenie dzialek na potrzeby lokalizowania obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.
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Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 42. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) KDz — droga zbiorcza,
b) KDI — droga lokalna,
¢) KDd — droga dojazdowa.

2. Tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW, KD-WI1 stanowia uzupeinienie systemu
komunikacji.

3. Powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewngtrznym okresla rysunek planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza sig sytuowanie budowli i urzadzen
zwiazanych z utrzymaniem ruchu drogowego, takie jak jezdnie, $ciezki, chodniki, miejsca parkingowe, pasy
zieleni, znaki, §wiatla itp.

5. W razie potrzeby dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych sytuowanie zatok
autobusowych, wiat przystankowych, punktow sprzedazy detalicznej - kiosk typu ,,ruch” — do 10 m? powierzchni
zabudowy.

6. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych dopuszcza si¢ sytuowanie matej
architektury.

7. Dopuszcza si¢ prowadzenie i sytuowanie urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej w zakresie sieci
elektroenergetycznych, gazowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych i cieplowniczych
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych iwewnetrznych. Zakazuje si¢ lokalizowania instalacji sieci
przesytlowych przy dopuszczeniu urzadzen i instalacji zaspokajajacych zapotrzebowanie lokalne.

8. Drogi wewngtrzne niezbedne do zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do drég publicznych nie
wyznaczone na rysunku planu wytyczy¢ na etapie projektu budowlanego w projekcie zagospodarowania terenu.

9. W razie potrzeby dopuszcza si¢ sytuowanie drog wewnetrznych w granicach dziatek.
10. Zapewnic¢ drogi pozarowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
11. Zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc parkingowych w wymiarze minimum:

a) 2 miejsca parkingowe na dom jednorodzinny, dodatkowe 1 miejsce w przypadku, gdy budynek zawiera dwa
lokale mieszkalne lub lokal ustugowy na zasadach wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego,

b) 2,5 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ustug,
¢) 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej,
d) min. 1 miejsca parkingowego na 1 poko6j w hotelu Iub motelu.

§ 43. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa:

1. Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych w zakresie SN i NN na potrzeby
zaspokojenia lokalnych potrzeb.

2. Dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci gazowniczych na potrzeby zaspokojenia lokalnych potrzeb
w liniach rozgraniczajacych drég poza jezdnia.

3. Przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej na zasadach okreslonych
przepisami prawa energetycznego.

4. Dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki i gazownictwa w granicach dziatek drog i budowlanych.

§ 44. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej:
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1. Zasady ogdlne uzbrojenia:
a) dopuszcza sig realizacje inwestycji pod warunkiem uzbrojenia terenu w instalacje infrastruktury technicznej,

b) w przypadku potrzeby realizacji przedsigwzigcia przed uzbrojeniem terenu w instalacje infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji dopuszcza sig alternatywne sposoby gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow
socjalno-bytowych w ramach dziatki pod warunkiem zapewnienia, ze przyjete rozwiazanie nie spowoduje
pogorszenia §rodowiska.

2. Ustala sig podlaczenie wewngtrznej instalacji wodociagowej zasilajacej nowoprojektowane tereny do
wodociagu grupowego dziatajacego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody.

3. Dzialki pod zabudowe uzbroi¢ indywidualnymi przytaczami wodociagowymi.

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych przewiduje si¢ za pomoca kanalizacji grawitacyjnej i tlocznej
przytaczonej za pomoca kolektorow do istniejacej oczyszczalni Sciekow.

5. Na etapie sporzadzania projektéw budowlanych sieci kanalizacji sanitarnych nalezy zbilansowac ilosci
sciekow zasilajacych istniejaca przepompownig i kolektory odprowadzajace $cieki do oczyszczalni.

6. Dzialki pod zabudoweg uzbroi¢ w indywidualne przykanaliki do sieci kanalizacyjnej i deszczowej. Na
terenach nieuzbrojonych, do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ alternatywne rozwiazania nie
majace negatywnego oddzialywania na srodowisko.

7. Przed realizacja nalezy uzyska¢ warunki techniczne podtaczenia indywidualnego i systemowego.

8. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych we wilasnym
zakresie. Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych do celow przeciwpozarowych.

9. Odprowadzenie $ciekow deszczowych przewiduje si¢ za pomoca kanalizacji grawitacyjnej, a zrzut dokona
si¢ do istniejacych kanalow i rowow jedynie po uprzednim podczyszczeniu.

10. Nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych zpowierzchni drég oraz miejsc postojowych w ilosci
powyzej 4 do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej potaczonej =z istniejacym miejskim systemem
kanalizacyjnym.

11. Nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celoéw gasniczych.

12. W przypadku potrzeb dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej
w zakresie kanalizacji w granicach dziatek drog i budowlanych.

§ 45. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1. W zakresie podlaczenia sieci telefonicznej nalezy rozbudowac infrastrukture telekomunikacyjna i potaczy¢
Z istniejacym systemem miasta i gminy.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji w granicach dzialek budowlanych i drog.

§ 46. Zasady gospodarki odpadami statymi:

1. Gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinno odbywac sig¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami
przepisow.

2. Gospodarowanie odpadami oprze¢ na istniejacym systemie oczyszczania gminy.
3. Dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w ramach wiasnej dziatki.
4. Odpady powinny by¢ gromadzone selektywnie, z zaleceniem podziatu na frakcjg sucha i mokra.

5. Dopuszcza sig¢ sytuowanie koszy na $mieci na terenach stanowiacych obszar przestrzeni publicznej
jednoczesnie nakazujac regularne ich opréznianie przez odpowiednie powotane do tego stuzby.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc gromadzenia odpadow statlych na terenach ogolnodostgpnych pod
warunkiem, ze zapewniaja one mozliwo$¢ segregowania i wtornego wykorzystania surowcow.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 47. Traca moc ustalenia nast¢pujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
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a) przyjety uchwata Nr XLI/318/2001 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 19.12.2001r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego FEkologicznej Obwodnicy Komunikacyjnej Miasta
Pruszcz Gdanski,

b) przyjety uchwata Nr LI11/374/98 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski (rejon ul. Kasprowicza)
z pdzniejszymi zmianami,

c) przyjety uchwata Nr XXII1/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Wschod”

- w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym.

§ 48. Zgodnie z art. 15 ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planie ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kopernika™:

1) w wysokosci 25 % dla terendw, na ktorych nastapit wzrost wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu;

2) ,,nie ustala si¢” dla terenow, dla ktorych warto$¢ nieruchomosci nie wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu;
3) ,,nie dotyczy” dla terenow nalezacych do Gminy Miejskiej Pruszcz Gdanski;
4) ,,nie ustala si¢” dla drog publicznych.

§ 49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 50. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta

Stefan Skonieczny
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Uzasadnienie

Teren objety planem miejscowym polozony jest we wschodniej czg§ci miasta pomigdzy ul. Kopernika, ul. Aliny
a potnocno-wschodnia granica administracyjna miasta z Gmina Pruszcz Gdanski. Obejmuje cze$¢ ukladu
drogowego tzw. Ekologiczna Obwodnice oraz cze$¢ ulicy Kopernika, przy ktorej to ulicy projektuje si¢ stacje
paliw. Bezposrednio przy osiedlu Kasprowicza przewiduje si¢ budowg parku o pow. 2,3 ha oraz terenéw sportowo-
rekreacyjnych o pow. 1,5 ha. Celem planu jest: - stworzenie terenéw zielonych — parku, miejsca odpoczynku
i rekreacji osiedla mieszkaniowego, - uporzadkowanie istniejacej zabudowy o funkcji mieszkaniowej o roznej
intensywnos$ci wraz zuslugami, - racjonalne zagospodarowanie rezerw terenowych w obrgbie miasta pod
rozwojowe funkcje uslugowe, mieszkaniowe, - stworzenie warunkow do rozwoju funkcji komercyjnych (ustugi,
rzemiosto), - okreSlenie terenéw dla lokalizacji obiektéw uzyteczno$ci publicznej, - okreslenie terenow dla
urzadzen infrastruktury technicznej i stref zwiazanych z funkcjonowaniem systeméw infrastruktury technicznej, -
rozwigzanie uktadu komunikacyjnego, okreslenie zasad wlaczenia obszaru do systemu komunikacyjnego miasta
i obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru, - wprowadzenie zapisOw dot. wskaznikow miejsc parkingowych,
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnos$ci zabudowy, procentu zabudowy terenu. Ustalenia
planu uwzgledniaja réwniez wniosek wlasciciela dziatek nr 20, 8 w obrgbie 4 oraz dz. nr 3/7 w obrgbie 9,
wprowadzajac mozliwos$¢ przeznaczenia powyzszego terenu pod funkcje ustug oraz funkcje z zakresu obstugi
samochodowej, wiasciciela dz. nr 17/2, obr. 4 przeznaczajac teren pod funkcj¢ ustug komercyjnych oraz funkcje
zabudowy mieszkaniowe;j.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V1/55/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski

z dnia 20 kwietnia 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski "Rejon ul. Kopernika",
opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/55/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 20 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 14.02.2011 r. do 07.03.2011 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 15.02.2011 r.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag do projektu
planu miejscowego uplynat 21.03.2011 r. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kopernika” w wyznaczonym terminie wptyngty 3 uwagi.

3. Burmistrz Pruszcza Gdanskiego zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy po spelnieniu wymagan procedury
sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 ustawy przedstawia Radzie Miasta Pruszcz Gdanski projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Kopernika” wraz zlista
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy.

4. W uwadze ztozonej w dniu 14 marca 2011 r. przez Pana Pawla Karczmarskiego oraz Panstwo Agnieszka
i1 Arkadiusz Smeja zawarto trzy zagadnienia wymagajace rozpatrzenia, z czego jedno dotyczylo dopuszczenia
wysokos$ci nie wigkszej niz 12,0 m w przypadku zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;j.

5. Uwagi w zakresie przytoczonego zagadnienia nieuwzgledniono, poniewaz maksymalna wysoko$¢ obiektow
w sasiedztwie jednostki bilansowej oznaczonej symbolem MN/MW1 okreslono na ok. 9,0 m. W celu zachowania
wyksztalconego tadu przestrzennego postanowiono utrzymaé¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na
dotychczasowym poziomie. Pozostale zagadnienia zostaly rozpatrzone po mysli sktadajacych uwage.

6. Uwage ztozong w dniu 21 marca 2011 r. przez mieszkancow osiedla Wschod w Pruszczu Gdanskim
ztozonych z Pana Jana Jarosza, Pania Ewe Jarosz oraz Pania Katarzyng Watdoch ujeto w 9 punktow. Punkty
pogrupowano i ustalono trzy gtéwne zagadnienia poruszone w uwadze:

a) w punktach 1-5 mieszkancy kwestionuja zasadno$¢ planowanej lokalizacji stacji paliw na terenach U3 i U4.
Mieszkancy wskazuja, ze ustalenia planu umozliwiaja usytuowanie stacji benzynowej na obszarach jednostek
bilansowych U3 i U4 oraz, ze wyzej wymienione jednostki sasiaduja z jednostka MN/U2, stanowiaca teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Dalej odwotuja si¢ do empatii Rady i Wiadz
Miasta, czy sytuowanie stacji paliw przy zabudowie jednorodzinnej jest wlasciwe. Stawiaja pytania, jaki jest cel
sytuowania stacji paliw w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy jednorodzinnej oraz czy w mie$cie nie ma
lepszych miejsc na lokalizacj¢ stacji w bezpieczniejszej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Mieszkancy
wskazuja problem, Zze osoby kupujace domy na Osiedlu Teczowym sa nieSwiadome planowanej lokalizacji stacji
paliw,

b) mieszkancy staraja si¢ domniemac intencje wtadz miasta, dla ktorych zawarto zapisy §47 w tresci uchwaty. We
wspomnianym paragrafie znosi si¢ obowigzujace aktualnie ustalenia planow miejscowych, ktorych obszary
zostaly objgte niniejszym planem. Wskazuja, ze przeniesienie ustalen zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Osiedle Wschod” uniemozliwia im skladanie uwag i wnioskow oraz
wyklucza z brania udziatu w postgpowaniu srodowiskowym,

c) dalej, w punktach 7 do 9 mieszkancy kwestionuja zapisy prognozy wplywu na srodowisko w zakresie wykrycia
konfliktow i utrzymania wysokiej higieny zycia cztowieka wskazujac na propozycje usytuowania w granicach
planu stacji paliw oraz objgcia czg$ci obwodnicy miasta Pruszcz Gdanski. Mieszkancy kwestionuja réwniez
ocen¢ dokonang w prognozie wptywu na §rodowisko w zakresie oceny oddzialywania terenéw lokalizacji w/w
stacji paliw na §rodowisko w tym na ludzi. Przytoczono cytowania z prognoz i raportéw o oddziatywaniu na
srodowisko dokonanych dla planu znajdujacego si¢ w innej czgSci miasta, projektowanych inwestycji objetych
tym planem. Odniesiono si¢ rowniez do zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznej
Obwodnicy Komunikacyjnej Miasta Pruszcz Gdanski oraz do opracowan z nim zwiazanych nie zamieszczajac
cytowan.
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7. Uwagi nie uwzgledniono w cato$ci majac na uwadze:

a) w zakresie zagadnienia nr 1 - lokalizacja stacji paliw na wskazanym terenie jest zasadna z punktu widzenia
rozwoju przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski. Nie mozna wyznaczy¢ bardziej dogodnej lokalizacji niz przy
drodze wyjazdowej z miasta i do tego bezposrednio przy granicy. Inwestycja traktowana tacznie z realizacja
drogi objetej planem zwigzanym z usytuowaniem tzw. Ekologicznej Obwodnicy Miasta umozliwi odciazenie
centrum miasta z tranzytowego ruchu pojazdéw. Nie ma przeciwwskazan lokalizowania stacji benzynowej przy
zabudowie mieszkaniowej. Nie jest to inwestycja mogaca powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegblnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci w mysl przepisow prawa ochrony
srodowiska, za to jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i jako takie
bedzie podlega¢ ocenie w mysl przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Nalezy nadmienic,
ze lokalizacja stacji paliw na powyzszym terenie jest kontynuacja funkcji, ktoéra zostala okreslona juz
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdansk z 1993 r. Ma swoje
uzasadnienie funkcjonalno - przestrzenne. Plan miejscowy jest aktem jawnym tak jak tryb jego uchwalania, stad
osoby kupujace nieruchomosci maja mozliwos$¢ sprawdzenia, jakie inwestycje moga powsta¢ w poblizu,

b) w zakresie zagadnienia nr 2 - § 47 jest wynikiem obowiazku zastosowania przepisu z art. 34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jako taki nie niesie za soba zadnych dodatkowych ustalen czy
wykluczen,

c)w zakresie zagadnienia nr 3 -Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest uchwata o Scisle
okreslonym zasiggu i jako tako nie reguluje zagadnien wykraczajacych poza jego obszar obowiazywania, stad
nie ma celu odnoszenie si¢ do uchwat obowiazujacych na innych obszarach. W sprawie ustalen w zakresie
ochrony przed hatasem uchwatla odwotuje si¢ do istniejacych przepiséw, w § 9, ktore szczegdtowo opracowane
zostaly w ustawie prawo ochrony $rodowiska i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 10 listopada 2010 r.
w sprawie sposobu ustalania wartosci wskaznika hatasu LDWN. Jednoczesnie wskazuje, ze plan miejscowy
uchwalany jest w zgodzie z prawem i nie moze regulowac zagadnien, ktore sa regulowane przez akty prawne
wyzszego rzedu.

8. Pozostate uwagi zlozone w terminie zostaly rozpatrzone pozytywnie, a ich ustalenia wprowadzono do tresci
planu. Rada Miasta Pruszcz Gdanski przychyla si¢ do rozstrzygnigcia Burmistrza Pruszcza Gdanskiego
rozstrzygajac ostatecznie o nieuwzglednieniu uwag. Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest zasadne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/55/2011
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 20 kwietnia 2011 r.

Sposoby realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

1.Na obszarze objgtym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych miasta:

a) budowe ciagu pieszo-rowerowego,
b) budowe uktadu komunikacyjnego,
c) budowg sieci infrastruktury technicznej,
d) budowe parku.
2. Przewiduje si¢ wykup terenow pod drogi publiczne lokalne: KDL, drogi dojazdowe KDD.
3. Inwestycje wymienione wyzej sa zadaniem wlasnym miasta i bgda realizowane:
- z budzetu gminy,
- przy wspétinansowaniu ze $rodkéw NFOSiGW i WFOSIiGW,
- przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
- w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- z innych zrodet.

4. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Id: GZHOY-TNUHO-ZKRLA-DIROU-MMEQQ. Podpisany Strona 1



