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+.6dz, dnia 05.07.2023r,

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W LODZI ’
ul. Warecka 3, 91-202 Lodz
PNB/7356/1469-2022IT—85 —2023/S/ZKK/ESZ

DECYZIA pr 3742023

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023
I, poz.682) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postqpowama administracyjnego (jednolity tekst:
Dz U. z 2023 r.,, poz.775 ze zm.), po rozpatrzemu sprawy z urzqdu

-nakazuje-
Gminie Miastu L6dz
rep. przez Zarzgd Lokali Miejskich w Y.odzi
al. T. Kosciuszki 47, 90-514 L6dz
- usunigeie nieprawidlowodci stanu technicznego, ktére moga zagrazaé zycin lub zdrowin ludzi, bezpieczefistwu
mienia wystgpujace w budynku mieszkalnym wielorodzinnym prawej oficyny, zlokalizowanym przy ul.
; Tomorskiej 67 w L.odzi (dz. nr 37/1, S-2) peprzez wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na:
" - usunieciu luznych tynkéw i zainstalowaniu siatki ochronnej na elewacji wg. rys.ar PB.09, nr PB.10, nr PB.11,
nr PB.12,
- usunigeiu ptyt balkomowych wraz z barierkami i uzupemieniu powstalych ubytkéw zapraws o wysokiej
wytrzymaloSci zgodnie z rys. nr PB.03, nr PB.04,nr PB.0S,ur PB.07, nr PB.09, PB.11,
- zamontowaniu balustrad o wys. min.1,1m zabezpieczajacych otwory drzwiowe halkonowe,
- wymianie rur spustowych i rynien zgodnie z rys. nr PB.06, nr PB.0S,nr PB.11,
- Zamurowaniu otworéw okiennych na paterze zgodnuie z rys. nr PR.02, nr PB.08,PB.11,
- rozbiéree glowic kominowych ponad dachem i zabezpieczeniu pokryciem z papy na deskowaniu zgodnie z rys.
nr PB.06, nr PB.07, nr PB.08,nr PB.09, nr PB.10, PB.11 za wyjatkiem glowic kominowych z przewodami
kominowymi przynaleznymi do zamieszkalych lokali mieszkalnych

S i st

wedlug ,,Projektu budowlano — wykonawczego wykonania niezbg¢dnych zabezpieczeﬁ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oficyny przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi"’ z maja 2023r., opracowanego przez mgr inz
Przemyslawa Zawadzkiego, posiadajacego uprawnienia w spec_]alnoscl konstrukeyjno- budowlanej
do prejektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr OPL/0096/POOK/04,

w terminie do 29.12.2023r.

UZASADNIENIE

W dniu 05.08.2022r., do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w F.odzi wplynelo pismo mgr inz.
Eukasza Witticha . posiadajacego uprawnienia w specjalnoéci konstrukcyjno-budowlangj bez ograniczefi nr
LOD/1817/O0WOK/12, do ktérego dolgczono protokdt z okresowej ,,roczngj™ kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi, przeprowadzonej 27.05.2022r. Z zalgczonego protokoly z okresowej
»focznej” kontroli stanu technicznego budynku wynika, ze zalecono:

- biezace usuwanie fuZnego tynku do czasu remontu elewaci,

- odnowienie powloki malarskiej stolarki drawiowej,

- wymiane; zniszczonej stolarki okiennej,

- usume;me luznego tynku z plyt balkonowych, wykonanie hydroizolacji na balkonach oraz odn0w1eme tynku
WZImochionego smtkq,

- usum@cne luZnego tynku i cegiet z kominéw oraz wykonanie uzupeinlen

- wymiang pokrycia dachowego i obrébek blacharskich,

-wymiang skorodowanych elementéw wigzby dachowej i wykonanie wzmocnief konstrukeji dachu.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Eodzi w dniu 06.09.2022r.
przeprowadzit czynnodci kontrolne stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego prawej oficyny




przy ul, Pomorskiej 67 w Lodzi, w wyniku ktorych stwierdzono, ze:
- na nieruchomosci usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny pigciokondygnacyiny. W budynku
mieszkalnym wielorodzinnym prawej oficyny w pierwszej klatce schodowej zamieszkate s3 dwa lokale. Drzwi do

pierwszej klatki schodowej sa zamknigte, administrator nie posiada kluczy. Drzwi do drugiej klatki schodowej sg trwale

zamurowarne a klatki schodowe nie sg uzytkowane,

- na elewacji od strony podwérka stwierdzono odparzone tynki grozace odpadme;czem, ubytkl tynku az do cegly,

ubytki cegiet w gzymsie,

- na elewacji 1stmeje 9 szt. plyt balkonowych, z czego 4 szt. plyt balkonowych znajduje sig w stanie awaryjnym.

. Balkony znajdujace sie w zlym stanic technicznym sg nieuzytkowane. Stopki belek stalowych plyt balkonowych 3]
skorodowane z oznakami korozji wglebne]. Plyty balkonowe sa spekane i posiadaja ubytki cegiet,

- §ciany no$ne posiadaja liczne pgknigeia w okolicach nadprozy okiennych. Peknigeia ukoéne wystgpuja na calej
wysokosei elewacji a w szezegblnosei w czgéci potudniowej budynku w obrgbie drugiej nieuzytkowanej klatki
schodowej.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin tutejszy organ stwwrdz]l 2e stan techniczny budynku prawej oficyny
budzi watpliwosci, a stwierdzone nicprawidlowosci moga- stwarzaé zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludm oraz
uzytkownikéw podworza,

Ponadto stwierdzono, ze nie wykonano zaleceti wynikajacych z protokolu z okresowej ,,rocznej”’ kontroh stanu
techmcznego, przeprowadzonej w dniu 26.05.2022r. Obecny w dnin ogledzin przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich,
nie posiadal wiedzy z jakiej przyczyny nie zostaly wykonane zalecenia z: okresowej ,rocznej” kontroh stanu
technicznego.

-
W zwigzku z powyiszym tut. organ w dniu 17,10.2022r. wszczal z urzqdu postgpowame administracyjnt

w sprawie stanu fechnicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego prawej oficyny, zlokalizowanego na
nieruchomosci przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi (dz. nr 37/1, §-2).

Nastgpnie postanowieniem nr 562/2022 z dnia 17.10.2022r. tut. organ Zobowigzat Gming Miasto LodZ rep, przez
Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi, do dostarczenia — w terminie do dnia 30 grudnia 2022r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego prawej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Pomorskiej 67
w Lodzi, wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajacg jednoznaczny sposéb usunigeia stwierdzonych
nieprawidtowoéci, sporzadzong przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

W dniu 09.05.2023r. do tut. organu wplyngla ,Fkspertyza techniczna o stanie techniczoym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego prawej oficyny wraz z analiza ‘ekonomiczng oplacalnosci wykonania remontu

przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi”, opracowana w maju 2023r. przez mgr inz. Przemyslawa Zawadzkiego, posiadajacego
uprawmema w specjalnodei konstrukeyjno-budowlangj do projektowania i kicrowania robotami budowlanymi bez
ograniczen nr OPL/}096/POOK /4,

Z przedlozonych w/w dokumentow wynika, Ze przedmiotowy budynek znajduje sie w érednim stanie
technicznym a jego remont jest optacalny. Budynek ze wzgledu na obecny stan techniczny oraz stopien zuzycia
technicznego kwalifikuje si¢ do gtéwnej naprawy odtworzeniowej. Przyczynami zlego stanu technicznego jest
wieloletnia eksploatacja budynku, szereg zaniedbari w zakresie biezacych remontdw oraz napraw i naturalne zuzycie
wbudowanych materialdw na przestrzeni lat. Kolejnym czynnikiem powodujgcym stopniows degradacje. elementow
konstrukcyjnych jest zawilgocenie muréw wynikajgce z podciagania kapilarnego nieizolowanych przeciwwilgociowe
fundamenidw oraz nlepramd%owo odprowadzanej wody deszczowej. Nieszezeinodei pokrycia dachu oraz obrébek
blacharskich gzymsow oraz kominéw powoedujg przenikanie Wody kolejno do konstrukcp w1r-;zby dachowej a nastepnie
do nizszych kondygnacji. Wzrost wilgotnosci drewna obniza jego wytrzymatosé i sprzyja rozwijaniu si¢ grzybow
i zagniezdzaniu owadow.

Na podstawie ekspertyzy w ,,Pro_]ekcie budowlano ~ wykonawczym wykonama niezbgdnych zabezpieczen
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oficyny przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi”’ z maja 2023r., opracowanym przez
mgr inz. Przemyslawa Zawadzkiego, posiadajacego uprawnienia w specjalnodci konstrukcyjno-budowlanej
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczed nr OPL/0096/POOK/04, zaprojektowano
zabezpieczenie i wzmocnienie konstrukcji poprzez wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na:

- usunigeiu luznych tynkow i zainstalowaniu siatki ochronnej na elewacji wg. rys.or PB.09, nr PB.10, nr PB.11,
nr PB.12,

- usunigciu plyt balkonowych wraz z barierkami i uzupelnieniu powstalych ubytkéw zaprawg o wysokiej wytrzymatodei
zgodnie z rys. nr PB.03, nr PB.04,nr PB.05,nr PB.07, or PB.09, PB.11,

- zamontowaniu balustrad o wys. min.1,lm zabezpieczajgcych otwory drzwiowe balkonowe,

- wymianie rur spustowych i rynien zgodnie z rys. nr PB.06, nr PB.08,nr PB.11,

- zamurowaniu otwordw ckiennych na paterze zgodnie z rys. nr PB.02, nr PB.08,PB.11,
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- rozbidroe glowic kominowych ponad dachem i zabezpieczanin pokryciem z papy na deskowaniu zgodnie z rys. nr
PB.06, nr PB.07, nr PB.08,nr PB.09, nr PB.10, PB.11 za wyjatkiem glowic kominowych z przewodami kominowymi
przynaleznymi do zamieszkatego jednego lokalu mieszkalnego,

- wymianie uszkodzonego pokrycia dachowego z deskowaniem zgodnie z rys. nr PB.07, nr PB.08.

W przypadku postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakazaé w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidlowosci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 vst. 1 Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu [udzi, bezpieczenistwu mienia badz Srodowiska, albo

2} jest uzytkowany w spos6b zagrazajacy zyciu iub zdrowin ludzi, bezpieczefistwu mienia lub $rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia .

— wiadciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usmniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okre§lajac termin
wykonania tego obowigzku. : _ ‘

' Majgc na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanck,
0 ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowigzany jest do prowadzenia postepowania w w/w sprawie. Dzialajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt | Prawa budowlanego, organ nadzory budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dzialat, poprzez nakazanie usunigcia stwierdzonego zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowigzane sg zapewnié stronom czynny udziat
w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwié im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
Jowodéw i materialéw oraz zgloszonych zadan. ,

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 17.05.2023r. Powiatowy Inspekior Nadzoru Budowlanego
w Lodzi zawiadomit strong postepowania 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw { materiatow.

Strona nie skoizystata z przystugnjacego prawa. -

Jak wynika z tresci Ksiggi Wieczystej ir LD1M/000868/6 (stan na dzief 13.06 .2023r.) wlascicielem dziatki nr
3771 (8-2) przy ul. Pomorskiej 67 w Lodzi jest Gmina Miasto E.6dZ i jednoczeénic Jest adresatem ninigjszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

1.Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do F.édzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzorw Budowlanege w Lodzi (Réds, ul. Travgutta 23), za
posrednictwem Powtatowego Inspektora Nadzom: Budowlanego w Lodzi, w terminie czternastu dni od daia jej dorgczenia.

2. Przy realizagji robét budowlanych nalezy zachowat nastepujsce warunki:

a) roboty zabezpieczajgce nalezy prowadzié pod kiennliem osoby posiadafacej cdpowicdaie uprawiienia,

b) robaty zabezpieczajace nalezy udokumentowad w dzienniku budowy zargjestrowanym w Powiatowyn: Inspektoracie Nadzort Budowlanega w Lodzi,

¢} prawa 0sdb trzecich nie zostana naruszone {rozstrzyganie spordw wynikajgcych z naruszenia praw os6b trzecich nalezy do whasciwodci sadow powszechnych),
d) nalezy stosowag wyroby budowlane dopuszezone do stosowania w budownictwis. :

. uje do wykonania: ‘
Gmina Miasto L6d2 reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Ko$ciuszki 47, 90-514 Lédz

Do wiadomogei; '

1. Urzad Miasta ¥L.odzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska
104, 90-926 Lédz,

2. a/a,




