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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STARE BABICE

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na wniosek Gminnego Przedsigbiorstwa
Komunalnego ,,Eko-Babice” Sp. z 0. o., ul. Kutrzeby 36, 05-082 Stare Babice - zaswiadcza sie, ze
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice stanowigcym
tres¢ Uchwaty Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. (zwanym dalej
planem), ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011r.
Nr 156 poz. 4944, grunty potozone we wsi Stare Babice gm. Stare Babice wchodzace w sktad dziatki
oznaczonej nr ew. 553 przeznaczone zostaty na cele:

¢ IW - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode

Dziatka ta potozona jest:

1 -w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,

2 -poza w Obszarem Natura 2000,

3 -czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4 -poza obszarem zmeliorowanym-zdrenowanym,

5 -czesciowo w strefie ochrony konserwatorskiej — stanowisko archeologiczne nr 56-64/2,

6 -w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnej drogi gtéwnej 14-1KDG — ul. Warszawska.

UWARUNKOWANIA PODSTAWOWE WYNIKAJACE
Z USTALEN TEKSTU PLANU

il. Przepisy ogélne (DZIAL H)
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2)

§ 8. 1. Ustala si¢, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci
Srodowiska i przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego sg ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Gminy Stare Babice.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze
objetym planem oraz okres$lajg zasady ich wzajemnych powiazan funkcjonalnych i przestrzennych
przy uwzglednieniu uwarunkowan sSrodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow
przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; linie zabudowy nie odnoszg
sie do obiektéw juz istniejgcych, dopuszcza sie remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej

w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalnag linig

zabudowy, dopuszcza sie powickszenie kubaturowe czesci budynkéw potozonych wtasciwie

w stosunku do linii zabudowy; '

2) stosowanie w ciggach izespotach zabudowy, na terenach otym samym przeznaczeniu,
" podobnych typow budynku: wielko$é, ksztatt dachu i kolorystyka; harmonizowanie zabudowy

z otaczajgcym krajobrazem;

3) kolorystyke budynkéw: - dla materiatow naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna,
drewno, metal) ich wtasciwy kolor, - dla elewaciji kolory pastelowe, - dia dachéw kolory: ceglasty,
braz, grafitowy, zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;



4) ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw: w zabudowie jednorodzinnej i ustugowej do
dwdch kondygnacji nadziemnych iewentualnie kondygnacja poddasza uzytkowego; dla
budynkow uzytecznosci publicznej lub ich czesci, ktérych forma architektoniczna wynika z funkcji
lub przepiséw odrebnych dopuszcza sie przekroczenie ustalonych parametréw;

5) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza
sie sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych poza bryta budynku mieszkalnego
w przypadku grupowania ich przy granicach dziatek sagsiadujgcych. Jezeli ze wzgledu na
istniejagce uwarunkowania grupowanie jest niemozliwe dopuszcza sie sytuowanie garazy
i budynkéw gospodarczych jako wolnostojgcych;

6) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy bez naruszania jej istniejgcej substancji (mury
zewnetrzne, konstrukcja), z dopuszczeniem remontu, przebudowy, nadbudowy irozbudowy
wylgcznie weditug zasad ustalonych w planie;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otwordw przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy;

8) usytuowanie nastepujgcych budynkéw lub ich elementéw uznaje sie za wynikajgce z ustalen
planu:

a) nadbudowe lub przebudowe istniejgcego budynku usytuowanego przy granicy dziatki, ktérej
celem jest wymiana dachow lub stropodachdw na dachy o spadku 20° -60° ,

b) dobudowe do istniejgcego na dziatce sagsiedniej budynku, usytuowanego w granicy dziatki -
budynku o tej samej funkgc;ji i gabarytach,

c¢) budowe jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego blizniaczego, jezeli ze
wzgledu na wymiary dziatki niemozliwe jest zbudowanie go jako wolnostojgcego;

9) sytuowanie ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 1,8 metra od poziomu terenu,

b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem fundamentéw
punktowych lub z podmuréwka nie wystajgcg ponad powierzchnie terenu, przy jednoczesnym
zachowaniu przes$witow pomiedzy podmurdwkg a pozostatymi czeSciami ogrodzenia
szerokosci minimum 10 cm lub pozostawieniem w cokole ogrodzenia przeswitu na poziomie
gruntu o szeroko$ci minimum 10 cm w kazdym przesle, jako przejscia dla drobnych
przedstawicieli fauny, w szczegélnosci ptazéw, gadow i drobnych ssakéw,

c) linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociggu,

d) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci minimum 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy cieku
naturalnego i rowu melioracyjnego oraz 3 m od gérnej krawedzi skarpy Strugi i 3 m od gérnej
krawedzi skarpy Lipkowskiego Stawu i Lipkowskiej Wody,

e) ogrodzenia od strony drég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtagb dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia
istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

f) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2,0 m wstosunku do linii rozgraniczajgcej ustalonej
w planie,

g) zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych
o diugosci elementu przekraczajacej 120 cm sytuowanych od strony placow idrég
publicznych;

h) od strony drogi ekspresowej, drég gtéwnych i zbiorczych dopuszcza sie ogrodzenia petne
z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1 m,

10) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej (nie dotyczy terenu MN1a), grupowej
i wielorodzinnej (nie dotyczy terenu MW);

11) ustala sie forme architektoniczng dla nowych masztéw telefonii komoérkowej jako konstrukcje
peine z jednoczesnym wykluczeniem masztéw kratownicowych;



12) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalone
w przepisach szczegotowych planu, w tym odnoszace sie do nowowydzielanych dziatek dotycza
rowniez dziatek istniejacych przed uchwaleniem planu;

13) dopuszcza sig na dziatce usytuowanie wiecej niz jednego budynku o funkcji podstawowej pod
warunkiem takiego ich usytuowania wzglgdem siebie, aby mozliwy byt w przysztoéci podziat
terenu na dziatkki zgodny z parametrami iwskaznikami ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w przepisach szczegétowych planu;

14) na terenach przeznaczonych na lokaine i ponadlokalne cele publiczne ustala sig:

a) wymagania szczegolnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci
posadzki, matej architektury, rzezb, pomnikow, tawek, latarni itp. oraz zieleni towarzyszacej,
b) pielegnacje i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie

z zastosowaniem gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

c) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym:;
16) w zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sie:

a) zakaz umieszczania wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych ireklam nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem danego terenu,

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszczenie lokowania, za zgodg zarzadcy, nosnikéw
reklamowych lecz nie w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w spos6éb utrudniajacy
ich odczytywanie;

c) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldéw
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze
powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 1m2 lub 5% powierzchni elewacji
w przypadku mocowania jej na budynku;

d) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:

-na budowlach iurzagdzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- na drzewach i w zasiegu ich koron,
- na obiektach zabytkowych;

e) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych
i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe)
nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakidcac ich uzytkowania.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéow
i obiektoéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych (Rozdziat 3)

§ 9. 1. Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego i w obszarze jego otuliny wyznaczonych
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 25 wrze$nia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876) dia
ochrony KPN obowigzujg odpowiednio ustalenia rozporzadzenia, planu ochrony lub zadan
ochronnych.

2. Oznacza sig granice Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny oraz granice obszaru
Natura 2000.

3. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze
planu, uwzgledniajgc potozenie fragmentu terenu w Kampinoskim Parku Narodowym i na obszarze
Natura 2000, potozenie w otulinie KPN oraz sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 poprzez:

1) objecie obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i docelowo odprowadzania

i unieszkodliwiania sciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow istniejgcych

i projektowanych w obszarze planu;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do $rodowiska w sposdb okreslony w przepisach
odrebnych z uwzglednieniem ochrony obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego;

3) zachowanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
miejscowego;



4) utrzymanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej lub
terenie inwestyc;ji;

5) odprowadzenie wéd opadowych z terendéw zabudowy mieszkaniowej na wiasne dziatki przez
infiltracje na ustalonych w planie powierzchniach biologicznie czynnych:;

6) zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu KPN;

7)w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczenh obiekidw istniejgcych i nowych
paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujace normy;

8) zakaz nadsypywania pojedynczych dziatek za wyjagtkiem pasow terenu szerokosci nie wiekszej
niz 3 metry przylegajgcych bezposrednio do $cian budynkdéw, zakaz odprowadzania woéd
opadowych na dziatki sasiednie i drogi; dopuszcza sie nadsypanie nie wiecej niz 50 cm ponad
rzedne wokot obrysu budynku, stuzace wylacznie zabezpieczeniu dziatek budowlanych przed
zalewaniem wodami opadowymi powodujgcymi lokalne podtopienia. Roboty te mogg sie
odbywaé wylgcznie na podstawie projektéw obejmujacych cate lokalne zlewnie wydzielone
naturalnymi lub sztucznymi wododziatami, budynkami, budowlami oraz innymi urzgdzeniami
budowlanymi a takze rowami lub innymi odbiornikami wéd opadowych;

9)w bezposrednim sasiedztwie KPN zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zwyjatkiem inwestycji
infrastrukturainych i komunikacyjnych;

10) zachowanie i ochrone strategicznych powigzan KPN poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy
i ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, ochrona terenu przed zmiang uzytkowania,
zachowanie istniejacych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona ciekéw wodnych,

11) zachowanie i ochrone lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz Lipkowskiej Wody, ciekéw
i rowow, zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych, nadwodnych iroslinnosci w obnizeniach
terenowych; ustala sie realizacje przepustéw pod drogami umozliwiajgcych migracje matych
zwierzgt oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust. 3 pkt 9;

12) zachowanie uktadu hydrograficznego Lipkowskiej Wody, ciekéw i rowow nie bedacych ciekami
naturalnymi wg przepisbw prawa wodnego oraz ich ochrone przed zasypywaniem
i zanieczyszczaniem. Wszelkie prace ziemne zwigzane =z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu mogace naruszyé sptyw powierzchniowy
wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) ustala sie ochrone i utrzymanie: parkéw podworskich, ciggtosci szpalerow zieleni przyulicznej,
zachowanie zadrzewien $roédpolnych i nadwodnych, zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie
dzialek, wprowadzanie na terenach ustug i zabudowy produkcyjnej zieleni wzdtuz granic dziafki
— obowigzkowo w sagsiedziwie zabudowy mieszkaniowe;j;

14) przyjmuje sie kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) MN1,MN1a,MN2, MN3, MN3a — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU, U2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) MR, MR1 -tereny zabudowy zagrodowsj,

d) ZP, ZPa, ZP/US, ZP/US1 -tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

15) lokalizacje zabudowy na terenach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego w odlegtosci 100
m od granicy KPN lub wedtug rysunku planu.

4. W strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK i strefie ochrony
urbanistycznej WOCHK oznaczonych na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne.

5. Oznacza sie drzewa - pomniki przyrody iprzyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub
ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony isystemu korzeniowego nie
mniejszy niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obowigzuje zakaz
dziatalnosci powodujacej uszkodzenia mechaniczne obiektu izakaz prac trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb,



2)w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala sie mozliwo$é dokonywania
zabiegow pielggnacyjno-zabezpieczajagcych zgodnych z ogélnie przyjetymi zasadami chirurgii
drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (Rozdziat 4)

§ 10. 6. Oznacza sie¢ na rysunku planu specjainym symbolem inumerem strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowisk archeologicznych) wpisanych do
rejestru zabytkéw pod numerami A-1177 (nr ew. AZP 56-64/3), A-1178 (nr ew. AZP 56-64/2),
A-1179 (nr ew. AZP 56-64/1) w Starych Babicach w oraz A-1189 (nr ew. AZP 56-64/10)
w Wojcieszynie,

2) plan ustala ochrong zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych) ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w formie stref ochrony konserwatorskie;j,

Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
(Rozdzial 5)

(Na terenie objetym niniejszym wypisem nie wystepujg grunty pofozone w granicach obszaréw
wyznaczonych w planie do scalenia i podziatu)

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdzial 6)
(Na terenie objetym niniejszym wypisem, ani w jego poblizu nie wystepuja: linie elektroenergetyczne,
ropociggi naftowe przesytowe, gazociggi wysokiego cisnienia, cmentarze, drogi ekspresowe, drogi
zbiorcze (wojewbdzkie nr 718 i 898), strefa ochronna terenu zamknigtego w Borzecinie Duzym -
ktére by powodowaty szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy)
§ 12. 5. Na terenach potozonych w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnej drogi ekspresowe;j,
gtéwnej i zbiorczych (wojewddzkiej nr 718 i 898) ustala sie:
1) obowigzek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu o mozliwoéci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

2) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staty pobyt ludzi przegréd
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j;

3) wymoég wprowadzenia parawandw akustycznych z zieleni oraz technicznych zabezpieczen
akustycznych zabudowy chronione;.

9. Oznacza si¢ na rysunku planu (na. terenach przeznaczonych pod zabudowe) obszary
zmeliorowane-zdrenowane. Na  obszarach  zmeliorowanych-zdrenowanych  zabudowe
mieszkaniowg i ustugowsg dopuszcza sie wylgcznie po uzyskaniu pozwolenia wiasciwego organu na
przebudowe bgdz czesciowg likwidacje urzgdzen melioracyjnych na tym terenie w uzgodnieniu wg
przepiséw odrgbnych, przy czym zachowana musi by¢ ta cze$¢ systemu, ktora przeprowadza wody
melioracyjne z terendw sgsiadujgcych; ustala si¢ wymaog opiniowania zamierzen inwestycyjnych:

1) liniowych (infrastruktura podziemna),
2) odprowadzania $ciekéw deszczowych z terendw ustug i ustugowo-produkcyjnych,
3) odprowadzania  sciekéw  deszczowych zdrég o nawierzchni  utwardzonej wraz

z zarezerwowaniem powierzchni pod zbiorniki retencyjne,

4) wznoszenia budowli komunikacyjnych,
5) zmiany trasy ciekéw.



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (Rozdziat 7)

(teren objetym niniejszym wypisem nie jest przeznaczony na rozbudowe i budowe systemow
komunikacji)

§ 13. 3. W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych
z droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacja
pieszg lub rowerowa, z zielenig izolacyjng; linie ogrodzen nie moga by¢ usytuowane blizej niz linie
rozgraniczajgce pasoéw drogowych.

11. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi wewnetrzne KDW i wyznacza ich linie
rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji kotowej, lokowania sieci infrastruktury technicznej lokalnej
oraz ciggow pieszych i ustala sie:

1) minimalne linie rozgraniczajace niepublicznych drég wewnetrznych wydzielanych jako odrebne
nieruchomosci gruntowe ustala sie na 6 m,

2) drogi wewnetrzne winne byé prowadzone w ukfadzie ciggtym (przy ograniczeniu siegaczy),
a gdyby to byto niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu diuzsza niz 60 m, musi mieé
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o wymiarach minimum 10x15 m lub
12,5 x12,5 m w zaleznosci od ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu);

3) skrzyzowania drég wewnetrznych nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego
z odpowiednimi naroznymi §cigciami linii rozgraniczajgcych,

4) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég: gtéwnej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowe;j
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

12. W przypadku dziatek potozonych przy dwéch drogach zaliczanych do réznych kategorii
obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od drogi nizszej kategorii.

13. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli
posesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-garazowe /lokal a dla
wielorodzinnej -1 stanowisko parkingowo-garazowe /lokal,

2) dla obiektéow ustugowo-handlowych (wolnostojgcych badz wbudowanych) — 20 stanowisk /
1000 m2 pow.uz., nie mniej niz 2 stanowiska/ lokal;

3) dla obiektéw administracyjnych i bankéw — 25 stanowisk / 1000 m2 pow.uz.;

4) dla hurtowni — 5 stanowisk / 1000 m2 pow.uz. bez sprzedazy hurtowej, 15 stanowisk / 1000 m2
pow.uz. ze sprzedazg hurtows;

5) dla targowisk — 35 stanowisk / 1000 m2 pow. targowej lub 1,5 stanowiska/ stoisko;
6) dla zaktadéw produkcyjnych — 2 stanowiska / 10 zatrudnionych;

7) dla obiektéw gastronomicznych — 2 stanowiska / 10 miejsc konsumpcyjnych;

8) dla hoteli — 20 + 50 stanowisk / 100 {6zek -zaleznie od standardu;

9) dla przychodni zdrowia /prywatnych/ - 2 stanowiska/gabinet;

10) dla kiubéw i doméw kultury — 20 stanowisk/100 uzytkownikéw jednoczesénie;

11) dla obiektéw oswiaty —4 stanowiska/100 uczniéw na zmiane;

12) dla stacji obstugi samochodéw — 5 stanowisk/1 stanowisko naprawcze;

13) dla cmentarzy-10 stanowisk/1000 m2 powierzchni,

14) dla kosciota-3 stanowiska/1000 m2 p.uz. (nie mniej niz 10 stanowisk).

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej (Rozdziat 8)
§ 14. 1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewoddw podstawowej sieci infrastrukiury technicznej
w liniach rozgraniczajgcych ulic;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewoddéw podstawowej sieci
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic;



3) dopuszcza sie mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz budowe nowych jej elementdw w miare wystepowania potrzeb zwigzanych
z zabudowa terenu;

4) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

5)ustala sie wykonywanie niezbednych remontéw inapraw w zakresie systematycznego
przeprowadzania okresowych przeglagdow urzgdzen infrastruktury technicznej i zapewnienie ich
wiasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego; w przypadku wystapienia kolizji planu
zagospodarowania dziatki z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, wiasciciel
dziatki pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu od gestora
systemu warunkoéw ich przebudowy.

2. Ustala sie obstuge terendéw zainwestowania zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez istniejgce przewody magistraine, istniejacy sie¢ rozdzielczg oraz urzgdzenia
na tej sieci, w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode -zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez
realizowang sie¢ wodociggowa w uktadzie pierécieniowo-rozgatezieniowym, tereny urzadzen
zaopatrzenia w wode oznaczono na rysunku planu symbolem IW;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow .do oczyszczalni $ciekéw w Starych Babicach po jej sukcesywnej
rozbudowie poprzez realizowang sie¢ kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym
Z pompowniami sieciowymi na trasie, tereny urzgdzen odprowadzania §ciekow oznaczono na
rysunku planu symbolem IK,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczystosci i ich wyw6z do punktu zlewnego na
oczyszczalni $ciekéw,

c) ustala sig obowigzek podigczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po jego
realizacji w drogach i ulicach obstugujgcych tg zabudowe,

d) ustala sie¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych fub do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

e) ustala sie obowigzek podczyszczania w granicach wiasnej dziatki $ciekéw technologicznych
z zanieczyszczen przemystowych /metale ciezkie, cyjanki, fenole, tluszcze iduza ilos¢
zawiesin/ przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej. Odprowadzanie $ciekow
technologicznych wymaga uzgodnienia z zarzgdca kanalizacji;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

a) plan dopuszcza odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo na wiasny teren. do
lokalnych rowow lub zbiornikéw odparowywalnych po ich podczyszczeniu, urzadzenia
podczyszczajgce powinny by¢ lokalizowane w granicach wiasnej dziatki,

b) odbiornikami woéd opadowych i roztopowych z terendw publicznych oraz $ciekdéw opadowych
i roztopowych po spetnieniu przepisow wynikajgcych z prawa ochrony $rodowiska sg rowy
melioracyjne i przydrozne,

c) obowigzuje zakaz odprowadzania wod deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej,

d) ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody
na sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) obsluga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia znajdujgce sie poza
obszarem objetym planem,
b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz ogrzewania
pomieszczen,
c) zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, w tym:



- zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa od gazociagow,
- zachowanie minimalnych zblizen ogrodzen do gazociggéw $redniego cisnienia na 0,5m,

- nakaz zabezpieczenia istniejacych gazociagdw przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet
budowlany, transportowy,

- warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i usytuowanie wokot nich obiektow
terenowych okreslajg przepisy odrebne,

- nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi gazociagu,

d) przyjmuje sie przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN500 PN 6,3 MPa relacji Mory-Huta-
oznaczonego na rysunku planu symbolem G ; warunki zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu w sasiedztwie gazociggu wedtug § 12 ust.3,

e) ustala sie przebieg projektowanej drugiej nitki gazociggu wysokiego cisnienia DN500
usytuowanej bezposrednio po zachodniej stronie wyzej wymienionego istniejgcego gazociagu
wysokiego ci$nienia; rozwigzania techniczne powinny zapewni¢ nie przekraczanie
dotychczasowej strefy bezpieczenstwa dla istniejacego gazociggu tj.15 m od osi gazociggu
w obie strony;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a)rozwodj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie,
przebudowie i modernizacji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie
istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych oraz
budowie nowych stacji, przewiduje sie zasilanie terenu liniami kablowymi ze stacji
transformatorowo-rozdzielczej na terenie inwestycji,

b) nalezy uwzglednié:

- rozbudowe sieci elektroenergetycznej napowietrznej ikablowej $redniego i niskiego
napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,

- pasy dla linii $redniego i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulic w ciggach drogowych,
- prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych trasach,

- stosowanie linii  elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym jak rowniez linii elektroenergetycznych
w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym,

- przylaczanie obiektéw do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzgdzen
elektroenergetycznych, powstata w wyniku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki ( wtym réwniez wynikajgcego ze zmiany przeznaczenia terenu ) z istniejgcymi
urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okre$lonych w przepisach prawa energetycznego,

- szczegolowe plany zagospodarowania poszczegdlnych terendéw powinny przewidywac
rezerwacje miejsc iterenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkéw ibudowli w energie elektryczng atakze oswietlenia terenu wokét

obiektow,
-odbiorca energii jest obowigzany do zapewnienia dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych,

- sytuowanie irealizacja stupowych i wnetrzowych stacji transformatorowych nie wymaga
zmiany planu,

c) przyjmuje sie przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV Mory-Huta ze stacja
elektroenergetyczng 110/15 kV Babice oznaczong na rysunku planu symbolem |E oraz
przebieg linii 220 kV i 400 kV:

- 400 kV Mosciska-Rogowiec/Mitosna-Ptock,
- 220 kV Mory-Podolszyce,
- 220 kV Mory-Sochaczew,



pasy technologiczne wedtug §12 ust.1 pkt 1;
dopuszcza sie budowe linii wielotorowej, wielonapieciowej, odbudowe, rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz rozmieszczenie stupow,
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektdw i urzgdzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach;

6) w zakresie usuwania odpadoéw statych:

a) ustala sie zorganizowany system zbierania i ewakuacji odpadoéw, zgodnie z przepisami prawa
miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie,

b) ustala sie zabezpieczenie mozliwosci selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu zbiorki ( na
terenie kazdej zabudowanej nieruchomosci),

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala realizacje indywidualnych Zzrodet ciepta
projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie
elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy, odnawialne Zrodta energii lub inne ekologicznie czyste
zrodta energii;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) plan ustala budowe oraz modernizacje sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych w uzgodnieniu
i na warunkach okresionych przez wiasciwego operatora,

b) ustala si¢ rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych dla
lokalizacji sieci telekomunikaceyjnych w liniach rozgraniczajgcych ulic.

3. Przyjmuje sie przebieg rurociggu naftowego-oznaczony na rysunku planu symbolem rm,
warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu w sgsiedztwie rurociggu wedtug § 12 ust.2.

4. Dopuszcza si¢ miedzygminne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
(Rozdziat 9)

§ 15. 1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem,
ze prowadzona na terenie dziatalnos¢ nie jest Zrédtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza jego granice
i dotychczasowa funkcja lub sposéb zagospodarowania terenu pozwala na wprowadzenie na
terenach sasiednich ustalen planu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdbw tymczasowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 50 m2 na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Stawki procentowe (Rozdziat 37)

§ 43. Ustala sie stawki procentowe:

1) w wysokosci 0% dla terenéw: U1, U1a, UKS,ZP2, ZP3, ZN1, ZP, ZP/US, ZP/US1, U/US, ZC, R
i R1,ZL/ZN, ZL, WS, KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDP, KDW, KS, KK, IE, IW, IK, IT;

2) w wysokosci 10% dla terenéw MU, MN1, MN1a, MN2, MN3, MN3a, MN1-2/U2, MW, MR,
MR1,U2, U3, U3a, U4, UP, UPa, U2/ZPa.

Ill. Pojecia i skroty uzyte w tekécie planu:
§ 6. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujgco:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, o ktérym mowa
w § 1 uchwaly;

2) uchwata - niniejsza uchwata Rady Gminy Stare Babice, oile ztresci przepisdw niniejszej
uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunek planu — rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty i w skali 1:5000 stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) obszar - tereny objete ninigjszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu
i okreslone w § 1 ust.1;

6) teren - cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na danym terenie;

8) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja
przeznaczenie podstawowe, stanowigce nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki mozliwej
do zabudowy lub 30% powierzchni catkowitej budynku o przeznaczeniu podstawowym;
przy lokalizowaniu zabudowy zagrodowej na terenach, na ktérych jest to dopuszczalne warunki
tej dopuszczalnosci nie obowigzuja;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okreslajgce najmniejsza dopuszczalng odlegtosé
zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji lub innych
obiektéw, bez wysunietych poza ten obrys balkonéw, otwartych gankéw, zadaszen, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody,
podesty, pochylnia dla niepetnosprawnych, daszek); linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej
architektury w tym altan ogrodowych i $mietnikowych; obowigzujgce linie zabudowy - linie
okreslajgce obowigzujaca odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikaciji;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - najwieksza nieprzekraczalna wysoko$¢é budynku, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonej krawedzi lub najwyzej potozonego punktu stropodachu, dachu
lub innego przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza sie wystajacych
ponad przekrycie budynku elementéw technicznego wyposazenia takich jak czerpnie i wyrzutnie
wentylacyjne, kominy, anteny;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - warto§¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkdw do powierzchni dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy — wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

13) powierzchnia biologicznie czynna - w skrécie pbc- czes¢ dziatki okreslona w stosunku
procentowym do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemna urzgdzong w sposéb
zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza
sie pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi
ptytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawg lub inng zielenig niskg czesci
wypetnionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub przejscia;

14) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce funkcji ustugowej
(bez przesgdzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m2; prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci srodowiska poza dziatka, do ktdrej prowadzacy dziatalnoS¢ posiada tytut
prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi
oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych);

15) ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, ktére sa
realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty mieszkarncéw iw catosci lub w czesci
finansowane ze $rodkdw publicznych — przede wszystkim w zakresie o$wiaty, nauki, ochrony
zdrowia, kultury i rekreacji a takze administracji publicznej i utrzymania porzadku publicznego
i ochrony przeciwpozarowej;

16) zabudowa produkcyjna — obiekty przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze
produkcyjnym, rzemieslniczym oraz obstugowo-technicznym atakze sktady imagazyny;
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowal przekroczenia dopuszczalnych standardéw
jakosci srodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy dziatalno§¢ posiada tytut prawny,
okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

10



17) budynki mieszkaine w zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki z jednym
lub dwoma lokalami mieszkalnymi w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrécie pow. uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
postojowych) - powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzgcych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci;

19) KPN - skrét od Kampinoski Park Narodowy;

20) WOCHK — skrét od Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

21) WKZ - skrét od Wojewddzki Konserwator Zabytkow.

Informacja dodatkowa z dnia 12 lutego 2013 r. — nie stanowi ona tresci uchwaly:

(....*) w ten sposoéb oznaczono przepisy lub ich czesci, ktére zniknety z tresci uchwaty w wyniku
stwierdzenia ich niewaznoéci Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 10 lipca
2012 r. — Sygn. akt IV Sa/Wa 96/12. Wyrok ten stat sie w dniu 12 lutego 2013 r. prawomocny
w wyniku oddalenia skargi kasacyjnej Rady Gminy Stare Babice wyrokiem Naczelnego sadu
Administracyjnego z tego samego dnia sygn. akt Il OSK 2460/12.

Pouczenie:

1 - W zaleznosci od planowanych zamierzen inwestycyjnych, w szczegdlnosci innych niz zgodnych
z podstawowym przeznaczeniem terenu nalezy zapoznac sie z petnymi tekstami planéw i ich
rysunkami, ktére sg dostepne w elekironicznym Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego (patrz wstep wypisu) lub na stronie BIP Stare Babice (www.starebabice.bip.net.pl)
- §ciezka dostepu: zakladka ,Prawo lokalne”, zaktadka ,Uchwaty Rady Gminy”.

2 - Informuje ze, zgodnie z art. 35 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane,
tu cytuje: ,Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego wiasciwy organ sprawdza:

1) zgodnos$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego....”

Diatego niniejszy wypis i wyrys z planu miejscowego nie moze stanowi¢ jedynej podstawy
sporzadzenia projektu budowlanego, kazdorazowo niezbednym jest zapoznanie sie przez
Projektanta(éw) z petnym planem miejscowym dostepnym powszechnie pod adresem jw.
i uwzglednienie wszystkich jego wiasciwych rzeczowo ustalen w projekcie budowlanym.

3 - Adnotacja o uiszczeniu optaty skarbowej: wysokos¢ optaty 110 zi, data dokonania opiaty:
08.02.2022 r., na rachunek UG Stare Babice nr 10 8015 0004 3000 1124 2030 0008.

4 - Rada Gminy Stare Babice nie podjela uchwaly o rewitalizacji w trybie ustawy o rewitalizacji
Z dnia 9 pazdziernika 2015 r. {Dz. U. z 2021 r. poz. 485).

Zatacznik: wyrys z planu w skali 1:1000
;ﬂ ¢ 0%{40.
Otrzymuie:
1-Wnioskodawca
2-a/a

Sprawe prowadzi: Monika Mika — inspektor ds. planowania przestrzennego
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