EKSPERTYZA TECHNICZNA
MAJACA NA CELU OKRESLENIE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU ORAZ MOZLIWOSCI
WYKONANIA PRZEBUDOWY I REMONTU BUDYNKU KOMENDY MIEJSKIEJ POLICIT W
BIALYMSTOKU, W ZAKRESIE ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BIUROWE]J NA
PRACOWNIE BADAN GENETYCZNYCH WRAZ Z ROZBUDOWA INSTALACJI WENTYLACIJI
MECHANICZNE]

1.0. Dane ogdlne
1.1. Podstawa opracowania ekspertyzy
e Ustawa — Prawo budowlane z dnia 07 lipca 1994 roku i wydanymi na jej podstawie aktami
wykonawczymi a w szczegdlnosci:
o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku z p6zniejszymi
zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

1.2. Podstawy merytoryczne dla opracowania ekspertyzy

e Kazimierz Czaplinski ,,Sposob i1 forma opracowania ekspertyz budowlanych” Dolnos$laskie
Wydawnictwo Edukacyjne, Wroctaw 2012

e Jerzy Hota, Piotr Pietraszak, Krzysztof Schabowicz ,,Obliczanie konstrukcji budynkéw
wznoszonych tradycyjnie” Dolnoslaskie Wydawnictwo Edukacyjne, Wroctaw 2009

e Lech Rudzinski ,,Konstrukcje murowe remonty i wzmocnienia” Wydawnictwo Politechniki
Swietokrzyskiej w Kielcach, Kielce 2010

e “Remonty i modernizacje budynkéw” wydawnictwo VERLAG DASHOFER wyd. 2001
Warszawa, aktualizacja 2009r.

e ustalenia z inwestorem,

e wlasna inwentaryzacja architektoniczno-budowlana,

e wizje lokalne

1.3. Przedmiot ekspertyzy, cel ekspertyzy
1.3.1. Przedmiot ekspertyzy
Przedmiotem ekspertyzy jest budynek uzytecznosci publicznej potozony przy ul. gen. Jozefa

Bema 4, 15-370 Biatystok.

1.3.2. Cel ekspertyzy

Celem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego budynku, mozliwosci wykonania
zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i remontu budynku Komendy Miejskiej Policji w
Bialymstoku z wykorzystaniem istniejacej zabudowy. Zakres przewidzianych robot budowlanych

ingerujacych w konstrukcje budynku:



Przebudowa czgs$ci §cian wewnetrznych (zamurowanie czgsci otworéw drzwiowych,
rozbiodrka czesci §cian dzialowych, wykonanie nowych otworéw drzwiowych, wykonanie
nowych $cian dziatlowych),

Wykonanie przebi¢ technologicznych przez stropy oraz $ciany budynku.

Rozbiorka istniejgcej oraz wykonanie nowych warstw podtogowych.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

Montaz centrali wentylacyjnej.

1.3.3. Zakres ekspertyzy

Sciany wewnetrzne i zewnetrzne
strop nad piwnica,

strop nad parterem,

stropodach nad ostatnig kondygnacja,

stolarka okienna i drzwiowa

2.0. Opis techniczny obiektu

2.1. Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.1.6.
2.1.7.

2.1.8.

System konstrukcyjny — ramy H, zelbetowe. Oparte na siatce modularnej 3,60 x 6,00

m z wprowadzeniem korytarza na module 2,40m. Ramy prefabrykowane z betonu B25.
W czgsci A1 B, w piwnicy 1 do potowy wysoko$ci na parterze ramy wylewane z betonu
B15. Ramy H posiadaja wsporniki o wysiggu osiowym 90cm i na 2 kondygnacjach
/parter 1 I pigtro w czesci A/ o wysiegu 75cm.

Konstrukcje usztywniajaca stanowia przepony:

- prefabrykowane podtuzne gr. 11cm.

- prefabrykowane poprzeczne gr. 14cm.

Fundamenty — tawy 1 stopy monolityczne zelbetowe;

Sciany piwnic — betonowe, monolityczne, wylewane na budowie, gr. 30cm.

Sciany wewnetrzne, oslonowe — murowane z bloczkéw z betonu komérkowego odm.

05, gr. 30 cm.

Sciany dzialowe — murowane z ceramicznej cegly dziurawki kl. ,,75” gr. 12cm na

zaprawie cementowo wapiennej marki ,,30”,

Stropy — z ptyt kanalowych typowych oraz indywidualnych wylewek betonowych;
Stropodach — z ptyt zelbetowych, panwiowych oraz ptyty korytkowe, zamknigte, oparte
na murkach azurowych z cegly dziurawki gr. 12cm.

Nadproza — prefabrykowane, indywidualnie opracowane, z betonu B15.



2.1.9. Stolarka okienna — z PCV,

2.1.10. Stolarka drzwiowa — w cze$ci z PCV, w cze$ci drzwi ptytowe.

3.0 Stan techniczny obiektu

Ocena na podstawie zadowalajgcego zachowania si¢ konstrukcji w przesztosci w aspekcie oceny
stanu granicznego uzytkowalnosci z uwagi na to, ze obiekt zaprojektowano i wykonano wg wczesniej
obowiqzujgcych przepisow, norm i wiedzy budowlanej. Diugi okres uzytkowania nie naruszyt

konstrukcji obiektu. Na podstawie opracowania WACETOB z 2000r. przyjeto nastepujgce kryteria

oceny:
Klasyfikacja stanu | Procentowe .
Lp. techn. elementu zuzycie Kryterium oceny
1 2 3
0-10 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest

1. b. dobry dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
i wlasciwosci wbudowanych materiatow odpowiadaja wymogom normy.
Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia. Moga wystapic
2. dobry 11-25  |nieznaczne uszkodzenia wynikajace z uzytkowania szczegdlnie mechaniczne.
Element wymaga konserwacji.

Element budynku utrzymany jest zadowalajgco . Celowy jest remont biezacy
3. $redni 26-50  |polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji,
impregnacji itp.

W elementach budynku wystepuja Srednie uszkodzenia i ubytki nie

4. niezadowalajacy 51-60  |zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu . Celowy jest cze§ciowy remont
kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i
5. zty 61-70  |wlasciwosci wbudowanych materialdow maja obnizong klase. Wymagany
kompleksowy remont kapitalny.
6. awaryjny pow. 70 Budynek nadaje si¢ do likwidacji.
3.1. System konstrukeyijny —Po zachowaniu si¢ konstrukcji obiektu, oceniam stan

techniczny jako dobry. Brak widocznych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych.
3.2. Fundamenty — Po zachowaniu si¢ konstrukcji obiektu, oceniam stan techniczny jako
dobry. Brak widocznych uszkodzen elementow konstrukcyjnych.
3.3. Sciany piwnic — Brak widocznych uszkodzen, peknieé, odspojen i ubytkow. Spoiny
stabilne. Stan techniczny jako dobry

3.4. Sciany wewnetrzne, oslonowe — Sciany w stanie technicznym dobrym. Brak

uszkodzen, peknig¢. Na tynkach widoczne niewielkie zarysowania.

3.5. Sciany dzialowe — Brak uszkodzen, peknie¢. Na tynkach widoczne niewielkie

zarysowania. Sciany w stanie technicznym dobrym.

3.6.  Stropy — Brak widocznych ugig¢, spekan czy ubytkow w tynku. Strop stabilny. Stan
techniczny dobry.

3.7. Stropodach — Brak widocznych ugi¢¢, spekan czy ubytkow w pokryciu. Strop stabilny.
Stan techniczny dobry.



3.8. Nadproza — Stan techniczny dobry. Brak widocznych uszkodzen. Niewielkie
zarysowania tynkoéw przy nadprozach spowodowane redystrybucja naprezen.
3.9. Stolarka okienna — Stan techniczny Sredni, jednak stolarka ze wzgledu na swgj

czasookres uzytkowania przekracza graniczne warto$ci wspdiczynnika przenikania
ciepfta.
3.10. Stolarka drzwiowa — Drzwi sprawne. Stan techniczny dobry. Podobnie jak stolarka

okienna, nie speinia obowigzujagcych norm wspotczynnika przenikania ciepta
okreslonego w Warunkach technicznych.

4. Analiza techniczna

Budynek Komendy Wojewodzkiej Policji, znajduje si¢ w ciagtej eksploatacji. Obiekt i jego
poszczegdlne elementy konstrukcyjne nie wykazuja przekroczenia stanow granicznych nosnosci.
Na parterze brak przekroczenia stanow granicznych uzytkowalnos$ci. Na podstawie pozytywnego
zachowania si¢ konstrukcji, stan techniczny oceniono jako dobry, konstrukcja stabilna.
Widoczne zarysowania i zabrudzenia wypraw tynkarskich powstaly wskutek uzytkowania
budynku. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej oraz analizy dokumentacji obiektu nie
stwierdzono powaznych usterek mogacych negatywnie wptywac¢ na bezpieczenstwo i trwatosé
konstrukcji.

W zakresie robot powinno si¢ uwzglednié¢ biezacy remont elementéw konstrukcyjnych. W trakcie
wykonywania robot budowlanych przewidzianych w tym zamowieniu, nalezy kontrolowa¢ stan
techniczny stupdw, $cian i1 podciagdw, przy robotach wywolujac drgania tj. roboty rozbiérkowe.
Planowany uktad pomieszczen i program funkcjonalno — uzytkowy nie przewiduje zmiany
funkcji catego budynku, tym samym nie ulegng zwigkszeniu obcigzenia na strop nad piwnicg. W
zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby przeprowadzania dodatkowych obliczef statycznych
elementow konstrukcyjnych dla projektowanego zakresu robot. Stropodach zostal
zaprojektowany dla obcigzenia zmiennego 0,5 kN/m2 — obcigzenie zmienne od oséb mogacych
porusza¢ si¢ po powierzchni dachu. Stawiajac centrale wentylacyjng o masie 969kg nalezy ja
umiesci¢ nad $cianami korytarza — w rzucie Ram H, oraz pomigdzy kominami. Znaczna czg$¢
obcigzenia zostanie przeniesiona na ramy H. Pozostale obcigzenie na ptyty korytkowe nie
przekracza zaprojektowanego 0,5kN/m2. Tym samym nie ma potrzeby wzmacnia¢ konstrukcji
stropodachu.

Stolarka okienna i1 drzwiowa, ze wzgledu na przekroczenie wspodtczynnika przenikalno$ci
cieplnej oraz na nowa funkcj¢ pomieszczen, przewidziana jest do wymiany w catosci.

5. Whnioski

Z dokonanej analizy technicznej oraz pozytywnej oceny pracy konstrukcji budynku, wynika, iz

zmiana sposobu uzytkowania jest mozliwa i nie wplynie negatywnie na trwalo$¢ konstrukc;ji.



Wedlug przeprowadzonej analizy technicznej oraz pozytywnej oceny pracy konstrukcji budynku
obje¢tego opracowaniem, uznano, ze obiekt kwalifikuje si¢ do planowanych robdt budowlanych.
Przewidywane roboty nie zagroza trwalo$ci konstrukcji oraz nie narusza zasad bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia.

W zwigzku z planowang przebudowa nalezy zaprojektowacé nowe elementy konstrukcyjne (takie jak
nadproza), ktére umozliwig zmiang¢ programu funkcjonalno-uzytkowego niektoérych pomieszczen w

budynku.

6. Zalaczniki
Zalacznik nr 1 — fotografika.
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