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I. CZĘŚĆ OGÓLNA 

1. Zakres przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia wykonanie robót budowlanych w formule „zaprojektuj i wybuduj” dla 
przedsięwzięcia polegającego przebudowie systemu grzewczego wraz z wymianą instalacji co i cwu w 
budynku Specjalnego Ośrodka Szkolno – Wychowawczego w Kołozębiu z zastosowaniem instalacji 
gruntowej pompy ciepła , służącej do zaspokajania zapotrzebowania na ciepło niezbędne do 
ogrzewania budynku z odnawialnych źródeł energii zlokalizowanych na gruntach przy budynku 
Specjalnego Ośrodka Szkolno – Wychowawczego w Kołozębiu. 

Szczegóły techniczne zawiera opracowany Program funkcjonalno-wykonawczy, który stanowi 
załącznik nr 8B do SWZ.   

Wykonawca jest zobowiązany do oznakowania infrastruktury przebudowywanej w ramach projektu 
tablicami promocyjnymi zgodnie z wytycznymi wynikającymi z  Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 
7 maja 2021 r. w sprawie określenia działań informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujące 
zadania finansowane lub dofinansowane z budżetu państwa lub z państwowych funduszy celowych 
(link do niezbędnych działań informacyjnych: https://www.gov.pl/web/premier/dzialania-informacyjne). 

 

2. Określenia podstawowe 

Za obowiązujące należy uważać wszelkie definicje i określenia zawarte w obowiązujących przepisach 
tj. Prawie Budowlanym, rozporządzeniach wykonawczych, powszechnie używanych normach, 
wytycznych dotyczących wykonania i odbioru robót budowlanych.  

 

3. Dokumentacja opisująca przedmiot zamówienia i stanowiąca podstawę realizacji robót 

Zgodnie z art. 103 ust. 2 w związku z art. 266 ustawy Prawo zamówień publicznych w przypadku gdy 
przedmiotem zamówienia jest zaprojektowanie i wykonanie robót budowlanych w rozumieniu ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, zamawiający opisuje przedmiot zamówienia za pomocą 
programu funkcjonalno-użytkowego. 

Dokumentację opisującą przedmiot zamówienia stanowią: 

a) Niniejsze Wymagania zamawiającego – stanowiące załącznik 8A do SWZ 
b) Program funkcjonalno-użytkowy wraz z załącznikami – stanowiący załącznik 8B do SWZ 

4. Podstawowe wymagania dotyczące robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonanych robót, bezpieczeństwo wszelkich czynności na 
Terenie Budowy, materiały użyte przy budowie oraz za ich zgodność z SWZ i poleceniami Inspektora.  

Na polecenie Inspektora Wykonawca opracuje wymagane metodologie robót wraz z niezbędnymi 
rysunkami, schematami, obliczeniami. Uznaje się, że koszt tych opracowań wliczony jest w Kwotę 
Umowną. 

5. Przygotowanie terenu budowy 

Zamawiający przekaże Wykonawcy prawo dostępu do Terenu Budowy zgodnie z Umowa.  

Warunkiem rozpoczęcia Robót na terenie budowy jest powiadomienie przez Wykonawcę z 
odpowiednim wyprzedzeniem zainteresowanych stron o zamiarze rozpoczęcia Robót, przewidywanym 
terminie ich zakończenia, sposobie uporządkowania terenu oraz zasadach rekompensaty za 
ewentualne szkody powstałe w trakcie prowadzenia Robót, a także wykonania dokumentacji 
fotograficznej terenu robót oraz terenów i obiektów przyległych. 

https://www.gov.pl/web/premier/dzialania-informacyjne
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?cm=DOCUMENT
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Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania warunków wydanych przez jednostki uzgadniające, 
opiniujące oraz właścicieli terenów, na których prowadzone będą Roboty. 

Wykonawca jest zobowiązany do pokrycia uzasadnionych roszczeń stron trzecich, powstałych w wyniku 
działań Wykonawcy związanych z realizacją niniejszego zamówienia. 

Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania należytego porządku na placu budowy przez cały okres 
realizacji zamówienia, od daty rozpoczęcia aż do czasu wykonania i przejęcia robót przez 
Zamawiającego. W czasie wykonywania robót Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania pracy 
i placu budowy w sposób minimalizujący uciążliwości związane z realizacją zamówienia. 

6. Zabezpieczenie terenu budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa Terenu Budowy oraz Robót 
poza Terenem Budowy w okresie trwania realizacji zamówienia, aż do zakończenia i Przejęcia Robót.  

W szczególności Wykonawca zastosuje się do niżej podanych wymagań. 

• Wykonawca zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących 
czynności związane z budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy a także 
zabezpieczy Teren Budowy przed dostępem osób nieupoważnionych. 

• W czasie wykonywania Robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i będzie obsługiwał, jeśli będzie 
to wymagane i konieczne, wszystkie tymczasowe urządzenia zabezpieczające takie jak: zapory, 
światła ostrzegawcze, itp., zapewniając w ten sposób bezpieczeństwo pojazdów i pieszych. 
Wykonawca zapewni stałe warunki widoczności (w dzień i w nocy) tych zapór i znaków, dla 
których jest to nieodzowne ze względów bezpieczeństwa. 

• Wykonawca zapewni wszelkie niezbędne drogi montażowe (jeśli będzie to wymagane i 
konieczne) 

• Wykonawca w ramach umowy ma uprzątnąć teren budowy i doprowadzić go do stanu 
pierwotnego po zakończeniu robót i likwidacji terenu budowy. 

• Wszelkie kolizje należy odpowiednio zabezpieczyć zgodnie z wymogami Polskich Norm, 
Dokumentacji Projektowej i wymagań użytkowników tych obiektów. 

Koszt zabezpieczenia placu budowy nie podlega odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w 
wynagrodzenie Wykonawcy. 

7. Ochrona środowiska w trakcie wykonywania Robót 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia Robót aktualne przepisy dotyczące 
ochrony środowiska naturalnego, a w szczególności: 

• stosować się do Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 
poz. 624 z późn. zm.), 

• stosować się do Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity 
Dz. U. z 2020 poz. 1219 z późn. zm.), 

• stosować się do Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2021 poz.779 z późn. 
zm.). 

W okresie trwania Robót Wykonawca będzie: 

• utrzymywać teren budowy w stanie należytym, 

• podejmować wszelkie uzasadnione kroki, mające na celu stosowanie się do przepisów i norm 
dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie unikać uszkodzeń 
lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, hałasu 
lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego sposobu działania, także w zakresie 
przestrzegania przepisów ustawy o odpadach, ustawy o utrzymaniu czystości i porządku w 
gminach oraz obowiązujących w gminie na terenie, której zamówienie jest realizowane, 
regulaminów utrzymania porządku, w szczególności dotyczących: 

a) zapewnienia odpowiedniej ilości kontenerów do składowania odpadów budowlanych, 
komunalnych i innych powstałych w trakcie realizacji zamówienia, 
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b) właściwego postępowania z odpadami powstałymi w trakcie realizacji zamówienia 
c) zakazu spalania odpadów na terenie budowy, 
d) przekazywania odpadów jednostkom upoważnionym do świadczenia usług w zakresie 

gospodarki odpadami, 
e) zapewnienia odpowiedniej ilości kabin typu „szalet” oraz właściwego postępowania z 

powstałymi ściekami, 
f) zawierania umów na odbiór odpadów i ścieków komunalnych powstałych w trakcie 

realizacji zamówienia. 

Stosując się do tych wymagań, Wykonawca będzie miał szczególny wzgląd na: 

• lokalizacje baz, warsztatów, magazynów, składowisk, dróg dojazdowych, 

• środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

− zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami lub substancjami 
toksycznymi, 

− zanieczyszczeniem powietrza gazami i pyłami, 

− możliwością powstania pożaru. 

Wykonawca musi być w pełni świadomy wszystkich przepisów dotyczących ochrony środowiska i 
zapewnić ich przestrzeganie zgodnie z Umową i Prawem Kraju. 

Wykonawca uzyska we właściwym zakresie i na własny koszt wszelkie uzgodnienia i pozwolenia na 
wywóz i utylizację (składowanie na właściwym składowisku) materiału z rozbiórek oraz nieczystości 
stałych i płynnych, dokonania unieszkodliwienia materiałów oraz bezpieczne i prawidłowe 
odprowadzanie wód gruntowych i opadowych z całego placu budowy, lub miejsc związanych z 
prowadzeniem Robót tak, aby ani Roboty, ani ich otoczenie nie zostały uszkodzone. 

Nadmiar gruntu z budowy Wykonawca zutylizuje we własnym zakresie i na swój koszt.  

Wykonawca wykona na własny koszt zabezpieczenie zieleni podczas robót technologicznych, 
drogowych i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z załączonymi projektami na własny koszt i we 
własnym zakresie usunie wszystkie kolidujące drzewa i krzewy oraz uzyska na powyższe stosowne 
zezwolenia. 

Opłaty i ewentualne kary za przekroczenie w trakcie realizacji norm, określonych w odpowiednich 
przepisach, dotyczących ochrony środowiska, obciążą Wykonawcę.  

8. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca w zakresie zabezpieczenia przeciwpożarowego będzie przestrzegać ustaleń 
Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie 
ochrony przeciwpożarowej budynków innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. z 2010 roku, Nr 
109, poz. 719). Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez 
odpowiednie przepisy, na terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych i magazynach oraz 
w maszynach i pojazdach. Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi 
przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za 
wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez personel 
Wykonawcy. 

9. Ochrona stanu technicznego własności obcej 

Wykonawca odpowiada za ochronę budowli, instalacji i urządzeń na powierzchni ziemi. Wykonawca 
uzyska od odpowiednich zarządców tych budowli, urządzeń i instalacji potwierdzenie informacji 
dostarczonych mu przez Zamawiającego dotyczących ich lokalizacji. Ponadto Wykonawca z 
odpowiednim wyprzedzeniem poinformuje tych zarządców o planowanym terminie rozpoczęcia robót, 
uzgodni z nimi sposób zabezpieczenia i oznaczenie będących w ich dyspozycji budowli, urządzeń i 
instalacji oraz zapewni na swój koszt udział nadzoru technicznego tych zarządców na czas prowadzenia 
prac w pobliżu tych, budowli, urządzeń i instalacji.  
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Wykonawca zapewni właściwe, zgodne z uzgodnieniami, oznaczenie i zabezpieczenie przed 
uszkodzeniem budowli, instalacji i urządzeń w czasie prowadzenia Robót.  

Wykonawca zobowiązany jest umieścić w swoim programie Robót rezerwę czasową dla wszelkiego 
rodzaju Robót, które mają być wykonane w zakresie przełożenia instalacji i urządzeń podziemnych na 
terenie budowy. 

W przypadku naruszenia lub uszkodzenia budowli, urządzeń bądź instalacji w trakcie wykonywania 
robót lub na skutek zaniedbania, także później, w czasie realizacji jakichkolwiek innych robót 
Wykonawca na swój koszt naprawi uszkodzenia w najkrótszym możliwym terminie przywracając ich 
stan do kształtu sprzed awarii. Przystąpienie do usuwania ww. uszkodzeń nie może nastąpić później 
niż w ciągu 24 godzin od ich wystąpienia.  

10. Bezpieczeństwo prowadzenia prac 

Podczas realizacji Robót Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać obowiązujących przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy. 

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 
niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i 
odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego. 

Wszelkie urządzenia i systemy muszą być zgodne z obowiązującymi w Polsce normami dotyczącymi 
BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczącymi BHP. 

W szczególności, Wykonawca zwróci uwagę na następujące zagadnienia: 

• używanie właściwych ochronnych nakryć głowy, obuwia i odzieży; 

• właściwe szalowanie wykopów, drabiny, podesty i kładki; 

• właściwe narzędzia budowlane, wraz z właściwymi zawiesiami, linami, hakami itp.; 

• odpowiednie drogi dojazdowe na Teren Budowy i oświetlenie; 

• odpowiednie wyposażenie do udzielania pierwszej pomocy i procedury w razie wypadków; 

• właściwe pomieszczenia socjalne na budowie dla potrzeb pracowników, wraz z 
pomieszczeniami jadalnymi, łazienkami i toaletami; 

• właściwe zabezpieczenia przeciwpożarowe robót i urządzeń Terenu Budowy. 

Powyższa lista służy jedynie do celów informacyjnych i Wykonawca jest odpowiedzialny za zapewnienie 
i spełnienie wszystkich wymogów odnośnie bezpieczeństwa pracy wszystkich pracowników na Terenie 
Budowy. 

Wykonawca opracuje i wdroży Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia zgodny z wymaganiami Prawa 
Budowlanego oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie 
informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

11. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie ustawy, akty wykonawcze do ustaw, przepisy wydane 
przez organy administracji państwowej i samorządowej, zarządzenia wydane przez władze centralne i 
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne (w tym przepisy i normy Unii Europejskiej), które 
są w jakikolwiek sposób związane z wykonywanymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za 
przestrzeganie tych postanowień podczas prowadzenia robót. 

Wykonawca będzie przestrzegać praw patentowych i będzie w pełni odpowiedzialny za wypełnienie 
wszelkich wymagań prawnych odnośnie znaków firmowych, nazw lub innych chronionych praw w 
odniesieniu do sprzętu, materiałów lub urządzeń użytych lub związanych z wykonywaniem robót i w 
sposób ciągły będzie informować Inspektora o swoich działaniach, przedstawiając kopie zezwoleń i inne 
odnośne dokumenty. Wszelkie straty, koszty postępowania, obciążenia i wydatki wynikłe z/lub związane 
z naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych pokryje Wykonawca. 
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12. Zapis stanu przed rozpoczęciem robót budowlanych 

Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, Wykonawca przeprowadzi wizje Terenu Budowy z 
uwzględnieniem budynków, chodników, ogrodzeń posesji itp., które przylegają do miejsca wykonywania 
robót oraz terenu w pobliżu Terenu Budowy, na który Roboty będą w jakikolwiek sposób oddziaływać. 
Wszelkie istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy zidentyfikować, opisać oraz 
sfotografować lub sfilmować. Tak przygotowaną dokumentację należy przekazać Inspektorowi w 
jednym egzemplarzu oraz w wersji elektronicznej. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono żadnych 
uszkodzeń, Wykonawca przekaże na piśmie potwierdzenie dokonania inspekcji z adnotacją o braku 
uszkodzeń przed rozpoczęciem jakichkolwiek działań na Terenie Budowy, załączając pełną 
dokumentację fotograficzną terenu budowy oraz terenu sąsiadującego wraz z obiektami (budynki, 
chodniki, ogrodzenia itd.) na nim posadowionymi. 

O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca poinformuje Inspektora. Po 
uzgodnieniu terminu wizji z Inspektorem Wykonawca powiadomi wszystkie zainteresowane strony.
  
Z przeprowadzonej wizji Wykonawca wykona i przekaże Inspektorowi dokładną dokumentację 
fotograficzną.  

Wszelkie uszkodzenia i/lub wady nie zanotowane, a zauważone podczas lub po wykonaniu Robót 
zostaną naprawione na koszt Wykonawcy, przy czym Wykonawca przywróci stan sprzed uszkodzenia 
(lub lepszy), tak aby uzyskać aprobatę właściciela terenu i/lub instytucji przeprowadzającej inspekcję. 

13. Urządzenie, utrzymanie i likwidacja zaplecza budowy 

Wykonawca zbuduje Zaplecze Budowy (na podstawie wykonanego przez siebie i zaakceptowanego 
przez inspektora projektu), spełniające wszelkie wymagania polskiego prawa w tym zakresie. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał takie pomieszczenia biurowe i magazynowe, jakie mogą mu 
być potrzebne do własnego użytku. Pełne koszty wynajęcia, wyposażenia, utrzymania i ubezpieczenia 
biura będą pokryte przez Wykonawcę. 

Wykonawca poniesie wszelkie koszty budowy zaplecza, obsługi przez cały czas trwania budowy i 
rozbiórki, włączając w to koszty pozwoleń i zajęcia terenu. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek 
uzyskania pozwolenia na dokonanie podłączeń niezbędnych mediów do Zaplecza Budowy. Wykonawca 
będzie ponosił koszty korzystania z przyłączonych mediów zgodnie z obowiązującymi w okresie 
wykonywania Robót opłatami. 

Biura Wykonawcy będą znajdować się na Terenie Budowy lub w sąsiedztwie Terenu Budowy. 
Wykonawca utrzyma zaplecze budowy wraz z pomieszczeniami biurowymi od rozpoczęcia robót do 
momentu podpisania protokołu odbioru końcowego robót. 

Po zakończeniu robót budowlano - montażowych Wykonawca zlikwiduje zaplecze i  uporządkuje teren.  

14. Gospodarka odpadami 

Zgodnie z Ustawą o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021poz. 779 ze zmianami) Wykonawca odpowiada za 
prawidłowe gospodarowanie odpadami. Poprzez „gospodarowanie odpadami” rozumie się zbieranie, 
transport, odzysk i unieszkodliwianie w tym również nadzór nad tymi działaniami.  

Wszelkie koszty zagospodarowania odpadów w trakcie trwania umowy zostaną poniesione przez 
Wykonawcę.  

 

15. Tablica informacyjna 

Wykonawca, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 roku w sprawie 
dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane 
dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2018 roku poz. 963 t.j.) zobowiązany jest 
do oznakowania miejsca budowy poprzez wystawienie Tablicy Informacyjnej oraz ogłoszenia zgodnego 
z ww. rozporządzeniem. 
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Wszelkie koszty związane z wykonaniem, ustawieniem i utrzymaniem tablic wymaganych ww. 
wytycznymi, w tym koszty uzgodnień, dzierżawy terenu ponosi Wykonawca Robót. Lokalizacja tablic 
wymaga uzgodnienia przez Zamawiającego. 

 

16.  Wymagania dotyczące Dokumentacji Projektowej 

W celu sporządzenia dokumentacji projektowej instalacji gruntowych pomp ciepłą oraz  uzyskania 
niezbędnych pozwoleń na wykonanie w/w instalacji, należy wykonać wszelkie niezbędne wymagane 
inwentaryzacje oraz ekspertyzy. 

Wartość mocy zainstalowanej Wykonawca zobowiązany jest przekazywać Zamawiającemu 
sukcesywnie w miarę postępu robót, w protokole odbioru częściowego. 

Przed zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wyliczenie 
sumarycznej mocy zainstalowanej. 

Wykonawca projektując i wykonując montaż gruntowych pomp ciepła ma obowiązek zapewnić 
współdziałanie instalacji CO z instalacją pompy ciepła. Rozwiązanie to powinno być zawarte w 
projekcie. Użytkownik musi mieć zapewnione funkcjonowanie zarówno instalacji CO w okresach 
niekorzystnych warunków pogodowych. 

Należy wykonać dokumentację techniczno -wykonawczą planowanych prac zawierającą m.inn. dobór 
odpowiednich gruntowych pomp ciepła, wymienników, pomp, rurociągów, zasobników, buforów i 
pozostałej armatury. Ponadto opracowanie to powinno zawierać obliczenia szczegółowe co do 
zabezpieczeń oraz doboru stabilizatorów ciśnienia. 

Wykonawca powinien w dokumentacji zawrzeć także wszelkie rysunki, schematy i rzuty umożliwiające 
poprawne wykonanie instalacji. Dokumentacja musi zostać wyposażona we wszelkie uzupełniające 
opracowania niezbędne do wykonania instalacji oraz oświadczenia projektantów określone prawem. 

W związku z odwiertami powyżej 30 m należy stosować się do Ustawy Prawo geologiczne i górnicze z 
dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. U. 2021 r. poz. 1420 ze zm.). 

Dokumentacja powinna zostać opracowana w języku polskim. 

Rysunki i obliczenia, które powinien sporządzić Wykonawca, zaleca się wykonać i przekazać zgodnie z 
wymaganiami podanymi niżej: 

− Rozmiary arkuszy powinny być zgodne z rozmiarami powszechnie stosowanymi, chyba 
że zostaną uzgodnione z Zamawiającym inne rozmiary, 

− Plany sytuacyjno-wysokościowe  wykonane w skali 1:500 

− Szczegóły – 1 :20 

Projekty opracowane przez Wykonawcę podlegają uzgodnieniu przez Inspektora nadzoru i 
Zamawiającego. Po uzgodnieniu dokumentacji 1 egz. Pozostaje w archiwum u Zamawiającego. 

Wykonawca po uzyskaniu stosownych decyzji pozwalających na wykonanie robót przekaże 
Zamawiającemu 2 egz. w wersji papierowej i 1 egz. wersji elektronicznej dokumentacji projektowej  

Po zakończeniu Robót Wykonawca opracuje dokumentacje powykonawczą i inwentaryzację 
geodezyjną w zakresie wykonanych robót, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 

 

17. Uzyskanie niezbędnych uzgodnień i pozwoleń 

Na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej, po wykonaniu niezbędnych ekspertyz oraz 
zatwierdzeniu projektu przez Zamawiającego należy uzyskać wszelkie opisane prawem pozwolenia w 
celu przeprowadzenia prac montażowych instalacji gruntowych pomp ciepła w zakresie zgodnym z 
dokumentacją. Wykonawca w ramach wykonania dokumentacji projektowej  uzyska na własny koszt 
wszelkie niezbędne warunki techniczne, pozwolenia i zgody w przypadku konieczności ich uzyskania. 
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18. Wymagania dotyczące montażu i rozruchu 

Na podstawie opracowanej dokumentacji projektowej, po wykonaniu niezbędnych ekspertyz oraz 
zatwierdzeniu projektu przez Zamawiającego należy uzyskać wszelkie opisane prawem pozwolenia w 
celu przeprowadzenia prac montażowych w zakresie zgodnym z dokumentacją. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową, za jakość zastosowanych 
materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z dokumentacją projektową, opisem przedmiotu 
zamówienia, harmonogramem robót oraz poleceniami inspektora nadzoru. Następstwa jakiegokolwiek 
błędu w robotach, spowodowanego prze Wykonawcę zostaną przez niego poprawione na własny koszt. 
Polecenia inspektora będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich 
otrzymaniu przez Wykonawcę pod groźbą zatrzymania robót. 

 

19. Realizacja robót 

W ramach przygotowania terenu budowy Wykonawca zobowiązany jest wykonać i umieścić na swój 
koszt wszystkie konieczne tablice informacyjne, które będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym 
stanie przez cały okres realizacji robót. 

Na czas wykonywania robót Wykonawca ma obowiązek wykonać lub dostarczyć na swój koszt 
tymczasowe urządzenia zabezpieczające, takie jak płoty, światła ostrzegawcze, rusztowania itp. O ile 
będą wymagane. 

Do zadań Wykonawcy należy również wykonanie badań i sprawdzeń obligatoryjnych w świetle 
obowiązujących przepisów prawa oraz ochrony mienia w obrębie terenu budowy. 

Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu zamówienia zgodnie z zatwierdzonym 
projektem i polskimi normami oraz aktualnym stanem wiedzy technicznej. W trakcie realizacji 
zamówienia do obowiązków Wykonawcy i na jego koszt, należy zrealizowanie inwestycji zgodnie z 
Prawem budowlanym a w szczególności: 

• Wyłączne stosowanie do robót budowlanych materiałów najwyższej jakości, dopuszczonych do 
obrotu, koordynacja robót branżowych wykonywanych na obiekcie 

• Zapewnienie dostaw urządzeń zgodnie z OPZ, dokumentacją projektową i specyfikacją 
techniczną wykonaną w projekcie, 

• Wykonanie wszystkich wymaganych: normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru 
robót budowlano – montażowych oraz stosownymi przepisami: pomiarów, badań, prób oraz 
rozruchów, 

• Udział w odbiorach technicznych i odbiorach częściowych robót budowlanych oraz w Odbiorze 
Końcowym przedmiotu zamówienia 

Ponadto Wykonawca zobowiązany jest do: 

− Wykonania niezbędnych robót tymczasowych i towarzyszących niezbędnych do zrealizowania 
robót podstawowych i osiągnięcia zakładanego celu jak i osiągnięcia zakładanych efektów i 
rezultatów umowy, 

− Wykonania niezbędnych instrukcji eksploatacyjnych 

− Wypełnienie wszelkich zaleceń, zapisów, robót, zobowiązań w tym nałożonych na 
Zamawiającego, a wynikających z warunków technicznych, decyzji, pozwoleń, uzgodnień, opinii 
i innych dokumentów formalno – prawnych  

20. Obsługa geotechniczna i geodezyjna 

Wykonawca zobowiązany jest zapewnić pełną obsługę geodezyjną. Wykonawca zobowiązany jest do 
każdorazowego informowania Zamawiającego o zainwentaryzowanych niezgodnościach na mapie w 
terminie 14 dni od daty stwierdzenia niezgodności. 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w terenie i wyznaczenie wysokości 
wszystkich elementów robót. Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w 
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wytyczeniu i wyznaczeniu robót zostaną poprawione przez Wykonawcę na jego koszt. Wykonawca 
zatrudni również uprawnionego geologa do obsługi geotechnicznej - przeprowadzania badań 
zagęszczenia gruntu, sprawdzania zgodności rzeczywistych parametrów gruntu z przyjętymi do 
projektowania, itp. 

21. Zieleń 

Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia istniejących drzew i krzewów w obrębie realizacji 
robót zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie. Wykonawca na własny koszt odtworzy 
wszelką zieleń, która ulegnie zniszczeniu w trakcie realizacji robót.  

II. MATERIAŁY I URZĄDZENIA 

1. Wymagania ogólne 

Wszystkie materiały stosowane przez Wykonawcę przy realizacji inwestycji powinny: 

• być nowe i nieużywane 

• odpowiadać wymaganiom norm i przepisów  oraz dokumentacji projektowej  

• mieć wymagane polskimi przepisami atesty i certyfikaty, w tym również świadectwa dopuszczenia 
do obrotu oraz wymagane certyfikaty bezpieczeństwa. 

• przed wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów Wykonawca musi przedłożyć do zatwierdzenia 
przez Inspektora pełną informację na temat wszelkich materiałów i produktów. Przed złożeniem 
jakiegokolwiek zamówienia na materiały lub produkty, Wykonawca powinien złożyć Wniosek o 
Zatwierdzenie. Wzór i treść wniosku zostanie uzgodniona pomiędzy Inspektorem i Wykonawcą. 
Informacje w nim zawarte powinny być jednoznacznie i starannie podane. Wykonawca ponosi 
ryzyko zakupu materiałów przed ich zatwierdzeniem przez Inspektora i dopuszczeniem do 
wbudowania; 

• Wykonawca ponosi odpowiedzialność za spełnienie wymagań ilościowych i jakościowych 
materiałów dostarczanych na plac budowy oraz za ich właściwe składowanie i wbudowanie. 

Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z dostarczeniem materiałów na plac budowy. Na każdy 
wbudowywany materiał Wykonawca zobowiązany jest złożyć wniosek materiałowy do inspektora 
nadzoru celem zaopiniowania a następnie złożony do Zamawiajacego celem zatwierdzenia.  

Należy stosować wyłącznie urządzenia, wyroby i materiały posiadające świadectwo dopuszczenia do 
stosowania w budownictwie lub świadectwo kwalifikacji jakości lub oznaczonych znakiem jakości lub 
znakiem bezpieczeństwa, wydanymi przez uprawnione jednostki notyfikacyjne. Wszystkie materiały 
winien zapewnić wykonawca robót budowlanych – koszt całości materiałów objętych przedmiotem 
zamówienia należy uwzględnić w ofercie. 

Wykonawca zapewni serwisowanie wybudowanych instalacji w okresie objętym gwarancją oraz 
zobowiązuje się do wykonania co najmniej raz w ciągu roku bezpłatnych przeglądów wszystkich 
wybudowanych instalacji. Koszty serwisowania urządzeń i instalacji w okresie obowiązywania gwarancji 
pokrywa Wykonawca. 

Wszystkie elementy użyte do budowy instalacji muszą być fabrycznie nowe. 

 

2. Pozyskiwanie materiałów 

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za spełnienie wymagań ilościowych i jakościowych materiałów z 
jakichkolwiek źródeł. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia odpowiednich dokumentów osobie 
upoważnionej przez Zamawiającego przed rozpoczęciem eksploatacji. 

Materiały niezgodne z Programem Funkcjonalno-Użytkowym a następnie opracowaną dokumentacją 
projektową zatwierdzoną przez Zamawiającego: 
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• Wykonawca usunie z placu budowy lub umieści je na miejscu wskazanym przez 
Zamawiającego, jeżeli wyrazi zgodę na ich zastosowanie do robót innych niż tych co 
do których były pierwotnie przeznaczone, 

• Każda część robót wykonana przy użyciu materiałów, które nie zostały sprawdzone 
przez Zamawiającego lub przez niego zatwierdzone, będzie realizowana na ryzyko 
Wykonawcy, 

• Wykonawca powinien mieć świadomość, że wykonana w ten sposób części robót może 
nie zastać zaakceptowana należne za nią wynagrodzenie wstrzymane. 

3. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni aby czasowo składane materiały, do czasu ich wykorzystania do robót, były 
zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, zachowały swoją jakość i właściwości i były dostępne do 
kontroli przez Zamawiającego. 

Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie przekazanego placu budowy w 
miejscach uzgodnionych z Zamawiającym lub poza placem budowy w miejscach zorganizowanych 
przez Wykonawcę. 

Transport materiałów na Plac budowy zapewnia Wykonawca na własny koszt. 

 

 

4. Kwalifikacja właściwości materiałów 

Każda partia Materiałów, przeznaczonych dla Robót musi zostać zatwierdzona przez Inspektora i 
Zamawiającego. Materiały muszą posiadać wymagane dla nich prawem świadectwa dopuszczenia do 
obrotu i stosowania, certyfikaty na znak bezpieczeństwa, atesty, aprobaty, świadectwa itp. 

Dla Materiałów Wykonawca uzyska od producentów lub dostawców protokoły z przeprowadzonych 
prób, które są reprezentatywne dla dostarczonych Materiałów i Urządzeń. Atesty takie mają stwierdzić, 
że odnośne Materiały i Urządzenia zostały poddane próbom według wymagań zawartych w umowie 
oraz wszelkich obowiązujących przepisów i norm, jak również podawać wyniki przeprowadzonych prób. 
Wykonawca zapewni, iż Materiały dostarczone na Teren Budowy można zidentyfikować i przypisać im 
właściwe atesty.  

Inspektor może polecić przeprowadzenie dodatkowych testów na materiałach, urządzeniach przed ich 
dostarczeniem na Teren Budowy oraz może on polecić przeprowadzenie dalszych testów o ile uzna to 
za właściwe już po ich dostawie. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia Materiałów  do 
jakichkolwiek części Robót odpowiednio wcześniej w celu przeprowadzenia inspekcji Inspektora i 
testów.  

Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia polskich tłumaczeń dokumentów związanych z 
materiałami, a istniejących w innych językach.  

III. SPRZĘT 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 
wpływu na jakość wykonywanych Robót. Liczba i wydajność sprzętu będzie gwarantować 
przeprowadzenie Robót w terminie przewidzianym w umowie.  

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania Robót ma być utrzymywany w 
dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami 
dotyczącymi jego użytkowania.  

Wykonawca dostarczy Inspektorowi kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 
użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Brak takich dokumentów lub utrata ich 
aktualności będą wystarczającym powodem do wydania przez Inspektora polecenia natychmiastowego 
wstrzymania użytkowania przedmiotowego sprzętu i usunięcia z Terenu Budowy. 
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Jakikolwiek sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków zawartej 
umowy, zostaną zdyskwalifikowane i niedopuszczone do Robót. 

Posługiwać się sprzętem mogą jedynie uprawnione i przeszkolone 

IV. TRANSPORT 

Stosowane środki transportu w zakresie ich liczby i rodzaju winny być dostosowane do przewożenia 
materiałów w taki sposób, aby zapewnione było prowadzenie Robót zgodnie z zasadami określonymi 
w Dokumentach Kontraktowych. Nie mogą one wpływać niekorzystnie na jakość wykonywanych Robót 
i właściwości przewożonych materiałów. 

Przy ruchu po drogach publicznych transport Wykonawcy winien spełniać wymagania Kodeksu 
drogowego i innych przepisów, szczególnie, jeżeli chodzi o zakres dopuszczalnych obciążeń na osie. 

Wykonawca powinien posiadać wszystkie wymagane pozwolenia na transport ładunków o nietypowej 
wadze oraz powinien informować o takim transporcie. Samochody o nadmiernym nacisku na oś nie 
powinny zostać dopuszczone do ruchu na terenie zakończonych robót. Wykonawca będzie 
odpowiedzialny za naprawienie wszelkich szkód spowodowanych takim transportem na swój własny 
koszt. 

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane 
jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do placu budowy.  

 

V. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 

1. Zasady kontroli jakości 
 

Wykonawca ustanowi Program Zapewnienia Jakości (PZJ), aby wykazywać stosowanie wysokiej 
jakości robót. System ten będzie zgodny z wymaganiami podanymi w umowie. 

Wykonawca będzie przeprowadzać pomiary i badania Materiałów oraz Robót z częstotliwością 
zapewniającą stwierdzenie, że Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami. Minimalne wymagania, co 
do zakresu badań i ich częstotliwość, są określone w umowie, normach i wytycznych, a także 
aprobatach technicznych. Wykonawca na żądanie Inspektora dostarczy świadectwa, że wszystkie 
stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo 
wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość robót. Przed rozpoczęciem robót Wykonawca jest 
zobowiązany przedstawić do akceptacji Zamawiającego PZJ, który będzie zawierać:  

a) organizację wykonania Robót, w tym terminy i sposób prowadzenia Robót, 
b) opis zapewnienia warunków BHP, 
c) wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje, 
d) wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszczególnych 

elementów Robót, 
e) wyposażenie w sprzęt i urządzenia do pomiarów i kontroli (opis laboratorium własnego lub 

laboratorium, któremu Wykonawca zamierza zlecić prowadzenie badań), 
f) wykaz maszyn i urządzeń stosowanych na budowie z ich parametrami technicznymi oraz 

wyposażeniem w mechanizmy do sterowania i urządzenia pomiarowo - kontrolne, 
g) sposób zapewnienia przez Wykonawcę wymaganej jakości robót, 
h) plan kontroli i badań. 

Do opracowania należy załączyć uzgodnione z Inspektorem wzory dokumentów jakie będą stosowane 
podczas realizacji umowy. 

2. Dokumentacja Budowy 
Dokumentację Budowy, w rozumieniu umowy, stanowią w szczególności: 

a. Kopia zgłoszenia prac wraz z Projektem Budowlanym, 
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b. Dziennik budowy, 
c. Zgłoszenia Robót do płatności, 
d. Protokoły przekazania Terenu Budowy, 
e. Dokumenty Wykonawcy, 
f. Komunikaty (pisma), Polecenia, Powiadomienia, Prośby Zgody, Zatwierdzenia,  itp., 
g. Program Robót (Harmonogram Robót), harmonogram rzeczowo-finansowy, 
h. Protokoły z prób, inspekcji, odbiorów, 
i. Dokumenty zapewnienia jakości, 
j. Wszelkie uzgodnienia, zezwolenia, zatwierdzenia wydane przez odpowiednie władze, 
k. Wszelkie umowy prawne, uzgodnienia i umowy ze stronami trzecimi, 
l. Protokoły z narad technicznych i koordynacyjnych, 
m. Dokumentacja fotograficzna poszczególnych etapów budowy w zakresie ustalonym z 

Inżynierem. 
3. Przechowywanie Dokumentacji Budowy 

Dokumenty budowy należy przechowywać na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio 
zabezpieczonym. Wszystkie próbki i protokoły w uporządkowany sposób powinny być przechowywane 
tak długo, jak to zostanie zalecone przez Inspektora. 

W przypadku zaginięcia jakiegokolwiek dokumentu budowy należy go odtworzyć w formie dozwolonej 
przez prawo. 

Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Nadzoru Budowlanego i przedstawiane do 
wglądu na życzenie Zamawiającego 

 

VI. OBMIAR ROBÓT 

Wykonawca będzie prowadził obmiar robót w sposób uzgodniony z Inspektorem. Obmiar robót będzie 
określać faktyczny zakres wykonywanych robót. Przedstawione przez Wykonawcę dokumenty 
obmiarowe będą wykonywane w sposób zrozumiały i jednoznaczny. 

Ze względu na fakt, że rozliczenie ma charakter ryczałtowy obmiar służy jedynie do celów  
informacyjno - sprawozdawczych i jest jednym z dokumentów na podstawie którego Wykonawca będzie 
występował o płatność. 

 

VII. ODBIÓR ROBÓT 

Roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

a) Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu,  
b) Odbiór częściowy, 
c) Odbiór końcowy,  
d) Odbiór pogwarancyjny. 

 

1. Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 
wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu lub demontażowi. 

 
2. Odbiór częściowy 

Przed wystąpieniem o Płatności Wykonawca zgłosi do odbioru częściowego roboty, których płatność 
ma dotyczyć. O terminach odbioru robót, Wykonawca ma obowiązek poinformować wszystkie 
zainteresowane strony. 
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Wraz ze zgłoszeniem robót do płatności Wykonawca dostarczy dokumenty wymagane przez Inspektora 
potwierdzające zrealizowane roboty np. szkice geodezyjne, protokoły prób i badań, itp. 

Zasady odbioru częściowego zostały określone w załączniku nr 7 do SWZ – Wzór umowy. 

 

3. Przejęcie robót (odbiór końcowy) 

Odbiorowi Robót podlegają całkowicie zakończone Roboty.  

Zamawiający dokona przejęcia robót zgodnie z  Umową oraz na podstawie przedłożonych dokumentów, 
wyników badań i pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją 
kontraktową. 

Zasady odbioru końcowego zostały określone w załączniku nr 7 do SWZ – Wzór umowy. 

 

VIII. PODSTAWA PŁATNOŚCI 

Rozliczenia i płatności będą dokonane zgodnie z zawartą przez Strony umową. 

IX. PRZEPISY ZWIĄZANE 

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami i normatywami.  

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno przez władze 
państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w jakiejkolwiek sposób 
związane z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i 
wytycznych w trakcie realizacji robót. 

 


