Olesno, dnia 12 stycznia 2023 roku

DECYZJA NR Z.111.6733.10.2022
0 USTALENIU LOKALIZACI INWESTYCJI CELLU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, an. 51 ust.], punkt 2 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z 2022 r. poz. 503} omz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (1), Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
z phin. am.) i art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (1. Dz L.
£ 2021 r. poz. 1899 z pdin. 2m.)

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 14 grudnia 2022 r,
przez Powiat Oleski,

ul. Pieloka 21,

46-300 Olesno

ustalam
LOKALIZACIJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla terenu obejmujacego dzialki nr ewid. 4464, 4467,
obreb geodezyiny Olesno przy ul. Wielkie Preedmiescie w Olesnie,
dla inwestyci o nazwie:

budowa hali sportowej przy Zespole Szkél Zawodowyeh w Olesnie wraz z infrastrukitury
towarzyszacy,

na zasadach szczegdlowych okredlonych w decyzji oraz w czgdei graficene], stanowiacej integralng
crest niniejsze) decyzi.
1. Rodzaj inwestycji i rodzaj zabudowy.

a) Rodzaj inwestycji: budowa hali sportowej przy Zespole Szkél Zawodowych w Olesnie
z lgcznikiem zawierajacym zaplecze socjalno-szatniowe wraz z infrastrukiurg towarzyszacy
oraz projektowanyrmi utwardzeniami (chodniki, drogi, place manewrowe).

b) Rodzaj zabudowy: zabudowa ushugowa.

2. Warunki i szczegilowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace

# preepisiw odrebnyeh

1.1. Ustalenia dotyczgee warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestreennego:
a) wskainik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —do 35%.
b) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 25% powierzchni ferenu inwestycji.

1.2, Wymagania dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1,
b} wskainik powierzchni zabudowy = do 55% powierzchni terenu inwestygji,
Dia projektowanej hali sportowe]:
c) szerokosc elewaci frontowej (od strony polnocnej) — 40m z tolerancja do 20%,
d}  wysokodsd gdmej krawedzi elewacji frontowe), jej gzvmsu, attyki lub okapu — od 9m do 12m,
e} dach gldwny plaski lub dwuspadowy ze spadkiem gldwnyveh potaci dachu od 1% do 20°,
fy  wysokodc glownej kalenicy (w prevpadku jej wystgpienia) - od 10,5m do 13,0m,

gl kierunek ghiwne] kalenicy (w przypadku jej wystapienia) — rdwnolegle lub prostopadic
wzgledem frontu nieruchomosci (lub w sposdab zblizony).
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Dia projektiowanego Ipcanika:
hy  szerokodé elewaci frontowej — od 8m do 22m,

i) wysokosc gormej krawgdsi  elewacji  fromtowej, j¢j gevmsu, atyki  lub  okapu
=od 4,5m do Tm,

1) dach gléwny plaski, jednospadowy, dwuspadowy, kolebkowy lub wielospadowy ze spadkiem
gldwnych potaci dachu od 1" do 45",

k)  wysokosé ghdwnej kalenicy {w przypadku jej wystapienia) — od 5m do 8m,

1) kierunck glownej kalenicy (w przypadku jej wystapienin) — réwnolegle lub prostopadle
wzgledem frontu nieruchomodei {lub w sposab zblizony).

2.3, Ustalenia dotyczgee ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

a) w swietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnfa 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
preedsigwzigt mogacych znaczico oddzialywaé na srodowiske (Dz. U. £ 2019 r. poz. 1839 2
poén. zm.), planowana inwestycja nie nalery do przedsiewzieé mogacych znaczyeo
oddziatywaé na drodowisko;

b w  zwiazku z polodeniem terenu  projektowane] inwestycji, wyznaczonvm  liniami
ograniczajacymi, poza:
- terenami ustanowionej ochrony wod podziemnyeh,
- terenami ustanowionych stref ochrannyeh ujgé wid,
- terenami form ochrony prayrody,
- obszarami ograniczonego uzytkowania
nakazdw, zakazdw i ograniczen w zagospodarowaniu terenu nie okresla sig;

¢) prace ziemne oraz inne roboly zwigzane z wykorzystaniem spraetu mechanicznego lub urzadzen
technicznyveh prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
byé wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

d) przedmiotowa inwestygja nie powinna  pogarszad istnigjgeego  stanu  Srodowiska:
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz stwarzac ucigzliwodci powodowanych przez
hafas, wibracje | zakldcenia elektryczne,

2.4. Ustalenia dotyczgee ochrony driedzietwa Kulturowego i zabytkiw oraz dobr kultury
wipdlezesnej:

a) planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwaiorskiej z tytubu
wystgpowania obszardw lub obiektow objetyveh formami ochrony ustalonymi na podstawie
preepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(). Dz U, 2022 r. poz. 840 z p&iEn. zm. );

b) jesli w trakeie prowadzenia robat budowlanyeh lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do
kibrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowigzany wstrzymad
wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub eniszexyé, zabezpieczyé odkrvty przedmiot, przy
uzyein dostgpnyeh érodkdw i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie o tym powiadomié
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Opolu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Olesna;

c) planowane ramierzenic inwestvcyjne nie podlega ochronie w  zakresie dobr kultury
wspilezesnej.
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2.5, Ustalenia dotyvergee obslugi w zakresie Komunikacji i infrastrukiury technicznej:

a) zasady obstugi w znkresie komunikacji:
= pbstuga komunikacyjna = £ drogi krajowey ul. Wielkie Preedmiescie, poprzez isinigjgcy #jaad,
- pbhstuga komunikacyina w zakresie migjsc postojowyeh — 11 miejse postojowych na terenie
inwestvji.
b) zasady obshugi w zakresie w infrastrukiury technicaney:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej popriez istnigjgce previgoze;
- pdprowadzanie scickdw bytowyeh — do sieci kanalizacji sanitarne] poprzez isinigjgce
preyigcze;
= maopatrzenie w energig elekirycma - 2 sieci elektroenergetyczne) poprzez istniejace;
- zaopairzenie w cieplo — we whasnym zakresie;
- zaopatrzenie w gaz — Z sieci gazowe] poprzez istnicjgee przylacze;
- odprowadzanie sciekow bytowych - nie dotyeay;
- pdprowadzanie wid cpadowych = do siec Ranalizac)i deszczowe] poprzez isiniejgce
przylacee;
= unieszkodliwianie odpaddw statych — poprzez gromadzenie w preystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany odbidr - zgodnie z ustawa 2 dnia 13 wrzednia 19%6 r. o utreymaniu
czystodci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U, 2 2022 r. poz. 2519 z pdin. zm. ).

1.6, Wymagania dotyczace ochrony interesow osab trzecich:

Projektowana inwesiveja nie mode powodowad naruszenia interesdw 0sdb trzecich, w tvim:

- pozbawienia dostgpu do drogi  publicanej oraz mozliwodei  korzystania  Z urzadzen
infrastruktury technicenej.

- spowodowad ucigzliwosei powodowanych przez hatas, wibracje, zaklbcenia elekiryezne
i promienicwanie,

- zanieczyszcrenia powietrza, wody i gleby.

2.7. Ustalenia dotvezgee granic i sposobo  ragospodarowania teremdéw lub  obickttw
poedlegajacyeh ochronie, na podstawie edrebnyeh preepisdw:

a) stosownie do przepiséw art. 7 ustawy 2 dnia 3 Jutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
| lesnych (1), Dz UL z 2022 r. poz. 2409), wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntiw rolnyeh i lednyeh na cele nierolnicze i nieletne;

b} w awigzku z polozeniem planowane] inwestyveji poza granicami terendw  gérniczvch
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gbricze
(t. J. Dz. U0, z 2022 r. poz. 1072 2 pdin. am.) w niniejsre] decyyi nie ustala sie warunkaw
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gériczyeh;

€} w zwigzku z pobtodeniem planowanej inwestycji poza granicami terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, ustanawianych na podstawie ustawy z dnin 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 23536 z pdin. zm.), na terenie, dia kndrego
ustalono niniejsaze warunki zabudowy, nie ustala sig szczegdInyeh warunkdw ochrony.
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uzgodnien, pogwolen i sprawdzen.

. Linie rozgraniczajace teren inwestveji

Linie rozgraniczajace teren inwestveji przedstawiono w czedei graficenej niniejsze] decvzii — na
kopii mapy do celéw projektowyeh w skali 1:500,



UZASADNIENIE

Na wniosek zlodony w dniu 14 grudnia 2022 r., przez Powiat Oleski, ul. Pieloka 21, 46-300
Olesno, wszezgto postgpowinie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicanego, dla inwestveji pn.:
budowa hali sportowef prey Zespole Szkid Zawodowych w Olesnie wraz z infrastrukiurg towarzyszgeg,
din terenu obgjmujgeego doatki nr ewid. 4464, 4467, obreb geodezyjny Olesno pray ul. Wielkie
Przedmiescie w Olesnie.

Zgodnie z art. & pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dzl z 2021 r, poz. 1899 z pdin. zm.) budowe | wrnmywanie powiessezen dla wezgdow
argandw wiadsy, administracil, saddw | prokuratur, wezelni publiczaych, federacji podmiotdw sysiemu
szkolmictwa wyiszego | nauki, o ktdryeh mowa w art. 165 ust. T pkt | ustewy = dinta 20 lipca 2008 r. -
Prawo o szkolnictwie wyiszym § nawce (Dr. Uz 2020 r. poz. 85, 374, 695, 875 i 1086), szkof
publiczrveh,  paistwowyeh  lub  samorzgdewych  instwiucii  kultury  w  rozumienin  przeplsow
o organizowaniy { prowadzeniv dzialalnoicl kulmrainef, a takie publicznych: obiekidw ochrony
zdrowia, prredszkoli, domew opicki spoleczng, placiwek opiekwiczo-wychowawezyeh, phiekicw
sporfowyeh, jest celem publiczaym.

Teren wyznaczony w decyzji liniami rozgraniczajgeymi nie jest objety migjscowym planem
mpgospodarowania przestrzennego oraz obowigzkiem sporzgdzenia planu, w zwigzku, z czym w celu
wydania minigjsze) decyzji prowadzono postgpowanie administracyjne na zasadach | w trybie
przewidzianym w art, 50 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przesireennym.

W toku postgpowania administracyinego zakonczonego niniejszq decyzjg dokonano analizy,
o ktorej mowa w ar, 53 ust. 3 ustawy o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym, dotyezgcej
warunkdw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych 2z przepisdw
odrebnych, jak rdwniei stanu faktycznego | prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

W wyniku powyiszego ustalono, iz wnioskowana inwestycja zlokalizowana bedzie na
dzialkach nr ewid. 4464, 4467, obrgb geodezyiny Olesno przy ul. Wiclkie Przedmiescie w Olednie.
Tereny obgele inwestycjq stanowiy zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw: inne tereny zabudowane
{Bi}.

Zpodnie z prrepisami arl. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych
| lesnyeh (). Dz, U, z 2022 r. poz. 2409), wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieledne.

Na podstawie art. |06 ustawy z dnia 4 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (). Dz U, 2 2022 r., poz. 2000 2z pdén. zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniv i zagospodarowaniu preestrzennym (1j. Dz U, 2z 2022 r. poz. 503),
projekt przedmiotowej decyzji zostal wzgodniony postanowieniem (WOP.Z-3 4351.8.54.2022.AG
z dnia 3 stycenia 2023 r. preez Generalng Dyrekeje Drog Krajowych | Autostrad, Oddzial w Opolu,
Jako organem wlasciwym w zakresie gramiczenia terenu inwestycji z pasem drogowym.

Zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie modna odmbwid
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicanego, jezeli zamierzenie inwestycyine jest Zgodne
Z preepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostal sporzgdzony przez uprawniong osobg — art. 5 i art. 50 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (L. Dz U, 2z 2022 r.

poe. 503 z pdén, 2m.).

Biorge pod uwage powyisze, ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
okreslone _pnk w tredci dm}m|
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POUCZENIE
Ninigjsia decyzja wygasnie, jezeli:
1) inny wnioskodawea uzyska pozwolenie na budowe,

) zostanic uchwalony migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajyey
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzia o pozwoleniu na budowe,

3) stwierdzenie wygasnigeia decyzji celu publicanego, nastepuje w trybie art, 162 § | pkt |
Kodeksu postgpowania administracyjnego,

4) edwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierad zarzuty odnoszgce
si¢ do decyzji, okredla¢ istotg i zakres zadania bedacego przedmiotem cdwolinia oraz
wakazywad dowody uzasadniajace to 2adanie,

) nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizagji inwestycji celu publicznego,
Jjezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uplynglo 12 miesiecy art, 158 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego stosuje sig odpowiednio,

6} nie uchyla sig decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w prevpadky wanowienia
postepowania na podstawic art, 145 § | pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego,
Jedeli uplyngto 12 miesigey od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.
Od ninigjszej decyzii shuzy swronom prawo odwolania do Samorzadowego  Kolegium
Odwolawczego za posrednictwem Burmistrza Olesna, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia lub
ZAPOZNANIA Sie 2 redcia obwieszezenia.

W trakcie biegu terminu do waiesienia odwolania strona mode zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobee tut. Organu, ktdry wydal decyzje. Oéwiadezenie sklada si¢ na pismic, Z dniem
dorgezenia organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania preez ostatnia ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostatecana i prawomocna. Jekeli wszystkie strony zrzekly 5ig
prawa do wniesienia odwolania lub jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron podlega wvkonaniu
przed uphywem terminu do wniesienia odwolania.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wige organ wydajacy decyzje

o pozwoleniu na budowe. - 7
Warunkiem realizacji inwestycji jz:tffskanﬂ‘tﬁ_ wnej decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepisdw okreslonych ustawa z dhia 7 Iip-%_‘l’;;?ﬂj#r.. wo budowlane (1j: Dz, U. 2 2021 r.
poz. 2351 z pddn, zm.). f g
ZALACZNIKE \
= zal 1 - czgdd graficana decyzji - kopia mapy zasa.cﬁ?cmj w skali 1: 500

OTRZYMUIA: BURMISTRZY
1. Powiat Oleski ! s kol =
ul. Pieloka 21, ; 7
26-300 Olesno. mEr ing 'E_.f"._;.':;'" Lewicks
2. Aa i
Pozostale strony poprzez odrebne i
obwieszezenie o wydaniu decyzji.
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KEAVZUEA INFORMACYINA

Urzqd Migiski w Olesmic informye, 2¢ preetwarzanie Puristwa damych ozabowseh odbvwe gl sgodnie

= preepisami ogdinego resporzqdsenia o ochronie danych - RODO (D=, UL UE L z 2006 r. Ne 119, v 1),

Szczegdiowe informacfe o zasadach przetwarzania Pasistwa danyeh osobowych oraz o praystumigeyeh Pariste
provwach = fym swigranyeh mnafdiq sig na nassej stromie Biuletynn Informacii Publicznel Ursedu Migfskiego
w Ofednte pod adresem: hitp:Volesno biuletyn. info.pl w zakladce Ochrana Danych Crobowych,



]



