Opis do zagospodarowania dziatek nr ewid. 160/2, 165/1,
162/1, 164/1, 171/2 w Toruniu przy ul. Targowej 13 - 15.

Inwestor:
Wojewddztwo Kujawsko - Pomorskie
PIl. Teatralny 2
87 - 100 Torun

Adres budynku:
Budynek administracyjno - biurowy
ul. Targowa 13 - 15
87 - 100 Torun
Dziatka nr ewidencyjny: 160/2, 165/1, 162/1, 164/1, 171/2,
Obreb ewidencyjny: 0056,
Jednostka ewidencyjna: 046301_1, Torun,

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

- Uzgodnienia z Inwestorem,

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1: 500,
Dokumentacja archiwalna budynku,

Audyt energetyczny,

Wizja i pomiary w terenie,

Dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie oraz remont budynku administracyjno —
biurowego przy ul. Targowej 13 - 15 w Toruniu w ramach zadania: ,, Termomodernizacja
budynku administracyjno - biurowego przy ul. Targowej 13 — 15 w Toruniu”.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Opracowaniem objeto terenu dziatek Inwestora nr ewid. 160/2, 165/1, 162/1, 164/1,
171/2, na ktorych zlokalizowany jest objety opracowaniem budynek.

Dziatka potozona jest na terenie ptaskim rzedna terenu wokét budynku wynosi od 63,81
do 64,01 m n.p.m.

Teren dziatek objetych zagospodarowaniem jest terenem zainwestowanym. W chwili
obecnej na terenie znajduje sie objety opracowaniem budynek administracyjno — biurowy,
zespot garazy oraz budynek administracyjno - biurowy zlokalizowany po stronie zachodniej.

Dziatka potozona jest bezposrednio przy drodze ul. Targowej, droga przebiega po
stronie wschodniej wzdtuz elewacji frontowej budynku.

Przedmiotowy budynek administracyjno — biurowy jest obiektem wolnostojgcym
w ksztatcie prostokata o wymiarach zewnetrznych 31,22 x 12,98 m, z wystajagcym na
zewnatrz wejsciem gtownym. Od strony potudniowej do budynku przylega parterowy zespol
garazy.
Obiekt zlokalizowany osig podtuzng w uktadzie potnoc — potudnie z odchyleniem od osi
w kierunku zachodnim.
Budynek posiada szes¢ kondygnacji nadziemnych i jest w catosci podpiwniczony. Posiada
jedng klatke schodowa.

Budynek konstrukcji szkieletowej w ukfadzie poprzecznym, trzytraktowy.
Sciany fundamentowe zewnetrzne o tacznej grubosci 41 i 61 cm, warstwowe -monolityczne
zelbetowe - gr. 30 cm, ocieplone styropianem 5 cm, licowane od wewnatrz cegtg
ceramiczng petna.



Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych z ptyt prefabrykowanych zelbetowych
ocieplonych od zewnatrz styropianem. Filarki miedzyokienne stanowig elementy lekkiej
obudowy w konstrukcji drewnianej z izolacjg termiczng z wetny mineralne;j.

Sciany szczytowe wykonczone w klinkierze.

Stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane typu ptyta kanatowa.

Stropodach nad budynkiem pograzony, wentylowany o kacie nachylenia potaci dachowych
5%, wykonany z ptyt korytkowych wspartych na $cianach azurowych. Pokrycie stropodachu
2 x papa. Odprowadzenie wod opadowych z dachu korytami do zewnetrznych rur
spustowych.

Infrastruktura techniczna

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
- wodno - kanalizacyjna,

- kanalizacje deszczowa,

- instalacje elektryczna,

- wentylacje grawitacyjna,

- centralnego ogrzewania — z wezta cieptowniczego,
- instalacje gazowa,

- instalacje odgromowa,

- instalacje telekomunikacyjna,

- monitoringu zewnetrznego,

Uktad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Targowej
, droga przebiega po stronie wschodniej wzdtuz elewac;ji frontowej budynku.

Objete opracowaniem dziatki posiadajg wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy
oraz kotowy w tym miejsca postojowe.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.

Zielen

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska - trawa, wystepuje réwniez zielen wysoka w postaci drzew oraz krzewow ozdobnych
wystepujgcych pojedynczo oraz w formie zywoptotu.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie oraz remont budynku administracyjno —
biurowego przy ul. Targowej 13 - 15 w Toruniu w ramach zadania: ,, Termomodernizacja
budynku administracyjno - biurowego przy ul. Targowej 13 - 15 w Toruniu”.

W wyniku analizy, oceny stanu technicznego oraz opracowanego audytu
energetycznego ustalono z Inwestorem nastepujacy zakres robot:
- izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych,
- docieplenie scian fundamentowych,
- docieplenie scian zewnetrznych,
- docieplenie stropodachu wentylowanego wraz z remontem pokrycia,
- wymiana obrobek blacharskich, parapetéw, orynnowania,
- remont studzienki doswietlajacej,
- wykonanie opaski wokot budynku,
- wymiana stolarki drzwiowej,
- wymiana stolarki okiennej,
- remont kominoéw,
- remont schoddw zewnetrznych,
- remont ptyt balkonowych,
- wykonanie kolorystyki elewacji budynku,
- remont daszkow wejsciowych,
- prace towarzyszace.



W zakresie branzy elektrycznej:

- montaz paneli fotowoltaicznych,
- wymiana opraw oswietleniowych,
- remont instalacji odgromowej,

Lokalizacja i usytuowanie budynku.
Budynek istniejacy, z uwagi na zakres opracowania lokalizacja budynku pozostaje
bez zmian.

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie dziatki w nastepujgcych odlegtosciach
od obiektow sagsiadujacych:
- od strony zachodniej - 24,00 m, od budynku administracyjno - biurowego,
- od strony potudniowej - przylegajacy zespot garazy,
- od strony pétnocnej - 16,00 m od zespotu garazowego
- od strony wschodniej - brak zabudowy w odlegtosci 45,0 m,

Projektem objeto docieplenie budynku, w my$| § 9 pkt. 4 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, odlegtosci od obiektéw sgsiadujgcych jak i od granic
dziatki objetego opracowaniem budynku pozostajg bez zmian.

Zmiany w uksztattowaniu terenu.
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejgcym uksztattowaniu terenu nie
przewiduje sie zadnych zmian.

Uktad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej - ul. Targowej
, droga przebiega po stronie wschodniej wzdtuz elewac;ji frontowej budynku.

Objete opracowaniem dziatki posiadajg wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy
oraz kotowy w tym miejsca postojowe.
Istniejgcy uktad komunikacyjny zapewnia prawidtowe funkcjonowanie obiektu.
W istniejgcym uktadzie komunikacyjnym nie wprowadza sie zadnych zmian,

Zagospodarowanie zielenig

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska - trawa, wystepuje rowniez zieleh wysoka w postaci drzew oraz krzewdw ozdobnych
wystepujacych pojedynczo oraz w formie zywoptotu.
Istniejgca zielen nie koliduje z przedmiotowg inwestycjq, nie zachodzi wiec koniecznos¢
wycinki lub przesadzania istniejacych drzew lub krzewdw.
W razie koniecznosci nalezy dokonac ciec pielegnacyjnych.

Odprowadzenie wod opadowych.
Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynku pozostaje bez zmian.

Usuwanie odpadow statych.

Usuwanie odpadéw statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, istniejgcy Smietnik zlokalizowany w granicach wtasnosci.

Jako srednie wartosci jednostkowe powstawania odpadow statych przyjmuje sie 2,8
dm?/ 24h dla jednego uzytkownika.

Zestawienie powierzchni.

W zwigzku z planowanym zakresem prac w istniejgcym zagospodarowaniu terenu
nie wprowadza sie zadnych zmian. Wskazniki takie jak powierzchnia zabudowy,
powierzchnie utwardzone oraz powierzchnia biologicznie czynna nie ulegng zmianie.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od szczegotowego zestawienia powierzchni.



Dane informujace.

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
i istniejgcym zagospodarowaniem,

- dziatka nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody,

- teren dziatki nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne,

- objeta opracowaniem dziatka jak i budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie
podlegajg ochronie konserwatorskiej,

- w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

- objeta opracowaniem dziatka nie znajduje sie w obszarze szkdd gorniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych,

Zgodnie z Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 stycznia 2016 r. Dz. U. 2016
poz.71 w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Dane o charakterze przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

- inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, obszar oddziatywania zamyka sie w granicach dziatki Inwestora,

- obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 1990 r (Dz.U.Nr.15 z dnia
14 marca 1990 r. poz.92),

- usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaktad
oczyszczania, smietnik zlokalizowano w granicach wiasnosci. Jako srednie wartosci
jednostkowe powstawania odpadoéw statych przyjmuije sie 2,8 dm?*/ 24h dla jednego
uzytkownika,

- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zaktocenia,

- charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia - nie
wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

Ochrona intereséw os6b trzecich.
Przedmiotowa inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osob trzecich
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego:

- nie narusza dostepu do drogi publicznej sgsiednim dziatkom,

- nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw facznosci,

- nie pozbawia doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w budynkach sagsiednich,

- nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,



nie wystepuje ucigzliwoéci zwigzane z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji
i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne
czy inne zakiécenia,
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