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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 

OPIS  TECHNICZNY 

do inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego  

 

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana istniejącego 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego. 

 

INWESTOR:  UM Starachowice 

LOKALIZACJA:  ul. Robotnicza 1, Starachowice 

OPRACOWAŁ:   mgr inż. Tomasz Zalewski SWK/0035/POOK/06 

 

1. Ogólna charakterystyka obiektu:  

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wybudowany w pierwszej połowie XX wieku. 

Budynek częściowo podpiwniczony o 3 kondygnacjach nadziemnych tj. parter, piętro i 

poddasze. Konstrukcja murowana z kamienia oraz cegły ze stropami drewnianymi. Konstrukcja 

dachu krokwiowo-płatwiowa. Przykrycie stanowi eternit falisty na pełnym deskowaniu. 

Posadowienie na kamiennych ławach fundamentowych. W budynku znajduje się 14 lokali 

mieszkalnych, komórki lokatorskie oraz pomieszczenia piwniczne. 

 

 2. Program użytkowy: 

 

W przedmiotowym budynku istnieją: 

Na poziomie piwnic znajdują się:  

 
Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Powierzchnia 

• P-0/1 Przedsionek piwnicy Szlichta bet. 2,4 m² 

• P-0/2 Przedsionek Szlichta bet. 7,6 m² 

• P-0/3 Przedsionek Szlichta bet. 5,5 m² 

• P-0/4 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,8 m² 

• P-0/5 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 5,6 m² 

• P-0/6 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,5 m² 

• P-0/7 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 1,4 m² 

• P-0/8 Przedsionek Szlichta bet. 5,5 m² 

• P-0/9 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,8 m² 

• P-0/10 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 5,5 m² 

• P-0/11 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,4 m² 

      48,0 m² 
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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 

Na poziomie parteru znajdują się:  

 
Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Powierzchnia 

• 1/1 Hall Deski 8,1 m² 

• 1/2 Klatka schod. Deski 9,3 m² 

• 1/3 WC Szlichta bet. 1,2 m² 

• 1/4 WC Szlichta bet. 1,6 m² 

• 1/5 Hall Deski 6,4 m² 

• 1/6 Klatka schod. Deski 9,4 m² 

• K1-1/1 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 6,7 m² 

• K1-1/2 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 2,1 m² 

• K1-1/3 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,5 m² 

• K1-1/4 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 4,1 m² 

• K2-1/1 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 7,3 m² 

• K2-1/2 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 2,1 m² 

• K2-1/3 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 3,5 m² 

• K2-1/4 Pom. gospodarcze Szlichta bet. 4,3 m² 

• M1-1/1 Pokój Deski 19,2 m² 

• M2-1/1 Pokój Deski 19,2 m² 

• M8-1/1 Kuchnia Deski 19,4 m² 

• M8-1/2 Pokój Deski 18,5 m² 

• M8-1/3 Łazienka Płytki ceram. 0,9 m² 

• M9-1/1 Hall Deski 2,5 m² 

• M9-1/2 Pokój Deski 19,1 m² 

• M9-1/3 Kuchnia Deski 12,3 m² 

• M9-1/4 Łazienka Płytki ceram. 4 m² 

      184,7 m² 

Na poziomie pierwszego piętra znajdują się:  

 
Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Powierzchnia 

• 2/1 Klatka schod. Deski 12,8 m² 

• 2/2 Klatka schod. Deski 11,7 m² 

• M3-2/1 Kuchnia Deski 18,4 m² 

• M3-2/2 Pokój Deski 18,9 m² 

• M3-2/3 WC Płytki ceram. 1,8 m² 

• M4-2/1 Kuchnia Deski 19,5 m² 

• M4-2/2 Pokój Deski 19,3 m² 

• M4-2/3 WC Płytki ceram. 1,6 m² 

• M10-2/1 Kuchnia Deski 19,2 m² 

• M10-2/2 Pokój Deski 18,5 m² 
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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 

• M10-3/2 WC Płytki ceram. 1,6 m² 

• M11-2/1 Kuchnia Deski 19,6 m² 

• M11-2/2 Pokój Deski 18,8 m² 

• M11-2/3 WC Płytki ceram. 2,7 m² 

      184,4 m² 

Na poziomie drugiego piętra znajdują się:  

 
Nazwa pomieszczenia Rodzaj posadzki Powierzchnia 

• 3/1 Klatka schod. Deski 15,3 m² 

• 3/2 Klatka schod. Deski 15,2 m² 

• M3-3/2 WC Płytki ceram. 1,2 m² 

• M5-3/1 Kuchnia Deski 10,1 m² 

• M5-3/2 Pom. gospodarcze Deski 7,7 m² 

• M6-3/1 Hall Deski 1,8 m² 

• M6-3/2 Kuchnia Deski 13,8 m² 

• M6-3/3 Pokój Deski 21,7 m² 

• M6-3/4 Łazienka Płytki ceram. 2,3 m² 

• M7-3/1 Kuchnia Deski 10,5 m² 

• M7-3/2 Pokój Deski 7,8 m² 

• M12-3/1 Hall Deski 1,7 m² 

• M12-3/2 Kuchnia Deski 13,7 m² 

• M12-3/3 Łazienka Płytki ceram. 2,1 m² 

• M12-3/4 WC Płytki ceram. 1,2 m² 

• M12-3/5 Pokój Deski 21,6 m² 

• M13-3/1 Kuchnia Deski 10,4 m² 

• M13-3/2 Pokój Deski 7,4 m² 

• M14-3/1 Kuchnia Deski 10,6 m² 

• M14-3/2 Pokój Deski 7,8 m² 

      183,9 m² 

 

3. Dane techniczne: 

 

Kondygnacja piwnic: 

                             •  powierzchnia całkowita podłóg  -            48,00 m2 

Kondygnacja parteru: 

                             •  powierzchnia całkowita podłóg  -            184,90 m2 

Kondygnacja pierwszego piętra: 

                             •  powierzchnia całkowita podłóg  -            184,40 m2 

Kondygnacja drugiego piętra: 

          •  powierzchnia całkowita podłóg  -            184,00 m2 
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INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA 

Łącznie: 

• Pow. użytkowa –     494,60 m2  

• Kubatura –      2512,56 m3 

 

4. Instalacje istniejące w budynku: 

        • instalacja elektryczna; 

        • instalacja wod.-kan.;  

   • ogrzewanie – piece kaflowe; 

 

DANE  KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE: 

1.  Fundamenty: 

Istniejące fundamenty kamienne w formie ław fundamentowych. 

2. Ściany zewnętrzne budynku: 

Ściany murowane z kamienia oraz cegły o zmiennej grubości. 

3. Ścianki działowe: 

Ścianki działowe wewnętrzne murowane z cegły ceramicznej lub drewniane. 

4. Stropy i nadproża: 

Stropy drewniane belkowe. 

5. Kominy: 

Kominy w całym budynku tradycyjne murowane z cegły pełnej ceramicznej  

6. Dach: 

Dach naczółkowy na więźbie drewnianej w układzie krokwiowo-płatwiowym z pełnym 

deskowaniem. Spadek dachu 45°. 

7. Pokrycie dachu i orynnowanie: 

Budynek pokryty eternitem falistym. Orynnowanie stalowe. 

8. Tynki i okładziny: 

Tynki wewnętrzne cementowo wapienne oraz gipsowe. Malowanie w części pomieszczeń 

farbami emulsyjnymi, częściowo farbami olejnymi jako lamperia. 

9. Stolarka okienna i drzwiowa: 

Stolarka okienna z PCV oraz drewniana. Stolarka drzwiowa drewniana oraz metalowa. 

Wymiary stolarki wg rysunków. 

 

 

 OPRACOWAŁ: 

 mgr inż. Tomasz Zalewski                  
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INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA 
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY 

UL. ROBOTNICZA 1 

 

1. ELEWACJA BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY PÓŁNOCNEJ (PANORAMA) 

 

2. FRAGMENT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY PÓŁNOCNEJ 
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3. FRAGMENT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY PÓŁNOCNEJ 

 

4. ELEWACJA BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY ZACHODNIEJ 
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5. ELEWACJA BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY ZACHODNIEJ 

 

6. FRAGMENT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY POŁUDNIOWEJ 
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7. FRAGMENT ELEWACJI BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD STRONY POŁUDNIOWEJ 

Z WEJŚCIAMI DO BUDYNKU 

 

8. JEDNO Z WEJŚĆ DO KLATEK SCHODOWYCH OD STRONY PÓŁNOCNEJ BUDYNKU PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 
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9. JEDNO Z WEJŚĆ DO KLATEK SCHODOWYCH OD STRONY PÓŁNOCNEJ BUDYNKU PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 

 

10. FRAGMENT ELEWACJI WRAZ Z WEJŚCIEM BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 1 - OD 

STRONY POŁUDNIOWEJ  
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11. ELEWACJA BUDYNKU WIELORODZINNEGO PRZY UL. ROBOTNICZEJ 14 - OD STRONY WSCHODNIEJ 

 

12. NAROŻNIK BUDYNKU PRZY UL. ROBOTNICZEJ 14  OD STRONY PÓŁNOCNO-WSCHODNIEJ 
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KONCEPCJA PRZBUDOWY BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 

OPIS  TECHNICZNY 

do koncepcji przebudowy budynku w zakresie  dostosowania budynku do obecnie 

obowiązujących przepisów techniczno-budowlanych, w tym przebudowy pomieszczeń 

będących komórkami lokatorskim i wykonania łazienek w każdym lokalu mieszkalnym 

 

Przedmiotem opracowania jest koncepcja przebudowy istniejącego budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego. 

 

INWESTOR:  UM Starachowice 

LOKALIZACJA:  ul. Robotnicza 1, Starachowice 

OPRACOWAŁ:   mgr inż. Tomasz Zalewski SWK/0035/POOK/06 

 

1. Ogólna charakterystyka obiektu:  

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wybudowany w pierwszej połowie XX wieku. 

Budynek częściowo podpiwniczony o 3 kondygnacjach nadziemnych tj. parter, piętro i 

poddasze. Konstrukcja murowana z kamienia oraz cegły tradycyjna ze stropami drewnianymi. 

Konstrukcja dachu krokwiowo-płatwiowa. Przykrycie stanowi eternit falisty na pełnym 

deskowaniu. Posadowienie na kamiennych ławach fundamentowych. W budynku znajduje się 

14 lokali mieszkalnych oraz komórki lokatorskie oraz piwnice. 

2. Zakres przebudowy: 

W lokalach mieszkalnych nr 1, 2, 8 wydzielono pomieszczenia łazienek: 

Lokal Nr 1: 

• M1-1/2   Łazienka 2,7 m2 

Lokal Nr 2: 

• M2-1/2   Łazienka 2,7 m2 

Lokal Nr 8: 

• M8-1/2   Łazienka 2,7 m2 

W lokalach mieszkalnych nr 13, 14, 7, 5 częściowo przebudowano pomieszczenia i wydzielono 

pomieszczenia łazienek: 

Lokal Nr 13: 

• M13-3/3   Łazienka 4,2 m2 

Lokal Nr 14: 

• M14-3/3  Łazienka 3,5 m2 

Lokal Nr 7: 

• M7-3/3  Łazienka 3,5 m2 

Lokal Nr 5: 

• M5-3/3  Łazienka 4,4 m2 
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Lokal Nr 6: 

• M6-3/4  Łazienka 3,8 m2 

Lokal Nr 12: 

• M12-2/3  Łazienka 3,6 m2 

W pozostałych lokalach łazienki pozostały bez zmian: 

Lokal Nr 9: 

• M9-1/4   Łazienka 3,8 m2 

Lokal Nr 10: 

• M10-2/3   Łazienka 2,5 m2 

Lokal Nr 11: 

• M11-2/3   Łazienka 2,7 m2 

Lokal Nr 4: 

• M4-2/3   Łazienka 2,5 m2 

Lokal Nr 3: 

• M3-2/3   Łazienka 2,8 m2 

 

W przypadku wyrażenia zgody na wymianę stropów przez Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków zaleca się wykonanie stropów żelbetowych. Wówczas ścianki działowe należy 
wykonać z bloczków Ytong gr. 11,5 cm. W przypadku braku takiej zgody ściany działowe 
wykonać z gips-kartonu na stelażu stalowym.  
 

W ramach przebudowy komórek lokatorskich projektuje się wymianę posadzki wraz z jej 

dociepleniem oraz wymurowanie ścianek działowych z bloczków betonu komórkowego 

grubości 12 cm wydzielając tym samym pomieszczenia: 

 

• M15-1/1 Pokój z aneksem kuchennym Panele 15,20 m2 

• M15-1/2 Łazienka Płytki ceram. 2,70 m2 

• M16-1/1 Pokój z aneksem kuchennym Panele 15,60 m2 

• M15-1/2 Łazienka Płytki ceram. 2,70 m2 

Ze względu na rozwiązania konstrukcyjne oraz zabytkowy charakter budynku nie ma możliwości 

pełnego dostosowania budynku do obecnie obowiązujących przepisów techniczno 

budowlanych, w tym: 

• Wysokość kondygnacji parteru nie wystarczająca – wymagane min. 2,5 m; 

• Biegi schodowe niewystarczająco szerokie – wymagane min. 1,2 m; 

• Stopnie schodowe za wysokie – wymagane maks. 17,5 cm; 

• Drogi ewakuacyjne niewystarczająco szerokie – wymagane min. 1,2 m; 

• Część łazienek o niewystarczającej kubaturze – wymagane min. 6,5 m3 

• Budynek nie jest przystosowany dla osób niepełnosprawnych 

• Brak wentylacji w pomieszczeniach kuchni oraz łazienek 
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DANE  KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE: 

1.  Fundamenty: 

Istniejące fundamenty kamienne w formie ław fundamentowych. 
 

2. Ściany zewnętrzne budynku: 

Istniejące ściany murowane z kamienia oraz cegły o zmiennej grubości. 

 

3. Ścianki działowe: 

Ścianki działowe wewnętrzne murowane z bloczków gazobetonowych/szkieletowe na stelażu z 

profili stalowych. 

 

4. Stropy i nadproża: 

Stropy gęstożebrowe (alternatywnie istniejące drewniane o konstrukcji belkowej). 

 

5. Kominy: 

Kominy w całym budynku tradycyjne murowane z cegły pełnej ceramicznej  

 

6. Dach: 

Dach naczółkowy na więźbie drewnianej w układzie krokwiowo-płatwiowym z pełnym 

deskowaniem. Spadek dachu 45°. 

 

7. Pokrycie dachu i orynnowanie: 

Budynek pokryty blachodachówką. Orynnowanie stalowe. 

 

8. Tynki i okładziny: 

Tynki wewnętrzne cementowo wapienne oraz gipsowe. Malowanie w części pomieszczeń 

farbami emulsyjnymi, częściowo farbami olejnymi. W łazienkach płytki ceramiczne 

 

9. Stolarka okienna i drzwiowa: 

Stolarka okienna z PCV oraz drewniana. Stolarka drzwiowa drewniana oraz metalowe. 

 

 

 OPRACOWAŁ: 

 mgr inż. Tomasz Zalewski                  
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B
B

C C

A
A

2/2
Klatka schod.

2/1
Klatka schod.

M10-2/1
Kuchnia

M10-2/2
Pokój

M10-2/3
Łazienka

M11-2/1
Kuchnia

M11-2/2
Pokój

M11-2/3
Łazienka

M4-2/1
Kuchnia

M4-2/2
Pokój

M4-2/3
Łazienka

M3-2/3
Łazienka

M3-2/1
Kuchnia

M3-2/2
Pokój

Zestawienie pomieszczeń - Piętro

Nr

2/1

2/2

M3-2/1

M3-2/2

M3-2/3

M4-2/1

M4-2/2

M4-2/3

M10-2/1

M10-2/2

M10-2/3

M11-2/1

M11-2/2

M11-2/3

Nazwa
pomieszczenia

Klatka schod.

Klatka schod.

Kuchnia

Pokój

Łazienka

Kuchnia

Pokój

Łazienka

Kuchnia

Pokój

Łazienka

Kuchnia

Pokój

Łazienka

Rodzaj
posadzki

Deski

Deski

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Powierzchnia

12,8

11,7

18,4

18,9

2,8

19,5

19,3

2,5

19,2

18,5

2,5

19,6

18,8

2,7

187,2 m2
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B
B

C C

A
A

3/2
Klatka schod.

3/1
Klatka schod.

M13-3/1
Pokój z aneksem kuchennym

M14-3/1
Pokój z aneksem kuchennym

M14-3/2
Pom. Gospodarcze

M13-3/2
Pom. gospodarcze

M12-3/2
Kuchnia

M12-3/4
Pokój

M12-3/3
Łazienka

M6-3/2
Kuchnia

M6-3/4
Łazienka

M6-3/3
Pokój

M5-3/3
WC

M5-3/1
Pokój z aneksem kuchennym

M5-3/2
Pom. gospodarcze

M7-3/1
Pokój z aneksem kuchennym

M12-3/1
Hall M6-3/1

Hall

M13-3/3
Łazienka

M7-3/2
Pom. gospodarcze

M7-3/3
Łazienka

M14-3/3
Łazienka

Zestawienie pomieszczeń - Poddasze

Nr

3/1

3/2

M5-3/1

M5-3/2

M5-3/3

M6-3/1

M6-3/2

M6-3/3

M6-3/4

M7-3/1

M7-3/2

M7-3/3

M12-3/1

M12-3/2

M12-3/3

M12-3/4

M13-3/1

M13-3/2

M13-3/3

M14-3/1

M14-3/2

M14-3/3

Nazwa
pomieszczenia

Klatka schod.

Klatka schod.

Pokój z anekse...

Pom. gospodar...

WC

Hall

Kuchnia

Pokój

Łazienka

Pokój z anekse...

Pom. gospodar...

Łazienka

Hall

Kuchnia

Łazienka

Pokój

Pokój z anekse...

Pom. gospodar...

Łazienka

Pokój z anekse...

Pom. Gospodar...

Łazienka

Rodzaj
posadzki

Deski

Deski

Deski

Deski

Deski

Deski

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Deski

Płytki ceram.

Deski

Deski

Płytki ceram.

Powierzchnia

15,3

15,2

10,1

4,6

4,4

1,8

13,8

21,7

3,8

10,5

4,1

3,5

1,7

13,7

3,6

21,6

10,4

4,4

4,2

10,6

4,1

3,5

186,6 m2
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Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2016-09-06 roku przez:

Pan Tomasz Jerzy Zalewski o numerze ewidencyjnym SWK/BO/0242/06

adres zamieszkania ul. Tektoniczna 8/10, 25-640 Kielce

jest członkiem Świętokrzyskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.

Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2016-09-01 do 2017-08-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Wojciech Płaza, Przewodniczący Okręgowej Rady Świętokrzyskiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 września 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu są
równoważne pod względem skutków prawnych dokumentom opatrzonym podpisami własnoręcznymi.)

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

SWK-X5P-78E-26G *

Podpis jest prawidłowy


	I Inwentaryzacja
	I-1 Rzut piwnic
	I-2 Rzut parteru
	I-3 Rzut 1 piętra
	I-4 Rzut 2 piętra
	I-5 Rzut dachu
	I-6 Rzut więźby dachowej
	I-7 Przekrój A-A, B-B
	I-8 Przekrój C-C
	I-9 Elewacja Południowa
	I-10 Elewacja Zachodnia
	I-11 Elewacja Północna
	I-12 Elewacja Wschodnia

	K1 Koncepcja
	K1-1 Rzut parteru
	K1-2 Rzut 1 piętra
	K1-3 Rzut 2 piętra




