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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz.
735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13.12.2021 r.,
uzupelnionego dnia 29.12.2021 r.,

ZATWIERDZAM PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE
dla:
Wojewodztwa Podlaskiego,
ul. Kard. St. Wyszynskiego 1, 15-888 Bialystok
obejmujacego:

remont i przebudowe budynku d. Lozy Masofiskiej na dzialce o nr ew. gr. 1462 oraz czedci
dzialek o nr ew. gr. 1459/2, 1479/2, 1479/3, 1470/1, obrgb 11 - Srédmiescie przy
ul. J. Kilinskiego 16 w Biatymstoku, zgodnie z przed%ozonym projektem architektoniczno -
budowlanym

autorzy projektu:
* mgr inz. arch. Jan Krzysztof Hahn, zakres i numer uprawniefi budowlanych: B/11/87
w specjalnosei architektonicznej, numer wpisu na liste cztonkéw izby samorzadu
zawodowego: PD-0075 i PDL/B0O/0131/05

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

a) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu
na budowe,

b) teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich oraz oznaczyé tablica
informacyjng budowy,

c¢) wykona¢ geodezyjng inwentaryzacj¢ powykonawcza obejmujacg polozenie obiektu
1 urzadzen budowlanych na gruncie,

2) kierownik budowy odpowiada za prowadzenie dziennika budowy,

3) przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: zabezpieczyé teren
budowy lub rozbiérki, potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego,
umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyijng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; w przypadku braku

obowigzku ustanowienia kierownika budowy zabezpieczenie terenu budowy lub rozbiérki -

nalezy do inwestora,

4) szezegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: inwestor jest zobowigzany
ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z §2 ust 1 pkt 2) rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554). 1710212022 10:33 E| m
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wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-5 oraz art. 45 ust. 3 i art. 45a ust. 1 1 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

UZASADNIENIE

Dnia 13.12.2021 r. Wojewddztwo Podlaskie, ul. Kard. St. Wyszynskiego 1,
15-888 Biatystok, ztozylo wniosek (uzupeiniony dn. 29.12.2021 r.) o pozwolenie na budoweg
obejmujgcy remont i przebudowe budynku d. Lozy Masonskiej na dzialce o nr ew. gr. 1462
oraz czesci dziatek o nr ew. gr. 1459/2, 1479/2, 1479/3, 1470/1, obreb 11 - Srédmiescie przy
ul. J. Kilinskiego 16 w Biatymstoku.

Inwestor dolaczyl 3 egzemplarze projektu architektoniczno — budowlanego oraz
o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami objgtymi wnioskiem
na cele budowlane, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, zgodnie z wymogiem art. 33 ust.
2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane. Wraz z wnioskiem zostaty przedtozone aktualne na dzien
opracowania projektu zaswiadczenia projektantéw, potwierdzajace wpis na listg czlonkow
wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Pismem z dnia 20 grudnia 2021 r. tut. organ, w oparciu o przepis art. 64 § 2 k.p.a.
w zwigzku z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane wezwal Inwestora do uzupelnienia
zlozonego wniosku. W dniu 29 grudnia 2021 r wnioskodawca uzupetnit ztozony wniosek.

Przedmiotowa inwestycja polozona jest na obszarze historycznego ukladu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 01 wrzesnia 1977 r.
pod nr rej. A-286. Ponadto przedsigwzigcie dotyczy remontu i przebudowy budynku d. Lozy
Masonskiej wpisanej do rejestru zabytkéw wojewddztwa podlaskiego pod nr rej. A-210,
decyzja z dnia 11 marca 1957 r. Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku.
Dlatego tez Inwestor przedlozyl ostateczne pozwolenie MKZ.4125.181.2021 z dnia
28 grudnia 2021 r., na prowadzenie wnioskowanych robét budowlanych.

Pismem z dnia 11 stycznia 2022 r., tut. organ, majgc na wzgledzie art. 61 § 4 k.p.a,,
zawiadomil zainteresowane strony o zlozonym wniosku i wszczgeiu przedmiotowego
postgpowania.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji
o0 pozwoleniu na budoweg lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
terenu 1 projektu architektoniczno - budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b,



c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
1 projektanta sprawdzajacego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Natomiast zgodnie z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego w razie stwierdzenia naruszet,
w zakresie okreslonym w ust. 1, wlasciwy organ naklada postanowieniem obowiazek
usunigcia wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia. W przypadku
niewykonania, w wyznaczonym terminie postanowienia, organ, zgodnie z ust. 5 pkt. 1 Prawa
budowlanego, wydaje decyzjg o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul. Rynek
Kosciuszki i Sienkiewicza), uchwalonego uchwata nr XLVIII/543/13 Rady Miasta Biatystok
z dnia 25 czerwca 2013 r., oznaczonym w czesci rysunkowej planu symbolem 4.1U,
przeznaczonym pod zabudowg uslugows wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

Tut. organ stwierdzil, iz projekt architektoniczno-budowlany jest zgodny z ww.
miejscowym planem zagospodarowania, jest kompletny, jak réwniez zostaly wykonany przez
osoby posiadajgce wymagane uprawnienia. Ponadto projektant zlozyt o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu architektoniczno - budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, co spetnia wymog art. 34 ust 3d pkt 3 ustawy
Prawo budowlane. Zalgczono réwniez wymagane uzgodnienia oraz informacje dotyczace
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego.

Majac na wzgledzie wymogi zawarte w art. 95 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 2021, poz. 247 ze zm.) po przeanalizowaniu dokumentacji projektowej zgodnie
z rozporzagdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 j.t.), tut. organ
stwierdzil, ze przedmiotowa budowa nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzigé mogacych znaczaco
ani potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Planowana inwestycja nie spowoduje
zmian w $rodowisku naturalnym oraz nie wplynie na warto$é przyrodnicza terenu,
nie naruszy dotychczasowej funkcji terenu. Zmiany w srodowisku wynikajace z prowadzenia
prac budowlanych bgda miaty charakter bezposredni, krétkotrwaly i odwracalny.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronami w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzgdcy nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu, ktéry zostat
zdefiniowany w art. 3 pkt 20 tejze ustawy. Tym samym omawiana regulacja stanowi przepis
szczegllny w stosunku do ogélnej zasady zamieszczonej w art. 28 ustawy k.p.a., zgodnie
z ktorg strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postepowanie
albo kto zada czynnosci organu ze wzglgdu na swoj interes prawny lub obowiazek.

Majgc na uwadze art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, pod pojeciem obszaru
oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zabudowie tego terenu. Szczegolowe okreslenie, ktory z podmiotéw poza inwestorem,
posiada legitymacje¢ do wystepowania jako strona w danym postepowaniu, mozliwe jest na
podstawie przepiséw techniczno-budowlanych, zawierajgcych regulacje odnoszace sie do



odleglosci obiektéw i urzadzen budowlanych od innych obiektow i granic nieruchomosci,
a takze innych przepisow, nie wylaczajac art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Tut. organ, po przeprowadzeniu pelnego postepowania administracyjnego
w sprawie oraz po dokonaniu analizy zebranego materialu dowodowego ustalil, iz obszar
oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane obejmuje
jedynie dziatki inwestycji tj. o nr ew. gr. 1462, 1459/2, 1479/2, 1479/3, 1470/1

W zwiazku z powyzszym, stronami postgpowania, w mysl art. 28 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, jest Inwestor oraz wiasciciel dzialek o nr ew. gr. 1459/2, 1479/2, 1479/3, 1470/1.

Pismem z dnia 07 lutego 2022 r., tut. organ, majgc na wzgledzie art. 10 § 1 k.p.a,,
zawiadomil strony o zebraniu peilnego materialu dowodowego w sprawie i mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami, wniesieniu uwag, wnioskdw i zastrzezef. Strony nie wniosty uwag
w wyznaczonym terminie. :

Organ architektoniczno-budowlany stwierdzil, ze przedtozony materiat dowodowy
odpowiada wymogom obowigzujacych przepiséw. Inwestor wywigzal sig¢ ze wszystkich
wymagan okreslonych prawem budowlanym, zatem organ niniejsza decyzja zatwierdzit
projekt architektoniczno-budowlany, a takze udzielil pozwolenia na budowe.

Na podstawie art. 9 kpa informuje, ze w przypadku stwierdzenia obecnosci
gatunkow chronionych, ich siedlisk, ostoi badz gniazd w trakcie wykonywania przedmiotowej
decyzji, nalezy wstrzymac roboty budowlane oraz zwréci¢ si¢ ze stosownym wnioskiem do
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska bgdz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Biatymstoku (art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 j.t.), gdyz niniejsza decyzja nie jest tozsama z uzyskaniem
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw zawartych w art. 51 ust. 11 art. 52 ust. 1 ww. ustawy.

X

Od niniejszej decyzji stronom sluzy prawo  wniesienia odwolania
do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bialegostoku w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]J

Nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie

skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1923).
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Do wiadomosci: (po uprawomocnieniu si¢ decyzji)
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w Biatymstoku,
2. Departament Geodezji UM.

Osoba prowadzaca: Aneta Pawelska, tel. 085 869 69 72, email: apawelska@um.bialystok.pl

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania,
o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

- Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dofacza:

1) informacje¢ wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych 0sob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieni budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopig oswiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami wiedzy technicznej, -projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

- Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych dokonuje si¢ w:

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa
w ust. 4d. '

- Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o zamierzonym
terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania
publiczne, majac na wzgledzie koniecznos¢ zapewnienia przejrzystosci danych zamieszczanych przy
jego wypetnianiu.

- Formularz zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 4b, w formie dokumentu elektronicznego Glowny
Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia pod adresem elektronicznym okreslonym w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obshugujacego go urzedu.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowg, mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé
decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary
i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych:

nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe
1 myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).



3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowsa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

X
Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed

uplywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata sig¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas
dhuzszy niz 3 lata.



