POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO N1
U BubC 18 -01- 2022
91-202 tédz, ul. Warecka 3 tédi, dnia 13.01.2022r.
PINB/7356/2259-2021/T/2 -2022/B/ZKK/KIE

POSTANOWIENIE NR 25/2022

Na podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane {tekst jednolity: Dz.U. z 2021
r., poz. 2351) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz.U. 22021 r., poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje -

Gminie Miastu tédz

dostarczenie sporzadzonej przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci,
ekspertyzy technicznej, dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego frontowego,
jednokondygnacyjnego, usytuowanego na nieruchomosci gruntowej w todzi przy ul. Wrébla 6 (oznaczonego
nr 200, dziatka nr ewid. 205, obreb B-46), wraz z dokumentacjq techniczno-budowlang, okreslajaca
jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci

w terminie do dnia 31.03.2022r.

UZASADNIENIE

W wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych dotyczacych stanu  technicznego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego frontowego, jednokondygnacyjnego, usytuowanego na nieruchomosci
gruntowej w todzi przy ul. Wrobla 6 (oznaczonego nr 200, dziatka nr ewid. 205, obreb B-46), dokonanych w dniu
15.11.2021 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi stwierdzit, ze:
- budynek mieszkalny jednorodzinny frontowy, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym wybudowany
jest w systemie tradycyjnym, Sciany murowane z cegly, jednowarstwowe. Konstrukcja stropdéw i dachu
drewniana. Budynek usytuowany bezposrednio w sagsiedztwie pasa drogowego, wzdtuz chodnika ul. Wrébla,
dach jednospadowy kryty papy z obrébkami blacharskimi. Do budynku od strony podwdrza dostawiono
murowang parterowa dobuddéwke z oknem (od strony zachodniej), dach drewniany jednospadowy kryty papa.
Dobudowane pomieszczenie stuzy jako kuchnia. Do dobuddéwki dostawiono (od strony zachodniej) drewniang
komorke, ktérej dach i sciana zachodnia pokryte sg blacha falista.
Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng, ogrzewanie elektryczne.
Podczas ogledzin stwierdzono:
- ugiecie pofaci dachowej w czesci potnocno-wschodniej,
- na elewacji od ulicy (str. wschodnia) widoczne pekniecia nad i pod okienne, uszkodzenia tynku, liczne peknigcia
gzymsu wienczacego budynek. Widoczne uszkodzenie rury spustowej, w miejscu uszkodzenia widoczne duze
zawilgocenie elewacji,
- na $cianie szczytowej podtnocnej widoczne uszkodzenia tynku, widoczna rysa biegngca po obrysie
zamurowanego otworu drzwiowego, widoczne pekniecie muru nad | kondygnacja. W Scianie dwa otwory
okienne na wysokosci poddasza {okno od str. wschodniej zastoniete ptyta meblowa),
- na $cianie od podwdrka (str. zachodnia) widoczne uszkodzenia tynku i glowicy kominowej nad dobuddwka,
- §ciana zachodnia dobudéwki z oknem (okratowanym) widoczne pekniecia wokét otworu okiennego,
- komdrka drewniana obita blachg falistg uszkodzona od strony $ciany zachodniej przez wrastajacy pien drzewa
rosngcego na nieruchomosci,



- w pomieszczeniu pokoju z oknami od ulicy Wrdbla na
- wejscie na poddasze widoczne zarwanie poszycia da

Kuficie widoczne $lady zalania,
u ze sladami wilgoci; schody na poddasze drewniane,

o
- na poddaszu wiezba dachowa drewniana; widoczne uJiecie; liczne $lady zalania; widoczne miejscowe naprawy
deskowania dachu piankg montazowa; przy $cianie Wschodniej w czesci srodkowej widoczne uszkodzenie
wiezby dachowej, krokwie mocno zawilgocone; deskovfanie mocno zawilgocone, przegnite, polepa uszkodzona.
Podczas ogledzin bez dokonania odkrywek nie rhozna oceni¢ stanu technicznego konstrukcji drewnianej

stropow ani $cian zewnetrznych oraz czy rysy i pekni
muru.

Z przedtozonego przez Zarzadce przedmioto
z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budyr
Ratajczyka nr uprawnien ZAP/0064/WBKb/19, ZAP/01,

pcia Scian sg tylko powierzchniowe, czy na catg grubos¢

bej nieruchomosci protokotu nr 893/PONOC/09/2021

lku z dnia 06.09.2021 r. wykonanego przez inz. Tomasza

b6/WBS/16 wynika, ze stan budynku jest dopuszczajacy,

w elementach budynku wystepujg uszkodzenia, lub uby‘tki mogace stwarzac zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi

lub mienia. Zalecono do wykonania:
- remont pokrycia dachu w terminie do nastepnej kont]
- wymiane stolarki w terminie do nastepnej kontroli rq
- remont elewacji w terminie do pieciu lat.

Z przediozonego przez Zarzgdce przedmioto
z okresowej 5-letniej i rocznej kontroli stanu techniczn
Tomasza Ratajczyka nr uprawnien ZAP/0064/WBKb
dopuszczajacy, w elementach budynku wystepujg ug
bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Zalecono do wykonania:

Foli rocznej,
cznej,

vej nieruchomosci protokotu nr 937/RON 2/09/2020
pgo budynku z dnia 04.08.2021 r. wykonanego przez inz.
19, ZAP/0136/WBS/16 wynika, ze stan budynku jest
zkodzenia, lub ubytki mogace stwarzaé zagrozenie dla

- remont pokrycia dachu do natychmiastowego wykonpnia jako roboty awaryjne,

- wymiane stolarki do natychmiastowego wykonania j
- remont elewacji w terminie do pieciu lat.

nko roboty awaryjne,

Po analizie catego zebranego materiatu dowq
watpliwosci co do stanu technicznego bu
jednokondygnacyjnego, usytuowanego na nieruchom
200, dziatka nr ewid. 205, obreb B-46) i czy wskaz
stwarzajg zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpi

Ww. nieprawidiowosci stanu technicznego
i zycia ludzi mieszkajgcych w budynku i korzystajgcych

W zwigzku z wyzej opisanym stanem faktyczn
w zw. z art. 81c ust. 1 PrBud, organy administracji arch
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci
stanu technicznego obiektu budowlanego, moga nat
budowlanego, wtasciciela lub zarzadce obiektu budoy
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Kos;]
dostarczenia.

Przepis art. 81c ust.2 Prawa Budowlanego nie
sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym tryb
celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy. Zadar
rozszerzenie materiatu dowodowego. W celu wyda

dowego organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
ynku mieszkalnego jednorodzinnego frontowego,
sci gruntowej w todzi przy ul. Wrobla 6 (oznaczonego nr
ne nieprawidtowosci stanu technicznego budynku nie
czenstwu mienia badz srodowiska.

ga powodowac bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
jego otoczenia.

i prawnym nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 81c ust. 2
ektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie

vyrobow budowlanych lub robot budowlanych, a takze
hzy¢, w drodze postanowienia, na uczestnikdw procesu

lanego, obowigzek dostarczenia w okreslonym terminie
ty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich

Haje podstaw do merytorycznego rozstrzygnigcia o istocie
e zmierzajg do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych

ie przedstawienia okreslonych dokumentdéw ma na celu

hia w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej

konieczne jest dokonanie ustalen iprzeprowadzefpie postepowania dowodowego. Wobec powyiszego

niezbedne jest zatem natozenie na wiasciciela przedm
budowlanego obowigzku przedtozenia ekspertyzy
mieszkalnego jednorodzinnego frontowego, jedn
gruntowej w todzi przy ul. Wrdbla 6 (oznaczon{
z dokumentacjg techniczno-budowlang, okreslaj
nieprawidtowosci.

Przedmiotowa ekspertyza techniczna powinna

otowej nieruchomosci na podstawie art. 81c ust. 2 Prawa

technicznej dotyczacej stanu technicznego budynku

bkondygnacyjnego, usytuowanego na nieruchomosci
go nr 200, dziatka nr ewid. 205, obreb B-46), wraz
icg jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych

zostac sporzadzona przez osobe posiadajgcg uprawnienia

budowlane i bedaca czynnym cztonkiem izby samprzadu zawodowego, powinna zawieral analize stanu

technicznego budynku, z uwzglednieniem obowigzujg
do ekspertyzy technicznej nalezy dotaczyé opracow
okreslajacg sposob usuniecia nieprawidtowosci.

tych norm. Jezeli zostang stwierdzone nieprawidfowosci,
Anie zawierajgce dokumentacje techniczno-budowlang,




Wiascicielem nieruchomosci, zlokalizowanej w todzi przy ul. Wrébla 6 w todzi jest Gmina Miasto tédz
reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg w todzi przy al. Kosciuszki 47, ktéra jednoczesénie jest
adresatem postanowienia.

Poniewaz natoZony niniejszg decyzja obowigzek ma na celu usuniecia nieprawidtowosci stanu
technicznego, a tym samym zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia, nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE

1. Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do tédzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, ul. Traugutta 25, 90-113 t4d?, ktére to zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty
otrzymania postanowienia, za posrednictwem organu, ktdry wydat postanowienie (por. art. 81c ust. 3 PrBud).

2. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen,
lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich przedmiotem, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, lub nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen, lub ekspertyz albo
wykonanie dodatkowych ocen, lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia (art. 81c ust. 4
PrBud).

3. Ekspertyze techniczng nalezy dostarczyé w jednym egzemplarzu, natomiast dokumentacje techniczno-budowlana
- w trzech egzemplarzach.

OWialL Jspekiol
Nadz:i:grr. _‘\.v%l:if.c ¢ w Lodz:

pﬁn Wielanek

Otrzymuje do wykonania:

{ 1.yGmina Miasto t6d? repr. przez dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich, 90-514 t6d7 , ul. Aleja Tadeusza Kosciuszki 47
wiadomosci:

1. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul.

Piotrkowska 104, 90-926 tddz

2. afa.







