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CZĘŚĆ OPISOWA 
 
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Przedmiotem niniejszego zamierzenia budowlanego jest rozbudowa budynku remizy OSP, 
bez ingerencji w istniejące przyłącza i dojazdy, w granicach opracowania A-D na obszarze 
obejmującym działki nr ewid. 754 obręb 0020 Zapolice 63, 97-512 Kodrąb. 

 

2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
Teren opracowania jest zabudowany, nieogrodzony, uzbrojony w wodę, prąd oraz 

kanalizację, ze zjazdem z drogi publicznej. Na działce występuje zieleń niska. 
Teren działki nr 754 graniczy z działką rolną zabudowaną 753 od zachodu, działką rolną-

sadem 756 od wschodu, działką rolną 755 od południa oraz z działką drogową od północy – dostęp 
do drogi publicznej. 
 
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI  

Projektuje się rozbudowę budynku remizy OSP, wolnostojącego, parterowego, 
niepodpiwniczonego o jedno pomieszczenie w parterze, w kierunku północnym, przy elewacji 
frontowej. 
Usytuowanie projektowanego fragmentu na działce jest zgodne z Decyzją o Warunkach Zabudowy. 
Dobudowane pomieszczenie usytuowane będzie w centralnej części działki, przy północnej ścianie 
istniejącego budynku. 

Odległości rozbudowywanej części obiektu od granic opracowania działki wynoszą: 
od zachodu  ________________________________________________________________ 9 m 
od północny ________________________________________________________________ 7 m 
od wschodu ________________________________________________________________ 6 m 
od południa _____________________________________________________________ 37,95m 
 
A. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym 

 
Miejsce gromadzenia odpadów 
Miejsce do gromadzenia odpadów stałych istniejące w obrębie obszaru opracowania.  

 
Ogrodzenie terenu 
Istniejące w obrębie obszaru opracowania.  
 
Miejsca parkingowe dla budynku 
Istniejące w budynku garażu. 
 

B. Sposób odprowadzania ścieków. 
Ścieki odprowadzane do sieci, przyłącze istniejące. 

 
C. Układ komunikacyjny.  

Istniejący, nie wprowadza się zmian. 

D. Sposób dostępu do drogi publicznej. 
Zjazd na teren inwestycji istniejący z drogi publicznej. 
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E. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu. 
Wyposażenie techniczne projektowanego budynku (układ sieci zewnętrznych): 

woda – nie dotyczy (przyłącze do sieci istniejące), 
kanalizacja sanitarna - nie dotyczy (przyłącze do sieci istniejące), 
wentylacja grawitacyjna - wg projektu technicznego wg odrębnego opracowania 
ogrzewanie – podłączenie do istniejącej instalacji CO 
zasilanie w en.elektr. - przyłącze do sieci istniejące, podłączenie instalacji bezpośrednio z 

istniejącego budynku. 
 

F. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 
 

 Ukształtowanie terenu 
 Brak istotnych zmian w ukształtowaniu terenu. 
 

             Układ zieleni 
Na terenie opracowania znajduje się zieleń niska. Wycinka drzew – nie dotyczy. 
 

             Odprowadzenie wód opadowych 
Wody opadowe odprowadzane z dachu za pomocną rur spustowych na teren działki 
należącej do Inwestora.  

 
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 
 
POWIERZCHNIA NOWEJ ZABUDOWY + ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWY: 
16,1m2 (>16,08m2, <27,08m2) + 225,1m2 = 241,2m2 

POWIERZCHNIA ZABUDOWY CAŁEGO BUDYNKU: 200,8m2 

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA NOWEGO POMIESZCZENIA ŁĄCZNIE: 11,7m2 

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA BUDYNKU ŁĄCZNIE Z ROZBUDOWĄ: 152,8m2 
KUBATURA OPRACOWYWANEGO FRAGMENTU: 80m3 

KUBATURA BUDYNKU ŁĄCZNIE Z ROZBUDOWĄ:  1220m3 

 
PROJEKTOWANE UTWARDZENIA (DOJAZDY, PARKINGI, TARASY NA GRUNCIE I SCHODY 
ZEWNĘTRZNE): 348,5m2 (36,5% POWIERZCHNI DZIAŁKI) 
TEREN ZIELONY – POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: 343,3m2 (36% POWIERZCHNI DZIAŁKI) 
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5. INFORMACJE I DANE: 
 
A. O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU TEGO 
TERENU WYNIKAJACE Z AKTÓW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH 
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
Dla opracowywanego terenu wydano Decyzję o Warunkach Zabudowy 

 Planowana Inwestycja 
Warunki określone 

w DWZ 

Ustalenia dotyczące funkcji 
zabudowy     i zagospodarowania 
terenu 

Rozbudowa budynku 
remizy OSP 

Przeznaczenie terenu: 
zabudowa usługowa 

Nieprzekraczalna linia zabudowy 
Budynek nie wykracza 

poza nieprzekraczalne linie 
zabudowy 

Nieprzekraczalna linia 
zabudowy zgodnie z 

załącznikiem graficznym 
do DWZ, 6m od 

zewnętrznej krawędzi 
jezdni drogi gminnej 

Powierzchni rozbudowy  16,1m2 nowej zabudowy 16,08 do 27,08m2 

Udział powierzchni biologicznie 
czynnej 

366,4m2 Nie określa się 

Szerokość elewacji frontowej 
15,2m (w tym rozbudowa 

4,8m) 
Max 15,6m 

Wysokość budynku 

Kalenica – 5,95m (budynek 
istniejący 8,25m) 

Okap – 3,91m (budynek 
istniejący 4,75m) 

Okap tarasu – 3,02m 

Wysokość górnej 
krawędzi elewacji 

frontowej – jej gzymsu, 
attyki, okapu dachu – 
max 5,5m. Wysokość 

kalenicy  max 9m 

Geometria dachu 

Dach dwuspadowy z 
kalenicą prostopadłą do 

kalenicy części istniejącej 
budynku. 

Kąt nachylenia połaci 31,2 
stopni. 

Zadaszenie tarasu -  
jednospadowy 15,1st. 

Dach jedno-, dwu- lub 
wielospadowy. 

Kąt nachylenia połaci od 
10-40stopni. 

Miejsca postojowe 
Istniejące 1 miejsce 
postojowe w garażu. 

Nie określa się. 
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B. CZY DZIAŁKA LUB TEREN, NA KTÓRYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SĄ 
WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW LUB CZY ZAMIERZENIE 
BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJĘTYM OCHRONA KONSERWATORSKĄ. 
Opracowywany teren nie podlega pod ochronę konserwatorską. 
C. OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJĄCEGO SIĘ W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO. 
Teren opracowania nie leży w granicach terenu górniczego. 
 
D. O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA 
ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI. 
 

Warunki gruntowo-wodne 
Dla potrzeb projektu wydano opinię geotechniczną dołączoną do opracowania.  
W podłożu terenu pod warstwą gruntów próchnicznych występują grunty mineralne – 

rodzime, mogące stanowić podłoże dla bezpośredniego posadowienia fundamentów. Analizowany 
teren charakteryzuje się dobrymi warunkami geologiczno-inżynierskimi dla budownictwa 
mieszkaniowego jednorodzinnego – warunki na analizowanym obszarze określono, jako proste. Dla 
planowanej inwestycji przyjmuje się I kategorię geotechniczną. Głębokość przemarzania wynosi 
1,0m. 
Projektowana inwestycja: 
- będzie realizowana na terenie, w którym brak zabudowań przemysłowych, w związku z tym nie 
będzie istniało kumulowanie się oddziaływań; 
- wiąże się z emisją zanieczyszczeń: ścieki bytowe są odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, 
powstające odpady są zbierane i magazynowane selektywnie, a następnie przekazywane 
podmiotom zewnętrznym – rozbudowa budynku nie wpływa na zmianę powyższych parametrów; 
- nie znajduje się na obszarach wodno-błotnych, leży poza obszarami wybrzeży i obszarami 
leśnymi, poza strefami ochronnymi ujęć wód i obszarach ochronnych wód śródlądowych; 
- działki nie leżą w granicach terenu górniczego; 
 

Ochrona środowiska przyrodniczego 
Projektowana inwestycja chroni wartości przyrodnicze i krajobrazowe występujące na 

terenie opracowania, to znaczy: 
- florę i faunę; 
- stosunki wodne – wody powierzchniowe – na opracowywanym terenie nie występują wody 
powierzchniowe; 
- powietrze – projektowana inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na stan powietrza. 
Projektowane zanieczyszczenia nie będą przekraczały dopuszczalnych poziomów; 
- stan akustyczny środowiska – projektowana inwestycja nie będzie powodowała negatywnego 
wpływu na stan akustyczny środowiska, realizacja inwestycji nie spowoduje przekroczenia 
dopuszczalnych norm stanu akustycznego. 
 
Roboty budowlane będą realizowane w sposób nie naruszający interesów osób trzecich                           
oraz z zachowaniem zasad bezpieczeństwa i higieny pracy.  
 Inwestycja nie kwalifikuje się do sporządzenia raportu oddziaływania na środowiska. 
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6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O 
DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ            Z 
ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI.  

Budynek ZL III. 
Rozbudowę budynku zaprojektowano w odległości: min. 3m od granicy działki (nie będącej 

działką drogową) oraz minimum 8m od zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. 
 
7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 

Nie dotyczy. 
 
8. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Odległości rozbudowy obiektu od granic opracowania działki wynoszą: 
od zachodu  ________________________________________________________________ 9 m 
od północny ________________________________________________________________ 7 m 
od wschodu ________________________________________________________________ 6 m 
od południa           37,95m 

 

Odległość projektowanego budynku od granic działki 

Projektowana rozbudowa budynku remizy OSP zlokalizowana będzie w odległości nie 
mniejszej niż 3m od granic z opracowania. 

Odległość zadaszeń nad wejściem, gzymsów zwróconych w stronę do granicy działki została 
zapewniona min 1,5 m od granicy opracowania. Okna i drzwi w ścianach rozbudowywanej części 
usytuowane są w odległości większej niż 4m od granicy opracowania. 

Lokalizacja projektowanego budynku zgodna jest z § 12 Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz.U. nr 75 poz. 690 z późn. zm.) 

Podczas realizacji inwestycji strefy niebezpieczne, w których istnieje zagrożenia spadania                
w wysokości przedmiotów, będą ogrodzone balustradami i oznakowane w sposób uniemożliwiający 
dostęp osobom postronnym lub będą zabezpieczone w inny sposób zgodny z przepisami. 
 

Analiza zapewnienia naturalnego oświetlenia pomieszczeń budynku (wysokość przesłaniania) 

Zjawisko przesłaniania nie występuje. 
 

Analiza czasu nasłonecznienia. 
Lokalizacja projektowanego budynku nie wpływa na minimalny czas nasłonecznienia pokoi 
mieszkalnych potencjalnej zabudowy na działkach sąsiednich tj. 3 godziny nasłonecznienia, a zatem 
wymagania § 60 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie zostały spełnione. 
 

Miejsca postojowe dla samochodów osobowych 
Miejsce postojowe istniejące w garażu. 
 

Miejsca gromadzenia odpadów stałych 
Miejsce do gromadzenia odpadów stałych istniejące na terenie opracowania.  

Studnie 
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Na terenie inwestycji nie projektuje się studni.   
Projektowany budynek nie wpływa na studnie występujące w sąsiedztwie. 
 

Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe 
Nie dotyczy. 

 
Zieleń i urządzenie rekreacyjne  

Nie projektuje się placu zabaw. Projektowany budynek oraz zagospodarowanie terenu                    
nie wpływają na istniejące place zabaw. 
 

Bezpieczeństwo pożarowe 
Budynek ZL III. 
Rozbudowę budynku zaprojektowano w odległości: 
Min. 6,6m (>3m) od granicy działki (nie będącej działką drogową) oraz minimum 9,4m (>8m) 
od zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. 

 
Analiza lokalizacji budynku pod względem oddziaływania promieniowania jonizującego i 

pola elektromagnetycznego 

Projektowany budynek będzie wykonany z materiałów oraz elementów, które posiadają wymagane 
atesty, certyfikaty i świadectwa dopuszczenia do zastosowania na terenie Polski i UE. Inwestycja nie 
będzie źródłem występowania czynników szkodliwych dla zdrowia w tym występowania pola 
elektromagnetycznego i jonizującego. Wnioskując z powyższego projektowana inwestycja nie 
oddziaływane negatywnie na działki sąsiadujące pod względem oddziaływania promieniowania 
oraz czynników szkodliwych dla zdrowia.  

 
Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku 

Projektowana inwestycja nie będzie wpływała negatywnie na stan akustyczny środowiska. 
 
Lasy 

Projektowany budynek nie znajduje się w bliskiej odległości terenów leśnych. Odległość ta wynosi 
więcej niż 12m. 

 
Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę oraz drogi pożarowe 

Projektowany budynek nie wpływa na drogi pożarowe oraz zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego 
gaszenia pożarów budynków sąsiednich.  

 
Przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko 

Inwestycja nie kwalifikuje się do sporządzenia raportu oddziaływania na środowiska. 

 

Przedsięwzięcia mogące potencjalnie oddziaływać na środowisko 

Nie dotyczy.  
 

Zanieczyszczenie gruntu i wód 

Ścieki bytowe są odprowadzane poprzez istniejące przyłącze do sieci kanalizacyjnej w drodze. 
Powstające odpady są zbierane i magazynowane selektywnie, a następnie przekazywane 
podmiotom zewnętrznym. Odprowadzenie wód opadowych z terenów utwardzonych oraz z dachu 
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budynku odbywać się będzie na teren inwestycji. W związku z powyższym nie będzie występowało 
odziaływanie na działki sąsiednie. 
 

Powodzie i zalewanie wodami opadowymi 
Odprowadzenie wód opadowych z terenów utwardzonych oraz z dachu budynku odbywać się 
będzie na powierzchnię biologicznie czynną na obszarze opracowania. Zalewanie nie będzie 
występowało. 

 
Osuwiska gruntu, lawiny skalne i śnieżne 

 Nie projektuje się skarp. Wyrównanie terenu nie będzie powodowało osuwania gruntu i nie 
będzie miało negatywnego wpływu na działki sąsiednie. 
 
Obszar oddziaływania obiektu ogranicza się do granic terenu opracowania – inwestycja nie 
oddziałuje na tereny sąsiednie. 
 
 
 
 

Opracowanie: 

mgr inż. arch. Agnieszka Piasecka 
upr.bud. w specjalności architektonicznej 

do projektowania bez ograniczeń 

nr 17/LOOKK/2012 
 
 
 
 

 
 
 
 

Data: 2024.05.14 
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OŚWIADCZENIE 

 
Dotyczy projektu: 

„Rozbudowa budynku remizy OSP” 
Zapolice 63, 97-512 Kodrąb. 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3D pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane 

(jednolity tekst Dz.U. 2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami), 

projekt został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 

technicznej. 
 

 

 
Architektura: 

mgr inż. arch. Agnieszka Piasecka 
upr.bud. w specjalności architektonicznej 

do projektowania bez ograniczeń 

nr 17/LOOKK/2012 
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OŚWIADCZENIE 

 
Dotyczy projektu: 

„Rozbudowa budynku remizy OSP” 
Zapolice 63, 97-512 Zapolice, Gmina Kodrąb. 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3D pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane 
(jednolity tekst z. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.), oświadczam, że projekt 
został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 
technicznej. 
 

 

 
Architektura 

Sprawdzający 

mgr inż. arch. Martyna Dzienis 
upr.bud. w specjalności architektonicznej 

do projektowania bez ograniczeń 

nr 48/DSOKK/2021 
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