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 Załącznik nr 4.1 do SWZ 
Umowa nr ………… 

zawarta w dniu ……………… pomiędzy: 
 

Gminą Mikołów z siedzibą w Mikołowie, Rynek 16, NIP: 635-18-05-347, reprezentowaną 

przez Burmistrza Mikołowa, w imieniu którego działa ………….., zwana dalej ZAMAWIAJĄCYM 

a 

……………………………………………………………………………. 

zwanym dalej WYKONAWCĄ 

 
wyłonionym w wyniku przeprowadzenia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 
w trybie podstawowym  na podstawie art. 275 pkt 1 ustawy z 11 września 2019 r. – Prawo 
zamówień publicznych (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1605 ze zm.) – dalej: ustawa Pzp. 
 

§ 1 
Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie robót budowlanych dla zadania pn. Wykonanie 
zadania polegającego na usuwaniu awarii elementów budynków, usuwaniu awarii 
instalacji wod-kan, c.o., gazu oraz usuwaniu awarii elektrycznych, teletechnicznych  
i odgromowych, wykonanie drobnych remontów, konserwacji budynków, pomieszczeń, 
małej architektury obiektów szkół i przedszkoli na terenie Gminy Mikołów,  
a podlegających Gminie Mikołów. 
1.1. Część 1: Usuwanie awarii elementów budynków, wykonanie drobnych remontów, 
konserwacji, przeglądu i kontroli rocznej stanu technicznego przewodów kominowych  
w budynkach i pomieszczeniach, usuwanie awarii obiektów małej architektury na terenie 
szkół i przedszkoli Gminy Mikołów, a podlegających Gminie Mikołów. 
1.2. Specyfikacja warunków zamówienia (dalej: SWZ), oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem 
ofertowym stanowią integralną część niniejszej umowy. 
2. Podstawowy zakres robót znajduje się w STWiOR stanowiącej załącznik nr 5.1 do SWZ 
oraz w przedmiarze robót stanowiącym załącznik nr 6.1 do SWZ. 
3. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy oraz 
treścią SWZ. 
4. Odbiór robót dokonywany będzie zgodnie z zasadami opisanymi w STWiOR stanowiącej 
załącznik nr 5.1 do SWZ. 
5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami 
wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami oraz 
zobowiązuje się do oddania przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej 
uzgodnionym.  
6. Zamawiający będzie wzywać Wykonawcę do realizacji przedmiotowego zamówienia za 
pomocą osobnych zleceń drogą e-mailową lub telefonicznie (SMS) – wyznaczając w nich 
szczegółowy zakres prac oraz rozsądny termin ich realizacji, którego dochowanie będzie 
obowiązkiem strony. Od tego momentu będzie liczony czas reakcji Wykonawcy na usunięcie 
lub zabezpieczenie awarii. W dniu powzięcia wiadomości o wystąpieniu prac należy uzgodnić 
z inspektorem nadzoru szczegółowy ich zakres oraz przystąpić do realizacji zadania 
niezwłocznie po otrzymaniu zlecenia.  
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7. Wykonawca udostępni Zamawiającemu numer telefonu i adres e-mail, na który będą 
zgłaszane awarie. Numer telefonu i adres e-mail przekazane Zamawiającemu będą dostępne 
24 godziny na dobę przez okres trwania umowy. 
8. Ze względu na bardzo duże zróżnicowanie zakresu robót, wykonane prace będą rozliczane 
jeden raz na koniec miesiąca na poszczególnych placówkach kosztorysem powykonawczym 
w oparciu o składniki cenotwórcze przedstawione w ofercie przetargowej przyjmując ceny 
jednostkowe z oferty, a w przypadku ich braku przyjmując nakłady KNR, KNP, KNNR, KSNR 
lub kalkulacji indywidualnej zatwierdzonej przez inspektora nadzoru. Ceny materiałów  
i sprzętu wg kosztów zakupu zatwierdzonych przez inspektora nadzoru, ale nie wyższe niż 
średnie ceny Sekocenbud za dany kwartał. Stawka roboczogodziny wraz z narzutami musi 
uwzględniać wszelkie koszty wynikające z usuwania awarii jak i dojazdu w każdej porze dnia  
i nocy. 
9. Ceny zakupu pozostałych materiałów nie występujących w ofercie wyliczane będą  
w wysokości do średnich cen z kosztami zakupu opublikowanych w zeszytach Sekocenbudu  
z kwartału, w którym prace były wykonane, a w przypadku ich braku inspektor może żądać 
wglądu do faktur zakupu materiału lub urządzenia. 
10. Ceny najmu pozostałego sprzętu nie występującego w ofercie wyliczane będą  
w wysokości do średnich cen wraz z kosztami jednorazowymi opublikowanych w zeszytach 
Sekocenbudu z kwartału, w którym prace były wykonywane. 
11. Wszelkie materiały używane do wykonywania prac winny posiadać stosowne wymagane 
obowiązującymi przepisami prawa atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania  
w budownictwie. Dokumenty potwierdzające powyższe Wykonawca przedstawi 
każdorazowo na żądanie inspektora nadzoru. 
12. Wykonawca w czasie realizacji prac będzie utrzymywał ład i porządek na terenie, na 
którym je wykonuje, a także zapewni warunki bezpieczeństwa i p.poż. określone  
w przepisach szczególnych. 
13. Na zastosowane urządzenia Wykonawca udziela gwarancji w zakresie i okresie równym 
do gwarancji producenta urządzenia. Wykonawca przekaże Zamawiającemu instrukcje 
obsługi, kartę gwarancyjną, książkę serwisową oraz wszelkie inne dokumenty konieczne do 
użytkowania przedmiotu umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny względem 
Zamawiającego za wszelkie wady fizyczne sprzętu i urządzeń będących przedmiotem umowy.  
14. Na wykonane przez siebie prace i zastosowane materiały Wykonawca musi udzielić co 
najmniej rocznej gwarancji. 
15. Na chwilę obecną Zamawiający nie ma wiedzy, ile awarii może wystąpić, a ich 
szacunkową wielkość prognozuje na podstawie poprzednich lat. W przedmiarach robót 
Zamawiający przyjął wszystkie ilości jako szacunkowe.  
16. W czasie realizacji zamówienia placówka będzie czynna, więc Wykonawca ma obowiązek 
zabezpieczyć teren w sposób zapewniający użytkownikom obiektu bezpieczeństwo. 
17. Przedmiot zamówienia powinien zostać wykonany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami, opublikowanymi normami, zasadami najlepszej wiedzy technicznej i sztuki 
budowlanej oraz z zachowaniem zasady należytej staranności Wykonawcy.  
18. Wykonawca zapewni na czas trwania prac objętych przedmiotem zamówienia 
kierownictwo posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane oraz wykwalifikowaną 
kadrę robotniczą. 
19. Wykonawca jest zobowiązany, na każde wezwanie Zamawiającego, przedstawić 
dokument potwierdzający, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej 
w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej zgodnie z zapisami umowy § 9 oraz kopie 
uprawnień technicznych odpowiednio dla każdej części. 



TP/1/2024/UM   

Strona 3 z 18 
 

§ 2 
Termin wykonania zamówienia 

1. Przedmiot umowy, o którym mowa w § 1 niniejszej umowy, zostanie wykonany  
w terminie 12 miesięcy licząc od dnia jej zawarcia (lub do momentu wyczerpania środków 
finansowych przeznaczonych na realizację umowy wymienionych w § 5 ust. 2 - w takim 
wypadku umowa wygasa z datą wyczerpania tych środków). 
2. Czas reakcji i przystąpienia do usuwania awarii nie może być dłuższy niż ………* godzin 
(*zapis stanowi kryterium oceny ofert i zostanie uzupełniony zgodnie ze wskazaniem  
w formularzu ofertowym) licząc od chwili zgłoszenia przez Zamawiającego. Wykonawca 
zobowiązany będzie każdorazowo do przystąpienia do zabezpieczenia awarii w wyżej 
wymienionym terminie. 
 

§ 3 
Obowiązki stron umowy 

1. Zamawiający i Wykonawca wybrany w postępowaniu o udzielenie zamówienia 
zobowiązani są współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego,  
w celu należytej realizacji zamówienia. 
2. Do obowiązków Zamawiającego należy, w szczególności: 
a) niezwłoczne powiadomienie Wykonawcy o konieczności przeprowadzenia robót wraz  
z ustaleniem szczegółowych warunków oraz sporządzeniem zlecenia; 
b) przystąpienie do protokolarnego odbioru robót przy udziale Wykonawcy, w terminie 7 dni 
kalendarzowych od daty zgłoszenia gotowości przez Wykonawcę; 
c) dokonanie sprawdzenia i weryfikacji kosztorysu powykonawczego złożonego przez 
Wykonawcę i poinformowanie go o możliwości jego odbioru; 
d) wprowadzenie Wykonawcy na teren robót; 
e) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody; 
f) zapłata Wykonawcy wynagrodzenia na zasadach opisanych w § 5. 
2.1 Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
a) Wykonawca będzie do dyspozycji Zamawiającego - w dniu  powzięcia wiadomości  
o wystąpieniu robót należy uzgodnić z inspektorami nadzoru szczegółowy ich zakres oraz 
przystąpić do realizacji zadania zgodnie z terminem wskazanym w zleceniu; 
b) Wykonawca zapewni na czas trwania prac objętych przedmiotem zamówienia 
kierownictwo posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane oraz wykwalifikowaną 
kadrę robotniczą; 
c) materiały używane przez Wykonawcę w czasie wykonywania robót objętych przedmiotem 
zamówienia powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do 
obrotu i stosowania w budownictwie. Na każde żądanie Zamawiającego - Wykonawca 
zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu – w stosunku do wskazanych materiałów – 
certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklaracje zgodności lub certyfikat zgodności z Polską 
Normą; 
d) koszty związane z wszelkimi robotami przygotowawczymi, wszelkie roboty 
przygotowawcze, roboty porządkowe, koszty związane z przygotowaniem zaplecza 
socjalnego dla pracowników i placu budowy, koszt zabezpieczenia placu budowy, koszty 
związane z zabezpieczeniem terenu wokół którego prowadzone będą roboty, koszty zużycia 
energii elektrycznej i wody w trakcie remontu, koszty związane z dojazdem, dojściem do 
budynku, koszty pracy w godzinach nadliczbowych oraz w dni wolne od pracy, transport 
zewnętrzny i wewnętrzny materiałów, koszty jednorazowe dostaw sprzętu, obsługi etatowej, 
utrudnienia związane z pracą w czynnych obiektach, koszty związane z nadzorem nad 
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robotami oraz z odbiorami wykonanych robót, koszty wykonania dokumentacji 
powykonawczej oraz protokołu końcowego odbioru kominiarskiego, elektrycznego  
i prób szczelności gazu; 
e) pisemne zgłoszenie (za pośrednictwem poczty, droga elektroniczną lub bezpośrednio  
u inspektora nadzoru) gotowości do odbioru robót w terminie realizacji zamówienia; 
f) złożenie kosztorysu podwykonawczego; 
g) odbiór zweryfikowanego kosztorysu powykonawczego w terminie 3 dni roboczych od 
momentu uzyskania informacji o możliwości odbioru zweryfikowanego kosztorysu; 
h) wystawianie faktury VAT, zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy o podatku od 
towarów i usług; 
i) pełnienie funkcji koordynatora, w przypadku powierzenia wykonania części zamówienia 
podwykonawcom; 
j) Wykonawca w czasie realizacji robót będzie utrzymywał ład i porządek na terenie, na 
którym je wykonuje; 
k) Wykonawca zorganizuje (w przypadku wystąpienia takiej potrzeby) we własnym zakresie 
zaplecze techniczne w rozmiarach koniecznych dla przeprowadzenia robót; 
l) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim 
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 
m) wykonywanie robót oraz innych czynności objętych przedmiotem umowy zgodnie  
z właściwymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny 
pracy, w tym w szczególności odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie miejsc 
prowadzenia robót, zapewniające podczas wykonywania robót budowlanych całkowite 
bezpieczeństwo osób przebywających na terenie robót i w jego pobliżu, zgodnie  
z przepisami rozporządzenia ministra infrastruktury z 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy; 
n) wykonanie robót z materiałów własnych, które powinny odpowiadać jakościowo 
wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym  
w art. 10 ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane. W przypadku wątpliwej jakości 
materiałów użytych do wbudowania, zamawiający ma prawo wykonania badań tych 
materiałów zgodnie z obowiązującymi normami w celu stwierdzenia ich jakości. Jeśli badania 
wykażą, że jakość zastosowanych materiałów nie spełnia wymogów, o których mowa, 
wówczas wykonawca zostanie obciążony kosztem badań i na własny koszt dokona ich 
wymiany; 
o) zapewnienie, aby wszystkie osoby wyznaczone do wykonywania czynności objętych 
przedmiotem umowy posiadały odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia 
wymagane przepisami prawa; 
p) Wykonawca zobowiązuje się do uregulowania należności za świadczone przez 
Zamawiającego (w przypadku wystąpienia takiej potrzeby) usługi w zakresie zapewnienia 
możliwości korzystania z energii elektrycznej i wody dla celów budowy i socjalnych, itp.; 
q) Wykonawca powiadomi Zamawiającego o każdej groźbie opóźnienia prac spowodowanej 
niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem obowiązków ciążących na Zamawiającym.  
W wypadku niewykonania powyższego obowiązku Wykonawca traci prawo do podniesienia 
powyższego zarzutu po zakończeniu prac; 
r) Wykonawca ponosi odpowiedzialność prawną i finansową wobec Zamawiającego i osób 
trzecich, za wszelkie szkody wynikłe z zaniechania realizacji umowy, niedbalstwa lub 
działania niezgodnego z umową, ze sztuką budowlaną lub przepisami. 
3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za: 
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a) przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak 
i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od 
Zamawiającego lub mające związek z prowadzonymi robotami, 
b) bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i poza nim,  
a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy, 
c) szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, 
powstałe w związku z prowadzonymi robotami,  
d) wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania 
przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości, 
e) uszkodzenia lub zniszczenia z winy wykonawcy obiektów, dróg i terenu, a także urządzeń 
i aparatury znajdujących się na terenie robót. 
 

§ 4 
Przedstawiciele stron 

1. Do bieżących kontaktów w kwestiach dotyczących realizacji przedmiotu umowy, każda ze 
stron wyznacza swoich przedstawicieli w osobach: 
1) ze strony Zamawiającego: 
a) INSPEKTOR NADZORU: 
Imię i nazwisko:………………………… Tel.:………………………… 
e-mail: ……………………………… 
2) ze strony Wykonawcy: 
Imię i nazwisko: …………………………Tel.: …………………………  
e-mail: ……………………………… 
a) KIEROWNICY BRANŻOWI: 
Imię i nazwisko: …………………………Tel.: …………………………  
e-mail: ……………………………… 
Imię i nazwisko: …………………………Tel.: …………………………  
e-mail: ……………………………… 
2. W przypadku zmiany osób przedstawicieli stron i/lub danych do kontaktu, o których 
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 i 2 umowy, strona dokonująca takiej zmiany jest zobowiązana do 
niezwłocznego pisemnego zawiadomienia o tym drugiej strony, a  w przypadku jego braku, 
wszelkie informacje i zawiadomienia przekazywane dotychczasowym przedstawicielom  
z wykorzystaniem znanych danych będą uznane za skuteczne. Zmiana przedstawicieli nie 
wymaga sporządzenia aneksu do umowy, o ile zostanie potwierdzona pisemnym 
zawiadomieniem, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym. 
3. Przedstawiciele stron, o których mowa w § 4 ust. 1 umowy, są upoważnieni do podpisania 
protokołu z wprowadzenia na teren robót, protokołów odbioru robót zanikających  
i ulegających zakryciu, protokołów odbioru częściowego oraz protokołu odbioru końcowego. 
4. Przedstawiciele Zamawiającego są upoważnieni również do zgłaszania zastrzeżeń do 
protokołów oraz do zgłaszania roszczeń, wniosków, poleceń i uwag w okresie gwarancji. 
5. Zmiana przedstawicieli Wykonawcy, o których mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 umowy w trakcie 
jej realizacji może nastąpić wyłącznie poprzez pisemne powiadomienie zamawiającego przed 
dokonaniem tejże zmiany, pod warunkiem spełnienia warunków w stopniu nie mniejszym niż 
do osób zaproponowanych w treści oferty. 
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§ 5 
Wynagrodzenie i warunki jego płatności 

1. W trakcie wykonywania przedmiotowej umowy, Wykonawcy przysługiwać będzie od 
Zamawiającego wynagrodzenie umowne z tytułu wykonanych w sposób należyty  
i odebranych bez uwag robót, przy zastosowaniu stawek i narzutów przedstawionych  
w ofercie, w następującej wysokości: 
• stawka roboczogodziny (R) ….zł/r-g 
• koszty ogólne (KO) …… % do RiS 
• zysk (z) ……. do KO, RiS 
• koszty zakupu materiałów (KZ) ……% do M 
2. Całkowita kwota za wykonywanie wszystkich prac objętych przedmiotem umowy,  
w trakcie trwania przedmiotowej umowy, nie może przekroczyć łącznie kwoty brutto ……… zł 
(słownie: ……………………………………), zgodnie z ofertą Wykonawcy złożoną w postępowaniu. 
3. Wykonawcy nie przysługują wobec Zamawiającego żadne roszczenia, w szczególności 
roszczenia o zapłatę wynagrodzenia uzupełniającego, z tytułu  wykonania w ramach realizacji 
przedmiotu umowy mniejszego zakresu prac niż określono szacunkowo w Rozdziale IV pkt 5 
SWZ i otrzymania przez Wykonawcę wynagrodzenia w kwocie niższej od całkowitej kwoty 
określonej w ust. 2. 
4. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu jakiejkolwiek części 
przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia określonego 
w ust. 2. 
5. Wynagrodzenie Wykonawcy podlega waloryzacji zgodnie z zapisami określonymi w § 11 
ust. 1 pkt 1) lit. e). 
6. Ceny zakupu materiałów (nieujętych w ofercie) wraz z kosztami wyliczane będą  
w wysokości średnich cen opublikowanych w zeszytach Sekocenbudu z kwartału, w którym 
prace były wykonane,  a w przypadku ich braku w w/w publikacji wg faktur zakupu. Ceny 
najmu sprzętu (nieujętego w ofercie), wraz z kosztami jednorazowymi wyliczane będą  
w wysokości do średnich cen opublikowanych w zeszytach Sekocenbudu z kwartału,  
w którym prace były wykonywane. 
7. Rozliczanie robót będzie następować jeden raz na koniec miesiąca na poszczególnych 
placówkach kosztorysem powykonawczym w oparciu o składniki cenotwórcze przedstawione 
w ofercie przetargowej przyjmując ceny jednostkowe z oferty, a w przypadku ich braku 
przyjmując nakłady KNR, KNP, KNNR, KSNR lub kalkulacji indywidualnej zatwierdzonej przez 
inspektora nadzoru. Ceny materiałów i sprzętu wg kosztów zakupu zatwierdzonych przez 
inspektora nadzoru, ale nie wyższe niż średnie ceny Sekocenbud za dany kwartał. Stawka 
roboczogodziny wraz  
z narzutami musi uwzględniać wszelkie koszty wynikające z usuwania awarii jak i dojazdu  
w każdej porze dnia i nocy.  
8. W przypadku, gdy praca wykonana jest w sposób zmniejszający jej wartość, lecz nie  
w stopniu uniemożliwiającym jej odbiór, Zamawiający ma prawo do odbioru tych prac, przy 
równoczesnym zmniejszeniu należnego Wykonawcy wynagrodzenia umownego do zapłaty, 
jednak nie więcej niż do wysokości 50% wartości kosztorysu powykonawczego dotyczącego 
danego zlecenia. 
9. Jeżeli w okresie realizacji umowy nastąpi zmiana stawki podatku VAT (obniżenie lub 
zwiększenie), za zakresy zamówienia wykonane/zafakturowane po dacie zmiany podatku 
VAT, Zamawiający w przypadku zwiększenia podatku VAT zapłaci Wykonawcy 
wynagrodzenie netto powiększone o kwotę podatku VAT w nowej wysokości. Zmianę stawki 
podatku VAT Strony potwierdzą aneksem do niniejszej umowy. 
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10. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 wyczerpuje wszelkie wydatki Wykonawcy 
poczynione w celu należytego i prawidłowego wykonania przedmiotu umowy. 
11. Wszelkie rozliczenia finansowe między Zamawiającym, a Wykonawcą będą prowadzone 
w złotych polskich, w zaokrągleniu do dwóch miejsc po przecinku. 
12. Należności z tytułu poprawnie wystawionych faktur będą płatne przez Zamawiającego 
przelewem w terminie 30 dni licząc od daty ich otrzymania przez Zamawiającego, na konto 
Wykonawcy wskazane na fakturze, z zastrzeżeniem, że podstawą do wystawienia faktury 
VAT jest protokół odbioru robót, potwierdzający pozytywny odbiór robót podpisany przez 
upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy bez uwag i zastrzeżeń. 
13. Wykonawca potwierdza, iż wskazywany przez niego rachunek bankowy na fakturze lub 
w niniejszej Umowie lub innym dokumencie na podstawie, którego Zamawiający ma 
dokonać płatności  jest rachunkiem rozliczeniowym, o którym mowa w art. 49 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe i został zgłoszony do właściwego urzędu 
skarbowego. 
14. Wykonawca potwierdza, iż jego wskazany rachunek bankowy na wystawionej fakturze 
lub innych dokumentach na podstawie, których Zamawiający ma dokonać płatności lub  
w niniejszej umowie zostanie umieszczony i będzie uwidoczniony przez cały okres trwania  
i rozliczenia Umowy w wykazie, o którym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 
2004 r. o podatku od towarów i usług prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji 
Skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174, z późn. zm. dalej: Wykaz). 
15. Wykonawca zobowiązuje się powiadomić w ciągu 24 godzin Zamawiającego  
o wykreśleniu jego rachunku bankowego z Wykazu lub utraty charakteru czynnego 
podatnika VAT. Naruszenie tego obowiązku skutkuje powstaniem roszczenia 
odszkodowawczego do wysokości poniesionej szkody. 
16. W przypadku, gdyby rachunek bankowy nie został uwidoczniony w Wykazie, 
Zamawiający zastrzega sobie możliwość wstrzymania płatności do momentu wyjaśnienia 
sytuacji i określenia rachunku bankowego, który będzie umożliwiał uznanie danej płatności 
za koszt uzyskania przychodów w rozumieniu przepisów podatkowych. 
17. Wstrzymanie płatności, o którym mowa w zdaniu powyższym nie wywoła żadnych 
negatywnych konsekwencji dla Zamawiającego, w tym w szczególności nie powstanie 
obowiązek zapłacenie odsetek od zaległości lub kar umownych na rzecz Wykonawcy. 
18. Zamawiający przy dokonywaniu płatności może zastosować mechanizm podzielonej 
płatności, o którym mowa w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług 
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2174, z późn. zm.). 
19. Wykonawca oświadcza, że dysponuje odpowiednimi zasobami finansowymi 
umożliwiającymi wykonanie przedmiotu umowy.  
20. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem VAT, uprawnionym do wystawienia faktury 
VAT oraz posiada numer NIP. 
21. Wykonawca wystawi fakturę zgodnie z danymi: 
Nabywca: Gmina Mikołów, Rynek 16, 43-190 Mikołów, NIP: 635-18-05-347. 
Odbiorca i płatnik: Urząd Miasta Mikołów, Rynek 16, 43-190 Mikołów. 
22. Jeżeli objęte daną fakturą części przedmiotu umowy były wykonywane z udziałem 
podwykonawcy lub dalszych podwykonawców, do faktury wykonawca obowiązany jest 
dołączyć oświadczenia podwykonawców i dalszych podwykonawców, że Wykonawca nie 
zalega z płatnościami wynikającymi z podpisanych umów i wystawionych faktur. 
Oświadczenie nie może być wystawione z datą wcześniejszą niż protokół odbioru danej 
części przedmiotu umowy.  
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23. Do faktury wykonawca jest zobowiązany dołączyć oświadczenia wszystkich 
podwykonawców i dalszych podwykonawców, że Wykonawca dokonał zapłaty wszelkich 
należności wynikających z zawartych umów z tytułu realizacji przedmiotu umowy. 
24. Wykonawca upoważnia zamawiającego do potrącenia:  
1) kar umownych określonych w niniejszej umowie, w tym w § 6 umowy, 
2) płatności na rzecz podwykonawców oraz dalszych podwykonawców,   
3) wszelkich płatności wskazanych w umowie, których Zamawiający może dokonać 
z wynagrodzenia Wykonawcy, w tym kosztów wynikających z opłacenia za wykonawcę 
składki za polisę ubezpieczeniową, oraz kosztów za wykonawstwo zastępcze  
z wynagrodzenia wynikającego z bieżących faktur. 
 

§ 6 
Kary umowne 

1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną: 
a) za odstąpienie od Umowy przez którąkolwiek ze stron, wskutek okoliczności leżących 
wyłącznie po stronie Zamawiającego, w wysokości 20 % kwoty określonej w § 5 ust. 2. 
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
a) za odstąpienie od Umowy przez którąkolwiek ze stron, wskutek okoliczności, leżących po 
stronie Wykonawcy, w wysokości 20 % kwoty określonej w § 5 ust. 2; 
b) za każdy dzień zwłoki (tj. niedopełnienie obowiązku Wykonawcy polegającego na 
usunięciu skutków awarii i przywrócenie do stanu sprzed awarii, najpóźniej do dnia 
ustalonego z inspektorem nadzoru) w wykonaniu przedmiotu zamówienia w stosunku do 
terminów wskazanych w zleceniu, w wysokości 100 zł brutto,  
c) za każdą godzinę zwłoki w czasie reakcji i przystąpienia do wykonania robót w stosunku 
do terminu wskazanego w § 2 ust. 2, w wysokości 100 zł brutto (tj. niedopełnienie 
obowiązku Wykonawcy polegającego na przybyciu pracownika z wymaganymi 
uprawnieniami pod adres wskazany  przez Zamawiającego w ciągu zdeklarowanych ilości 
godzin przez oferenta od telefonicznego lub e-mailowego zgłoszenia awarii  
i zabezpieczeniu awarii przed jej rozszerzaniem); 
d) niedopełnienia wymogu zatrudniania Pracowników wykonujących roboty budowlane na 
podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów Kodeksu Pracy – w wysokości 2600,00 zł 
brutto, za każdy stwierdzony przypadek naruszenia. 
3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 20 % wartości 
wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 2 umowy. 
4. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 i 2, ustalone za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 
stają się wymagalne za: 
1) każdy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu; 
2) każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni. 
5. Zapłata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z wypełnienia innych obowiązków 
wynikających z umowy. 
 

§ 7 
Podwykonawstwo 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za przedmiot umowy, 
który wykonuje przy pomocy podwykonawców oraz innych podmiotów. 
2. Wykonawca oświadcza, że zamierza powierzyć realizację następującej części zamówienia 
następującym podwykonawcom: 
a) 
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• Nazwa podwykonawcy: …………………...  

• Opis powierzonej części zamówienia: ……………………..  

• Czy podwykonawca jest podmiotem, na którego zasoby Wykonawca powołuje się na 
zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp …………………………(tak/nie) 
b) ………………………………………………………………………………………………………………… 
3. Wykonawca jest zobowiązany do zawiadomienia Zamawiającego o wszelkich zmianach 
danych, o których mowa w ust. 2 w trakcie realizacji zamówienia i przekazania informacji na 
temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć 
realizację części zamówienia. 
4. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp,  w celu 
wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, wykonawca jest zobowiązany 
wykazać zamawiającemu, że: 

• proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie 
mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie 
postępowania o udzielenie zamówienia oraz  

• brak jest podstaw do wykluczenia proponowanego podwykonawcy. 
5. Przepisu ust. 4 nie stosuje się wobec podwykonawców niebędących podmiotami, na 
których zasoby wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp 
oraz do dalszych podwykonawców (chyba, że w toku postępowania weryfikowane były 
podstawy wykluczenia podwykonawcy niebędącego podmiotem trzecim, na zasadach 
określonych w art. 462 ust. 5 ustawy Pzp). 
6. Postanowienia dotyczące podwykonawcy odnoszą się wprost również do dalszego 
podwykonawcy oraz umów zawieranych między podwykonawcą i dalszym podwykonawcą 
lub między dalszymi podwykonawcami. 
7. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego 
przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. Wykonawca jest 
zobowiązany do sprawowania na bieżąco nadzoru nad pracami wykonywanymi przez 
podwykonawcę i do ich koordynacji. 
8. W celu powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy, wykonawca zawiera 
umowę o podwykonawstwo w rozumieniu art. 7 pkt 27 ustawy Pzp. 
9. Każdy projekt umowy i umowa o podwykonawstwo musi zawierać postanowienia 
niesprzeczne z postanowieniami niniejszej umowy oraz będzie zawierać w szczególności:  
a) określenie stron, z tym zastrzeżeniem, że w przypadku, gdy zamówienie publiczne zostało 
udzielone Wykonawcom, którzy wspólnie ubiegali się o jego udzielenie (konsorcjum)  
i wspólnie występują w niniejszej umowie jako Wykonawca, umowa o podwykonawstwo 
powinna być zawarta z wszystkimi członkami konsorcjum, a nie tylko z jednym lub 
niektórymi z nich; 
b) zakres robót przewidzianych do wykonania;  
c) termin realizacji robót, który będzie zgodny z terminem wykonania niniejszej umowy; 
d) terminy i zasady dokonywania odbioru;  
e) wynagrodzenie i zasady płatności za wykonanie robót, z zastrzeżeniem że nie będzie ono 
wyższe od wynagrodzenia za wykonanie tego samego zakresu robót należnego Wykonawcy 
od Zamawiającego (wynikającego z niniejszej umowy); 
f) wymóg zatrudnienia przez podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności, o których mowa w § 8 ust. 1 umowy, obowiązki w zakresie 
dokumentowania oraz sankcje z tytułu niespełnienia tego wymogu; 
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g) wymaganą treść postanowień projektu umowy i umowy o podwykonawstwo zawieranej 
z dalszym podwykonawcą, przy czym nie może ona być mniej korzystna dla dalszego 
podwykonawcy niż postanowienia niniejszej umowy. 
10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę  
o podwykonawstwo, której przedmiotem jest wykonanie robót budowlanych, jest 
zobowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o podwykonawstwo przy 
czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca do projektu umowy dołączy zgodę 
wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z przedłożonym 
projektem umowy.  
11. Zamawiający w terminie 10 dni od otrzymania od Wykonawcy projektu umowy  
o podwykonawstwo, może wnieść do niej pisemne zastrzeżenia. Jeżeli tego nie uczyni, 
oznaczać to będzie akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 
12. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy 
o podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca może 
przedłożyć zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w całości 
zastrzeżenia zamawiającego. W takim przypadku termin do zgłoszenia zastrzeżeń przez 
Zamawiającego, o którym mowa w ust. 11 rozpoczyna bieg na nowo. 
13. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany przedłożyć 
zamawiającemu, poświadczoną przez przedkładającego za zgodność z oryginałem, kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z zaakceptowanym uprzednio przez 
Zamawiającego projektem, w terminie do 7 dni od daty jej zawarcia.  
14. Zamawiający w terminie do 10 dni od doręczenia mu kopii umowy o podwykonawstwo 
może zgłosić sprzeciw do treści tej umowy. Jeżeli tego nie uczyni, oznaczać to będzie 
akceptację umowy o podwykonawstwo.  
15. Zamawiający jest uprawniony do zgłaszania pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy  
o podwykonawstwo lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, w szczególności gdy:  
a) nie będzie spełniała wymagań określonych w dokumentach zamówienia;  
b) będzie przewidywała termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia 
Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 
potwierdzających wykonanie zleconego świadczenia; 
c) będzie zawierała zapisy uzależniające dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy od 
odbioru robót przez zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy przez 
Zamawiającego;  
d) nie będzie zawierała uregulowań dotyczących zawierania umów na roboty budowlane  
z dalszymi podwykonawcami w szczególności zapisów warunkujących podpisanie tych umów 
od zgody Wykonawcy i od akceptacji Zamawiającego;  
e) będzie zawierać postanowienia, które w ocenie Zamawiającego będą mogły utrudniać lub 
uniemożliwiać prawidłową lub terminową realizację niniejszej umowy, zgodnie z jej treścią; 
f) będzie zawierała postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy Pzp tj. postanowienia 
kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień 
dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż 
prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy. 
16. Uregulowania niniejszego paragrafu obowiązują także przy zmianach projektów umów  
o podwykonawstwo jak i zmianach umów o podwykonawstwo.  
17. Strony umowy stwierdzają, iż w przypadku zgłoszenia sprzeciwu lub zastrzeżeń przez 
Zamawiającego, wyłączona jest odpowiedzialność solidarna Zamawiającego z Wykonawcą za 
zapłatę wymaganego wynagrodzenia, przysługującego podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy za wykonanie czynności przewidzianych niniejszą umową.  
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18. Wykonawca, podwykonawca, dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % wartości 
umowy określonej w § 5 ust. 2. Wyłączenie nie dotyczy umów o podwykonawstwo  
o wartości większej niż 50.000 zł.  
19. W przypadku, o którym mowa w ust. 18, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 
niż 30 dni, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do zmiany tej umowy pod 
rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  
20. Procedurę, o której mowa w ust. 18 i 19, stosuje się również do wszystkich zmian umów  
o podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy lub usługi.  
21. Wykonawca, powierzając realizację robót podwykonawcy, jest zobowiązany do 
dokonania we własnym zakresie zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego 
podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie  
z podwykonawcą.  
22. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, 
podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, za wykonane 
i odebrane roboty, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego podwykonawcy, dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną 
przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane 
lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi, na zasadach określonych w art. 465 ustawy Pzp. 
 

§ 8 
Klauzula społeczna 

1. W związku z zastosowaniem klauzuli społecznej na podstawie art. 95 ustawy Pzp, 
Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i podwykonawcę na podstawie umowy 
o pracę osób wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia w sposób określony 
w art. 22 § 1 ustawy z 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy, tj. pracowników wykonujących 
następujące czynności: wykonywanie robót ogólnobudowlanych – układanie płytek, montaż 
wykładziny pcv, tynkowanie, malowanie. 
2. Zamawiający wymaga udokumentowania przez Wykonawcę, w terminie 5 dni od dnia 
zawarcia umowy faktu zatrudniania na podstawie umowy o pracę, poprzez przedłożenie 
Zamawiającemu: 
a) oświadczenia zatrudnionego pracownika, lub 
b) oświadczenia Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 
umowy o pracę, lub  
c) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
lub 
d) innych dokumentów zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 
weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko 
zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres 
obowiązków pracownika. 
3. W przypadku zmiany osób zatrudnionych przez Wykonawcę do wykonywania czynności  
o których mowa w § 8 ust. 1 umowy, Wykonawca jest zobowiązany do przedłożenia 
stosownych dokumentów, o których mowa w § 8 ust. 2 i dotyczących nowego pracownika,  



TP/1/2024/UM   

Strona 12 z 18 
 

w terminie 5 dni od dnia rozpoczęcia wykonywania przez tę osobę czynności, o których 
mowa w § 8 ust. 1 umowy. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wykonywania czynności kontrolnych wobec 
Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa  
w § 8 ust. 1 umowy, w całym okresie obowiązywania umowy. Zamawiający jest  
w szczególności uprawniony do żądania:  
a) aktualnych oświadczeń i dokumentów, o których mowa w § 8 ust. 2 umowy, 
b) wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania wymogu, 
o którym mowa w § 8 ust. 1 umowy. 
 

§ 9 
Ubezpieczenie 

1. Wykonawca oświadcza, iż od dnia zawarcia umowy posiada umowę ubezpieczenia, 
ustanawiającą ochronę od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej przez siebie 
działalności gospodarczej w okresie realizacji zamówienia, z tym zastrzeżeniem, że suma 
ubezpieczenia nie może być niższa niż kwota brutto, o której mowa w postanowieniu § 5 ust. 
2, a suma gwarancyjna nie może być niższa niż 100 % tej kwoty.  
2. Przez cały okres realizacji przedmiotu umowy Wykonawca, na każde żądanie 
Zamawiającego, zobowiązany będzie do przedstawienia dowodu zawarcia i kontynuowania 
umowy ubezpieczenia oraz opłacenia składki ubezpieczeniowej, na warunkach  określonych 
w ust. 1. (np. polisa), wraz z dowodem opłacenia składki ubezpieczeniowej. 
3. Wykonawca jest zobowiązany terminowo i w pełnej wysokości opłacać na swój koszt 
składki ubezpieczeniowe z tytułu umów lub umowy ubezpieczenia. 
4. W przypadku gdy Wykonawca nie zawarł umowy ubezpieczenia w terminie określonym  
w § 9 ust. 1 umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy ubezpieczenia 
na koszt Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 
 

§ 10 
Gwarancja i rękojmia 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu rocznej gwarancji na wykonane przez siebie roboty 
budowalne i zastosowane materiały, oraz stosownej gwarancji producenta na urządzenia, 
licząc od daty dokonania przez obie Strony bez zastrzeżeń odbioru końcowego każdego 
poszczególnego zlecenia. 
2. Równolegle do okresu gwarancji określonego wyżej biegnie okres rękojmi na przedmiot 
umowy, który w stosunku do  przepisów art. 568 §1 k.c. zostaje wydłużony o 3 lata i wynosi 5 
lat dla wszystkich robót budowlanych, licząc od daty dokonania przez obie Strony bez 
zastrzeżeń odbioru końcowego przedmiotu umowy. 
3. Zakres świadczeń gwarancyjnych obejmuje: 
a) naprawę gwarancyjną, tj. przywrócenie przedmiotowi utraconych właściwości użytkowych 
w terminie nie  dłuższym niż 3 dni robocze od daty zgłoszenia przez Zamawiającego, 
b) zwrot wszelkich dodatkowych kosztów naprawy poniesionych przez Zamawiającego 
wskutek zlecenia jej wykonania innemu Wykonawcy w przypadku, gdy Zamawiający 
dwukrotnie bezskutecznie wzywał Wykonawcę do jej wykonania w okresie gwarancji. 
4. Wykonawca oświadcza, że wszelkie czynności określone w pkt. 3 w okresie gwarancji 
zobowiązuje się wykonać bezpłatnie. 
5. Jeżeli Zamawiający korzysta z uprawnień wynikających z gwarancji, to jeżeli wady nie dają 
się usunąć, albo gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie będzie w stanie ich usunąć  
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w odpowiednim czasie, Zamawiającemu przysługuje prawo do obniżenia wynagrodzenia 
Wykonawcy w przypadku gdy wady nie są istotne lub odstąpienia od umowy gdy wady są 
istotne w całości lub w części, w zależności od uznania Zamawiającego. 
6. Prace polegające na usuwaniu wad i usterek Wykonawca wykonywać będzie przy 
uwzględnieniu uzasadnionych potrzeb użytkownika przedmiotu umowy, a przystąpienie do 
usuwania wad i usterek oraz ich zakończenie powinny być zgłoszone Zamawiającemu  
z odpowiednim wyprzedzeniem na piśmie. 
7. Usterki nie usunięte przez Wykonawcę w obowiązującym lub ustalonym terminie mogą 
być niezwłocznie po wysłaniu odpowiedniego zawiadomienia zlecone do usunięcia innej 
osobie przez Zamawiającego, bez konieczności kierowania w tym zakresie do Wykonawcy 
odrębnych wezwań. Koszt usunięcia usterek będzie w tym przypadku poniesiony przez 
Wykonawcę. 
8. Dwukrotne zgłoszenie tej samej wady lub usterki przez Zamawiającego, stanowi podstawę 
do żądania przez Zamawiającego wymiany wadliwego/uszkodzonego elementu /urządzenia. 
Postanowienia ust. 6 stosuje się odpowiednio. 
9. Wykonawca nie odpowiada za usterki powstałe nie z jego winy lub w wyniku 
niewłaściwego użytkowania przedmiotu Umowy, jednakże obowiązek dokonania naprawy 
tych usterek w okresie gwarancji spoczywa na  Wykonawcy – odpłatnie, po zatwierdzeniu 
kosztów przez Zamawiającego, przy terminach ustalonych w ust. 3 niniejszego paragrafu. 
10. Zamawiający będzie każdorazowo dokonywał odbioru usunięcia zgłoszonej wady lub 
usterki w formie protokołu odbioru usunięcia usterki, podpisanego przez 
uprawomocnionego przedstawiciela Zamawiającego. 
11. Zamawiającemu przysługuje prawo wyboru skorzystania z uprawnień wynikających  
z udzielonej gwarancji lub rękojmi dla przedmiotu umowy. 
12. W pozostałym zakresie zastosowanie mają przepisy art. 577-581 k.c. 
13. Niniejsza umowa jest dokumentem gwarancyjnym w rozumieniu przepisów Kodeksu 
cywilnego. 
 

§ 11 
Zmiana umowy 

1. Zamawiający przewiduje, na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, możliwość 
dokonywania zmian postanowień niniejszej umowy, w zakresie:  
1) zmiany wysokości wynagrodzenia w przypadku: 
a) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego, z tym 
zastrzeżeniem, że wartość netto wynagrodzenia wykonawcy nie zmieni się, a wartość brutto 
wynagrodzenia zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów; 
b) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, z tym zastrzeżeniem, 
że wynagrodzenie wykonawcy  ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu 
wykonawcy wynikającą ze zwiększenia wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących 
niniejsze zamówienie do wysokości obowiązującego minimalnego wynagrodzenia,  
z uwzględnieniem wszystkich obciążeń publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego 
wynagrodzenia; 
c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu 
lub wysokości stawki składki na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, z tym 
zastrzeżeniem, że wynagrodzenie wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu 
całkowitego kosztu wykonawcy, jaką będzie on zobowiązany dodatkowo ponieść w celu 
uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej kwoty netto wynagrodzenia 
osób bezpośrednio wykonujących niniejsze zamówienie; 
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d) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 
o których mowa w ustawie z 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, z 
tym zastrzeżeniem, że wynagrodzenie wykonawcy ulegnie zmianie o wartość wzrostu kosztu 
wykonawcy, jaką będzie  on zobligowany ponieść w przypadku zmiany przepisów 
dotyczących zasad gromadzenia lub wpłat podstawowych finansowanych przez podmiot 
zatrudniający do pracowniczych planów kapitałowych w odniesieniu do osób bezpośrednio 
wykonujących niniejsze zamówienie; 
e) zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, z tym 
zastrzeżeniem, że: 
– minimalny poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów, uprawniający strony umowy do 
żądania zmiany wynagrodzenia wynosi 10 % w stosunku do cen lub kosztów wskazanych  
w kosztorysie, o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.2. niniejszej umowy; 
– poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie wskaźnika zmiany ceny 
produkcji budowlano-montażowej ogłoszonego w komunikacie prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego, ustalonego w stosunku do miesiąca, w którym został  sporządzony kosztorys, 
o którym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.2. niniejszej umowy; 
– maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza zamawiający, to łącznie 10 % 
w stosunku do wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 2 umowy; 
- zmiana może nastąpić jeden raz w okresie realizacji przedmiotu Umowy, najwcześniej po 
upływie 6 miesięcy od zawarcia niniejszej Umowy, poprzez zestawienie cen materiałów  
i kosztów związanych z realizacją zamówienia oraz wskaźnika zmiany ceny produkcji 
budowlano-montażowej ogłoszonego w komunikacie prezesa Głównego Urzędu 
Statystycznego, ustalonego w stosunku do miesiąca, w którym został sporządzony kosztorys. 
Zmiana wynagrodzenia może polegać zarówno na jego wzroście jak i obniżeniu.  
2)  Zmiany zakresu/sposobu realizacji świadczenia, w przypadku: 
a) odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków terenowych 
związanych z istnieniem niezinwentaryzowanych podziemnych sieci, instalacji, urządzeń lub 
obiektów budowlanych (bunkry, fundamenty, ściany szczelne itp.) skutkujących 
niemożliwością zrealizowania przedmiotu umowy przy dotychczasowych założeniach 
technologicznych lub materiałowych;  
b) wycofania z produkcji materiałów przyjętych w dokumentacji projektowej; 
c) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem Umowy, przy 
zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane 
w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych Wad tej Dokumentacji lub 
zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie 
przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu 
Umowy, 
3)  Zmiany terminu realizacji przedmiotu Umowy, o którym mowa w § 2, w przypadku: 
a) działania organów administracji lub gestorów sieci związanego z przekroczeniem 
określonych przez prawo terminów wydawania wymaganych w związku z realizacją 
przedmiotowego zamówienia, decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp.; 
b) w przypadku skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego żądania 
wstrzymania robót budowlanych, stanowiących przedmiot Umowy lub wydania zakazu 
prowadzenia robót budowlanych stanowiących przedmiotu Umowy przez organ 
administracji publicznej, o ile żądanie lub wydanie zakazu nie nastąpiło z przyczyn za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność;  
c) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem Umowy, przy 
zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane 
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w Dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych Wad tej Dokumentacji lub 
zmiany stanu prawnego w oparciu, o który je przygotowano, gdyby zastosowanie 
przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem przedmiotu 
Umowy; 
d) konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w Dokumentacji projektowej 
zmian uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, wynikających z art. 36a 
ust. 1 Ustawy Prawo budowlane lub powodujących wstrzymanie lub przerwanie robót 
budowlanych, stanowiących Przedmiotu Umowy; 
e) w przypadku wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych (opady deszczu 
nawalnego, śniegu, temperatury powyżej +30 C, temperatury poniżej -5 C) powodujących 
wstrzymanie lub przerwanie całości wykonywanych robót budowlanych, stanowiących 
przedmiot Umowy, w okresie dłuższym niż 3 następujące po sobie dni kalendarzowe. 
Podstawą udokumentowania zaistnienia zdarzenia wynikającego z warunków 
atmosferycznych będzie pisemna informacja np. z Instytutu Meteorologii i Gospodarki 
Wodnej załączona do dziennika budowy i potwierdzona pisemnie przez Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego;  
f) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych 
odbiegających w sposób istotny od przyjętych w Dokumentacji projektowej, rozpoznania 
terenu w zakresie znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, 
które mogą skutkować w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym 
wykonaniem przedmiotu Umowy; 
g) wystąpienia warunków terenu budowy odbiegających w sposób istotny od przyjętych 
w Dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub 
błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych; 
h) konieczności zrealizowania przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa lub z powodu 
wprowadzenia w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy nowości technicznych lub 
technologicznych korzystnych dla Zamawiającego, a celowych do wprowadzenia  
w Przedmiocie Umowy; 
i) wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi lub równolegle prowadzonymi przez 
inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji, 
j) wystąpienia Siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej 
postanowieniami, rozumianej jako wystąpienie zdarzenia nadzwyczajnego, zewnętrznego, 
niemożliwego do przewidzenia i zapobieżenia, którego nie dało się uniknąć nawet przy 
zachowaniu najwyższej staranności, a które uniemożliwia Wykonawcy wykonanie jego 
zobowiązania w całości lub części np.: wojna, pożar, atak terrorystyczny, epidemia itp.  
W razie wystąpienia siły wyższej Strony umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań  
w celu ograniczenia do minimum opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań 
umownych, powstałego na skutek działania siły wyższej. Termin wykonania przedłuża się  
o czas trwania siły wyższej; 
k) zmiany wysokości wynagrodzenia nie przekraczającej 50 % wartości pierwotnej umowy 
jeżeli konieczność zmiany umowy spowodowana jest okolicznościami, których zamawiający, 
działając z należytą starannością, nie mógł przewidzieć, w szczególności związanych  
z koniecznością wykonania robót dodatkowych lub zamiennych; 
l) zmiany wysokości wynagrodzenia nie przekraczającej 50 % wartości pierwotnej umowy  
w przypadku konieczności realizacji dodatkowych robót budowlanych, które stały się 
niezbędne i spełniają warunki wskazane w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy PZP. 
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m) zmiany terminu wysokości wynagrodzenia nie przekraczającej 15 % wartości pierwotnej 
umowy w przypadku konieczności realizacji dodatkowych robót budowlanych, które stały się 
niezbędne i spełniają warunki wskazane w art. 455 ust. 2 ustawy PZP. 
2.  Zmiana terminu obowiązywania Umowy, w przypadkach o których mowa w ust. 1 pkt 3) 
polega na przedłużeniu lub skróceniu tego terminu o ilość dni koniecznych do zakończenia 
wykonania przedmiotu Umowy, pod warunkiem, że Wykonawca udokumentował zaistnienie 
okoliczności o których mowa w ust. 1 pkt 3)  i wykazał wpływ ich zaistnienia na termin 
wykonania przedmiotu Umowy. 
3. Zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt 1) lit. a–d, mogą być wprowadzone wyłącznie wtedy, 
gdy mają one wpływ na koszty wykonania zamówienia przez wykonawcę. W przypadku ich 
wystąpienia wykonawca może wystąpić do zamawiającego z pisemnym wnioskiem o zmianę 
wynagrodzenia, przedkładając odpowiednie dokumenty potwierdzające zasadność złożenia 
takiego wniosku. Wykonawca powinien wykazać ponad wszelką wątpliwość, że zaistniała 
zmiana ma bezpośredni wpływ na koszty wykonania zamówienia oraz określić stopień, w 
jakim wpłynie ona na wysokość wynagrodzenia. Wykonawca może złożyć pisemny wniosek o 
dokonanie waloryzacji najwcześniej w dniu wejścia w życie przepisów wprowadzających 
zmiany.  
4. Zmiany wynagrodzenia, o których mowa w ust. 1 pkt 1) lit. e, mogą polegać zarówno na 
jego wzroście jak i obniżeniu i mogą być wprowadzone wyłącznie wtedy, gdy mają one 
wpływ na koszty wykonania zamówienia przez wykonawcę. W przypadku ich wystąpienia 
każda ze Stron może wystąpić do drugiej Strony z pisemnym wnioskiem o zmianę 
wynagrodzenia, przedkładając odpowiednie dokumenty potwierdzające zasadność złożenia 
takiego wniosku. Strona umowy żądająca zmiany wysokości wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy, przedstawia drugiej Stronie odpowiednio uzasadniony wniosek, zawierający 
dowody potwierdzające zmianę kosztów realizacji przedmiotu umowy (w szczególności 
faktury, kalkulacje, zestawienia kosztów itp.) dla wykazania ponad wszelką wątpliwość, że 
zaistniała zmiana ma bezpośredni wpływ na koszty wykonania umowy oraz określić stopień, 
w jakim wpłynie ona na wysokość wynagrodzenia. 
5. W przypadku dokonania zmian, o których mowa w ust. 1 pkt 2) i pkt 3), Strona 
wnioskująca o zmianę Umowy występuje do drugiej Strony z pisemnym wnioskiem o zmianę 
Umowy zawierającym zakres zmiany wraz z uzasadnieniem oraz informacją, co do wpływu 
na warunki realizacji Umowy. Druga Strona w terminie 14 dni pisemnie ustosunkowuje się do 
wniosku o zmianę Umowy. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia wraz z wnioskiem 
o zmianę Umowy wszelkich innych dokumentów wymaganych Umową, w tym propozycji 
rozliczenia, informacji uzasadniających żądanie zmiany Umowy, stosownie do zdarzenia lub 
okoliczności stanowiących podstawę zmiany. Zmiany mogą być zainicjowane przez 
Zamawiającego, poprzez żądanie skierowane do Wykonawcy, aby przedłożył ofertę na 
zmianę uwzględniając sposób obliczenia ceny oferty. 
6. W przypadku dokonania zmiany umowy na podstawie ust. 1 pkt 1) lit. e – zmiany 
wynagrodzenia w związku ze zmianą cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją 
zamówienia – wykonawca jest zobowiązany do zmiany wynagrodzenia przysługującego 
podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen 
materiałów i kosztów zobowiązania podwykonawcy. 
7. Zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
8. W przypadku wystąpienia okoliczności wymagających wykonania robót nieprzewidzianych, 
ich rozliczenie nastąpi na podstawie wykonanych obmiarów na bazie cen z kosztorysu 
ofertowego. W sytuacji braku pozycji w kosztorysie ofertowym rozliczenie nastąpi na 
podstawie średnich cen z biuletynu „SEKOCENBUD”. 
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§ 12 
Przetwarzanie danych 

Strony zgodnie z art. 28 RODO, powierzą sobie przetwarzanie danych osobowych w zakresie 
realizacji niniejszej umowy.  
1. Strony oświadczają, że gwarantują wdrożenie odpowiednich środków technicznych  
i organizacyjnych, by przetwarzanie spełniało wymogi rozporządzenia RODO i chroniło prawa 
osób, których dane dotyczą.  
2. Strony nie korzystają z usług innego podmiotu przetwarzającego bez uprzedniej 
szczegółowej lub ogólnej pisemnej zgody drugiej strony. W przypadku ogólnej pisemnej zgody 
podmiot przetwarzający informuje administratora o wszelkich zamierzonych zmianach 
dotyczących dodania lub zastąpienia innych podmiotów przetwarzających, dając tym samym 
drugiej stronie możliwość wyrażenia sprzeciwu wobec takich zmian.  
3. Podmiot przetwarzający przetwarza dane osobowe wyłącznie na dokumentowane 
polecenie administratora danych osobowych – co dotyczy też przekazywania danych 
osobowych do państwa trzeciego lub organizacji międzynarodowej – chyba że obowiązek taki 
nakłada na niego prawo Unii lub prawo państwa członkowskiego, któremu podlega podmiot 
przetwarzający; w takim przypadku przed rozpoczęciem przetwarzania podmiot 
przetwarzający informuje administratora o tym obowiązku prawnym, o ile prawo to nie 
zabrania udzielania takiej informacji z uwagi na ważny interes publiczny.  
4. Strony zapewniają, by osoby upoważnione przez niego do przetwarzania danych 
osobowych zobowiązały się do zachowania tajemnicy lub by podlegały odpowiedniemu 
ustawowemu obowiązkowi zachowania tajemnicy. 
5. Strony podejmują wszelkie środki wymagane na mocy art. 32 RODO. 
6. Jeśli ma to zastosowanie Strony przestrzegają warunków korzystania z usług innego 
podmiotu przetwarzającego, o których mowa w art. 28 ust. 2 i 4 RODO.  
7. Strony oświadczają, że biorąc pod uwagę charakter przetwarzania, zapewnią sobie 
wzajemną pomoc poprzez odpowiednie środki techniczne i organizacyjne by wywiązać się  
z obowiązku odpowiadania na żądania osoby, której dane dotyczą, w zakresie wykonywania 
jej praw określonych w rozdziale III RODO.  
8. Strony uwzględniając charakter przetwarzania oraz dostępne im informacje, pomagają 
administratorowi wywiązać się z obowiązków określonych w art. 32–36 RODO.  
9. Strony po zakończeniu świadczenia usług związanych z przetwarzaniem zależnie od decyzji 
właściwego administratora usuwają lub zwracają mu wszelkie dane osobowe oraz usuwają 
wszelkie ich istniejące kopie, chyba że prawo Unii lub prawo państwa członkowskiego 
nakazują przechowywanie danych osobowych.  
10. Strony udostępniają właściwemu administratorowi wszelkie informacje niezbędne do 
wykazania spełnienia obowiązków określonych w art. 28 RODO oraz umożliwiają sobie 
nawzajem przeprowadzanie audytów, w tym inspekcji.  
11. Podmiot przetwarzający niezwłocznie informuje administratora, jeżeli jego zdaniem 
wydane mu polecenie stanowi naruszenie niniejszego rozporządzenia lub innych przepisów 
Unii lub państwa członkowskiego o ochronie danych.  
12. Każda ze stron odpowiada za szkody, jakie powstały w wyniku niezgodnego z Umową 
przetwarzania powierzonych przez drugą Stronę danych osobowych.  
13. Stronom przysługuje prawo kierowania zapytań do siebie na wzajem w zakresie 
prawidłowości wykonania obowiązków dotyczących zabezpieczenia powierzonych mu na 
podstawie niniejszej umowy danych.  
14. W sprawach nieuregulowanych umową zastosowanie mają przepisy Rozporządzenia 
RODO. 
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§ 13 
Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory powstałe w wyniku realizacji umowy podlegają rozpoznaniu przez sąd 
właściwy dla siedziby Zamawiającego.  
2. W zakresie nieuregulowanym umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, 
ustawy Pzp, ustawy Prawo budowlane, wraz z przepisami odrębnymi mogącymi mieć 
zastosowanie do przedmiotu umowy. 
3. Każda ze stron jest zobowiązana niezwłocznie informować drugą stronę o wszelkich 
zmianach adresów ich siedzib i danych kontaktowych. 
4. Niniejsza umowa jest jawna i podlega udostępnieniu na zasadach określonych  
w przepisach o dostępie do informacji publicznej. 
5. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym trzy dla 
Zamawiającego i jeden dla Wykonawcy. 
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