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1. Dane ogdlne

1.1. Podstawa opracowania

Podstawag opracowania ekspertyzy technicznej budynku dydaktycznego dawnego
Gimnazjum w miejscowosci Huwniki na dziatce 5003 obr. 0006 Huwniki gm. Fredropol jest
zlecenie Inwestora. Na potrzebe przygotowania niniejszej ekspertyzy uzyskano mape
zasadnicza, dokumentacje archiwalng oraz wykonano wizje lokalng, podczas ktérej wykonano

ocene stanu technicznego budynku, pomiary obiektu oraz dokumentacje fotograficzna.

1.2, Cel, zakres i podmiot ekspertyzy

Celem ekspertyzy technicznej jest ocena stanu technicznego budynku dydaktycznego
petnigcego kiedy$s funkcje budynku Gimnazjum, zlokalizowanego w Huwnikach. Budynek
dydaktyczny wraz z tgcznikiem, zapleczem i hala sportowg stanowig catos$¢ obiektu szkolnego.

Ocenie poddano stan techniczny konstrukcji fundamentéw, scian, stropéw oraz dachu .

1.3. Lokalizacja obiektu

Lokalizacja — obiekt zlokalizowany jest:

e Wojewddztwo — Podkarpacie
e dz.nr 135/4, 5003 obreb 0006 Huwniki

Lokalizacja budynku
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1. Rys historyczny

1.1. Historia miejscowosci

Huwniki wie$ w potozona w wojewddztwie podkarpackim, w powiecie przemyskim,
w gminie Fredropol. W latach 1975-1998 miejscowos¢ administracyjnie nalezata do
6wczesnego wojewddztwa przemyskiego, w owym czasie przez kilka lat nosita nazwe Wiarska
Wies$ (te nazwe nosita w latach 1977-1981). Wies istniata w 1367 roku (zwana wtedy Uhelniki).
Budynek dydaktyczny byt kiedy$ budynkiem Gimnazjum o czym $wiadczy m.in. tablica na

budynku.

2. Opis techniczny

2.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek dydaktyczny dawnego Gimnazjum (tgcznik
i hala sportowa nie podlega opracowaniu) na dz. 5003 obr. 0006 w Huwnikach. Budynek posiada
jedna kondygnacje podziemng i dwie kondygnacje nadziemne oraz strych nieuzytkowy. Wokot
budynkdw znajduja sie tereny utwardzone z kostki brukowej, miejsca postojowe, rampa dla
niepetnosprawnych, tereny zielone, obiekty sportowe typu: boisko do pitki recznej, boisko do
siatkdwki i koszykéwki i tory sportowe. Teren jest ogrodzony siatkg na stupkach betonowych.
Na przestrzeni lat z powodu braku remontu, nieuzytkowania oraz braku biezgcych napraw,
budynek ulegt degradacji rowniez przez notoryczne zalewanie go podczas opadow
atmosferycznych przez nieszczelnosci w pokryciu dachu. Z powodu kilkunastoletniego

nieuzytkowania budynek znajduje sie w ztym stanie technicznym.

2.2. Bryta budynku dydaktycznego podlegajacego inwentaryzacji

Obiekt budynku dydaktycznego podlegajgcy inwentaryzacji posiada bryte na rzucie
prostokata z dobudowang w pdzniejszym czasie czescig sanitarng. Budynek dwukondygnacyjny
z podpiwniczeniem, poddaszem nieuzytkowym przykryty jest dachem kopertowym z
dachéwka. Przykrycie dobudéwki w formie dachu jednospadowego krytego blachg trapezowa

powlekana.



2.3. Podstawowe dane techniczne budynku dydaktycznego podlegajacego inwentaryzacji

Wysokos¢ — od gtdwnego wejscia do budynku — ok. 11,73m
Dtugos¢ x szerokosé - o0k.17,78x15,21m

Kat pochylenia potaci — ok.37°,25°

llos¢ kondygnaciji - 1 podziemna, 2 nadziemne

Powierzchnia zabudowy - 0k 232,46 m?

Powierzchnia uzytkowa - piwnica: 149,62m?

- parter: 169,43m?
- | pietro: 167,35m?
- RAZEM: 486,40 m?

2.4. Opis istniejacych elementow

Inwentaryzowany budynek dydaktyczny posiada dobudowane pomieszczenia sanitarne oraz

tacznik i hale sportowg wraz z zapleczem socjalnym.

e Sciany piwnicy czeéciowo kamienne i czeéciowo ceglane na zaprawie z gliny, ceglane na
zaprawie wapiennej lub cementowo-wapienne;.

e Sciany noéne budynku —ceglane na zaprawie z gliny, ceglane na zaprawie wapiennej lub
cementowo-wapiennej.

e Sciany dziatowe — cegta petna lub cegta dziurawka na zaprawie wapienne;j.

e Podtoga — podioga drewniana na legarach wykonczona wyktadzing PCV,
W pomieszczenia sanitarnych ptytki gresowe.

e Strop nad piwnicg — sklepienie odcinkowe i krzyzowe ceglane oraz w czesci kamienne na
zaprawie wapiennej lub cementowo-wapienne;.

e Strop nad parterem i pietrem - belkowy strop drewniany
z deskowaniem goérnym i dolnym oraz w niektérych miejscach elementy stalowe
prawdopodobnie jako wzmocnienia.

e Konstrukcja dachu - gtéwna wiezba dachowa drewniana wieszarowa z zastrzatami
i belkami w postaci $ciggu i rozpory. Rozstaw krokwi 70cm. Wiezba nad sanitariatami

w konstrukcji jednospadowe] krokwiowe;j.



e Pokrycie dachu — dach czterospadowy pokryty dachdéwka ceramiczng z wieloma
ubytkami, w czesci sanitariatow dach jednospadowy pokryty blachg falistg.
e Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne budynku — budynek wyposazony jest w instalacje

wewnetrzna elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjng i ogrzewcza.

Uwagi koncowe

Podczas inwentaryzacji dokonano pomiaréw z natury gtdwnego gabarytu budynku,
pomiaréw wnetrz w rzucie oraz ich wysokosci oraz elementéw konstrukcyjnych. W trakcie
inwentaryzacji dokonano ogledzin gtéwnych elementéw konstrukcyjnych i poddano je analizie

w ekspertyzie techniczne;.

Opracowat:

mgr inz. Rafat Janowski
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4. Dokumentacja fotograficzna

Elewacja potudniowo-zachodnia
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Klatka schodowa (widok na parter)



Klatka schodowa (widok pietra)

Widok konstrukcji dachu (widoczne ubytki w pokryciu)



Zejscie do piwnicy



Widok scian wewnetrznyh i sklepien fuowch w piwnicy
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1. OGOLNY OPIS ZABUDOWY

Budynek objety opracowaniem znajduje sie na dziatce 5003 obr. 0006 Huwniki
dobudowany do niego tacznik i hala sportowa znajdujg sie na dziatce 135/4 obr. 0006 Huwniki.
Wokoét budynkéw znajdujg sie tereny utwardzone z kostki brukowej, miejsca postojowe, rampa
dla niepetnosprawnych, tereny zielone, obiekty sportowe typu: boisko do pitki recznej, boisko
do siatkowki i koszykowki i tory sportowe. Teren jest ogrodzony siatka na stupkach
betonowych.

Budynek dydaktyczny objety ekspertyza jest dwukondygnacyjny z piwnica i poddaszem
nieuzytkowym w konstrukcji murowanej z dachem w konstrukcji drewnianej. Bryta budynku na
uktadzie prostokata z dobuddwka od strony potudniowo-wschodniej stanowigca pomieszczenia
sanitarne. Do budynku dydaktycznego dobudowany jest fgcznik oraz hala sportowa
z pomieszczeniami zaplecza sanitarnego. tacznik oraz hala sportowa nie sg objete ekspertyza.
Budynek dydaktyczny jest uzytkowany w zakresie dwdéch pomieszczen na pietrze.

2. OCENA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU
e Fundamenty — bez widocznej czesci fundamentow,

e Posadzka piwnicy — w formie ,klepiska” zageszczonego, uszlachetnionego gruntu
gliniastego.

e Sciany no$ne zewnetrzne piwnicy— ceglane i ceglano-kamienne murowane na zaprawie
z gliny w obrebie pierwotnej bryty oraz na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej. Stan
techniczny zty, widoczne ubytki w konstrukcji spowodowane odspojeniem sie jej elementdw,
wiekszos¢ wymaga ingerencji zwigzanej ze wzmocnieniem. Z uwagi na wieloletnie odstoniecie
na warunki atmosferyczne Sciany mocno zawilgocone z postepujgcymi procesami korozji
biologicznej.

e Sciany nosne zewnetrzne parteru i pietra - ceglane murowane na zaprawie wapiennej
i cementowo-wapiennej. Sciany pokryte tynkiem miejscowo tuszczacym sie, miejscowe
rozwarstwienia miedzy cokotem a murem, wyrazne strefy zawilgocenia i biodegradacji muru
szczegblnie w czesci przygruntowej, zniszczony cokoét. Stan techniczny zty, wiekszosé Scian
wymaga wzmochienia lub uzupetnienia w masie. Z uwagi na wieloletnie odstoniecie na warunki
atmosferyczne Sciany zawilgocone z widocznymi procesami korozji biologicznej.

eSciany wewnetrzne - murowane ceglane, otynkowane i pomalowane, w niektérych
pomieszczeniach potozone ptytki ceramiczne, zauwazalne zawilgocenie i zagrzybienie
niektdrych scian, odpadajacy tynk i tuszczgca sie farba scienna. Stan techniczny dostateczny.



e Wience, nadproza — w poziomie parteru i pietra — stan techniczny dobry, w poziomie
piwnicy stan techniczny zty, cze$¢ nadprozy/wiencow ulegta odspojeniu, czes¢ ma znaczace
ubytki dyskwalifikujgce je do funkcji, ktore petnig a wiekszo$¢ wymaga wzmocnienia. Brak okien
w piwnicy powoduje dostawanie sie wody z opaddéw atmosferycznych i zawilgocenie
elementow.

e Stropy nad piwnicg — sklepienie odcinkowe i krzyzowe o ukfadzie mieszanym z cegly
ceramicznej petnej o réznych rozstawach w zaleznosci od pomieszczenia. Strop w miejscach
zniszczen nadprozy jest uszkodzony i wymaga wzmocnienia. Stan techniczny stropow
dostateczny.

e Stropy nad parterem i pietrem — stropy obiektu drewniane, belkowe z deskowaniem
géornym i dolnym. Stan techniczny stropu nad parterem dostateczny zas$ nad pietrem zty, ze
wzgledu na przedostajace sie opady atmosferyczne przez nieszczelne pokrycie dachu, stropy
zawilgocone z widoczng korozjg biologiczng. W celu dalszego uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem zaleca sie ich przebudowe.

e Schody - na kondygnacje prowadzg schody drewniane, policzkowe, tréjbiegowe,
schody sg miejscowo zniszczone i nie spetniajg warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie w zakresie obiektu dydaktycznego — stan techniczny
dobry.

e Konstrukcja dachu — wiezba dachowa drewniana wieszarowa z zastrzatami i belkami
w postaci sciggu i rozpory. Wiezba dachowa jest zawilgocona, zniszczona, widoczne pekniecia
we wszystkich elementach konstrukcyjnych, widoczna korozja biologiczna oraz obecno$é
pasozytéw czemu sprzyja brak impregnacji srodkami zabezpieczajagcymi drewno. Stan
techniczny ocenia sie ogodlnie jako zty, wymagajacy przebudowy.

e Pokrycie dachu — dach nad czescig gtdéwng dwuspadowy kryty dachdwka, nad czescig
sanitarng blachg falistg. Widoczne bardzo duze ubytki w pokryciu dachu (majace znaczacy
wptyw na stan techniczny drewnianej konstrukcji dachu i stropu ponizej), porosniecie mchem
oraz inna roslinnosciag powodujgcg degradacje elementdw, zmuszajg do zakwalifikowania
pokrycia jako niedostateczne. Dach wyposazony w rynny wiszgce odprowadzajgce wode do rur
spustowych, obrébki blacharskie z blachy pfaskiej wymagajgce doszczelnienia. Obrdbki
blacharskie réwniez porosniete mchem oraz skorodowane. Zaleca sie niezwfoczng wymiane
pokrycia dachowego.

e Stolarka — okna drewniane i PCV prostokatne dwudzielne w stanie technicznym dobrym.
Okna utrzymane w biatej kolorystyce. Okna drewniane pokryte powtokg farby olejnej ulegty
degradacji i ztuszczeniu co wptywa na korozje ram drewnianych. Stolarka drzwiowa wewnetrzna



drewniana (ptytowa). Niektére z drzwi nie majg normowej wysokosci, badZz minimalnej
szerokosci, zas w niektérych miejscach brakuje skrzydet drzwiowych.

eTynki — tynki zewnetrzne catkowicie zdegradowane uszkodzone lub z widocznymi
wysoleniami i zawilgoceniem - stan techniczny niedostateczny.

e Posadzki — brak posadzek w czesci piwnicy. Podtoga drewniana na legarach wykoriczona
wyktadzing PCV — stan techniczny dobry, w pomieszczenia sanitarnych ptytki gresowe
i kamienne z wieloma ubytkami i peknieciami — stan techniczny dostateczny.

e Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne budynku — budynek wyposazony jest w instalacje
wewnetrzna elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjng i ogrzewcza. Ze wzgledu na diugoletni
czas nieuzytkowania instalacje ulegty zniszczeniu, co najbardziej widoczne jest w kondygnacji
piwnicy. Z uwagi na stan techniczny oraz rozwigzania niezgodne z dzisiejszymi wymaganiami
formalno-technicznymi zaktada sie przebudowe instalacji elektrycznych i sanitarnych
z dostosowaniem budynku do warunkéw technicznych 2021 w zakresie.

Opisany powyzej stan dodatkowo uwidacznia zgromadzona w trakcie wizji lokalnej
dokumentacja fotograficzna (w zatgczeniu).

3. PODSUMOWANIE — PRZYCZYNY | ICH ANALIZA

Budynek dydaktyczny objety ekspertyza wymaga niezwtocznej interwencji. Zaleca sie
przebudowe budynku w catosci lub wykonanie w pierwszej kolejnosci prace zabezpieczajgcych
i zapobiegajgcych dalszej degradacji obiektu a nastepnie czesciowg przebudowe jego
elementdow (konstrukcja dachu, stopéw, dobudowane] czesci sanitariatéw). Z uwagi na
planowang inwestycje w przystosowanie obiektu do innej funkcji obecny Witasciciel zlecit
inwentaryzacje obiektu, opracowanie niniejszej ekspertyzy stanu technicznego oraz projekt
przebudowy i adaptacji budynku.

Z przeprowadzonych w trakcie opracowywania dokumentacji wizji lokalnej, ogledzin
i oceny wynika, iz dla planowanej inwestycji nalezy wykonac¢ dalece posuniete prace zwigzane
z przebudowg i remontem obiektu. Z uwagi na fakt, iz stan techniczny nie pozwala w sposéb
uzasadniony ekonomicznie doprowadzi¢ obiektu do stanu uzytkowania wraz z planowana
zmiang funkcji zaleca sie jego catkowitg przebudowe. Catos¢ prac nalezy realizowaé w oparciu
o dokumentacje projektows i pod wtasciwym nadzorem ustanowionym w decyzji pozwolenia
na budowe.

Jako gtéwne przyczyny obecnego stanu budynku nalezy wymienic:

e Dtugotrwaty okres nieuzytkowania obiektu,

e Brak izolacji przeciwwilgociowych w petni zabezpieczajgcej budynek przed warunkami
atmosferycznymi,



e Postepujgcyg degradacje, ktéra doprowadzita do podatnosci obiektu na wptywem
czynnikow zewnetrznych powodujgcych przyspieszony rozkfad tkanki konstrukcyjnej w czasie.
¢ Nie kompleksowos¢ remontdw pozwalajgcych utrzymacd wtasciwy stan techniczny.

Opracowat:

mgr inz. Rafat Janowski



