SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
(SW2)

ZAMAWIAJACY:
GMINA MIEJSKA GIZYCKO

zaprasza do ztozenia oferty w trybie art. 275 pkt 1 (w trybie podstawowym bez negocjacji) o wartosci
zamowienia nieprzekraczajgcej progdw unijnych, o jakich stanowi art. 3 ustawy z 11 wrzesnia 2019 r.

— Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U z 2024 r., poz. 1320 z péZn. zm.) — dalej ustawy
PZP na ustugi pn.:

»Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscig -
targowiskiem ,Mgj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku”.

Znak postepowania: ZP.271.1.37.2024.AP

ZATWIERDZIt: (-) Ewa Ostrowska
Burmistrz Gizycka

Gizycko, 22.11.2024 r.

Ogtoszenie o zamodwieniu zostato opublikowane w Biuletynie Zaméwien Publicznych w dniu
22.11.2024 r. pod nr 2024/BZP 00610221/01

Przedmiotowe postepowanie prowadzone jest przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej.
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1. Nazwa oraz adres Zamawiajacego
Gmina Miejska Gizycko
11-500 Gizycko, Aleja 1 Maja 14,
Godziny pracy: pon. 8.00 — 16.00, wt.-pt. 7.30 - 15.30
NIP 845-19-51-457
Telefon (87) 73 24 111
e-mail: przetargi@gizycko.pl
Uwaga: Zasady dotyczgce sposobu komunikowania sie zostaty umieszczone w Rozdziale 14 SWZ.

2. Strona internetowa prowadzonego postgpowania

2.1. Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzone bedzie przy uzyciu Platformy zakupowej
https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko (dalej: Platforma). llekroé¢ w Specyfikacji Warunkéw

Zamowienia lub w przepisach o zamowieniach publicznych mowa jest o stronie internetowej
prowadzonego postepowania nalezy przez to rozumiec takze Platforme.

2.2. Zmiany i wyjasnienia tresci SWZ oraz inne dokumenty zamowienia bezposrednio zwigzane
z postepowaniem o} udzielenie zamowienia dostepne beda na stronie
https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko

3. Tryb udzielenia zaméwienia 1 informacje uzupetiajace

3.1.Postepowanie o udzielenie zamoéwienia prowadzone jest w trybie podstawowym przewidzianym
w art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1320) zwanej dalej ,,ustawg PZP”.

3.2.Zamawiajacy nie przewiduje prowadzenia negocjacji oraz zastosowania przepisow art. 275 pkt 2 i 3.

3.3. Postepowanie, ktorego dotyczy niniejszy dokument oznaczone jest znakiem (numerem referencyjnym):
ZP.271.1.37.2024.AP. Wykonawcy powinni we wszelkich kontaktach z Zamawiajagcym powotywac sie na
wyzej podane oznaczenie.

3.4.W zakresie nieuregulowanym niniejszg Specyfikacjs Warunkéw Zamdwienia, zwang dalej ,SWZ”,
zastosowanie majg przepisy Ustawy PZP oraz Kodeksu Cywilnego.

3.5.Zamawiajacy nie przewiduje opcji.

3.6.Zamawiajacy nie przewiduje aukcji elektronicznej.

3.7.Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czeSciowych w zakresie niniejszego postepowania.

3.8. Powody niedokonania podziatu zamdwienia na czesci:

Zamowienie z uwagi na przedmiot jest zamdwieniem jednorodnym, polegajgcym na wykonaniu tozsamych
ustug polegajacych na zarzadzaniu gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzaniu
nieruchomosciag — targowiskiem ,,Mdj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku.

Podziat tego zamodwienia nie jest uzasadniony. Poszczegdlne elementy zamodwienia stanowig katalog zadan
wptywajgcy na wiasciwg realizacje ustugi zarzgdzania. Podziat zamdwienia stwarzatby konieczno$é utworzenia
i przekazania baz danych kilku wykonawcom zamowienia. Jeden wykonawca prowadzi¢ bedzie jedng,
zintegrowang baze danych w zakresie zarzgdzanych nieruchomosci. Ponadto zapewni wtasciwg koordynacje
dziatan w zakresie prowadzenia i aktualizacji bazy danych o zarzadzanych nieruchomosciach (lokale
w budynkach stanowigcych mienie komunalne, lokale komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
lokale komunalne w budynkach spétdzielni mieszkaniowych).
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Podziat zamowienia na czesci spowodowatby konieczno$¢ podjecia przez Zamawiajgcego dodatkowych
czynnosci w zwigzku z obowigzkiem skoordynowania ustug dwdch lub wiecej Wykonawcow. W celu
zapewnienia prawidtowej gospodarki nieruchomosciami oraz ustugami z nimi zwigzanymi, w tym
kompleksowej obstugi uzytkownikdéw komunalnych nieruchomosci Zamawiajgcy powinien zbiorczo
zabezpieczy¢ wykonanie ustugi dla wszystkich rodzajéw nieruchomosci. Kompleksowe zabezpieczenie ustug
w przedmiocie wszystkich nieruchomosci gwarantuje bezpieczeistwo wszystkich uzytkownikow tych
nieruchomosci, jak i optymalng koordynacje zarzadzania zasobem. Wskazany do zarzgdzania zaséb Gminy
Miejskiej jest relatywnie niewielki i w obecnej wielkosci (w cato$ciowym pakiecie) jego zarzgdzenie przez jeden
podmiot nie skutkuje ograniczeniem konkurencji oraz nie powoduje koniecznosci zatrudnienia
podwykonawcéw przez Wykonawce. Nadto lokale w tym zasobie, niezaleznie od ich przeznaczenia
(mieszkalne/ustugowe) w przewazajgcej mierze nie sg wyodrebnione. Podziat zasobu na pakiety
(wyodrebnione rodzajowo czesci) mégtby spowodowac ograniczenie konkurencji oraz doprowadzi¢ do
sytuacji, w ktoérej Gmina Miejska Gizycko bytaby narazona na brak kompleksowej oferty na wszystkie
nieruchomosci, co mogtoby zagrozi¢ wtasciwemu wykonaniu zamdwienia. W takim przypadku wydzielenie
nieruchomosci / ustug do oddzielnego pakietu mogtoby w konsekwencji doprowadzi¢ do nadmiernej eskalac;ji
ceny tego pakietu lub tez w ogdle braku ztozenia oferty na ten pakiet (np. nieruchomosci z lokalami socjalnymi).
Istnieje ryzyko, ze zaden z Wykonawcow moze nie by¢ zainteresowany ztozeniem oferty na okrojone
zamowienie, ktére bedzie stanowito ,,mato atrakcyjny czy wrecz marginalny pakiet”.

Ponadto celem Gminy Miejskiej Gizycko jest zapewnienie przez Wykonawce profesjonalnej kompleksowe;j
obstugi uzytkownikéw komunalnych nieruchomosci. Podziat zamdwienia spowodowatby znaczny chaos wsréd
uzytkownikdw komunalnych nieruchomosci, np. w wielu przypadkach najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych
dodatkowo wynajmujacy inne nieruchomosci (sktady, pomieszczenia gospodarcze) zmuszeni byliby do
zatatwiania spraw u kilku wykonawcow, a nie jak dotychczas kompleksowo u jednego Wykonawcy. Powyzsze
okolicznosci utrudniatyby rowniez wtasciwg polityke windykacyjng wyodrebniajgc rodzajowo grupy optat
zwigzane z charakterem poszczegdlnych nieruchomosci.

3.9.Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych oraz nie przewiduje ztozenia oferty w postaci
katalogéw elektronicznych.

3.10. Zamawiajacy nie przewiduje udzielenia zamdwien, o ktérych mowa w art. 214 ust. 1 pkt 7 8.

3.11. Zamawiajacy nie prowadzi postepowania w celu zawarcia umowy ramowe;j.

3.12. Zamawiajacy nie zastrzega mozliwosci ubiegania sie o udzielenie zamdwienia wytgcznie przez
Wykonawcdw, o ktérych mowa w art. 94 Ustawy PZP oraz nie przewiduje wymagan, o ktorych mowa
w art. 96 Ustawy PZP.

3.13. Zamawiajacy nie wymaga przedmiotowych srodkéw dowodowych.

3.14. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w postepowaniu.

3.15.  Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi sktadajgcy oferte bez wzgledu
na wynik postepowania. Zamawiajgcy nie przewiduje zwrotu ww. kosztow.

3.16. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci prowadzenia rozliczen z tytutu wykonania zamodwienia
w walutach obcych, tj. w innej walucie niz PLN.

3.17. Postepowanie prowadzone jest w formie elektronicznej za posrednictwem:

1) platformy zakupowej pod adresem: https://platformazakupowa.pl;
2) strony postepowania pod adresem: https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko .
3.18. Korzystanie z platformy zakupowej jest bezptatne.

3.19. Wymagania techniczne, ktére muszg spetniac urzadzenia informatyczne w celu korzystania z platformy
zakupowe] opisane zostaty w Regulaminie platformazakupowa.pl, ktory dostepny jest na stronie
internetowej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/strona/1-regulamin.

3.20. Petng obstuge techniczng platformy zakupowej Swiadczy firma Open Nexus Sp. z 0. 0.

3.21. W przypadku ewentualnych problemdw technicznych zwigzanych z dziataniem platformy/systemu
prosimy o kontakt z Centrum Wsparcia Klienta platformazakupowa.pl pod numer telefonu 22 101 02 02,
e-mail: cwk@platformazakupowa.pl.
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4.

5.1.

5.2

Zrodia finansowania

Zamowienie jest finansowane ze srodkdéw wtasnych Gminy Miejskiej Gizycko.

Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest ustuga w zakresie zarzagdzania gminnym zasobem nieruchomosci miasta
Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscia - targowiskiem ,Moj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku
zgodnie ze szczegdtowym opisem przedmiotu zamowienia, stanowigcym zatgcznik 3 do SWZ oraz zgodnie
z projektowanymi postanowieniami umowy, stanowigcymi odpowiednio zafgczniki nr 2 i 2A do SWZ.
Nieruchomosci i zakresy objete niniejszym przedmiotem zamdwienia wskazane zostaty w zatgczniku nr 3a
do SWZ— Wykaz nieruchomosci do zarzadzania.

. CPV (Wspdlny Stownik Zaméwien):

70330000-3— ustugi zarzgdzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej pfatnosci lub umowy.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9
5.1

. Zamawiajacy, stosownie do art. 95 ustawy Prawo zamowien publicznych, wymaga zatrudnienia przez
Wykonawece lub podwykonawce na podstawie stosunku pracy, oséb wykonujgcych czynnosci w zakresie
realizacji zamowienia, ktérych wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 §1
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t. j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1465 z pdzn. zm.)

.Powyzszy wymdg zatrudnienia na podstawie stosunku pracy dotyczy pracownikéw wykonujgcych
bezposrednio czynnosci zwigzane z wykonywaniem prac okreslonych punktach | -V Szczegdtowego opisu
przedmiotu zamodwienia stanowigcym zatgcznik nr 3 do SWZ, polegajacych na wykonywaniu pracy

w rozumieniu przepisu art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks Pracy, w szczegdlnosci:

a) Nadzor nad realizacjg zamowienia,

) Zadania w zakresie prawidtowej eksploatacji budynkéw, lokali, terendw,
c) Zadania w zakresie obstugi uzytkownikéw komunalnych nieruchomosci,
) Zadania w zakresie obstugi finansowo-ksiegowej.

Powyzszy wymog nie dotyczy oséb wykonujgcych wolne zawody, w tym projektantéw, kierownikow
budowy i kierownikéw robot.

Wykonawca zobowigzany jest do dnia podpisania umowy przedtozy¢é wykaz tych oséb (Zatgcznik nr 4
do projektowanych postanowiert umowy) wraz z oswiadczeniem potwierdzajgcym zatrudnienie na umowe
o prace, a takze na kazde zgdanie Zamawiajgcego, dowoddw wskazujgcych na ich zatrudnienie na umowe
o prace. Wykonawca po zawarciu umowy zobowigzany jest réwniez, na kazde zgdanie Zamawiajgcego do
przedtozenia wykazu oséb wraz z oSwiadczeniem potwierdzajgcym zatrudnienie ich na umowe o prace
i niezaleganiu z wypfatg wynagrodzenia na dzien ztozenia o$wiadczenia. Zamawiajgcy na kazdym etapie
realizacji przedmiotu umowy ma prawo zgdania udowodnienia przez Wykonawce faktu zatrudnienia osdb
na umowe o prace.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawce lub
Podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrdcic sie o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowg Inspekcje
Pracy.

Szczegdtowe wymagania dotyczace realizacji oraz egzekwowania wymogu zatrudnienia na podstawie
stosunku pracy zostaty okreslone w projektowanych postanowieniach umowy, stanowigcych Zatgcznik
nr 2 do SWZ.

.Zamawiajacy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych zadan.

0. Realizacja zamdéwienia podlega prawu polskiemu, w tym w szczegdlnosci ustawie Prawo zamdwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawie Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)




6.1

6.2

6.3

6.4

7.

i ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725), ustawie o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze
zm.), ustawie Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725).

Informacje dotyczace przeprowadzenia przez Wykonawce wizji lokalnej lub
sprawdzenia przez niego dokumentéw niezbednych do realizacji zamdwienia,
o ktorych mowa w art. 131 ust. 2 Ustawy Pzp.

Zamawiajacy nie wprowadza obowigzku dokonania wizji lokalnej lub sprawdzenia dokumentow
niezbednych do realizacji zamdéwienia dostepnych na miejscu u Zamawiajgcego. Zamawiajgcy jedynie
zaleca aby Wykonawcy ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia odbyli wizje lokalng w terenie.

W  celu umdwienia wizji lokalnej w terenie nalezy kontaktowaé sie z osobg wyznaczong
do komunikowania sie z Wykonawcami — Andrzej Podlesicki. Zainteresowani powinni dokona¢ zgtoszenia

na adres mailowy: andrzej.podlesicki@gizycko.pl

Zamawiajgcy na stronie prowadzonego postepowania https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko

udostepnit wszystkie dokumenty niezbedne do realizacji zamdwienia i nie przewiduje obowigzku
Wykonawcy sprawdzenia ich na miejscu u Zamawiajgcego.

W niniejszym postepowaniu nie zachodzi zadna z okolicznosci wskazanych w art. 65 ust. 1, art. 66 oraz
w art. 69 Ustawy PZP.

Termin wykonania zaméwienia

TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA — 12 miesiecy

7.1.
7.2

a)
b)

8.

Termin rozpoczecia realizacji ustugi - od 01.02.2025 r.

Termin zakoriczenia realizacji ustugi - do 31.01.2026 r. z zastrzezeniem, ze:

termin od dnia 01.02.2025 r. do 31.12.2025 r. jest terminem podstawowym,

termin od 01.01.2026 r. do dnia 31.01.2026 r. jest terminem warunkowym — bedzie realizowany
w przypadku przyznania srodkéow w kolejnym planie budzetowym, o czym Wykonawca zostanie
zawiadomiony pisemnie nie pdzniej niz 15 dni przed jego rozpoczeciem.

Warunki udziatu w postepowaniu

1.1. O udzielenie zamdwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy nie podlegajg wykluczeniu na zasadach

okreslonych w Rozdziale 9 SWZ oraz spetniajg okreslone przez Zamawiajgcego warunki udziatu
w postepowaniu (art. 112 Ustawy Pzp).

1.2. O udzielenie zamdwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktdérzy spetniajg warunki dotyczace:

1) zdolnosci do wystepowania w obrocie gospodarczym

Zamawiajgcy odstepuje od okreslenia warunku w tym zakresie.

2) uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to

z odrebnych przepiséw:
Zamawiajacy odstepuje od okreslenia warunku w tym zakresie.

3) sytuacji ekonomicznej lub finansowe;j:

Zamawiajgcy odstepuje od okreslenia warunku w tym zakresie.

4)  zdolnosci technicznej lub zawodowej:
W zakresie warunku dotyczacego

a) zdolnosci technicznej:

Wykonaweca spetni warunek, jezeli wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci
jest krotszy, w tym okresie wykonat co najmniej 1 ustuge, a w przypadku $wiadczenr powtarzajacych sie lub
ciggtych - wykonuje ustuge/ustugi odpowiadajgce swoim rodzajem ustudze stanowigcej przedmiot zamowienia,
z podaniem przedmiotu, wartosci, daty wykonania i podmiotow, na rzecz ktdrych ustugi zostaty wykonane lub
sg wykonywane.
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Przez ,ustuge odpowiadajgcg swoim rodzajem i zakresem ustugom stanowigcym przedmiot zamdwienia”
nalezy rozumie¢ wykonanie lub wykonywanie co najmniej 1 zadania (umowy) nieprzerwanie przez okres nie
krétszy niz 6 miesiecy, polegajgcego na zarzadzaniu budynkami o tacznej powierzchni co najmniej 25 000 m2.

Pod pojeciem ,zarzadzanie budynkami” Zamawiajgcy rozumie ustugi zarzadzania nieruchomosciami
polegajgce w szczegdlnosci na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu:
a) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
) biezgce administrowanie nieruchomoscia;
d) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
) witasciwg gospodarke energetyczng w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego;
) uzasadnionego inwestowania w nieruchomosé.

(@)

> D

b) zdolnosci zawodowej:

Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze na czas realizacji zamdwienia bedzie
dysponowat osobami o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu, niezbednych do prawidtowego
wykonania zamdéwienia. Zamawiajgcy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca wykaze, ze bedzie
dysponowat nizej wymienionymi osobami:

1. Co najmniej 1 osobg odpowiedzialng za realizacje ustugi bedacej przedmiotem zamodwienia i kontrole
prac, posiadajgcg minimum 5-letnie doswiadczenie zawodowe w zarzgdzaniu nieruchomosciami
mieszkalnymi i uzytkowymi;

2. Co najmniej 1 0sobg, posiadajgcg minimum 2-letnie doswiadczenie w prowadzeniu ewidencji ksiegowej
oraz obstugi rozliczen finansowo — ksiegowych najemcow;

3. Co najmniej 1 osobg, posiadajgca uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia
2019 r. w sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz. U. 2019 r., poz. 831) lub odpowiadajgce im wazne uprawnienia budowlane, ktore
zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych przepisow.

Uprawnienia, o ktérych mowa powyzej, powinny by¢ zgodne z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r Prawo budowlane
(Dz.U. 22024 poz. 725 ze zm.)

Wykonawca w celu wykazania spetniania w/w warunku moze wskaza¢ osobe, ktéra nabyta kwalifikacje
zawodowe do wykonywania dziatalnosci w budownictwie, réwnoznaczne wykonywaniu samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej - zgodnie z wtasciwymi przepisami.
Zamawiajacy okreslajgc wymogi dla oséb w zakresie posiadanych uprawnien dopuszcza odpowiadajgce im
wazne uprawnienia, ktére zostaty wydane na podstawie wczesniej obowigzujgcych
przepiséw oraz odpowiadajgce im uprawnienia nabyte w innych niz Rzeczpospolita Polska panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej, panstwach cztonkowskich Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) - stronach umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, Konfederacji Szwajcarskiej, zgodnie
z art. 12a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej. Wodwczas
Wykonawca na wtasny koszt zapewni ttumacza jezyka polskiego, ktory zapewni state i biegte ttumaczenie
w kontaktach pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawcg, a takze zapewni ttumaczenie na biezgco wszystkich
dokumentdéw zwigzanych z realizacjg przedmiotowego zamdwienia stworzonych zaréwno przez Wykonawce,
jak i dostarczonych przez Zamawiajgcego.

8.3. Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé wskazania przez Wykonawce tej samej osoby na potwierdzenie
spetnienia powyzszego warunku SWZ, jezeli ta osoba legitymuje sie kwalifikacjami i doswiadczeniem
odpowiednim do petnienia kilku funkcji, opisanych powyzej.
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8.4. W celu unikniecia watpliwosci zaleca sie podanie daty wydania uprawnien i doktadne cytowanie
zakresu uprawnien z posiadanego zaswiadczenia — Zatacznik nr 4 do SWZ — wzor wykazu oséb.

8.5. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamowienia muszg wykazaé, ze spetniajg w/w
warunek facznie.

8.6. Oceniajac zdolnos¢ techniczng lub zawodowa, Zamawiajgcy moze, na kazdym etapie postepowania,
uznaé, ze Wykonawca nie posiada wymaganych zdolnosci, jezeli posiadanie przez Wykonawce sprzecznych
interesow, w szczegdlnosci zaangazowanie zasobow technicznych lub zawodowych wykonawcy w inne
przedsiewziecia gospodarcze wykonawcy moze mie¢ negatywny wptyw na realizacje zamdwienia.

8.7. Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, w stosownych
sytuacjach, polega¢ na zdolnosciach technicznych lub zawodowych Ilub sytuacji finansowej lub
ekonomicznej innych podmiotdéw, niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nim stosunkdéw
prawnych.

8.8.  Zamawiajgcy moze na kazdym etapie postepowania uznac¢, ze Wykonawca nie posiada wymaganych
zdolnosci, jezeli posiadanie przez Wykonawce sprzecznych interesdw, w szczegdlnosci zaangazowanie
zasobow technicznych lub zawodowych Wykonawcy w inne przedsiewziecia gospodarcze Wykonawcy
moze mie¢ negatywny wptyw na realizacje zamdwienia (art. 116 ust. 2 Ustawy pzp.)

8.9. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamoéwienia dotaczajg do oferty oswiadczenie,
z ktérego wynika, ktére dostawy, ustugi lub roboty budowlane wykonajg poszczegdlni Wykonawcy
w odniesieniu do warunkéw udziatu w postepowaniu, wg pkt. 7 tabela 2 Zatgcznika nr 1 do SWZ —
Formularz ofertowy.

9. Przestanki wykluczenia wykonawcow

9.1. Wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamdéwienia podlega Wykonawca, w stosunku, do ktérego
zachodzi ktérakolwiek z okolicznosci, o ktérych mowa w art. 108 ustawy Pzp, tj.:

1) bedgcego osobg fizyczng, ktérego prawomocnie skazano za przestepstwo:

a) udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majgcym na celu popetnienie przestepstwa
lub przestepstwa skarbowego, o ktérym mowa w art. 258 Kodeksu karnego,

b) handlu ludzmi, o ktorym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,

c) oktéorym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
o sporcie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1488 ze zm.) lub w art. 54 ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o refundacji lekéw, srodkow spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobow
medycznych (Dz. U. z 2024 r. poz.930 ze zm.),

d) finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 165a Kodeksu karnego,
lub przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub
ukrywania ich pochodzenia, o ktérym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

e) o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majgce na celu
popefnienie tego przestepstwa,

f)  powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktérym mowa w art. 9 ust. 2 ustawy
z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym
wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1745),

g) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktorych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktérym mowa w art. 286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko wiarygodnosci
dokumentéw, o ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub przestepstwo skarbowe,




h) o ktérym mowa w art. 9 ust. 1i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajagcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej

- lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego;

2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu zarzadzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spotki w spotce
jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza w spétce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub
prokurenta prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 1;

3) wobec ktérego wydano prawomocny wyrok sgdu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu
z uiszczeniem podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze
wykonawca odpowiednio przed uptywem terminu do sktadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu albo przed uptywem terminu sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkéw, optat
lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart
wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci;

4) wobec ktérego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie 0 zamdwienia publiczne;

5) jezeli zamawiajagcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze wykonawca zawart
z innymi wykonawcami porozumienie majace na celu zaktdcenie konkurencji, w szczegdlnosci jezeli
nalezac do tej samej grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie
konkurencji i konsumentéw, ztozyli odrebne oferty, oferty czesciowe lub wnioski o dopuszczenie do
udziatu w postepowaniu, chyba ze wykazg, ze przygotowali te oferty lub wnioski niezaleznie od siebie;

6) jezeli, w przypadkach, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1, doszto do zaktdcenia konkurencji wynikajgcego
z wczesniejszego zaangazowania tego wykonawcy lub podmiotu, ktéry nalezy z wykonawcg do tej samej
grupy kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentow,
chyba Zze spowodowane tym zaktdcenie konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny sposdb niz przez
wykluczenie wykonawcy z udziatu w postepowaniu o udzielenie zamowienia.

9.1.1. Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczestwa narodowego
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 507) z postepowania wyklucza sie:

a) wykonawce oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu
765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na
liste rozstrzygajacej o zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3;

b) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia
1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2023 r. poz.
1124 ze zm.) jest osoba wymieniona w wykazach okres$lonych w rozporzadzeniu 765/2006
i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia
24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3;

c) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego jednostkg dominujgcg w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.) jest podmiot
wymieniony w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo
wpisany na liste lub bedacy taka jednostkg dominujaca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostat wpisany na
liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa
w art. 1 pkt 3.

Wykluczenie nastepuje na okres trwania okolicznosci, o ktérych mowa powyzej. W przypadku Wykonawcy
wykluczonego na podstawie ust.9.1.1. Zamawiajgcy odrzuca oferte takiego wykonawcy (art. 7 ust. 3 powotane;j
ustawy).

9.2. Wykluczenie Wykonawcy na podstawie art. 108 ust. 1 nastepuje na odpowiedni okres wskazany w art. 111
ustawy Pzp.




9.3.

9.4.

9.5.

Wykonawca nie podlega wykluczeniu w okolicznosciach okreslonych w art. 108 ust. 1 pkt 1, 25 lub ustawy
Pzp, jezeli udowodni Zamawiajgcemu, ze spetnit nastepujgce przestanki:

1) naprawit lub zobowigzat sie do naprawiania szkody wyrzadzonej przestepstwem, wykroczeniem lub
swoim nieprawidtowym postepowaniem, w tym poprzez zados$éuczynienie pieniezne;

2) wyczerpujaco wyjasnit fakty i okolicznosci zwigzane z przestepstwem, wykroczeniem lub swoim
nieprawidfowym postepowaniem oraz spowodowanymi przez nie szkodami, aktywnie wspotpracujac
odpowiednio z wtasciwymi organami, w tym organami $cigania lub Zamawiajgcym;

3) podjat konkretne srodki techniczne, organizacyjne i kadrowe, odpowiednie dla zapobiegania dalszym

przestepstwom, wykroczeniom lub nieprawidtowemu postepowaniu, w szczegdlnosci:

a) zerwat wszelkie powigzania z osobami lub podmiotami odpowiedzialnymi za nieprawidtowe
postepowanie Wykonawcy,

b) zreorganizowat personel,

c) wdrozyt system sprawozdawczosci i kontroli,

d) utworzyt struktury audytu wewnetrznego do monitorowania przestrzegania przepiséw,
wewnetrznych regulacji lub standarddéw,

e) wprowadzit wewnetrzne regulacje dotyczace odpowiedzialnosci i odszkodowan
za nieprzestrzeganie przepiséw, wewnetrznych regulacji lub standardéw.

Zamawiajacy ocenia, czy podjete przez wykonawce czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 9.3. SWZ, s3
wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, uwzgledniajagc wage i szczegdlne okolicznosci czynu
wykonawcy. Jezeli podjete przez wykonawce czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 9.3. SWZ, nie s3
wystarczajgce do wykazania jego rzetelnosci, zamawiajgcy wyklucza wykonawce.

Zamawiajgcy moze wykluczy¢ Wykonawce na kazdym etapie postepowania o udzielenie zamdwienia.

10.Podmiotowe srodki dowodowe. Oswiadczenia i dokumenty, jakie zobowigzani sg
dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia spelniania warunkow udziatu
W postepowaniu oraz wykazania braku podstaw wykluczenia

10.1. Zamawiajacy bedzie zadat podmiotowych srodkéw dowodowych na potwierdzenie spetniania
warunkow udziatu w postepowaniu. Zamawiajacy nie bedzie zadat podmiotowych srodkéw dowodowych
na potwierdzenie braku podstaw wykluczenia.

10.2. Wykonawca dotgcza do oferty oswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 125 ust. 1 Ustawy Pzp
o niepodleganiu wykluczeniu i spefnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu. Niniejsze o$wiadczenie
stanowi tymczasowy dowdd potwierdzajgcy brak podstaw wykluczenia i spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu, na dzierl sktadania ofert.

W przypadku wspdlnego ubiegania sie o udzielenie zamdwienia przez Wykonawcdw, oswiadczenie, o ktérym
mowa w pkt 10.2 sktada kazdy z Wykonawcéw. Oswiadczenia te potwierdzajg brak podstaw wykluczenia oraz
spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie, w jakim kazdy z Wykonawcdow wykazuje spetnianie
warunkow udziatu w postepowaniu.

Wykonawca, w przypadku polegania na zdolnosciach lub sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby,
przedstawia o$wiadczenie podmiotu udostepniajgcego zasoby, potwierdzajgce brak podstaw do wykluczenia
tego podmiotu oraz odpowiednio spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie, w jakim
Wykonawca powotuje sie na jego zasoby (wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 6a do SWZ) , a takze
zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbednych
zasobow na potrzeby realizacji zamdwienia (wzor zobowigzania stanowi zatgcznik nr 7 do SWZ).

10.3. Zgodnie z art. 274 Ustawy Pzp, Zamawiajgcy wzywa Wykonawce, ktorego oferta zostata najwyzej
oceniona, do ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 dni od dnia wezwania, podmiotowych
Srodkdéw dowodowych aktualnych na dzien ich ztozenia.

10.4. Podmiotowe $rodki dowodowe wymagane od Wykonawcy obejmuja:
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a) wykaz ustug wykonanych, a w przypadku Swiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych réowniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym
okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i podmiotdw, na rzecz ktérych
ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane, oraz zatgczeniem dowodow okreslajgcych, czy te ustugi
zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym dowodami, o ktérych mowa, sg referencje
badz inne dokumenty sporzadzone przez podmiot, na rzecz ktérego ustugi zostaty wykonane,
a w przypadku swiadczen powtarzajacych sie lub ciggtych sg wykonywane, a jezeli Wykonawca
z przyczyn niezaleznych od niego nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentow — oswiadczenie
Wykonawcy; w przypadku Swiadczen powtarzajgcych sie lub ciggtych nadal wykonywanych referencje
badZ inne dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonanie powinny by¢ wystawione w okresie
ostatnich 3 miesiecy —wzdr stanowi Zatgcznik nr 5 do SWZ —wykaz ustug;

b) wykaz oséb, skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamdwienia publicznego, w szczegdlnosci
odpowiedzialnych za Swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie robotami budowlanymi, wraz
z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, uprawnien, doswiadczenia i wyksztatcenia
niezbednych do wykonania zmdwienia publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie
czynnosci oraz informacjg o podstawie do dysponowania tymi osobami —wzdr stanowi Zatgcznik nr 4
do SWZ —wykaz oséb.

10.5. Jezelijest to niezbedne do zapewnienia odpowiedniego przebiegu postepowania o udzielenie zamdwienia,
Zamawiajgcy moze na kazdym etapie postepowania wezwaé¢ Wykonawcdw do ztozenia wszystkich lub
niektérych podmiotowych srodkéw dowodowych aktualnych na dzien ich ztozenia.

10.6. Jezeli ztozone przez Wykonawce oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 10.2. SWZ lub podmiotowe $rodki
dowodowe budzg watpliwosci Zamawiajgcego, moze on zwrdécic sie bezposrednio do podmiotu, ktéry jest
w posiadaniu informacji lub dokumentéw istotnych w tym zakresie dla oceny spetniania przez Wykonawce
warunkéw udziatu w postepowaniu lub braku podstaw wykluczenia, o przedstawienie takich informacji
lub dokumentéw.

10.7. Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia podmiotowych $rodkéw dowodowych, ktére Zamawiajgcy
posiada, jezeli Wykonawca wskaze te srodki oraz potwierdzi ich prawidtowosé i aktualnosc.

10.8. W zakresie nieuregulowanym Ustawa Pzp lub niniejsza SWZ do o$wiadczen i dokumentow sktadanych rzez
Wykonawce w postepowaniu zastosowanie majg w szczegdlnosci przepisy Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 23.12.2020 r. w sprawie podmiotowych srodkéw dowodowych oraz
innych dokumentow lub oswiadczen, jakich moze zgda¢ zamawiajgcy od wykonawcy (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 2415), a takze Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 30.12.2020 w sprawie sposobu
sporzadzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla dokumentéw elektronicznych oraz
Srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniach o udzielenie zamdwienia publicznego lub konkursie
(Dz. U.z2020r., poz. 2452).

10.9. Przekazywanie dokumentéw.

1. Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej, dokonuje
odpowiednio Wykonawca, podmiot, na ktdrego zdolnosciach lub sytuacji polega Wykonawca, Wykonawcy
wspodlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamdéwienia publicznego albo Podwykonawca, w  zakresie
dokumentéw, ktore kazidego z nich dotyczg. Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania
z dokumentem w postaci papierowej, moze dokonac réwniez notariusz.

2. W przypadku, gdy podmiotowe srodki dowodowe, inne dokumenty lub dokumenty potwierdzajace
umocowanie do reprezentowania zostaty wystawione przez upowaznione podmioty:

1) jako dokument elektroniczny — Wykonawca przekazuje ten dokument,

2) jako dokument w postaci papierowej — Wykonawca przekazuje cyfrowe odwzorowanie
tego dokumentu opatrzone podpisem kwalifikowanym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym
poswiadczajgcym zgodnosé cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej,

Potwierdzenia zgodnosci odwzorowania cyfrowego z dokumentem w postaci papierowej, o ktérym mowa

w ppkt. 2) powyzej, dokonuje:
a) w przypadku podmiotowych Srodkdéw dowodowych oraz dokumentow potwierdzajgcych
umocowanie do reprezentowania — odpowiednio wykonawca, wykonawca wspdlnie ubiegajacy sie
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o udzielenie zamdwienia, podmiot udostepniajgcy zasoby, kazdy w zakresie dokumentu, ktoéry
go dotyczy;

b) w przypadku innych dokumentéw — odpowiednio Wykonawca lub Wykonawca wspdlnie ubiegajacy
sie 0 udzielenie zamdéwienia, kazdy w zakresie dokumenty, ktéry go dotyczy.

Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej, o ktérym mowa

powyzej moze dokonaé réwniez notariusz.

3. Podmiotowe srodki dowodowe, zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, ktore nie zostaty
wystawione przez upowaznione podmioty oraz wymagane petnomocnictwa:

1) Wykonawca przekazuje w postaci elektroniczne] i opatruje podpisem kwalifikowanym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym;

2) gdy zostaty sporzadzone jako dokument w postaci papierowej i opatrzone wtasnorecznym podpisem,
Wykonawca przekazuje cyfrowe odwzorowanie tych dokumentdw opatrzone podpisem
kwalifikowanym, podpisem zaufanym lub podpisem osobistym poswiadczajgcym zgodnosc
cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowe;.

Potwierdzenia zgodnosci odwzorowania cyfrowego z dokumentem w postaci papierowej, o ktérym mowa

w ppkt. 2) powyzej, dokonuje:

a) w przypadku podmiotowych S$rodkéw dowodowych — odpowiednio Wykonawca, Wykonawca
wspodlnie ubiegajgcy sie o udzielenie zamowienia, podmiot udostepniajgcy zasoby, kazdy
w zakresie dokumentu, ktéry go dotyczy;

b) w przypadku zobowigzania podmiotu udostepniajgcego zasoby — odpowiednio Wykonawca
lub Wykonawcy ubiegajgcy sie wspdlnie z nim o udzielenie zamdwienia;

¢) w przypadku petnomocnictwa — mocodawca.

Poswiadczenia zgodnosci cyfrowego odwzorowania z dokumentem w postaci papierowej, o ktérym mowa

powyzej moze dokonad rowniez notariusz.

4. Zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby powinno by¢ podpisane przez osobe upowazniong
do reprezentowania tego podmiotu.

5. Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcow wyjasnien dotyczgcych tresci oswiadczenia lub ztozonych
podmiotowych  Srodkéw  dowodowych lubinnych  dokumentow lub oswiadczen  sktadanych
W postepowaniu.

6. Jezeli ztozone przez Wykonawce oswiadczenie lub podmiotowe sSrodki dowodowe budzg watpliwosci
Zamawiajgcego, moze on zwréci¢ sie bezposrednio do podmiotu, ktéry jest w posiadaniu informacji
lub dokumentéw istotnych w tym zakresie dla oceny spetniania przez Wykonawce warunkéw udziatu
w postepowaniu lub braku podstaw wykluczenia, o przedstawienie takich informacji lub dokumentéw.

11. Poleganie na zasobach innych podmiotow

11.1. Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, w stosownych
sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamowienia, lub jego czesci, polega¢ na zdolnosciach
technicznych lub zawodowych lub sytuacji finansowej lub ekonomicznej podmiotéow udostepniajgcych
zasoby, niezaleznie od charakteru prawnego tgczgcych go z nim stosunkéw prawnych.

11.2. W odniesieniu do warunkéw dotyczgcych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia,
Wykonawcy mogg polega¢ na zdolnosciach podmiotéw udostepniajgcych zasoby, jesli podmioty te
wykonajg ustugi, do realizacji ktérych te zdolnosci s3 wymagane.

11.3.  Wykonawca, ktdéry polega na zdolnosciach lub sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby, sktada
wraz z ofertg zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby do oddania mu do dyspozycji niezbednych
zasobow na potrzeby realizacji danego zamoéwienia lub inny podmiotowy s$rodek dowodowy
potwierdzajgcy, ze Wykonawca realizujgc zamowienie, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tych
podmiotéw — wzdr zobowigzania stanowi zatgcznik nr 7 do SWZ.

11.4. Zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby, o ktéorym mowa w pkt 11.3 SWZ, potwierdza, ze
stosunek tgczacy Wykonawce z podmiotami udostepniajgcymi zasoby gwarantuje rzeczywisty dostep do
tych zasobow oraz okresla w szczegdlnosci:

1) zakres dostepnych Wykonawcy zasobdw podmiotu udostepniajgcego zasoby;
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2) sposob i okres udostepnienia Wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobdéw podmiotu
udostepniajgcego te zasoby przy wykonywaniu zamdwienia;

3) «czy i w jakim zakresie podmiot udostepniajgcy zasoby, na zdolnosciach ktorego Wykonawca polega
w odniesieniu do warunkéw udziatu w postepowaniu dotyczgcych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych
lub doswiadczenia, zrealizuje roboty budowlane lub ustugi, ktérych wskazane zdolnosci dotycza.

11.5. Zamawiajacy oceni, czy udostepniane Wykonawcy przez podmioty udostepniajgce zasoby, zdolnosci
techniczne lub zawodowe lub ich sytuacja finansowa lub ekonomiczna, pozwalajg na wykazanie przez
Wykonawce spetniania warunkow udziatu w postepowaniu, a takze zbada, czy nie zachodzg wobec tego
podmiotu podstawy wykluczenia, ktére zostaty przewidziane wzgledem wykonawcy — na podstawie
zatacznika nr 6a do SWZ.

11.6. Podmiot, ktéry zobowigzat sie do udostepnienia zasobdw, odpowiada solidarnie z Wykonawcg, ktory
polega na jego sytuacji finansowej lub ekonomicznej, za szkode poniesiong przez Zamawiajgcego
powstatg wskutek nieudostepnienia tych zasobow, chyba ze za nieudostepnienie zasobéw podmiot ten
nie ponosi winy.

11.7. Jezeli zdolnosci techniczne lub zawodowe lub sytuacja ekonomiczna lub finansowa, podmiotu
udostepniajgcego zasoby nie potwierdzajg spetniania przez Wykonawce warunkéw udziatu
w postepowaniu lub zachodzg wobec tego podmiotu podstawy wykluczenia, Zamawiajgcy zazada, aby
Wykonawca w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego:

a) zastgpit ten podmiot innym podmiotem lub podmiotami albo

b) wykazat, ze samodzielnie spetnia warunki udziatu w postepowaniu.

11.8. Wykonawca nie moze, po uptywie terminu sktadania ofert, powotywac sie na zdolnosci lub
sytuacje podmiotow udostepniajgcych zasoby, jezeli na etapie sktadnia ofert nie polegat on w danym
zakresie na zdolnosciach lub sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby.

11.9. Wykonawca, w przypadku polegania na zdolnos$ciach lub sytuacji podmiotéow udostepniajgcych
zasoby, przedstawia o$wiadczenie, o ktérym mowa w pkt. 10.2. SWZ podmiotu udostepniajgcego zasoby,
potwierdzajgce brak podstaw wykluczenia tego podmiotu oraz spetnianie warunkdéw udziatu
w postepowaniu w zakresie, w jakim Wykonawca powofuje sie na jego zasoby, zgodnie ze wzorem,
ktéry stanowi Zatgcznik nr 6a do SWZ — oswiadczenie podmiotu udostepniajgcego zasoby.

Uwaga: Wykonawca nie moze, po uptywie terminu sktadania ofert powotywac sie na zdolnosci lub sytuacje
podmiotow udostepniajgcych zasoby, jezeli na etapie sktadania ofert nie polegat on w danym zakresie na
zdolnosciach lub sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby, zgodnie z art. 123 Ustawy Pzp.

Oswiadczenia podmiotéw udostepniajgcych zasoby powinny by¢ ztozone w formie elektronicznej,
lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym w zakresie w jakim
potwierdzajg okolicznosci, o ktorych mowa w tresci art. 273 ust. 1 ustawy Pzp.

12. Podwykonawstwo

12.1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcy (podwykonawcom).
Zamawiajacy zgda wskazania przez Wykonawce czesci zamdwienia, ktérych wykonanie zamierza
powierzy¢ podwykonawcom, oraz podania nazw ewentualnych podwykonawcoéw, jezeli sg znani —
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do SWZ.

12.2. Zamawiajacy nie przewiduje badania czy zachodzg wobec podwykonawcy podstawy wykluczenia,
o ktérych mowa w art. 108 ust. 1.

12.3. Pozostate wymagania dotyczgce podwykonawstwa zostaty okreslone w Zatgczniku nr 2 do SWZ
stanowigcym projektowane postanowienia umowy.
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13. Informacja dla wykonawcéw wspolnie ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamoOwienia

13.1.  Wykonawcy mogg wspdlnie ubiegac sie o udzielenie zamdwienia. W takim przypadku Wykonawcy
ustanawiajg petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu o udzielenie zamowienia albo
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego.

13.2. W przypadku Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia, zaden z nich nie
moze podlegac wykluczeniu, natomiast spefnianie warunkéw udziatu w postepowaniu Wykonawcy
wykazujg zgodnie z pkt 8.2. SWZ.

13.3. W przypadku wspdlnego ubiegania sie o zamowienie przez Wykonawcéw, o$wiadczenie,
o ktérym mowa w pkt. 10.2 SWZ sktada kazdy z Wykonawcdéw wspdlnie ubiegajacych sie
0 zamowienie. Oswiadczenia te potwierdzajg brak podstaw wykluczenia oraz spetnianie warunkow
udziatu w postepowaniu w zakresie, w jakim kazdy z wykonawcow wykazuje spetnianie warunkéw
udziatu w postepowaniu.

13.4.  Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia dofaczajg do oferty oswiadczenie,
z ktérego wynika, ktore ustugi wykonajg poszczegdlni wykonawcy — zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
SWZ (art. 117 ust. 4 Ustawy Pzp)

13.5. W przypadku wyboru oferty ztozonej przez wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie
zamowienia Zamawiajgcy moze zgdac przed zawarciem umowy przedstawienia umowy regulujgcej
wspofprace tych Wykonawcéw. Umowa taka powinna okresla¢ co najmniej strony umowy, cel
dziatania, solidarng odpowiedzialnos¢ za wykonanie zamdéwienia, oznaczenie czasu trwania
konsorcjum (obejmujgcego co najmniej okres realizacji przedmiotu zamdwienia), wykluczenie
mozliwosci wypowiedzenia umowy konsorcjum przez ktdregokolwiek z jego cztonkéw do czasu
wykonania zamdwienia.

14. Informacje o sposobie komunikowania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami
oraz przesytania o$wiadczen i dokumentow
14.1. Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim w postaci elektronicznej. Link do postepowania

dostepny jest na stronie operatora platformazakupowa.pl pod adresem
https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko

14.2. Komunikacja w postepowaniu o udzielenie zamodwienia, w tym sktadanie ofert, wymiana informacji
oraz przekazywanie dokumentow lub os$wiadczen miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcsg,
z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w ustawie Pzp, odbywa sie przy uzyciu srodkdw komunikacji
elektronicznej, za pomocg Platformy platformazakupowa.pl

143. W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia wszelka
korespondencja bedzie prowadzona przez Zamawiajgcego wytacznie z petnomocnikiem.

Dotyczy komunikacji za posrednictwem platformazakupowa.pl:

14.4. Przekazywanie informacji odbywa sie elektronicznie za posrednictwem formularza: ,Wyslij
wiadomo$¢ do Zamawiajacego”. Komunikacja poprzez ,Wyslij wiadomoéé do Zamawiajacego”
umozliwia dodanie do tresci wysytanej wiadomosci plikéw lub spakowanego katalogu (zatgcznikow).
Wystepuje limit objetosci plikdw lub spakowanych folderéw doilosci 10 plikdéw lub spakowanych
folderow przy maksymalnej sumarycznej wielkosci 500 MB.

14.5. Wystepuje limit objetosci plikéw lub spakowanych folderéw w zakresie catej oferty lub wniosku
doilosci 10 plikéw lub spakowanych folderéw przy maksymalnej wielkosci 150 MB. w przypadku
wiekszych plikow zalecamy skorzystaé z instrukcji pakowania plikow dzielgc je na mniejsze paczki po
np. 150 MB kazda.

14.6. Sktadajgc oferte zaleca sie Wykonawcy zaplanowanie ztozenia jej z wyprzedzeniem minimum 24h, aby
zdazy¢ w terminie przewidzianym na jej ztozenie w przypadku sity wyiszej, jak np. awaria
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platformazakupowa.pl, awaria Internetu, problemy techniczne zwigzane z brakiem np. aktualnej
przegladarki, itp.

14.7. Przy duzych plikach kluczowe jest tgcze internetowe i dostepna przepustowos’é tacza po stronie
serwera platformazakupowa.pl oraz wykonawcy.

14.8. Dokumenty elektroniczne, o$wiadczenia lub elektroniczne kopie dokumentéw lub oéwiadczen
sktadane sg przez Wykonawce za posrednictwem przycisku Wyslij wiadomosc jako zatgczniki.

14.9. Za date przekazania oferty lub wnioskéw przyjmuje sie date ich przekazania w systemie poprzez
klikniecie przycisku Zt6z oferte w drugim kroku i wyswietlaniu komunikatu, ze oferta zostata ztozona.

14.10.Czas wyswietlany na platformazakupowa.pl synchronizuje sie automatycznie z serwerem Gtownego
Urzedu Miar.

14.11. W zakresie pytan technicznych zwigzanych z dziataniem systemu platformazakupowa.pl nalezy sie
skontaktowac z Centrum Wsparcia Klienta platformazakupowa.pl pod numerem 22 101 02 02 lub
adresem e-mail: cwk@platformazakupowa.pl.

14.12.Wymagania techniczne i organizacyjne zostaly szczegétowo opisane w Regulaminie
platformazakupowa.pl stanowigcym uzupetnienie instrukcji sktadania ofert dostepnej pod adresem
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

14.13.W sytuacjach awaryjnych np. w przypadku niedziatania platformazakupowa.pl Zamawiajgcy moze
réwniez komunikowal sie z Wykonawcami za pomoca innych form komunikacji okreslonych
w Ogtoszeniu o zamowieniu, SWZ lub zaproszeniu do sktadania ofert.

14.14.Wykonawca jako podmiot profesjonalny ma obowigzek sprawdzania bezposrednio
w systemie informacji publicznych oraz prywatnych przestanych przez zamawiajgcego, gdyz system
powiadomien moze ulec awarii lub powiadomienie moze trafi¢ do folderu SPAM.

14.15.Za date przekazania sktadanych dokumentéw, oswiadczed, wnioskéw (innych niz wnioski
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu), zawiadomieni, zapytan oraz przekazywanie informacji
uznaje sie klikniecie przycisku Wyslij wiadomo$é po ktérych pojawi sie komunikat, ze wiadomoéé
zostata wystana do zamawiajgcego.

14.16. Zamawiajacy, zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie sposobu sporzgdzania i przekazywania informacji oraz wymagan technicznych dla
dokumentéw elektronicznych oraz srodkéw komunikacji elektronicznej w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego lub konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2452), okresla niezbedne wymagania
sprzetowo - aplikacyjne umozliwiajgce prace na https://platformazakupowa.pl/pn/um_gizycko, tj.:

a. staty dostep do sieci Internet o gwarantowanej przepustowosci nie mniejszej niz 512 kb/s,

b. komputer klasy PC lub MAC o nastepujgcej konfiguracji: pamie¢ min. 2 GB Ram, procesor Intel IV 2 GHZ
lub jego nowsza wersja, jeden z systemoéw operacyjnych - MS Windows 7, Mac Os x 10 4, Linux, lub ich
nowsze wersje,

c. zainstalowana dowolna przeglagdarka internetowa, w przypadku Internet Explorer minimalnie wersja 10

0.,

wigczona obstuga JavaScript,

zainstalowany program Adobe Acrobat Reader lub inny obstugujacy format plikow .pdf,

platformazakupowa.pl dziata wedtug standardu przyjetego w komunikacji sieciowej - kodowanie UTFS,

oznaczenie czasu odbioru danych przez platforme zakupowg stanowi date oraz doktadny czas (hh:mm:ss)
generowany wg. czasu lokalnego serwera synchronizowanego z zegarem Gtéwnego Urzedu Miar,

h. maksymalny rozmiar jednego pliku przesytanego za posrednictwem dedykowanych formularzy do:
ztozenia, zmiany, wycofania oferty wynosi 150 MB, natomiast przy komunikacji wielko$¢ pliku
ta maksymalnie 500 MB.

@™ oo

14.17. Wykonawca, przystepujac do niniejszego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego:
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a) akceptuje  warunki  korzystania z  https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko  okreslone
w Regulaminie zamieszczonym na stronie internetowej pod linkiem w zaktadce ,Regulamin" oraz uznaje
g0 za wigzacy,

b) zapoznat i stosuje sie do Instrukcji sktadania ofert/wnioskéw dostepnej pod adresem
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcije.

14.18. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie oferty w sposéb niezgodny z Instrukcjg
korzystania z platformazakupowa.pl

14.19. Zamawiajacy informuje, ze instrukcje korzystania z platformazakupowa.pl dotyczace w szczegdlnosci
logowania, sktadania wnioskow o wyjasnienie tresci SWZ, sktadania ofert oraz innych czynnosci
podejmowanych w niniejszym postepowaniu przy uzyciu platformazakupowa.pl znajdujg sie
w zakfadce ,Instrukcje dla Wykonawcdéw" na stronie internetowej pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

14.20. Osobami uprawnionymi do komunikowania sie z Wykonawcami sa:

a) Mariola Tafil — w zakresie procedury prawa zamdwien publicznych;
b) Andrzej Podlesicki —w zakresie przedmiotu zamowienia;
c) Jacek Markowski —w zakresie obowigzkdw Wykonawcy

14.21. Formaty plikéw wykorzystywanych przez wykonawcéw powinny by¢ zgodne z Rozporzadzeniem Rady
Ministréow w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjnosci minimalnych wymagan dla rejestrow publicznych
i wymiany informacji w postaci elektronicznej oraz minimalnych wymagan dla systemow teleinformatycznych.

a) Zamawiajgcy rekomenduje wykorzystanie formatéw m.in.: .pdf .doc, .docx, .xIs ze szczegdlnym
wskazaniem na .pdf;

b) w celu ewentualnej kompresji danych Zamawiajgcy rekomenduje wykorzystanie jednego z formatow
m.in.: .zip, .7Z;

c) Zamawiajacy zwraca uwage na ograniczenia wielkosci plikow podpisywanych profilem zaufanym, ktory
wynosi max 10MB, oraz na ograniczenie wielkosci plikéw podpisywanych w aplikacji eDoApp stuzgcej
do sktadania podpisu osobistego, ktéry wynosi max 5MB,

d) ze wzgledu na niskie ryzyko naruszenia integralnosci pliku oraz tatwiejszg weryfikacje podpisu,
zamawiajacy zaleca, w miare mozliwosci, przekonwertowanie plikéw skfadajgcych sie na oferte na
format .pdf iopatrzenie ich podpisem kwalifikowanym PAdES;

e) pliki w innych formatach niz PDF zaleca sie opatrzy¢ zewnetrznym podpisem XAdES. Wykonawca
powinien pamietaé, aby plik z podpisem przekazywac tacznie z dokumentem podpisywanym;

f) Zamawiajacy zaleca, aby w przypadku podpisywania pliku przez kilka oséb, stosowac podpisy tego
samego rodzaju. Podpisywanie réznymi rodzajami podpiséw np. osobistym i kwalifikowanym moze
doprowadzi¢ do probleméw w weryfikacji plikdw;

g) Zamawiajacy zaleca, aby Wykonawca z odpowiednim wyprzedzeniem przetestowat mozliwosé
prawidtowego wykorzystania wybranej metody podpisania plikdw oferty;

h) zaleca sie, aby komunikacja z wykonawcami odbywata sie tylko na Platformie za posrednictwem
formularza “Wyslij wiadomos¢ do zamawiajgcego”, nie za posrednictwem adresu email;

i) osobg sktadajgca oferte powinna by¢ osoba kontaktowa podawana w dokumentacji,

j) oferte nalezy przygotowac z nalezytg starannoscig dla podmiotu ubiegajgcego sie o udzielenie
zamowienia publicznego i zachowaniem odpowiedniego odstepu czasu do zakoriczenia przyjmowania
ofert/wnioskow. Sugerujemy ztozenie oferty na 24 godziny przed terminem sktadania ofert/wnioskéw;

k) podczas podpisywania plikdw zaleca sie stosowanie algorytmu skrotu SHA2 zamiast SHA1;

) jesli Wykonawca pakuje dokumenty np. w plik ZIP zalecamy wczesniejsze podpisanie kazdego ze
skompresowanych plikow;

m) Zamawiajgcy rekomenduje wykorzystanie podpisu z kwalifikowanym znacznikiem czasu;

n) Zamawiajacy zaleca, aby nie wprowadzac jakichkolwiek zmian w plikach po podpisaniu ich podpisem
kwalifikowanym. Moze to skutkowac naruszeniem integralnosci plikéw co réwnowazne bedzie
z koniecznoscig odrzucenia oferty w postepowaniu.

14.22. Informacje o sposobie komunikowania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami w inny sposéb niz przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej w przypadku zaistnienia jednej z sytuacji okreslonych
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w art. 65 ust. 1, art. 66 i art. 69 Pzp: W niniejszym postepowaniu Zamawiajgcy nie przewiduje
komunikowania sie z Wykonawcami w inny sposéb niz przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

15. Udzielanie wyjas$nien tresci swz

15.1.  Wykonawca moze zwrdcic¢ sie do Zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SWZ. Wniosek
nalezy przesta¢ za posrednictwem Platformy i formularza Wyslij wiadomos¢.

15.2. Zamawiajacy jest obowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 2 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert — pod warunkiem, ze wniosek o wyjasnienie tresci SWZ wptynat do
Zamawiajgcego nie pdzniej niz na 4 dni przed uptywem terminu sktadania ofert.

15.3. Jezeli Zamawiajacy nie udzieli wyjasnient w terminie, o ktérym mowa w pkt. 15.2. przedtuza termin
sktadania ofert o czas niezbedny do zapoznania sie wszystkich zainteresowanych Wykonawcéw
z wyjasnieniami niezbednymi do nalezytego przygotowania i ztozenia ofert.

15.4.  Przedtuzenie terminu sktadania ofert nie wptywa na bieg terminu sktadania wniosku, o ktérym mowa
w pkt 15.2.

15.5. W przypadku gdy wniosek o wyjasnienie tresci SWZ nie wptynat w terminie, o ktérym mowa
w pkt 15.2, Zamawiajgcy nie ma obowigzku udzielania wyjasnien SWZ oraz obowigzku przedtuzenia
terminu sktadania ofert.

15.6. Tre$¢ zapytan (bez ujawniania zrédta zapytania) wraz z wyjasnieniami Zamawiajgcy przekaze
Wykonawcom, za posrednictwem Platformy.

15.7. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienic
tres¢ SWZ. Dokonang zmiane SWZ Zamawiajgcy udostepni na Platformie.

15.8. W przypadku gdy zmiana tresci SWZ prowadzi do zmiany tresci ogtoszenia o zamodwieniu, Zamawiajgcy
zamieszcza w Biuletynie Zamdéwien Publicznych ogtoszenie o zmianie ogtoszenia.

15.9. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig niniejszej SWZ a trescig udzielonych wyjasnien lub zmian
SWZ, jako obowigzujgcg nalezy przyjac tres¢ pdzniejszego oswiadczenia Zamawiajgcego.

15.10. W przypadku gdy zmiana tresci SWZ jest istotna dla sporzadzenia oferty lub wymaga od Wykonawcow
dodatkowego czasu na zapoznanie sie ze zmiang tresci SWZ i przygotowanie ofert, Zamawiajgcy
przedtuza termin sktadania ofert o czas niezbedny na ich przygotowanie.

15.11. Zamawiajacy informuje Wykonawcow o przedtuzonym terminie sktadania ofert przez zamieszczenie
informacji na Platformie oraz zamieszcza w ogtoszeniu o zmianie ogtoszenia.

15.12. Zamawiajacy nie zamierza zwotywac zebrania Wykonawcow w celu wyjasnienia tresci SWZ.

16. Opis sposobu przygotowania ofert oraz dokumentéw wymaganych przez
Zamawiajacego w SWZ.

16.1. Wykonawca moze ztozyc¢ tylko jedng oferte, z wyjatkiem przypadkdéw okreslonych w ustawie (art. 218
ust. 1 Ustawy Pzp)

16.2. Oferte sktada sie pod rygorem niewaznosci w formie elektronicznej lub postaci elektronicznej
opatrzonej podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.

16.3. Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy. W celu
potwierdzenia, ze osoba dziatajgca w imieniu Wykonawcy jest umocowana do jego reprezentowania,
Zamawiajgcy moze zgdac¢ od wykonawcy odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego,
Centralnej ewidencji i Informacji o dziatalnosci Gospodarczej lub innego wtasciwego rejestru.

16.4. Wykonawca nie jest zobowigzany do ztozenia dokumentéw, o ktdrych mowa powyzej, jezeli
Zamawiajgcy moze je uzyska¢ za pomocg bezptatnych i ogdlnodostepnych baz danych, o ile
Wykonawca wskazat dane umozliwiajgce dostep do tych dokumentéw.
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16.5.

16.6

16.7

16.8.

16.9

Oferte stanowi wypetniony Formularz Ofertowy stanowigcy Zatgcznik nr 1 do SWZ — Formularz
ofertowy. Wraz z Ofertg Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ za posrednictwem Platformy:

Aktualne na dzien skfadania ofert oswiadczenie Wykonawcy o braku podstaw wykluczenia oraz
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktorym mowa w Rozdziale 10.2 SWZ, o tresci zgodnej
z Zatacznikiem nr 6 do SWZ,

Zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbednych
zasobow na potrzeby realizacji zamdwienia lub inny podmiotowy $rodek dowodowy potwierdzajacy,
ze Wykonawca realizujgc zamowienie bedzie dysponowat niezbednymi zasobami tego podmiotu,
o ktérym mowa w Rozdziale 11 o tresci zgodnej z Zatgcznikiem nr 7 do SWZ (jezeli dotyczy),

aktualne na dzien sktadania ofert oswiadczenie podmiotu udostepniajgcego zasoby o braku podstaw
wykluczenia oraz spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w Rozdziale 11
o tresci zgodnej z Zatacznikiem nr 6a do SWZ (jezeli dotyczy),

petnomocnictwo lub inny dokument potwierdzajgcy umocowanie do reprezentowania wszystkich
Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia (np. umowa o wspdtdziataniu).
Petnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania Wykonawcéw w postepowaniu albo do
reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy (jezeli dotyczy)

o$wiadczenie Wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia, o ktéorym mowa
w art. 117 ust. 4 ustawy Pzp, z ktdrego wynika, ktore roboty budowlane i ustugi wykonajg poszczegéini
Wykonawcy (pkt. 7 tabela 2 Zatgcznika nr 1 do SWZ — Formularza ofertowego)

petnomocnictwo lub inny dokument, z ktérego wynika umocowanie do reprezentowania wykonawcy,
w przypadku, gdy umocowanie do reprezentowania nie wynika wprost z dokumentdow rejestrowych
Wykonawcy.

. Zamawiajacy nie 2gda ztozenia wraz z Ofertg przedmiotowych srodkéw dowodowych. Ich ztozenie

nastgpi zgodnie z Rozdziatem 10 pkt 3 SWZ.

. Oferta oraz podmiotowe srodki dowodowe (na wezwanie Zamawiajgcego) sktadane elektronicznie

nalezy podpisa¢ elektronicznym kwalifikowanym podpisem Iub podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym. W procesie sktadania oferty, w tym podmiotowych srodkéw dowodowych na Platformie,
kwalifikowany podpis elektroniczny lub podpis zaufany lub podpis osobisty Wykonawca sktada
bezposrednio na dokumencie, ktory nastepnie przesyta do systemu.

Poswiadczenia za zgodnosc¢ z oryginatem dokonuje odpowiednio Wykonawca, podmiot, na ktérego
zdolnosciach lub sytuacji polega Wykonawca, Wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie
zamowienia publicznego albo podwykonawca, w zakresie dokumentow, ktére kazdego z nich
dotycza. Poprzez oryginat nalezy rozumie¢ dokument podpisany kwalifikowanym podpisem
elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym przez osobe/osoby upowazniona/
upowaznione. Poswiadczenie za zgodnos$¢ z oryginatem nastepuje w postaci elektronicznej
podpisane kwalifilkowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym Iub podpisem
osobistym przez osobe/osoby upowazniong/upowaznione.

. W przypadku Wykonawcow dziatajgcych w formie spétki cywilnej oswiadczenia sktadane sg przez

kazdego wspdlnika spotki cywilnej oddzielnie we wtasnym imieniu (osoby prowadzacej dziatalnoscé
gospodarcza pod nazwg okreslong w centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej -
,Firma przedsiebiorcy”).

16.10. Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument sktadajacy sie na oferte

powinien by¢ czytelny.

16.11. Wykonawca powinien ztozy¢ podpis bezposrednio na dokumentach przestanych za posrednictwem

platformazakupowa.pl Zamawiajgcy zaleca stosowanie podpisu na kazdym zatgczonym pliku osobno.

16.12. Po wypetnieniu ,Formularza sktadania oferty lub wniosku” i dotgczenia wszystkich wymaganych

zatgcznikow nalezy klikng¢ przycisk ,,PrzejdZ do podsumowania”.
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16.13. Za date ztozenia oferty przyjmuje sie date jej przekazania w systemie (platformie) w drugim kroku
sktadania oferty poprzez klikniecie przycisku “Zt6z oferte” i wyswietlenie sie komunikatu, ze oferta
zostata zaszyfrowana i ztozona.

16.14. Szczegdtowa instrukcja dla Wykonawcow dotyczgca ztozenia, zmiany i wycofania oferty znajduje sie
na stronie internetowej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

16.15. Wykonawca, za posrednictwem platformazakupowa.pl moze przed uptywem terminu do sktadania
ofert zmieni¢ lub wycofa¢ oferte. Sposdb dokonywania zmiany lub wycofania oferty
zamieszczono w instrukcji.

16.16. Jesli oferta zawiera informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2022 r. poz. 1233),
Wykonawca powinien nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert, zastrzec, ze nie mogg one by¢
udostepnione oraz wykazac, iz zastrzezone informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

16.18. Zgodnie z art. 18 ust. 3 Ustawy PZP, nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa, w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Wykonawca,
nie pdziniej niz w terminie skfadania ofert, w sposdb niebudzacy watpliwosci zastrzega,
ze nie mogg by¢ one udostepniane oraz wykazuje, zatgczajac stosowne wyjasnienia, iz zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

16.17. Przed uptywem terminu sktadania ofert, Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do ztozonej oferty
lub wycofaé oferte. w tym celu nalezy w systemie Platformy klikng¢ przycisk ,Wycofaj oferte”.
Zmiana oferty nastepuje poprzez wycofanie oferty oraz jej ponownym ztozeniu.

16.18. Poswiadczenia za zgodnos¢ z oryginatem dokonuje odpowiednio Wykonawca, podmiot, na ktorego
zdolnosciach lub sytuacji polega Wykonawca, Wykonawcy wspdlnie ubiegajgcy sie o udzielenie
zamowienia publicznego albo podwykonawca, w zakresie dokumentdw, ktére kazdego z nich
dotycza. Poprzez oryginat nalezy rozumie¢ dokument podpisany kwalifikowanym podpisem
elektronicznym  lub podpisem  zaufanym lub podpisem osobistym przez osobe/osoby
upowazniong/upowaznione. Poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginatem nastepuje w postaci
elektronicznej podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym
lub podpisem osobistym przez osobe/osoby upowazniong/upowaznione.

16.19. Oferta wraz z zatgcznikami powinna by¢:

a) sporzadzona na podstawie zatgcznikow niniejszej SWZ w jezyku polskim,
b) ztozona przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej tzn. za posrednictwem platformazakupowa.pl,

(Zamawiajacy rekomenduje nastepujacy format przesytanych danych: .doc, .docx, .pdf.)
c) podpisana kwalifilkowanym podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym przez osobe/osoby upowazniong/upowaznione.

16.20. Tres$¢ oferty musi odpowiadac tresci SWZ.

16.21. Oferte sktadang przez podmioty wspdlnie ubiegajgce sie o udzielenie zamdwienia (konsorcjum)
podpisujg wszyscy Wykonawcy lub ustanowiony petnomocnik.

16.22. W procesie sktadania oferty, wniosku w tym podmiotowych srodkéw dowodowych na Platformie,
kwalifikowany podpis elektroniczny Wykonawca moze ztozy¢ bezposrednio na dokumencie, ktory
nastepnie przesyta do systemu (opcja rekomendowana przez platformazakupowa.pl) oraz
dodatkowo dla catego pakietu dokumentéw w kroku 2 Formularza sktadania oferty lub wniosku
(po kliknieciu w przycisk ,,PrzejdZ do podsumowania”).

16.23. Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

17. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

17.1.  Cena Oferty zostanie wyliczona przez Wykonawce w oparciu o pkt. 1 Formularza Ofertowego.

17.2. Wykonawca obliczajgc Cene oferty musi uwzgledni¢ w Formularzu cenowym wszystkie podane i
opisane tam pozycje. Wykonawca nie moze samodzielnie wprowadza¢ zmian do Formularza
ofertowego.
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17.3.
17.4.

17.5.

17.6.
17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

17.11.
17.12.
17.13.

17.14.

17.15.

17.16.

17.17.

17.18.

Wykonawca okreéli cene za wszystkie elementy zamdwienia, niezbedne do zrealizowania zamdwienia.
Cena podana w ofercie powinna obejmowac wszystkie koszty i sktadniki zwigzane z kompleksowym
wykonaniem zamdwienia zgodnie z dokumentami okreslonymi w opisie zamoéwienia, w tym m.in.
podatek VAT, upusty, rabaty, ubezpieczenie oraz uwzglednia¢ wszystkie elementy zwigzane
z prawidtowa realizacjg zamowienia, w szczegdlnosci, oprocz obowigzkéw okreslonych we wzorze
umowy izysku Wykonawcy, winno obejmowaé rowniez koszty osobowe i rzeczowe zwigzane
z realizacjg umowy, w tym: ptace pracownikdw wraz z narzutami, $wiadczenia pracownicze, koszty
utrzymania biura, koszty sprzetu i wyposazenia biura, koszty ustug pocztowych i telekomunikacyjnych,
koszty roznoszenia anekséw i powiadomien, koszty obstugi informatycznej, koszty materiatow
biurowych, koszty ubezpieczenia zarzadcy, koszty zwigzane z zarzadem posesji i ogrodkow
przydomowych przynaleznych do zabudowanych nieruchomosci wymienionych w przedmiocie
zamowienia, koszty zwigzane z zarzagdzaniem targowisk itp.

Ceny za zarzadzanie poszczegdlnymi nieruchomosciami okreslonymi w formularzu ofertowym sg ceng
umowng. Wykonawca zobowigzany jest przewidzie¢ wszelkie okolicznosci, ktére mogg wptyngé na
cene zamowienia i ujgc¢ je w cenie oferty, a tym samym nalezy przewidzie¢ caty przebieg realizacji
ustugi. Wszystkie utrudnienia wynikajgce z warunkéw realizacji Wykonawca winien uwzglednic
w podanej cenie ofertowe;.

Wszystkie pozycje muszg zawierac cene jednostkowa.

Cena podana w ofercie powinna by¢ ceng za caty przedmiot zamdwienia (wynagrodzenie brutto
w zaokragleniu do 1 grosza, to znaczy z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku) i obejmowac
peten okres trwania umowy — swiadczenie ustugi przez 12 miesiecy, wyliczona wedtug formuty podanej
w formularzu ofertowym zamieszczonym w dokumentacji przetargowe;.

Cene oferty (warto$¢ brutto oferty) nalezy wyliczyé zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.).

Wykonawcy majgcy siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, ktérzy
nie majg obowigzku naliczania i odprowadzania podatku od towardw i ustug, dla zapewnienia uczciwej
konkurencji i rownego traktowania Wykonawcow, uwzgledniajg w cenie oferty podatek, ktéry ma
obowigzek zaptaci¢ Zamawiajacy.

Jezeli parametr miejsca tysiecznego jest ponizej 5 to parametr setny zaokraggla sie w dot, jezeli
parametr miejsca tysiecznego jest 5 i powyzej, to parametr setny zaokragla sie w gére. Przy wyliczaniu
wartosci cen poszczegdlnych elementéw nalezy ograniczy¢ sie do dwdch miejsc po przecinku na
kazdym etapie wyliczenia ceny.

Ostateczng cene oferty stanowi suma podana w Formularzu Ofertowym.

Upusty oferowane przez Wykonawce muszg by¢ zawarte w cenach jednostkowych.

Zamawiajgcy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razgco niskg cene w stosunku do przedmiotu
zamowienia moze zwrécic sie do kazdego Wykonawecy o udzielenie w okreslonym terminie wyjasnien
dotyczacych elementéw oferty, majgcych wptyw na wysokos¢ ceny.

Wszystkie podatki, cta i inne koszty, ktére beda optacane przez Wykonawce w ramach umowy,
powinny by¢ doliczone do stawek, cen i ostatecznej ceny oferty ztozonej przez wykonawce.
Zastosowanie przez Wykonawce stawki podatku VAT od towardw i ustug niezgodnego z przepisami
ustawy o podatku o towardw i ustug oraz podatku akcyzowego jest réownoznaczne z btednym
obliczeniem ceny i skutkuje odrzuceniem oferty (art. 226 ust. 1 pkt. 10 ustawy Pzp).

Koszty ewentualnego odwiedzenia miejsca realizacji umowy ponosi Wykonawca.

Nalezy przewidzieé caty przebieg realizacji ustugi, a wszystkie utrudnienia wynikajgce z warunkéw
realizacji Wykonawca winien uwzgledni¢ w podanej cenie ofertowej.

Okreslona w ten sposdb cena oferty stuzyé bedzie wytgcznie do pordwnania ofert i wyboru
najkorzystniejszej oferty. Rozliczenia za realizacje zamdwienia bedy prowadzone na podstawie
obmiardw i cen jednostkowych.

Jezeli w postepowaniu ztozona bedzie oferta, ktérej wybdr prowadzitby do powstania
u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.), dla celdw zastosowania kryterium ceny/kosztu
Zamawiajacy dolicza do przedstawionej w ofercie ceny kwote podatku od towardw i ustug, ktérg
miatby obowigzek rozliczy¢. Wykonawca w Formularzu ofertowym ma obowigzek:
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17.19.
17.20.

18.

Poinformowania Zamawiajgcego, ze wybdr jego oferty bedzie prowadzit do powstania
u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego,

Wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub ustugi, ktorych dostawa lub Swiadczenie bedg prowadzity do
powstania u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego,

Wskazania wartosci towaru lub ustugi objetego obowigzkiem podatkowym Zamawiajgcego, bez kwoty
podatku;

Wskazania stawki podatku od towardw i ustug, ktéra zgodnie z wiedzg Wykonawcy, bedzie miata
zastosowanie.

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci prowadzenia rozliczerh w walutach obcych.

Zamawiajacy informuje, ze nie przewiduje mozliwosci udzielania Wykonawcom zaliczek na poczet
wykonania zamdwienia.

Wymagania dotyczace wadium

Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium.

19.
19.1.

19.2.
19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.5.

19.6.
19.7.
1)

2)

Sposéb oraz termin sktadania i otwarcia ofert

Oferte wraz z wymaganymi dokumentami nalezy podpisac i umiesci¢ na platformazakupowa.pl pod

adresem https://platformazakupowa.pl/pn/um gizycko w my$l Ustawy PZP na stronie internetowej

prowadzonego postepowania do dnia 06.12.2024 r. do godziny 10.00.

Do oferty nalezy dotgczy¢ wszystkie wymagane w SWZ dokumenty.

Oferta sktadana elektronicznie musi zosta¢ podpisana elektronicznym podpisem kwalifikowanym,
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. W procesie sktadania oferty za posrednictwem
platformazakupowa.pl, Wykonawca powinien ztozy¢ podpis bezposrednio na dokumentach przestanych
za posrednictwem platformazakupowa.pl. Zalecamy stosowanie podpisu na kazdym zatgczonym pliku
0sobno, w szczegdlnosci wskazanych w art. 63 ust 1 oraz ust.2 Ustawy PZP, gdzie zaznaczono, iz oferty,
wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu oraz oswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 125
ust.1 sporzadza sie, pod rygorem niewaznosci, w postaci lub formie elektronicznej iopatruje sie
odpowiednio w odniesieniu do wartosci postepowania kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.

Za date ztozenia oferty przyjmuje sie date jej przekazania w systemie (platformie) w drugim kroku
sktadania oferty poprzez klikniecie przycisku “Ztéz oferte” iwysSwietlenie sie komunikatu,
ze oferta zostata zaszyfrowana i ztozona.

Szczegdtowa instrukcja dla Wykonawcdw dotyczaca ztozenia, zmiany i wycofania oferty znajduje sie
na stronie internetowej pod adresem: https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje.

Po uptywie terminu okreslonego w pkt 19.1. ztozenie oferty na Platformie nie bedzie mozliwe.
O terminie ztozenia oferty decyduje czas petnego przeprocesowania transakcji na Platformie
Zamawiajgcego.

Otwarcie ofert nastgpi 06.12.2024 r. o godz. 10:05 za posrednictwem Platformy. W przypadku awarii
Platformy, ktéra spowoduje brak mozliwosci otwarcia ofert w powyzszym terminie, otwarcie ofert
nastapi niezwtocznie po usunieciu awarii.

Zamawiajgcy najpozniej przed otwarciem ofert, udostepni na stronie internetowej prowadzonego
postepowania informacje o kwocie, jakg zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia.

Niezwtocznie po otwarciu oferty Zamawiajgcy udostepni na stronie internetowej prowadzonego
postepowania informacje dotyczace:
nazw albo imion i nazwisk oraz siedzib lub miejsc prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
miejsc zamieszkania Wykonawcéw, ktorych oferty zostaty otwarte,
cenach zawartych w ofertach.
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20.Termin zwigzania ofertg
20.1. Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez okres 30 dni, tj. do dnia 04.01.2025 r.

20.2. W przypadku, gdy wybdr najkorzystniejszej oferty nie nastgpi przed uptywem terminu zwigzania
ofertg okreslonego w pkt 20.1., Zamawiajacy przed uptywem terminu zwigzania ofertg zwraca sie
jednokrotnie do Wykonawcow o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o wskazywany
przez niego okres, nie dtuzszy niz 30 dni (art. 307 ust. 2 Ustawy Pzp)

20.3. Przedtuzenie terminu zwigzania ofertg wymaga ztozenia przez Wykonawce pisemnego
o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przedtuzenie terminu zwigzania oferta.

21.0pis kryteriow oceny ofert, wraz z podaniem wag tych kryteriow, i Sposobu oceny
ofert
21.1. Oceniane bedg wytgcznie oferty nie odrzucone. Zamawiajagcy moze zgdac udzielania przez
Wykonawcow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert lub innych sktadanych dokumentéw lub
os$wiadczen.

21.2. Zamawiajacy dokona poprawek:

a) oczywistych omytek pisarskich,

b) oczywistych omytek rachunkowych, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek,

¢) innych omytek polegajgcych na niezgodnosci oferty z dokumentami zamowienia, niepowodujgcych
istotnych zmian w tresci oferty — niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata
poprawiona.

W przypadku, o ktéorym mowa pkt. c), Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy odpowiedni termin na wyrazenie

zgody na poprawienie w ofercie omytki lub zakwestionowanie jej poprawienia. Brak odpowiedzi

W wyznaczonym terminie uznaje sie za wyrazenie zgody na poprawienie omyiki.

21.3. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy bedzie kierowat sie nizej opisanymi kryteriami:

l.p. Opis kryteriéw oceny Waga
1 Cena (C) 60 %
2 Wiedza i doswiadczenie osoby (W) 37%
3 Czas pracy biura administracji (Cpb) 3%

21.4. Punkty za kryterium ,Cena” (waga 60%) (C) - zostang obliczone wg nastepujgcego wzoru:
1) C=(Co: Cb) x 60 pkt, gdzie:

C- iloé¢ punktéw badanej ceny oferty

Co - cena oferty najnizszej sposréd zaproponowanych w ofertach

Cb - cena oferty badanej

2) Poréwnywang ceng bedzie cena brutto ogdtem za realizacje zamdwienia obliczonej przez Wykonawce
zgodnie z przepisami prawa i podanej w ,Formularzu ofertowym” (Zatacznik nr 1 do SWZ) pkt 1.
Okreslona w ten sposdb cena oferty stuzy¢ bedzie wytacznie do pordwnania ofert i wyboru
najkorzystniejszej oferty.

21.5. Punkty w kryterium ,Wiedza i doswiadczenie osoby” (waga 37%) - (W) - beda przyznawane za
doswiadczenie zawodowe osoby wskazanej przez Wykonawce do realizacji zamodwienia - ma to znaczacy
wptyw na jakos$¢ wykonania zamdwienia. Wykonawca musi podac ilo$¢ przepracowanych lat i miesiecy
w $wiadczeniu ustug dotyczacych zarzadzania nieruchomosciami przez osobe wskazang przez
Wykonawce.

Punktacja bedzie przyznawana zgodnie z ponizszym opisem:

Osoba z doswiadczeniem 5 lat — 0 pkt.
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Powyzej 5 lat do 8 lat -5 pkt.

Powyzej 8 lat do 11 lat — 10 pkt.
Powyzej 11 lat do 14 lat — 15 pkt.
Powyzej 14 lat do 17 lat — 20 pkt
Powyzej 17 lat do 20 lat — 25 pkt
Powyzej 20 lat do 25 lat — 30 pkt
Powyzej 25 lat — 37 pkt

1) za posiadanie 5 letniego doswiadczenia przez osobe skierowang do wykonywania zamdwienia Wykonawca
otrzyma - 0,00 pkt.

2) Punkty zostang przyznane na podstawie os$wiadczenia ztozonego w pkt 2 Formularza Ofertowego -
(Zatacznik nr 1 do SWZ). W przypadku nie podania (nie wstawienia) przez Wykonawce w pkt 2 Formularza
Ofertowego - (Zatacznik nr 1 do SWZ) ilosci przepracowanych lat w $wiadczeniu ustug dotyczacych
zarzadzania  nieruchomosciami  przez  osobe  wskazang oferta otrzyma 0,00 pkt
w przedmiotowym kryterium.

21.6. W kryterium ,Czas pracy biura administracji” (waga 3%) - Cpb

1) W kryterium ,Czas pracy biura administracji” kazdorazowo oceniane bedzie proponowane wydtuzenie
godzin pracy biura w odniesieniu do wymaganego w opisie przedmiotu zamdwienia.
) Woydtuzenie czasu pracy biura bedzie oceniane w przedziale od 0 h do 3 h tygodniowo.
) Liczba punktéw, ktére mozna uzyska¢ w tym kryterium zostanie obliczona zgodnie z ponizszym opisem:
a) Biuro administracji czynne we wszystkie dni powszednie w godzinach 7%°- 15— 0 punktéw,
)

w N

b) Biuro administracji czynne w poniedziatek od 7%°- 16%° w pozostate dni powszednie w godzinach 7% - 15%
—1,00 pkt

¢) Biuro administracji czynne w poniedziatek od 7%- 16%° w pozostate przynajmniej 2 dni powszednie
w godzinach 7°015% |ub Biuro administracji czynne w poniedziatek od 7% - 15%°° w pozostate 4 dni
powszednie w godzinach 7%°- 15%° — 2,00 pkt

d) Biuro administracji czynne w poniedziatek od 7%°- 16% w pozostate 4 dni powszednie w godzinach 7% -
1530 — 3,00pkt

4)  Punkty zostang przyznane na podstawie oswiadczenia ztozonego w pkt 3 Formularza Ofertowego
(Zatacznik nr 1 do SWZ). W przypadku nie ztozenia o$wiadczenia poprzez nie wstawienie znaku ,X” w pkt
3 Formularza Ofertowego (zatgcznik nr 1 do SWZ) - tabela, Zamawiajgcy przyzna ofercie 0,00 pkt i uzna,
ze Zamawiajacy bedzie dysponowat biurem czynnym w dni powszednie w godzinach 7%°-15%

21.7. Zamawiajacy moze przyzna¢ wykonawcy maksymalnie 100 punktéw. Za najkorzystniejszg zostanie
uznana oferta z najwiekszg liczbg punktow, tj. przedstawiajgca najkorzystniejszy bilans kryteriow oceny
ofert wg wzoru:

Po=C+ W + Cpb + gdzie:

Po - suma punktéw uzyskana przez oferte

C - ilo$¢ punktow uzyskanych przez oferte w kryterium ,,Cena”

W - ilo$¢ punktdéw uzyskanych przez oferte w kryterium ,, Wiedza i doswiadczenie osoby”

Cpb - ilo$¢ punktdéw uzyskanych przez oferte w kryterium ,,Czas pracy biura administracji”

21.8. Jezeli nie mozna wybrac oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert przedstawiajg
taki sam bilans kryteriéw oceny ofert, Zamawiajgcy sposrdd tych ofert wybiera oferte z najnizszg cena.

21.9. Uzyskana z wyliczenia liczba punktéw w kazdym z kryteriow zostanie ostatecznie wyliczona
z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku w zachowaniem nastepujgcej zasady: jezeli parametr
miejsca tysiecznego jest ponizej 5 to parametr setny zaokragla sie w dof, jezeli parametr miejsca
tysiecznego jest 5 i powyzej to parametr setny zaokragla sie w gore.
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21.10. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy poinformuje rdéwnoczesnie

1)

2)

wszystkich Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty o:

wyborze najkorzystniejszej oferty, podajagc nazwe albo imie i nazwisko, siedzibe albo miejsce
zamieszkania, jezeli jest miejscem wykonywania dziatalnosci Wykonawcy, ktérego oferte wybrano, oraz
nazwy albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania, jezeli sg miejscami wykonywania
dziatalnosci Wykonawcow, ktérzy ztozyli oferty, a takze punktacje przyznang ofertom w kazdym
kryterium oceny ofert i faczng punktacje,

Wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone,

— podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

22.Projektowane postanowienia umowy oraz informacje o formalno$ciach, jakie

musza zostac dopetlnione po wyborze oferty

22.1. Wykonawca, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg przed podpisaniem Umowy
przedtozy:

a) umowe regulujgcg wspodtprace wspdlnikéw sktadajgcych wspdlng oferte, zawierajgcg wymagane

w SWZ zapisy (kopie poswiadczong za zgodnosc z oryginatem przez Wykonawcéw),
b) dane dotyczgce oséb zatrudnionych na umowe o prace do realizacji zadania (Zatgcznik nr 4 do
umowy),
Wykonawca dostarczy w terminie do 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy:

a) potwierdzone za zgodnosc¢ z oryginatem kopie uprawnien oraz kopie potwierdzajgce przynaleznosé
do wtasciwej lzby dotyczace osdb, ktére bedg uczestniczyé w  wykonywaniu zamodwienia
(poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub inne podmioty w przypadku, gdy
Wykonawca wykazujac spetnienie warunkdw udziatu w postepowaniu polegat na osobach zdolnych
do wykonania zaméwienia innych podmiotéw),

b) kopie umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
w zakresie i wysokosci okreslonej w projektowanych postanowieniach umowy

Wykonawca bedzie zobowigzany do podpisania Umowy w miejscu iterminie wskazanym przez
Zamawiajgcego.

Osoby reprezentujgce Wykonawce przy podpisywaniu Umowy powinny posiadaé ze sobg dokumenty
potwierdzajgce ich umocowanie do podpisania Umowy, oile umocowanie to nie bedzie wynikaé
z dokumentow zatgczonych do oferty.

Zamawiajgcy zawiera Umowe w sprawie zamowienia publicznego w terminie nie krétszym
niz 5 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty.

Zamawiajacy moze zawrze¢ Umowe w sprawie zamoéwienia publicznego przed uptywem terminu,
o ktérym mowa wyzej, jezeli w postepowaniu o udzielenie zamodwienia prowadzonym w trybie
podstawowym ztozono tylko jedng oferte.

23.Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Zamawiajacy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

24.Pouczenie o $srodkach ochrony prawnej przystugujacych Wykonawcy

Wykonawcy, a takie innemu podmiotowi, jezeli ma Ilub miat interes w uzyskaniu zamodwienia
oraz ponidst lub moze ponies¢ szkode w wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow Ustawy PZP,
przystuguja $rodki ochrony prawnej okreslone w Dziale IX Ustawy PZP. Srodki ochrony prawnej wobec
ogtoszenia o zamoéwieniu oraz specyfikacji warunkéw zamowienia przystugujg rowniez organizacjom
wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 469 pkt 15 Ustawy PZP.
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25.Informacja o przetwarzaniu danych osobowych przez Zamawiajgcego

25.1.Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 7 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informuje, ze:

1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Gizycka, Aleja 1 Maja 14, 11-500 Gizycko;
2) Zastepca Inspektora Ochrony Danych Osobowych jest Pani Katarzyna Furmaniak, e - mail:
dpo@gizycko.pl .

25.2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym
z postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego na ,Zarzadzanie gminnym zasobem
nieruchomos$ci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscia - targowiskiem ,Méj Rynek”
i Targowiskiem miejskim w Gizycku.”, znak sprawy: ZP.271.1.37.2024.AP, prowadzonym w trybie
podstawowym.

25.3. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktéorym udostepniona zostanie
dokumentacja postepowania w oparciu o art. 74 Pzp.

25.4. Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 78 ust. 1 Pzp, przez okres 4 lat od dnia
zakoniczenia postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata,
okres przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy.

25.5. Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach Pzp, zwigzanym z udziatem w postepowaniu
o udzielenie zamdwienia publicznego.

25.6. W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

25.7. Posiada Pani/Pan:

1) na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych*;

2) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych**;

3) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO ***;

4) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO.

25.8. Nie przystuguje Pani/Panu:

1) wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

2) prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktorym mowa w art. 20 RODO;

3) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

*

Wyjasnienie: informacja w tym zakresie jest wymagana, jezeli w odniesieniu do danego administratora lub podmiotu przetwarzajgcego istnieje obowigzek
wyznaczenia inspektora ochrony danych osobowych.
** Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang
postanowien umowy w zakresie niezgodnym z ustawq Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego zatqcznikdw.
"** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw
ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub
paristwa cztonkowskiego.

Wykaz zatqcznikéw do SWZ:

Zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy,

Zatacznik nr 2 — Projektowane postanowienia umowy,

Zatacznik nr 2A — Projekt umowy powierzenia danych osobowych,
Zatacznik nr 3 — Szczegdtowy opis przedmiotu zamdwienia,
Zatacznik nr 3a — Wykaz nieruchomosci,

Zatacznik nr 4 —Wz6r wykazu osob,
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Zatacznik nr 5 — Wzér wykazu ustug,

Zatacznik nr 6 — Oswiadczenie wykonawcy art. 125 ust. 1 Ustawy Pzp,

Zatacznik nr 6a — Oswiadczenie podmiotu udostepniajgcego zasoby art. 125 ust. 5 Ustawy Pzp,
Zatgcznik nr 7 — Wzér zobowigzania podmiotu udostepniajgcego zasoby art. 118 Ustawy Pzp,
Zatgcznik nr 8 — Szczegodtowa Instrukcja sktadania ofert.
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Zakacznik nr 1 do SWZ - Formularz oferty

FORMULARZ OFERTOWY

DANE WYKONAWCY

Wykonawcow - w przypadku oferty wspdlnej, ze wskazaniem petnomocnika):

1. Osoba upowazniona do reprezentacji Wykonawcy/éw i podpisujgca oferte: . ........................

Adres do korespondencji jezeli jest inny niz siedziba Wykonawcy:
ulica.....oo kod........... MIeJSCOWOSC . oo oo

Adres poczty elektronicznej, na ktéry zamawiajgcy ma przesyta¢ korespondencje zwigzang z przedmiotowym
postepowaniem:

Adres: ulica.................. ... ... kod................ MiejSCOWOSC . .. oo e
tel: oo numerNIP .................. numer REGON .................
e-mail....................

w odpowiedzi na ogtoszenie o przetargu ,Zarzgdzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie
nieruchomoscig - targowiskiem ,Méj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku.
Postepowanie znak: ZP.271.1.37.2024.AP, sktadam(y) niniejszg oferte:

1. Oferuje wykonanie zamowienia zgodnie z opisem przedmiotu zamdwienia i na warunkach ptatnosci
okreslonych w SWZ za cene ryczattowg bruttoi......ccoociiiiiiiiiiiiee e w tym nalezny podatek
VAT, zgodnie z ponizszym zestawieniem:

1) Budynki 100% komunalne:

A) lokale mieszkalne - .............. zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysokos$ci: zw.% = ............ zt za m?
(brutto) - miesiecznie
Ogdtem 9492,46 M2 X (A)vovevevenenan. zt (brutto) = oo, zt (brutto) - miesiecznie
B) lokale uzytkowe -.............. zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysokos$ci: 23% = ........... zt zam?
(brutto) - miesiecznie
Ogdtem 7 695,95 m? x (B) ............. zt (brutto) = v zt (brutto) - miesiecznie
Ogdtem za caty 1 zakres zamoéwienia (Ogdtem A + OgAtemM B) c.ovvviicveieiececee e, zt brutto - miesiecznie
2) Komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych:
C) lokale mieszkalne - .......... zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT w wysokos$ci: zw. % = ......... zt za m? (brutto) -
miesiecznie
Ogdtem 12 609,09m? x (C).......... Zt (brutto) = e zt (brutto) - miesiecznie
D) lokale uzytkowe - ................. zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci: 23% = ............ zt za m? (brutto) -
miesiecznie
Ogdtem 2 454,64 m2x (D) ... ZH (brutto) = .o, zt (brutto) — miesiecznie
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Ogodtem za caty 2 zakres zamowienia (0gdtem C+ OgOtemM D) —.oovv cvveeeveeeeiieeeeeee e zt (brutto) — miesiecznie
3) Komunalne sktady i garaze:

E) Sktady i garaze - ............. zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci 23% =........... zt za m? (brutto) -
miesiecznie
Ogdtem 4133,35m? x (E).......... zt (brutto) = .o zt (brutto) — miesiecznie
4) Budynek Urzedu Miejskiego w Gizycku oraz budynek gospodarczy i budynek garazowy:

F) Budynek Urzedu Miejskiego w Gizycku oraz budynek gospodarczy i budynek garazowy - ........ zt za m?(netto)
+ nalezny podatek VAT w wysokosci 23% =................ zt za m? (brutto)- miesiecznie
0gdétem 2577,37 M2X (F) ovvevevenn zt (brutto) = .o zt (brutto) — miesiecznie
5) Budynek bytego kina Fala (Plac Grunwaldzki 2)

G) Budynek bytego kina Fala - ............ zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysoko$ci 23% =............ zt zam?
(brutto)- miesiecznie
Ogdtem 1159,00 M2 X (G)evvvevvveeennee, zt (brutto) = .o zt (brutto) — miesiecznie

6) Nieruchomos¢ zabudowana petnigca funkcje Targowiska miejskiego i nieruchomos$¢ zabudowana petnigca funkcje

targowiska ,Mdj Rynek”,

H) Targowisko miejskie i targowisko ,M&j rynek” —ryczat .......ccoeveiee. zt (netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci
23% = oo zt (brutto) miesiecznie
Ogotem (H) oo, zt (brutto) miesiecznie.

7) Cena za caty przedmiot zamdwienia - miesiecznie (zakres 1, zakres 2, zakres 3, zakres 4, zakres 5)
.................................................................. zt brutto (Ogoétem A + Ogdtem B + Ogdtem C + Ogdtem D + Ogodtem
E + Ogotem F + Ogdtem G + Ogdtem H) — miesiecznie.

8) Cena za caty przedmiot zamdwienia przez okres obowigzywania umowy (zakres 1, zakres 2, zakres 3, zakres 4, zakres 5,
zakres 6) X 12 MI€SIECY ..vvvvvrereeeeeeeeeereereeneenns zt brutto (Ogdtem A + Ogétem B + Ogdtem C + Ogétem D + Ogdtem E +
Ogdtem F + Ogdétem G + Ogoétem H) X 12 miesigce.

[ (o 17V Y1

2. llos¢ lat przepracowanych w swiadczeniu ustug dotyczacych zarzgdzania nieruchomosciami — dotyczy osoby
wyznaczonej do realizacji zamowienia w biurze na terenie miasta Gizycka - ustugi ... lat*
| everenerererenns miesiecy* (zgodnie z opisem pkt. 21.5. SWZ)

*nalezy wpisac liczbe

3. Oswiadczam/y, ze utworzone w Gizycku, biura administracji (punkt obstugi klienta) czynny bedzie 5 dni
powszednich w tygodniu w godzinach: *

[] we wszystkie dni powszednie w godzinach 7%- 15%°

[ ] w poniedziatek od 7%°- 16%° w pozostate dni powszednie w godzinach 7%°- 15%
[ ] w poniedziatek od 7%°- 16%° w pozostate przynajmniej 2 dni powszednie w godzinach 7%- 153
[] w poniedziatek od 7%°- 15% w pozostate 4 dni powszednie w godzinach 7%- 15%

[] w poniedziatek od 7%°- 16° w pozostate 4 dni powszednie w godzinach 7%°- 15%°

Oswiadczam/y, ze utrzymamy ten stan przez caty okres trwania umowy.
*(nalezy postawic znak ,X” w jednym wybranym wierszu) - zgodnie z opisem pkt 21.6. SWZ:

4. Oswiadczamy, ze:
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1) zapoznalismy sie ze specyfikacjg warunkéw zamowienia oraz zdobylismy konieczne informacje potrzebne do
witasciwego wykonania zamdwienia.

2) jestesmy zwigzani niniejszg ofertg przez okres wskazany w Specyfikacji Warunkow Zamowienia.

3) zawarty w Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia wzor umowy zostat przez nas zaakceptowany bez zastrzezen
i zobowigzujemy sie, w przypadku wybrania naszej oferty, do zawarcia umowy na warunkach okreslonych w SWZ oraz
W miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

4) nie wykonywalismy zadnych czynnosci zwigzanych z przygotowaniem niniejszego postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego, a w celu sporzgdzenia oferty nie postugiwalismy sie osobami uczestniczagcymi w dokonaniu
tych czynnosci.

5) uwzgledniliSmy zmiany i dodatkowe ustalenia wynikte w trakcie procedury przetargowej stanowigce integralng czesc¢
SWZ, wyszczegdlnione we wszystkich umieszczonych na stronie internetowej prowadzonego postepowania pismach
Zamawiajgcego.

6) akceptujemy warunki ptatnosci okreslone przez Zamawiajgcego w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia.

5. Nazwisko(a) i imie(ona) osoby(éb) odpowiedzialnej za realizacje zamdwienia i kontakt ze strony Wykonawcy

6. Oswiadczamy, Ze ztozona oferta:

[

nie prowadzi do powstania u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego zgodnie z przepisami
o podatku od towarow i ustug;

] prowadzi do powstania u Zamawiajacego obowiagzku podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towardw

i ustug, jednoczesnie wskazujgc nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub Swiadczenie bedzie prowadzic¢
do jego powstania, oraz wskazujac ich wartos$é bez kwoty podatku.

Lp. Nazwa (rodzaj) towaru lub Wartos¢ bez kwoty podatku Wskazanie stawki podatku od towardw i

ustugi ustug, ktéra zgodnie
z wiedza Wykonawcy, bedzie miafa
zastosowanie

W przypadku, gdy Wykonawca nie wypetni ww. punktu Zamawiajgcy przyjmie, ze wybdr oferty nie bedzie prowadzit do
powstania obowiqgzku po stronie Zmawiajgcego.

7. Wykonanie prac:
Tabela nr 1: zamierzamy zleci¢ wykonanie nastepujgcych prac podwykonawcom:

% wartosc¢
Czes¢ zamowienia, ktorej wykonanie czesci zamowienia, ktorej wykonanie zostanie
zostanie powierzone powierzone podwykonawcom
podwykonawcom (kolumna fakultatywna - Wykonawca nie musi
jej wypetniac)

Nazwa i adres podwykonawcy

Lp- (o ile jest to wiadome)

Tabela nr 2: W zwigzku ze ztozeniem oferty wspodlnej oraz zaistnieniem okolicznosci, o ktérych mowa
w art. 117 ust. 4 ustawy pzp, przedmiotowe zamdwienie zrealizujemy zgodnie z ponizszym podziatem prac (wypetnic
w przypadku wspdlnego ubiegania sie Wykonawcdw/Konsorcjum):

Nazwa Wykonawcy wspdlnie ubiegajacych sie o

Lp. udzielenie zaméwienia Wykaz ustug, ktére wykonajg poszczegdini Wykonawcy

ubiegajacy sie o udzielenie zamdwienia publicznego

Lider Konsorcjum......

Cztonek Konsorcjum ......

8. Oswiadczamy, ze Wykonawca ktérego reprezentujemy jest:

] mikro przedsiebiorca (podmiot nie bedacy zadnym z ponizszych)

[ ] matym przedsiebiorca (mate przedsiebiorstwo definiuje sie jako przedsiebiorstwo, ktére zatrudnia mniej niz 50

pracownikow i ktérego roczny obrét lub roczna suma bilansowa nie przekracza 10 milionéw
EUR)
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[ ] érednim przedsiebiorca ($rednie przedsiebiorstwo definiuje sie jako przedsiebiorstwo, ktére zatrudnia mniej niz 250
pracownikow i ktérego roczny obrot nie przekracza 50 milionéw lub roczna suma bilansowa
nie przekracza 43 miliondéw EUR)

[ ] duzym przedsiebiorstwem

9. Oswiadczamy, ze oferta nie zawiera/ zawiera (niepotrzebne skresli¢) informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji. Informacje takie zawarte sg w nastepujgcych

10. Na podstawie art. 127 ust. 2 ustawy Pzp informuje, ze Zamawiajgcy moze samodzielnie pobra¢ wymagane przez niego

doKUMENLY, Tf. oo e (nalezy podaé jakie dokumenty Zamawiajacy moze
samodzielnie pobrac¢ np. KRS, CEiDG). Powyzsze dokumenty Zamawiajgcy pobiera z ogdlnodostepnej i bezptatnej bazy
danych pod adresem iNterNEtOWY: .......cocooouevieeeeeeiee e w przypadku Wykonawcow majacych siedzibe
w Polsce:

[] https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu?t:lb=t,

[ ] https://prod.ceidg.gov.pl

11. Oswiadczamy, ze wypemhiliémy obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub 14 RODO® wobec osdb
fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskalismy w celu ubiegania sie o udzielenie
zaméwienia publicznego w niniejszym postepowaniu - rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1).

PODPISY PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNICZNYM
0s6b upowaznionych do podpisywania dokumentéw
przeta rgowych ........................................................................................................
(zgodnie z dokumentami rejestrowymi — odpis z KRS, Dokument nalezy wypetnic¢ i podpisac kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Gospodarczej, petnomocnictwa) Zamawiajqcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF
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Zalacznik nr 2 do SWZ — Projektowane postanowienia umowy

na wykonanie zamdwienia pn.
»Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycko oraz zarzadzanie nieruchomoscis -
targowiskiem ,Mdj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku”

zwarta W dniu ..., r. w Gizycku pomiedzy Gming Miejskg Gizycko, z siedzibg Aleja 1 Maja 14,
11-500 Gizycko, NIP 845-19-51-457 zwang dalej ,Zamawiajgcym” reprezentowang przez:

Wojciecha Karola lwaszkiewicza — Burmistrza Miasta Gizycka

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Gizycka — Doroty Wotoszyn

B e majgcg swa siedzibe W ., ,oUL , NIP

zwang dalej ,, Wykonawcg”,

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia klasycznego o wartosci mniejszej niz
progi unijne realizowanym w trybie podstawowym, zgodnie z art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024, poz. 1320) postepowanie znak:
ZP.271.1.37.2024.AP Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustuge: ,Zarzadzanie gminnym
zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscia - targowiskiem ,Mdj Rynek”
i Targowiskiem miejskim w Gizycku”

81.
Przedmiot oddany w zarzad:
(zgodnie z opisem w SWZ, zatgcznik nr 3a — wykazem nieruchomosci uaktualnionym na dzien zawarcia
umowy).

§2.

1. W wykonywaniu niniejszej umowy, w zakresie nieprzekraczajgcym zwyktego zarzadu, Wykonawca ma
prawo i obowigzek podejmowania wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynnos$ci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak rowniez do
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci, w zakresie objetym planem rzeczowo — finansowym
zatwierdzonym przez Zamawiajgcego.

2.7 zastrzezeniem postanowien ust.3, ilekro¢ w trakcie realizacji niniejszej umowy wystgpig sytuacje
i zdarzenia nieprzewidziane przez strony, Wykonawca na obowigzek kierowac sie przepisami prawa,
wiedzg i praktykg w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami, wtasciwie pojetym interesem Zamawiajgcego
i uzytkownikdw Zamawiajgcego, podejmujgc czynnosci, nieprzekraczajgce zwyktego zarzadu.

3. Dokonywanie przez Wykonawce czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu wymaga pisemnej
zgody Zamawiajgcego. Wykonawca jest jednak uprawniony i zobowigzany do dokonywania czynnosci,
przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu bez zgody Zamawiajgcego, jezeli brak jest mozliwosci uzyskania
zgody Zamawiajgcego (zdarzenie nagte) a zaniechanie wykonania takiej czynnosci mogtoby narazi¢
Zamawiajgcego na straty lub jest to czynnos$¢ eliminujgca wynikte nagle zagrozenie. W przypadku
wykonania takich czynnosci Wykonawca winien niezwtocznie powiadomié¢ Zamawiajgcego z podaniem
przyczyn i uzasadnienia.

4. Wykonawca zobowigzany jest udziela¢ Zamawiajgcemu na kazde jego zadanie wyczerpujgcych informacji
w okreslonej przez Zamawiajgcego w zgdaniu (wniosku) formie (pisemnej, ustnej, e-mail) w sprawach
dotyczagcych zarzadu.

5. W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zadania
okreslone w niniejszej umowie nie obejmujg obowigzkéw dotyczgcych zarzadzania czesciami wspdlnymi
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nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych.

6. llekro¢ w umowie jest mowa o lokalach czy nieruchomosciach rozumiec¢ przez to nalezy réwniez wszelkie

10.

Doo

sktadniki mienia (w tym lokale mieszkalne, uzytkowe, sktady, garaze i inne budynki i obiekty) udostepnione
na podstawie niniejszej umowy i bedace jej przedmiotem.

§3.
Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé czynnosci bedgce przedmiotem umowy ze szczegdlng

starannoscig wynikajaca z zawodowego i profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalnosci.
Wykonawca wykonujgc niniejszg umowe zobowigzany jest kierowac sie zasadg ochrony interesow
Zamawiajgcego.

Wykonawca realizujgc zadania z zakresu konserwacji i remontéw zobowigzany jest do bezwzglednego
przestrzegania planow finansowo-rzeczowych zatwierdzonych przez Zamawiajgcego, a ich przekroczenie,
zmiana realizacji bez uprzedniego uzgodnienia z Zamawiajgcym lub zaniechanie ich wykonania spowoduje
obcigzenie kosztami Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest bezwzglednie stosowac wszelkie instrukcje postepowania, wskazdwki,
ustalenia o ile zostaty wydane Wykonawcy przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania i koordynacji realizacji czynnosci objetych niniejsza
umowa w biurze Wykonawcy zlokalizowanym na terenie Miasta Gizycka.

Biuro Wykonawcy o ktéorym mowa w ust. 5, w ktérym prowadzona bedzie obstuga interesantéw
(najemcow) funkcjonowaé powinno we wszystkie dni powszednie, w godzinach wynikajgcych z oferty
Wykonawcy ztozonej w ramach przetargu, nie krocej jednak niz w godzinach 7%- 15%, a takze powinno
posiadac toalete (wraz z umywalka z dostepem do biezgcej wody cieptej i zimnej) z ktérej nieodptatnie
beda mogli korzystac interesanci.

Biuro powinno by¢ usytuowane w odlegtosci nie wiekszej niz 2 km od budynku (siedziby) Urzedu
Miejskiego Gizycko, poruszajgc sie najkrétszg drogg pieszo po ogdlnodostepnych ciggach pieszych w tym
z uwzglednieniem przechodzenia przez jezdnie lub droge dla rowerdw po przejsciach dla pieszych.
Wykonawca zobowigzany jest dla celow realizacji niniejszej umowy posiada¢ co najmniej jedng linie
telefoniczng z uzyciem dodatkowej numeracji wewnetrznej, facze internetowe oraz co najmniej jeden
numer telefonu czynny catg dobe w sytuacji alarmowej.

Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzania imiennego wykazu oséb odpowiedzialnych za wykonywanie
zamowienia oraz do jego biezacego aktualizowania i przekazywania Zamawiajgcemu w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od daty zawarcia umowy oraz nastepnie zaistnienia zmian.

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomic¢ Zamawiajgcego o wszelkich istotnych zdarzeniach dotyczacych
organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, w szczegdlnosci w zakresie organizacji wewnetrznej mogacej
mie¢ wptyw na wykonanie niniejszej umowy przez Wykonawce.

§4.
bowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1. Czynnosci wstepne.

1.1.

1.2.

1.3.

Protokolarne przejecie w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy nieruchomosci
i dokumentacji z nimi zwigzanej od poprzedniego Wykonawcy ustugi zarzgdzania gminnym zasobem
nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscig - targowiskiem ,Mdj Rynek”
i Targowiskiem miejskim w Gizycku (dalej zamiennie — Zarzadcy).

Weryfikacja informacji o protokolarnie przejetym, zgodnie z ust. 1 przedmiocie zarzagdu objetym
niniejszg umowg, pod wzgledem poprawnosci opisu, weryfikacja obmiaru powierzchni
poszczegdlnych jego elementdw (w tym w szczegdlnosci lokali i obiektow) ze stanem rzeczywistym
i uzgodnienie prawidtowosci danych z tego zakresu z przedstawicielem Zamawiajgcego.

Przeglad nieruchomosci, ocena ich stanu technicznego oraz przekazanej dokumentacji,
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1.4.

w szczegodlnosci z uwzglednieniem jej zgodnosci z wymogami wynikajgcymi z przepisdow prawa
budowlanego.

Zadania okreslone w p.pkt. 1.2 i 1.3 Wykonawca zobowigzany jest zrealizowaé w terminie
2 miesiecy od daty zawarcia umowy. Po uptywie tego terminu wszelkie zastrzezenia, roszczenia
i wnioski zgfoszone przez Wykonawce co do przedmiotu umowy, danych analitycznych tego
przedmiotu dotyczgcych oraz odnoszacej sie do niego istniejgcej dokumentacji majgce wptyw na
realizacje obowigzkdéw okreslonych w umowie i bedace podstawa naliczania wynagrodzenia lub
uchylenia sie od natozenia kar umownych, wzglednie uchylenia sie od zado$€uczynienia za
spowodowane szkody nie bedg przez Zamawiajgcego uznane.

2. W zakresie obstugi finansowo — ksiegowe;j.

2.1

Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i pozostatych optat za lokale komunalne
w imieniu Zamawiajgcego przez Wykonawce na kontach pozabilansowych. Ewidencja powinna
wyszczegdlniac m.in.: optaty czynszowe, optaty eksploatacyjne, odsetki za zwtoke, naleznosci zasgdzone,
koszty postepowania sgdowego, odsetki od naleznosci zasgdzonych, zawarte ugody. Wptywy z czynszéw
i innych optat za lokale komunalne sg dochodami Zamawiajgcego. Koszty zwigzane z utrzymaniem
zasobdéw komunalnych sg kosztami Zamawiajgcego.

2.2. Ewidencja, o ktérej mowa; w pkt 2.1. winna uwzgledniac¢ wytgcznie zdarzenia i operacje odnoszace sie do

mienia objetego przedmiotem umowy oraz zapewniac nieprzerwane i biezgce odnotowywanie tych
zdarzen i operacji, w sposéb umozliwiajgcy jednoznaczne ustalenie danych dotyczacych parametréow
zajmowanego lokalu (sktadnika udostepnionego zgodnie z umowg mienia), osoby najemcy lub
dysponenta lokalu, wymiaru jego zobowigzan za poszczegdlne okresy rozliczeniowe odpowiadajgce
okresom ptatnosci (odrebnie dla kazdego z tych okreséw w okresie trwania umowy), wymiaru naleznosci
nieuiszczonych odpowiadajgcych jednoznacznie okreSlonym okresom ptatnosci (odrebnie dla kazdego
z tych okresdw w okresie trwania umowy) przy jednoczesnym uwzglednieniu funkgji lokali (mieszkalne,
ustugowe, sktady, garaze, pozostate), a nadto umozliwia¢ jednoczesne okreslenie:

a) zbiorczych wptywdw czynszowych uzyskanych z zasobdw (w stosunku do przypisu),
b) zbiorczych wptywow optat pozostatych (w stosunku do przypisu).
¢) indywidualnych wptywéw czynszowych w stosunku do kazdego sktadnika mienia objetego umowsa,

(w szczegdlnosci lokalu) stanowigcego przedmiot odrebnej umowy lub zajmowanego bezumownie,

d) indywidualnych wptywdw optat pozostatych w stosunku do kazdego sktadnika mienia objetego umowsa,

(w szczegdlnosci lokalu) stanowigcego przedmiot odrebnej umowy lub zajmowanego bezumownie.

e) indywidualnego w odniesieniu do kazdej z osdb bedacych dysponentem sktadnika mienia objetego

umowa, (w szczegdlnosci lokalu) wymiaru naleznosci nieuiszczonych -przeterminowanych (zalegtosci
w optatach z tytutu korzystania z lokalu) okreslajgcych jednoznacznie lokal wykorzystywany bez
uiszczania w terminie optat z tytutu korzystania z tego lokalu, okres za jaki powstatg zalegtos¢ w optatach
oraz rodzaj i date podjetych czynnosci zwigzanych z dochodzeniem naleznosci przeterminowanych, ze
wskazaniem wysokosci naleznosci przeterminowanej odrebnie dotyczgcej czynszu i odrebnie dotyczacej
optat pozostatych

f) zbiorczego wymiaru naleznosci nieuiszczonych - przeterminowanych za lokale (sktadniki

2.3

udostepnionego zgodnie z umowg mienia)

Obliczanie (naliczanie) wysokosci czynszéw, i innych opfat za najem i uzytkowanie lokali
w oparciu o dyspozycje Zamawiajgcego wynikajgce w szczegdlnosci z regulacji okreslajgcych zasady
prowadzenia polityki mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Gizycko (wtasciwe uchwaty Rady Miejskiej
w Gizycku i zarzadzenia Burmistrza Miasta Gizycka), wzgledéw gospodarnosci i racjonalnosci oraz
o0 umowy z dostawcami medidéw i ustug.

2.4. Pobieranie czynszu, odszkodowania i optat eksploatacyjnych zwigzanych z zajmowaniem lokalu oraz

doktadne, trwate odnotowywanie w ewidencji ksiegowej osoby najemcy lub uzytkownika
zobowigzanego do uiszczania czynszu, okresu najmu lub korzystania z lokalu za jaki kazdorazowo czynsz
zostat uiszczony, umozliwiajgce Zamawiajgcemu dokonywanie w dowolnym czasie weryfikacji w tym
zakresie,

2.5. Powiadamianie, z zachowaniem obowigzujgcych termindw, najemcow i innych uzytkownikow lokali

o0 zmianach stawek czynszu i innych opfat.
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2.6. Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentow ksiegowych uzytkownikom korzystajgcym z mienia
wchodzgcego w sktad gminnego zasobu nieruchomosci powierzonego do zarzgdzania na podstawie
niniejszej umowy.

2.7. Ustalenie z  Zamawiajgcym  szczegbtowego  sposobu  prowadzenia  ewidencji  rozliczen
i formy przedstawiania Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej oraz uwzglednienie sugestii
Zamawiajgcego w tym zakresie.

2.8. Archiwizowanie dokumentéw ksiegowych.

2.9. Potwierdzanie wnioskow w sprawie dodatkdéw mieszkaniowych w zakresie danych niezbednych do
ubiegania sie o dodatek mieszkaniowy.

2.10. Odnotowywanie w sposob trwaty umozliwiajgcy Zamawiajagcemu dokonywanie w dowolnym czasie
weryfikacji w tym zakresie okresdw najmu lub dzierzawy za ktdre najemcy, dzierzawcy lub uzytkownicy
nie uiscili czynszu w terminie oraz biezgce naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszu i optat
towarzyszacych.

2.11. Prowadzenie indywidualnych kont dla poszczegdlnych najemcow, dzierzawcéw i uzytkownikéw mienia
oddanego Wykonawcy do zarzadzania na podstawie niniejszej umowy. Ksiegowanie wptat wnoszonych
przez najemcow, dzierzawcow lub  uzytkownikéw na tych  kontach w  czytelnym
i dajgcym tatwo sie zweryfikowaé w kazdym okresie w rozbiciu na wptaty biezgce i wptaty naleznosci
przeterminowanych odpowiadajgce poszczegdlnym wynikajgcym z  umowy lub charakteru
dysponowania lokalem okresom ptatnosci, wedtug nastepujacych zasad: przy braku zalegtosci —
w  pierwszej kolejnosci na opfaty eksploatacyjne, nastepnie na opfaty czynszowe;
w przypadku zalegtosci — w pierwszej kolejnosci na odsetki, nastepnie na optaty eksploatacyjne
i optaty czynszowe; w przypadku naleznosci zasgdzonych — w pierwszej kolejnosci na odsetki, nastepnie
na koszty postepowania i naleznos¢ zasgdzona.

2.12. Biezgca, stata, bezzwitoczna i prowadzona ze szczegdlng starannoscig windykacja naleznych
Zamawiajgcemu optat za najem, dzierzawe lub bezumowne uzytkowanie lokali.

2.13. Biezgca analiza kosztéw utrzymania powierzonych zasobdw umozliwiajgca sprawne opracowywanie
zestawien i przekazywanie danych Zamawiajgcemu.

2.14. Rozliczanie  zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami  wszystkich  kosztdw  zwigzanych
z utrzymaniem powierzonych do zarzgdzania nieruchomosci.

2.15. Prowadzenie rozliczen zwigzanych z wykorzystywaniem lokali komunalnych (objetych przedmiotem
umowy) we wspoélnotach mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami wspdlnot.

2.16. Rozliczanie ze wspdlnotami kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci, zuzycia
wody i odprowadzenia Sciekdw, zuzycia gazu, przypadajgcych na wiascicieli lub uzytkownikéw lokali
komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Zamawiajgcego.

2.17. Sporzadzanie, w terminie do 10 dni po zakornczeniu miesigca, wykazu rozrachunkéw z najemcami
i uzytkownikami mienia objetego przedmiotem umowy, za ubiegty miesigc, na ostatni dziern miesigca -
zatgcznik nr 1 do umowy.

2.18. Sporzadzanie, miesiecznych rejestrow sprzedazy VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w terminie do 10 kazdego miesigca.

2.20. Weryfikowanie zgodnosci ze stanem faktycznym powierzchni, liczby oséb i innych danych
z danymi zawartymi w dokumentach ksiegowych, wystawionych przez wspdélnoty mieszkaniowe.

2.21.  Weryfikowanie pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym wszystkich dokumentéw
rozliczeniowych za ustugi (w tym prace remontowe) wykonane przez osoby trzecie w zarzadzanych
nieruchomosciach, ktorych wykonanie obcigza Zamawiajgcego.

2.22. Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku sprawozdania
obejmujgcego zestawienie najemcoéw i uzytkownikdw posiadajgcych zalegtosci z rozbiciem na:

- najemcow/ uzytkownikow lokali mieszkalnych,
- najemcow/ uzytkownikéw lokali socjalnych (najem socjalny),
- najemcow/ uzytkownikow lokali uzytkowych,
- najemcow/ uzytkownikow garazy,
- najemcow/ uzytkownikéw sktaddw,
zawierajgcego co najmniej:
a) oznaczenie najemcy i uzytkownika,
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b) wysokos¢ zalegtosci czynszowych wraz ze wskazaniem doktadnych okreséw najmu lub korzystania
z oznaczonego lokalu (garazu, sktadu), za ktére czynsz nie zostat uiszczony,
c) rodzajidate ostatniej czynnosci podjetej w ramach windykacji naleznosci od najemcy lub uzytkownika

2.23. Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku sprawozdan

w zakresie rzeczowym i finansowym dotyczacych prac remontowo — konserwacyjnych.

2.24. Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku rocznych

sprawozdan finansowych dotyczacych kosztéw utrzymania nieruchomosci objetych przedmiotem
umowy.

2.25. Opracowywanie danych i zestawien z zakresu sprawozdawczosci statystycznej dotyczacej zarzgdzanego

zasobu zgodnie z przepisami o statystyce i wymogami Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

2.26. Opracowanie na zlecenie Zamawiajgcego dodatkowych zestawien danych dotyczacych najemcéw

i podmiotéw korzystajgcych z nieruchomosci i lokali wchodzacych w sktad zasobu, dokonywanych przez
nich ptatnosci, wystepujacych zadtuzen, podjetych czynnosci windykacyjnych, realizacji obowigzkow
wynikajgcych z uméw itp. (m.in. wskazanie sygnatury rozstrzygnie¢ sadowych wraz z podaniem
wysokosci naleznosci zasgdzonej, podanie informacji czy prowadzono postepowanie komornicze, jezeli
tak to wskazanie terminu wszczecia oraz jego zakonczenia, wskazanie efektéw prowadzonego
postepowania komorniczego przez Komornika Sgdowego, wskazanie ilosci zawartych ugdd
z dtuznikiem), niezbednych do realizacji zadan wynikajgcych z przepisow prawa lub potrzeb
Zamawiajgcego.

2.27. Opracowanie na zlecenie Zamawiajgcego zestawien danych dotyczacych nieruchomosci, lokali

pomieszczen, zasad ich wykorzystywania, wysokosci wptywdw, stanu windykacji naleznosci, miejsc
usytuowania odpaddw, faktycznej komunikacji do nieruchomosciitp., danych opisowych, statystycznych
oraz wszelkich pozostatych jakie okazg sie Zamawiajgcemu potrzebne m.in. dla celéw wynikajgcych
z ubiegania sie o dofinansowanie zewnetrzne projektéw, optymalizacji zarzagdzania itp, jak tez zestawien
niezbednych do realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa lub innych potrzeb
Zamawiajgcego.

3. W zakresie utrzymania nieruchomosci :

3.1

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Realizacja zadan obcigzajgcych wtasciciela nieruchomosci, wynikajgcych w szczegdlnosci z:

ustawy Prawo budowlane i przepisdow wykonawczych

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego,

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

.Prowadzenie ewidencji budynkéw (w tym budynkdéw gospodarczych, sktadéw, garazy) lokali i ich

uzytkownikdw z oznaczeniem co najmniej adresu, powierzchni i rodzaju budynku oraz biezaca aktualizacja
tych danych w sposdb zapewniajgcy statg ich aktualnosé.

Dokonywanie przeglagdéw budynkéw, lokali mieszkalnych i uzytkowych, ocena stanu technicznego w tym
sporzadzanie protokotéw koniecznych robdét, fotograficzne dokumentowanie stanu technicznego
i faktycznego lokali wraz z dodatkowym pisemnym opisem, ustalanie na tej podstawie w porozumieniu
z Zamawiajagcym plandw i harmonograméw robdt remontowych wraz z wstepnymi  kalkulacjami kosztéw,
odrebnie dla remontéw gtdwnych, biezgcych i konserwacji. Protokoty koniecznych robdt remontowych
w pustostanach powinny by¢ sporzadzone i dostarczone Zamawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia zdania
(przekazania) lokalu zarzadcy nieruchomosci przez jego uzytkownika.

Prowadzenie ksigzki (dokumentacji) obiektu budowlanego dla sktadnikéw mienia objetych przedmiotem
umowy w odniesieniu do ktérych istnieje taki obowigzek i zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych
przepisami zapiséw i protokotéw.

Informowanie Zamawiajgcego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci wykonania niezbednych
napraw, remontu lub rozbiérki niezwtocznie od stwierdzenia zmiany tego stanu majgcej wptyw na wykonanie
tych czynnosci.

Wspodtpraca z Zamawiajgcym w ustaleniu kluczowych przedsiewzie¢ w zakresie remontéw w zasobie
przekazanym Wykonawcy do zarzadzania i przekazywanie stanowisk dotyczgcych pierwszenstwa potrzeb
dziatan remontowych w zarzgdzanym zasobie na podstawie niniejszej umowy.
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3.7.Zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczern w czesciach budynkdéw
stuzgcych do wspdlnego uzytku oraz wtasciwego przygotowania nieruchomosci na okres zimowy.

3.8.Zawieranie umow na ustugi komunalne, tj. na dostawe gazu, energii cieplnej, wody, energii elektrycznej,
odprowadzanie $ciekdw, wywdz nieczystosci statych i ptynnych, utrzymanie porzadku itp.

3.9.Przejecia od poprzedniego zarzadcy cesjg obowigzujgcych umdw na wszystkie ustugi dotyczgce biezacej
eksploatacji i biezagcego utrzymania powierzonych do zarzadzania na podstawie niniejszej umowy zasobdw.

3.10. PdéZniejsza zmiana obowigzujagcych umoéw o ktérych mowa w punkcie 3.8. moze by¢ dokonana
z zachowaniem warunkow okreslonych w przedmiotowych umowach oraz zgodnie z Prawem zamowien
publicznych.

3.11. Organizowanie, zapewnienie wykonania po przeprowadzeniu wtasciwych procedur z zakresu zamowien
publicznych, nadzorowanie prawidtowosci remontéw budynkdw, biezgcej konserwacji i napraw urzadzen
w tych budynkach zwigzanych z ich uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrzewania, o$wietlenia, dostarczania
wody i odprowadzania Sciekdw, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych anten telewizyjnych,
domofondw itp. oraz organizowanie i zapewnienie montazu i serwisu klimatyzacji w budynku Urzedu
Miejskiego w Gizycku.

3.12. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego, kontrola procesu budowlanego, odbiér zakoriczonych prac,
sprawdzanie kosztoryséw powykonawczych pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym przez
uprawnione osoby.

3.13. Prowadzenie analizy zuzycia wody i energii elektrycznej w budynkach i lokalach oraz usuwanie przyczyn
nadmiernego ich zuzycia.

3.14. Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i odczytywanie przynajmniej raz na dwa
miesigce na koniec kazdego parzystego miesigca (luty, kwiecien, czerwiec, sierpien itd.) na swdj koszt ich
wskazan bez prawa domagania sie od Zamawiajgcego jego zwrotu.

3.15. Prowadzenie ewidencji urzgdzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegdlnych budynkach i stuzgcych do
pomiaru zuzycia medidow obcigzajgcych wtasciciela zasobu.

3.16. Nadzodr i kontrola prawidtowosci odczytu z urzadzen pomiarowych dokonywanych przez dostawcéw (np.
woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna).

3.17. Zapewnienie natychmiastowego usuwania awarii zwigzanych z eksploatacjg budynkow i lokali oraz
urzadzen z nim zwigzanych.

3.18. W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub katastrof, Wykonawca na
zarzadzanych nieruchomosciach, ma obowigzek podjgé niezwtoczne czynnosci majace na celu wiasciwe
zabezpieczenie powierzonych nieruchomosci.

3.19. Wykonawca zobowigzany jest do organizacji i przeprowadzenia planowej i doraznej ewakuacji lub
przekwaterowania ludnosci z zagrozonych terendw, budynkéw i lokali w obstugiwanym sektorze
z jednoczesng wspdtpracg w tym zakresie z wtasciwymi jednostkami organizacyjnymi Zamawiajgcego.

3.20. Utrzymanie kompletu niezbednych kluczy do pomieszczen wspdlnego uzytku oraz pomieszczen
technicznych przy jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego ich przechowywania i korzystania z nich wytgcznie
przez osoby upowaznione.

3.21. Przygotowywanie i przeprowadzanie postepowan o udzielenie zamdwienia na roboty remontowe, dostawy
i ustugi, ich nadzor i odbiér. Zamdwienia niezbedne do realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest
powierza¢ osobom trzecim zgodnie z ustawg - Prawo zamowien publicznych. W ramach niniejszej umowy
Zamawiajgcy w trybie art. 37 ust. 2 i 3 Prawa zamoéwien publicznych powierza Wykonawcy przygotowanie
i przeprowadzanie postepowan o udzielenie zamdwien zwigzanych z realizacjg zadarh umownych.

3.22. Zamdwienia ponizej progu zamodwien publicznych nalezy realizowac na podstawie uproszczonej procedury
wytonienia wykonawcy m.in.:

- ustalenie cen poréwnawczych,

- zaproszenie do ztozenia ofert na realizacje zadania,

- uproszczony przetarg nieograniczony na podstawie przepiséw Kodeksu - cywilnego,

- w nagtych przypadkach dopuszcza sie powierzenie zadania osobom trzecim, bez zastosowania uproszczonej
procedury, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

3.23. Zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do
rozpoczecia robét budowlanych — zgodnie z Prawem budowlanym i rozporzgdzeniami wykonawczymi.
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3.24. Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego o wydawanie pozwolen na budowe oraz sktadanie wszelkich
oswiadczen zwigzanych z realizacjg inwestycji zatwierdzonych przez Burmistrza Miasta i dotyczacych
nieruchomosci powierzonych do zarzgdzania.

3.25. Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

3.26. Nadzoér nad zabezpieczeniem ppoz. budynkdow, opracowywanie Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
zaznajomienie mieszkancow z trescig obowigzujgcej instrukcji ppoz, egzekwowanie jej przestrzegania oraz
realizacja obowigzkdw wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw:

3.27. Wypetnianie obowigzkéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkow i lokali, regulamin porzadku
domowego, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarzadcy).

3.28. Wypetnianie w imieniu Zamawiajgcego zobowigzan wynikajgcych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U z 2023 r. poz. 725 ze zm.).

b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 r., poz. 399
ze zm.) w zakresie dotyczacym wytgcznie budynkow i lokali.

3.29. Niezwtoczne powiadamianie Zamawiajgcego oraz Ubezpieczyciela za posrednictwem brokera
ubezpieczeniowego Zamawiajgcego, ktérym na dzien zawarcia umowy jest — Maximus Broker sp. z o.o.
w Toruniu o powstaniu szkéd w oddanym w zarzad mieniu.

3.30. Powiadamianie Policji o szkodach wyrzadzonych w oddanym w zarzagd mieniu wskutek przestepstwa lub
wykroczenia.

3.31. Rozpatrywanie i zatatwianie wszelkiej korespondencji zwigzanej z zarzagdzaniem powierzonym zasobem

4. W zakresie wykorzystywania nieruchomosci

4.1, Powiadamianie Zamawiajgcego, w terminie 3 dni o zwolnieniu nieruchomosci, lokalu lub pomieszczen

tgcznie z informacjg o ich aktualnej na dzied zwolnienia powierzchni i innych istotnych szczegdtach
(np. aktualny stan techniczny standard, wyposazenie).

4.2. Wydawanie lokali najemcom i ich odbidr na zasadzie sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego wraz

z zatgczonym do protokotu materiatem zdjeciowym (zdjecia w kolorze) oraz nadzoér nad dopetnieniem przez
lokatoréw obowigzkéw meldunkowych.

4.3. Witasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym rdéwniez sktaddéw

i garazy przed nieuprawnionym dostepem, dewastacjg i ryzykiem kradziezy.

4.4, Uczestnictwo w przeprowadzanych czynnos$ciach egzekucyjnych w sprawach o eksmisje z lokali
powierzonych do zarzgdzania oraz zapewnienie po uprzednim ustaleniu z Zamawiajgcym transportu na
terenie Gminy Miejskiej Gizycko rzeczy podlegajacych przewozowi w wyniku tych czynnosci. W razie
koniecznosci zapewnienie zabezpieczenie mienia z tych czynnos$ci (wykonywanie dozoru/obowigzkow
dozorcy) oraz zabezpieczenie lokali.

45, Dokonywanie zmian umoéw najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, garazy, lokali uzytkowych,
sktadow, gruntéw wykorzystywanych na przydomowe ogrodki oraz pozostatego mienia oddanego
w zarzadzanie na podstawie niniejszej umowy w zakresie wysokosci czynszu, w oparciu o wydane
zarzadzenia i dyspozycje Burmistrza Miasta Gizycka.

4.6. Powiadamianie najemcow, uzytkownikéw lokali, garazy i sktaddw, uzytkownikéw przydomowych ogrodkow
oraz pozostatego mienia oddanego w zarzadzanie na podstawie niniejszej umowy o zmianie wysokosci
czynszu i optat za najem, uzytkowanie lokali, garazy, sktadéw w formie anekséw lub zawiadomien,
w terminie okreslonym ustawg lub umowami najmu. Wskazanie rachunkéw bankowych, na ktéry najemcy
zobowigzani sg wnosi¢ optaty zwigzane z korzystaniem z nieruchomosci.

4.7. Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu sktadow
i pomieszczen gospodarczych.
4.8. Wykonywanie czynnosci pomocniczych majgcych na celu ujednolicenie w zarzgdzanym zasobie tresci

obowigzujgcych uméw najmu, w tym m.in. dostarczanie najemcom tresci znowelizowanych umow,
uzyskiwanie ich podpiséw i zwrot podpisanych umoéw Zamawiajgcemu.

49, Wykonywanie obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie m.in. w postaci ustalenia danych dot. stanu faktycznego majgcego wptyw na wymiar
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz wykonywanie czynnosci okreslonych w punkcie
4.11.
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.
4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

Przyjmowanie od uzytkownikéw lokali deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie

odpadami komunalnymi oraz przedstawienie i aktualizacja zbiorczego wykazu lokali, ktérych uzytkownicy

nie ztozyli deklaracji, wzglednie informacji majgcych wptyw na ustalenie i wymiar optaty za gospodarowanie

odpadami komunalnymi; pierwszy wykaz winien by¢ przedstawiony w terminie 45 dni od daty zawarcia

niniejszej umowy.

Sktadanie w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko lub wtasnym (w zaleznosci od obowigzujacych regulacji

prawnych) do wtasciwej instytucji deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie

odpadami komunalnymi w zarzgdzanych na podstawie niniejszej umowy nieruchomosciach.

Windykacja od najemcow i uzytkownikow zalegtych opfat oraz przedstawianie Zamawiajgcego okresowej,

kwartalnej sprawozdawczosci z tego zakresu, oprdznianie lokali wg zasad postepowania okreslonych

w zatgczniku nr 2 do umowy.

Kontakty z mieszkaricami w sprawach biezgcej eksploatacji mieszkan, budynkéw oceny ich stanu

technicznego, weryfikacji potrzeby wykonania prac zgtaszanych przez najemcéw oraz wykorzystywania

terendw zwigzanych z nieruchomoscia.

Zawiadamianie Zamawiajgcego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidtowosciach w zasobie powierzonym do

zarzadzania wymagajacych interwencji wtasciciela.

Nadzor nad przestrzeganiem przez Najemce obowigzkédw wynikajgcej z zawartej umowy, obowigzujgcych

przepisdw prawa i pozostatych unormowan wigzacych najemce.

Przyjmowanie interesantow w sprawach objetych przedmiotem zarzadu we wszystkie dni powszednie

w godzinach wynikajgcych z oferty Wykonawcy ztozonej w ramach przetargu.

Udzielanie co do zasady w terminie nie dtuzszym niz 30 dni odpowiedzi pisemnej na otrzymanag

korespondencje. Wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma, ktore z uwagi na wyjatkowos¢ badz

pilnos¢ spraw bedg zawieraty wskazanie innego terminu odpowiedzi.

Przygotowanie i wydawanie (dostarczanie) najemcom i pozostatym uzytkownikom ksigzeczek czynszowych.

Biezgce kontrolowanie pustostandw oraz prowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami prawa

w stosunku do osob, ktére samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — zmierzajgcych do przejecia lokalu

lub pomieszczenia.

Bezzwtoczne informowanie Zamawiajgcego o wolnych lokalach, w tym lokalach w ktérych mimo

formalnego zasiedlenie istniejg uzasadnione przypuszczenia, ze sg one niezamieszkate.

Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia indywidualnej dla kazdego najemcy (uzytkownika) lokalu

teczkilokalu”, tj. czynszowej oraz techniczno - eksploatacyjnej, zawierajgcej niezbedne informacje o lokalu

i jego uzytkownikach w szczegdlnosci:

e tytut do zajmowanego lokalu

e protokdt zdawczo — odbiorczy wraz z materiatem zdjeciowym

e protokdt pomiaru lokalu

e umowe najmu wraz z aneksami

e wydruk wysokosci uiszczanego czynszu z ewidencji ksiegowej

e okresowa, nie rzadziej niz raz na kwartat adnotacje o braku zalegtosci czynszowych, wzglednie o ich
powstaniu, wysokosci o okresie (miesigcach) za jakie powstaty,

e dane o wykonaniu w lokalu na koszt Zamawiajagcego remontdw, napraw itp. wraz
z okresleniem rodzaju tych prac, ich wartosci i daty wykonania,

e dane o zgodach na wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych przez najemce lub uzytkownika
na swoj koszt i we wtasnym zakresie,

e Dbiezgca korespondencje.

Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zgdanie Zamawiajgcego dokumentacje lub czes¢ dokumentac;ji

dotyczacej mienia wchodzgcego w sktad zasobu powierzonego do zarzadzania (np. umowy najmu itp.),

w tym w razie potrzeby protokolarnie udostepnia¢ Zamawiajgcemu , teczki lokali” celem przeprowadzenia

analiz w siedzibie Zamawiajgcego; zwrot teczek nastepuje takze na podstawie protokotu.

Przeprowadzanie, raz w roku, przegladu lokali majgcych na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,

b) przestrzegania warunkéw najmu lokali

Ww. przeglady powinny by¢ udokumentowane protokotem podpisanym przez osobe sprawdzajgca

z udziatem najemcy lub petnoletniej osoby uprawnionej do przebywania w lokalu, a w przypadku braku
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10.

11.

12.

13.

mozliwosci uzyskania takiego podpisu Wykonawca winien zamiesci¢ w protokole pisemng wzmianke
0 przyczynach jego nieuzyskania.

§5.
Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wchodzgcych w sktad zasobu oddanego do zarzadzania
Wykonawcy Zamawiajgcy bedzie przekazywat srodki pieniezne w wysokosci rzeczywistych poniesionych
kosztéw z zastrzezeniem ust. 7.
Srodki, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane beda na rachunek Wykonawcy na podstawie faktury
z dotgczonymi kopiami faktur lub rachunkéw dokumentujgcych ponoszone wydatki za okres nie krotszy niz
dziesie¢ dni.
Termin ptatnosci faktur Wykonawcy, o ktérych mowa w ust. 2 ustala sie na 14 dni od dnia ich doreczenia
Zamawiajgcemu.
Zamawiajacy pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych w uzyczenie oraz wydatki zwigzane
z kosztami utrzymania lokali zajmowanych przez osoby nie wnoszace optat, a takze koszty windykacji w czesci
dotyczacej optat sagdowych i komorniczych.
Wydatki na pokrycie kosztébw dostawy energii cieplnej, wody i odbioru $ciekéow, gazu
(w budynkach bez gazomierzy indywidualnych) oraz wywozu nieczystosci statych w lokalach komunalnych
potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych bedg pokrywane bezposrednio przez Zamawiajgcego.
Wraz ze zbiorczym zestawieniem, o ktéorym mowa w ust. 8 Wykonawca bedzie sporzadzat i przekazywat
Zamawiajgcemu kopie odpowiednich faktur, rachunkdéw, przypiséw stanowigcych podstawe dokonanego
naliczenia.
Zamawiajacy bedzie przekazywat bezposrednio na konta Wspdlnot Mieszkaniowych zaliczki na pokrycie
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng obcigzajgce Zamawiajgcego w terminach okreslonych ustawg
o wtasnosci lokali.
Wykonawca zobowigzany jest dostarcza¢ najpdzniej do dnia 5 kazdego miesigca zbiorcze zestawienia wg
wzoru ustalonego z Zamawiajgcym, na podstawie ktérego bedg regulowane ptatnosci o ktérych mowa w ust.5
i7.
Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia wyodrebnionego rachunku bankowego, na ktéry bedg wptywaty
czynsze i optaty towarzyszace z tytutu najmu i uzytkowania komunalnych nieruchomosci. Rachunkiem bedzie
dysponowat Wykonawca w zakresie upowaznienia przez Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzany jest nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy umozliwi¢
Zamawiajgcemu biezacy nieprzerwany wglad w rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust.9. w formie
elektronicznej, przynajmniej na dwodch stanowiskach pracy w Urzedzie Miejskim w Gizycku.
Czynsze i optaty towarzyszace za nieruchomosci bedgce wtasnoscia Zamawiajgcego bedg wptacane na
wyodrebniony rachunek Wykonawcy, o ktérym mowa w ust. 9 i co pie¢ dni przekazywane na konto
Zamawiajgcego wraz z naleznymi odsetkami wynikajgcymi z lokaty na koncie.
Wptywy z czynszéw i innych optat za nieruchomosci bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego, na ktére beda
wystawiane faktury VAT w imieniu Zamawiajgcego beda przychodami Zamawiajgcego i muszg byc
rejestrowane w rejestrze sprzedazy VAT.
Wykonawca nie moze dokonywaé bez pisemnej zgody Zamawiajgcego wyptat z wyodrebnionego rachunku,
o ktérym mowa w ust. 9 na ktory bedg wptacane czynsze oraz inne opfaty za nieruchomosci bedgce wtasnoscig
Zamawiajgcego, na rzecz innych podmiotéw niz Zamawiajacy.

§6.

1. Do obowigzkdw Wykonawcy nalezy przedstawianie na wniosek Zamawiajgcego co najmniej dwa razy w roku

kalendarzowym za okresy pofroczne analizy wptywdw z zasobu powierzonego Wykonawcy do zarzadzania,
celem podjecia decyzji przez Zamawiajgcego w zakresie optat czynszowych. Analiza winna uwzglednia¢ co
najmniej okreslenie wysokosci naleznych biezgcych optat czynszowych oraz pozostatych optat z tego okresu
od najemcow i uzytkownikéw mienia wchodzgcego w sktad zasobu powierzonego do zarzadzania, zestawienie
wysokosci rzeczywistych wptywdw optat z tego okresu w odniesieniu do wysokosci optat naleznych (relacja
przypis z danego okresu do uiszczonych optat biezgcych), okreslenie wysokosSci optat uiszczonych w tym
okresie przez uzytkownikow mienia wchodzgcego w sktad zasobu z tytutu zadtuzenia (uiszczanie naleznosci
przeterminowanych, ktorych termin ptatnosci uptynat z doktadnym wykazaniem okresu ktérego wptata

39



dotyczy), okreslenie wysokosci zbiorczego (catoSciowego ze wszystkich ujawnionych w ewidencji ksiegowej
okreséw) stanu zalegtosci najemcéw i uzytkownikdw mienia wchodzgcego w sktad zasobu powierzonego do
zarzgdzania na koniec danego okresu, okreslenie wysokosci wptywow z tytutu dziatarn windykacyjnych za dany
okres sprawozdawczy.

2. W terminie do konca Il kwartatu kazdego kolejnego roku, Wykonawca przedstawia na wniosek Zamawiajgcego
przewidywany na rok nastepny rachunek wptywoéw i kosztéw zwigzanych z realizacjg zamowienia z wnioskiem
0 zabezpieczenie przez Zamawiajgcego srodkdéw niezbednych do utrzymania mienia objetego przedmiotem
umowy.

3. Rachunek kosztéw, o ktérym mowa w ust. 2 winien zawiera¢ wykaz koniecznych do wykonania remontéw,
modernizacji i innych czynnosci niezbednych do utrzymania mienia objetego przedmiotem umowy we
wiasciwym stanie technicznym i uzytkowym zapewniajgcym mozliwosci jego prawidtowe] eksploatacji wraz
z ich wartoscig szacunkowa.

4. Rachunek wptywdw winien opierac sie o analize czynszéw dotychczasowych, analiz, o ktérych mowa w ust. 1
oraz wariantowego wyliczenia czynszéw proponowanych oraz ich wptyw na wielko$¢ srodkéw, do
zabezpieczenia przez witasciciela, niezbednych do utrzymania zasobdw komunalnych.

§7.

1. W odniesieniu do Targowiska Miejskiego i Targowiska ,Mdj Rynek” zarzadca zobowigzany do jest do
wykonywania obowigzkéw zarzadcy targowisk okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXXIX/87/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie ustalenia regulaminu targowiska miejskiego (Dz. U. Woj.
Warm.-Maz. z dnia 11 lutego 2014 r., poz. 595) zmienionej uchwatg Nr V/12/2015 Rady Miejskiej w Gizycku
z dnia 19 lutego 2015 r. o zmianie uchwaty XXXiX/87/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 19 grudnia 2013 r.
w sprawie ustalenia regulaminu targowiska miejskiego (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z 11 marca 2015 r., poz. 864)
oraz uchwale Rady Miejskiej w Gizycku Nr XXXIX/88/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie ustalenia
regulaminu targowiska ,,Mdj Rynek” (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z dnia 11 marca 2015 r., poz. 596) oraz
pozostatych obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa z wytgczeniem:

a) biezacego, catorocznego utrzymania porzadku i czystosci oraz zimowego utrzymania terenu objetego
umowa;

b) wykonywania obowigzkéw witasciciela nieruchomosci wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminie;

c) pobierania (inkasowania) optat targowych, optat stanowiskowych oraz wszelkich optat publicznych wg
zasad ustalonych przez wtasciwe organy gminy,

d) zawierania i obstugi uméw dzierzawy stanowisk na targowisku miejskim

e) biezacego utrzymania szaletu publicznego,

f)  zakupu medidéw, ustug komunalnych na potrzeby zarzgdzanej nieruchomosci,

g) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzadzanej nieruchomosci oraz witasciwego
przygotowania nieruchomosci na okres zimowy,

przy czym Wykonawca zobowigzany jest do zgtaszania Zamawiajagcemu wszelkich problemow, watpliwosci

i usterek ustalonych w ww. zakresach w toku wykonywania czynnosci zarzadzania (stwierdzonych we wtasnym

zakresie lub zgtoszonych przez uzytkownikow targowisk).

2. W zakresie zarzadzania Targowiskiem Miejskim i Targowiskiem ,Mdj Rynek” czynnosci zarzgdzania okreslone
w paragrafach poprzedzajgcych winny by¢ wykonywane odpowiednio z uwzglednieniem wytgczen okreslonych
w ust. 1 i specyfiki zarzadzania targowiskami.

§8.

1. Z zastrzezeniem postanowien wynikajgcych z ust. 4 podstawg do naliczenia wynagrodzenia Wykonawcy za
realizacje wszelkich obowigzkow wynikajacych z umowy  jest  jednostkowa stawka
(zt za m?) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu zdefiniowanej w art. 2 pkt 7 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm).

2. Za wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy Wykonawcy przystuguje miesieczne
wynagrodzenie brutto z zastrzezeniem postanowien z ust 4, ustalone wg stawki zgtoszonej
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w ofercie przetargowej tzn. :
- nieruchomosci 100% komunalne:

a) lokale mieszkalne: ... zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: % - zwolnienie = ....... zt za m? (brutto)

b) lokale uzytkowe: ...... zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci 23% = .....zt za m? (brutto)

- lokale mieszkalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych: ..... zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: % - zwolnienie = ......zt za m? (brutto)

- lokale uzytkowe w budynkach wspdélnot mieszkaniowych: ...... zt za m? (netto) + nalezny podatek VAT
w wysokosci: 23% = ..... zt za m? (brutto)

- Skfady i garaze: ... zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysokosci 23% = .... zt za m? (brutto)

- Budynek Urzedu Miejskiego w Gizycku oraz budynek gospodarczy i budynek garazowy: ..... zt za m?(netto)
+ nalezny podatek VAT w wysokosci 23% = ...... zt za m? (brutto)

- Budynek bytego kina Fala: ...... zt za m?(netto) + nalezny podatek VAT w wysoko$ci 23% =..... zt za m? (brutto)
. Catkowite wynagrodzenie miesieczne bedzie ulegato zmianie w przypadku zmiany powierzchni zarzgdzanych
lokali. Zmiana taka nie wymaga wypowiedzenia umowy i bedzie dokonywana w oparciu o aktualny stan
powierzchni na koniec miesigca kalendarzowego opracowany przez Wykonawce na podstawie posiadanych
danych i zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

. Z tytutu realizacji obowigzkdw wynikajagcych z niniejszej umowy dotyczacych Targowiska miejskiego
i Targowiska ,Modj rynek” Wykonawcy przystuguje ryczattowe wynagrodzenie w kwocie ustalonej w ofercie
przetargowej .......... zt miesiecznie netto + nalezny podatek VAT w wysokosci 23%, co daje kwote brutto
................. zt.

. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w §8 bedzie ptatne w terminie 14 dni od daty przyjecia faktury przez
Zamawiajgcego.

Planowana minimalna warto$¢ realizacji catej umowy stanowi kwote .................... zt brutto (stownie ztotych:

. Zmiana stawki podatku VAT spowoduje stosowng zmiane wysokos$ci wynagrodzenia.

§9.

Zgodnie z art. 439 ust. 1 Pzp zamawiajacy okresla zasady wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia

naleznego wykonawcy, w przypadku zmiany kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia:

1) strony umowy bedg uprawnione do zgdania zmiany wynagrodzenia w przypadku zmiany ogtaszanego
w komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych
w | pétroczu 2025 r. w stosunku do | pétrocza 2024 r. — jezeli wskaznik wyniesie nie mniej niz 115,

2) ustalenie zmiany wynagrodzenia zostanie sporzadzone na podstawie wskaznika o ktérym mowa powyzej
ogtaszanego w komunikacie Prezesa GUS Waloryzacja obejmuje jedynie pozostate do wyptaty
wynagrodzenie wykonawcy,

3) zmiana wynagrodzenia wykonawcy moze byé dokonana jeden raz w trakcie obowigzywania niniejsze;
umowy, z zastrzezeniem, ze waloryzacja wynagrodzenia bedzie miata miejsce po uptywie 6 miesiecy od
dnia zawarcia umowy,

4) maksymalna warto$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza zamawiajgcy w efekcie zastosowania
postanowien o zasadach wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia wynosi 10% pozostatej do
wykonania wartos$ci przedmiotu umowy brutto,

5) wykonaweca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z pkt. 1-6, zobowigzany jest do zmiany
wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym
zmianom kosztow dotyczacych zobowigzania podwykonawcy, jezeli tgcznie spetnione sg nastepujgce
warunki:

a) przedmiotem umowy sg ustugi;
b) okres obowigzywania umowy przekracza 6 miesiecy.

§10.
1. Wykonawca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajgcego za szkody wynikte z wykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy.
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Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajgcego z tytutu niniejszej umowy
w okresie jej trwania oraz po jej ustaniu na zasadzie winy i o$wiadcza, ze odpowiedzialny jest wzgledem
Zamawiajgcego za szkody wynikte z niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, Wykonawcy lub
0s6b, ktérym powierza on wykonanie czynnosci objetych niniejszg umowg, jezeli szkoda powstata wskutek
zdarzenia, ktére miato miejsce w czasie trwania umowy, chyba ze szkoda jest skutkiem dziatania sity
wyzszej.

Wykonawca zobowigzany jest zwrdci¢ Zamawiajgcemu, w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania,
kwoty stanowigce réwnowarto$¢ wszelkiego rodzaju podatkéw, kar pienieznych, grzywien i innych
naleznosci lub optat natozonych na Zamawiajgcego w postepowaniu administracyjnym lub karnym,
w sprawach o wykroczenia lub innym prowadzonym na podstawie odrebnych przepiséw powstatych na
skutek wszelkich zaniedban Wykonawcy lub zaniedban osdb, przy pomocy ktérych wykonuje on czynnosci
wynikajgce z niniejszej umowy albo ktérym wykonywanie tych czynnosci powierza.

Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidtowosci realizacji przez
Wykonawce zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest
zobowigzany udostepnic¢ wszelkie niezbedne dokumenty i materiaty zwigzane z realizacjg umowy.
Kontrole, o ktérych mowa w ust.4 mogg by¢ biezace, dorazne i okresowe.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo domagania sie bezposrednich, biezgcych informacji i danych co do
postepu prac przygotowawczych, aktualizacji dokumentacji oraz postepu robot budowlanych. Na
Wykonawcy cigzy obowigzek niezwtocznego zawiadomienia Zamawiajgcego o zajetym stanowisku
(wzglednie podjetych dziataniach), jesli Zamawiajgcy zgtosi w powyzszej materii uwagi lub zastrzezenia.

§11.
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, Zamawiajgcy moze naliczy¢ Wykonawcy kary
umowne, w szczegdlnosci z nastepujgcych tytutdw:
nieusuniecie przyczyn i skutkéw awarii z winy Wykonawcy w wysokosci 50,00 zt (stownie: piecdziesiat zt)
za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w usunieciu awarii liczony od ustalonej daty na usuniecie awarii - za kazdy
stwierdzony przypadek,
stwierdzenie niezgtoszenia Zamawiajgcemu przez Wykonawce w terminie pustostanow lub zwolnionych
lokali do ponownego wykorzystania — w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc zt) za kazdy
nieujawniony w terminie pustostan,
niezapewnienie Klientom dostaw mediéw Iub ustug komunalnych badZ spowodowanie przerw
w ich dostawach, z winy Wykonawcy — w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych), za kazdy
stwierdzony przypadek,
btedne zweryfikowanie faktur otrzymanych od dostawcéw mediéw lub innych ustugodawcow
przekazanych Zamawiajgcemu celem zaptaty — w kwocie rownej dwukrotnej wysokosci roznicy okreslonej
kwotowo w ztotych w relacji btedne naliczenia/naliczenia wtasciwe przy czym obejmuje to rowniez
przypadki gdy wynik jest liczbg ujemna,
nieprawidtowe lub nieterminowe rozliczenie zuzycia medidw w odniesieniu do kazdego
z najemcow lub uzytkownikédw nieruchomosci, lokali lub pozostatych pomieszczen —
w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,
stwierdzenie przez Zamawiajgcego nierzetelnie sporzgdzonego protokotu przegladu technicznego
budynku, lokalu, pomieszczenia itp., protokotu badania stanu instalacji, protokotu zdawczo — odbiorczego
lokalu —w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,
niesporzadzenie w terminie protokotu koniecznych prac remontowych w pustostanie -
w wysokosci 30,00 zt (stownie: trzydziesci ztotych) za kazdy dzien zwtoki.
stwierdzenie przez Zamawiajgcego uchybienia w zakresie nadzorowania wykonania ustug utrzymania
porzadku i czystosci w czesci  budynkéw  przeznaczonych do wspdlnego uzytku -
w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,
stwierdzenia w sporzgdzonych sprawozdaniach, zestawieniach VAT i pozostatych zestawieniach
nieprawidtowosci lub niezgodnosci z ustalonymi zasadami, wzorami albo przekazywanie ich po terminie —
wysokosci 250,00 zt (stownie: dwiescie piec¢dziesigt ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek powiekszony
o rownowartos¢ sankcji natozonej przez organ podatkowy z tego tytutu oraz odsetek za zwtoke,
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nieprawidtowe sporzgdzenie kosztorysow inwestorskich oraz niewtasciwe zweryfikowanie kosztorysow
zamiennych lub powykonawczych — w wysokosci dwukrotnej wartosci wykazanego nastepnie btedu
w sporzgdzonym lub zweryfikowanym kosztorysie,

postugiwanie sie przez Wykonawce bazg danych w zakresie wykraczajgcym poza zakres czynnosci
okreslonych w niniejszej umowie - w wysokosci 20 000,00 zt (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych), za
kazdy stwierdzony przypadek,

nieudzielenie w terminie 30 dni pisemnej odpowiedzi na pisemne wystgpienie klienta (najemcy,
uzytkownika, innego podmiotu z ktdérego dziataniami lub interesem wigzg sie czynnosci zarzadzania
okreslone w niniejszej umowie) — w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony
przypadek,

niepodjecie, najpdzniej w terminie 60 dni od daty powstania zalegtosci czynszowych lub wynikajgcych
z korzystania z mienia objetego przedmiotem umowy dziatan zwigzanych z egzekucjg naleznosci -
wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek,

niezawiadomienie Zamawiajgcego w terminie 30 dni od daty powstania okolicznosci uzasadniajgcych
wypowiedzenie umowy najmu oraz wystgpienie z powddztwem o eksmisje o podstawie dokonania tych
czynnosci oraz niepodjecie najpdzniej w terminie 30 dni od daty otrzymania stanowiska Zamawiajgcego
czynnosci zgodnej z jego dyspozycjg w tym zakresie — za kazdy stwierdzony przypadek 200,00 zt (stownie:
dwiescie ztotych).

Niewniesienie w terminie do sgddw powszechnych pozwu o eksmisje lub zasgdzenie naleznosci, wzglednie
o eksmisje i zasgdzenie naleznosci — w wysokosci 30,00 zt (stownie: trzydziesci ztotych) - za kazdy
rozpoczety dzien zwtoki.

z tytutu niewypetnienia obowigzku zatrudnienia pracownikdw na podstawie umowy o prace, wynikajgcego
z §20 ust.1 umowy w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki
w zatrudnieniu na podstawie umowy o prace pracownikdw wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji
zamowienia, polegajgce na bezposrednim fizycznym $wiadczeniu ustug, zgodnie z zobowigzaniem
wynikajgcym z §20 ust. 1.

za nieprzedtozenie kazdego z dokumentow, o ktérych mowa w §20 umowy, w wysokosci 350,00 zt
(stownie: trzysta piec¢dziesigt ztotych) - za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

za nieprzedtozenie do akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg ustugi lub
dostawy lub projektu jej zmiany, potwierdzonego za zgodnos$¢ z oryginatem odpisu umowy
o podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokos$ci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kaidy nie
przedtozony do akceptacji projekt umowy, lub jego zmiane, odpis umowy lub jego zmiane.

brak wymagane] przez Zamawiajgcego zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty,
w wysokosci 500,00 zt (stownie: piecset ztotych) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki liczony od dnia
przestania pisma w zobowigzujgcego do zmiany umowy w zakresie terminu zaptaty.

za brak zaptaty lub nieterminowa zapfate wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom lub Dalszym
podwykonawcom, w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.
niewykonanie obowigzkéw okreslonych w §6 ust. 1 — 500 zt za kazdy ujawniony przypadek niewykonania.
Z tytutu wad w realizacji umowy przez Wykonawce, nie wymienionych w ust. 1, a polegajgcych na
zaniechaniu lub zwtoce bez istotnego powodu wykonania powierzonych obowigzkdéw, Zamawiajgcemu
przystuguje kara umowna w wysokosci od 5 do 10% miesiecznego wynagrodzenia. Kara, o ktérej mowa
w ust. 2 moze by¢ zastosowana po uprzednim pisemnym upomnieniu Wykonawcy przez Zamawiajgcego
chyba, ze zaniechanie lub zwtoka spowodowato szkode.

Kary o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ zastosowane bez uprzedniego upomnienia.

7 tytutu naleznosci wynikajgcych z kar umownych Zamawiajgcy wystawi Wykonawcy do optaty note
obcigzeniowa.

Okreslone w ust. 1-2 kary umowne mogg by¢ naliczane niezaleznie od siebie. W przypadku ich naliczenia,
Zamawiajgcy poinformuje Wykonawce pisemnie lub za posrednictwem faksu badZz poczty e-mail
Wykonawcy o przyczynach naliczenia i wysokosci kary umownej oraz wystawi Wykonawcy note
obcigzeniowa.

Niezaleznie od kary umownej Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie do naprawienia powstatej szkody
do wysokosci faktycznie poniesionych przez Zamawiajgcego kosztow.

Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania jezeli poniesiona szkoda przekroczy
warto$¢ kary umowne;.
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8. Maksymalna wartos¢ kar umownych, ktéorych moze dochodzi¢ strona umowy (tj. Zamawiajgcy lub
Wykonawca) nie moze wynosi¢ wiecej niz 20% wartosci umowy brutto.

§12.
Zamawiajacy zobowigzany jest do niezwfocznego przekazywania na pismie informacji i dyspozycji Wykonawcy
dotyczgcych sposobu postepowania w konkretnej sprawie, o ile ma ona odbiegac od zasad opisanych niniejszg
umowa.

§13.

1. Przez caty okres obowigzywania umowy Wykonawca winien by¢ ubezpieczony od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzone] dziatalnosci w zakresie odpowiedzialnosci kontraktowej i deliktowej na
kwote nie nizszg niz 300 000,00 PLN (trzysta tysiecy ztotych).

2. Na miesigc przed wygasnieciem umowy ubezpieczenia Wykonawca winien przestawi¢ Zamawiajgcemu
dowdd przedtuzenia polisy.

§14.
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego powierzy¢ stronie trzeciej zadania wynikajgcego
Z niniejszej umowy.

§15.

1. Cata dokumentacja zasobu objetego przedmiotem umowy i przekazana Wykonawcy stanowi wtasnos¢
Zamawiajgcego.

2. Wszelka dokumentacja stworzona przez Wykonawce lub na jego zlecenie w okresie trwania umowy,
dotyczgca powierzonych nieruchomoscijak i jej uzytkownikdw, po rozwigzaniu umowy lub jej wygasnieciu
staje sie wtasnoscig Zamawiajgcego.

3. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowac zarzgdzane zasoby w programie komputerowym. Dane
majgce wptyw na wysokos¢ kosztdw ponoszonych przez Zamawiajgcego muszg byé wprowadzane
w oparciu o dokumenty Zrodtowe zawierajgce np. szkic, protokét pomiaru, inwentaryzacje. Wszelkie dane
zwigzane z zarzagdzanym zasobem powinny by¢ przestane (dostarczone) do Zamawiajgcego metodami
konwencjonalnymi, jak i pocztg elektroniczng, na kazdorazowe zgdanie Zamawiajgcego lub osoby przez
niego upowaznionej.

4. W przypadku utraty przez Wykonawce dokumentacji, o ktérej mowa w §15 niniejszej umowy ponosi on
wszelkie koszty zwigzane z jej odtworzeniem.

5. Wykonawca zobowigzany jest ewidencjonowac informatycznie naleznosci poszczegdlnych uzytkownikéw
nieruchomosci komunalnych, z uwzglednieniem co najmniej wymogdw okreslonych w §2 pkt 2.1 i 2.2
i umozliwi¢ Zamawiajgcemu przynajmniej na dwdéch stanowiskach pracy w Urzedzie Miejskim w Gizycku
biezacy, staty i nieprzerwany dostep drogg elektroniczng do tych danych. Wykonawca zobowigzany jest
do udostepnienia pracownikowi Urzedu Miejskiego w Gizycku jednego pasywnego dostepu do programu
ksiegowego.

6. Obowiazek okreslony w ust. 5 Wykonawca zobowigzany jest zrealizowaé najpdzniej w terminie dwadch
miesiecy od dnia rozpoczecia obowigzywania niniejszej umowy.

7. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia archiwizacji dokumentéw w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej,
jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zaktadowych (DZ.U. Nr 14 z 2011 r., poz. 67 ze zm.)

§16.
1. Zamawiajacy zobowigzuje sie udzieli¢ Wykonawcy petnomocnictw niezbednych do wykonania zadan
wynikajacych z przedmiotowej umowy.
2. Zamawiajagcy na wniosek Wykonawcy udzieli petnomocnictwa procesowego wskazanemu przez
Wykonawce i dziatajgcemu na jego zlecenie radcy prawnemu badz adwokatowi do reprezentowania
Zamawiajgcego w sprawach dotyczacych optat za lokale, o eksmisje lub innych spraw dotyczacych zasobdw
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powierzonych do zarzadzania w celu dochodzenia tych roszczen na rzecz Zamawiajgcego.

W postepowaniach egzekucyjnych Zamawiajgcy dopuszcza dziatanie poprzez pracownika Wykonawcy,
ktéremu to zadanie powierzy Wykonawca.

Wykonawcy przystugiwaé bedzie od Zamawiajgcego dodatkowe wynagrodzenie z tytutu prowadzenia

postepowan sgdowych o ktérych mowa w pkt 2:

1) Ryczattowe w kwocie 300,00 zt brutto za kazde wszczecie postepowania sgdowego, obejmujgce
przygotowanie pozwu, odpowiedzi na pozew, prowadzenie sprawy sgdowej we wszystkich
instancjach, prowadzenie postepowania egzekucyjnego.

2) W przypadku zakonczenia postepowania windykacyjnego poprzez zaptate dtugu lub jego
umorzenie wobec zaspokojenia catej wierzytelnosci objetej tytutem wykonawczym, wykonawcy
bedzie przystugiwato wynagrodzenie uzupetniajgce do wynagrodzenia okreslonego w pkt. 1
w  wysokosci stanowigcej rdznice pomiedzy wynagrodzeniem ryczattowym, a kwotg
wyegzekwowanych — zasgadzonych lub przyznanych w postepowaniu egzekucyjnym kosztow
zastepstwa prawnego (w kwocie brutto).

3) W przypadku niewyegzekwowania kosztoéw zastepstwa prawnego lub w sytuacji gdy koszty te sg
nizsze niz kwota ryczattu, o ktérej mowa w pkt. 1 uznaje sie, ze kwota ryczattu stanowi ostateczne
wynagrodzenie wykonawcy z tytutu prowadzenia postepowania sagdowego.

Koszty dopisania dtuznika do Krajowego Rejestru Dtugdw Biuro Informacji Gospodarczej S.A. ponosi
zamawiajgcy. Zamawiajgcy udostepni bezptatnie Wykonawcy dostep do systemu umozliwiajgcy dopisanie
dtuznika.

§17.
W celu umozliwienia realizacji umowy Zamawiajacy powierza Wykonawcy do przetwarzania dane
osobowe najemcéw i uzytkownikow lokali. Szczegdtowy zakres obowigzkow wykonawcy w zakresie
przetwarzania powierzonych danych osobowych okresla UMOWA powierzenia przetwarzania danych
osobowych stanowigca zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.
Wykonawca zobowigzany jest stosowac Srodki techniczne i organizacyjne (wynikajgce z obowigzujgcych
przepisdw) zapewniajgce ochrone przetwarzanych danych osobowych.
Zamawiajacy lub osoba przez niego upowazniona ma prawo do przeprowadzania kontroli dotyczacej
przestrzegania przez Wykonawce zasad przetwarzania danych osobowych.
Kontrola moze zostal przeprowadzona m.in. w formie bezposredniej inspekcji polegajacej na
dopuszczeniu przedstawiciela Zamawiajgcego do wszystkich obszaréw przetwarzania danych osobowych
objetych niniejszg umowg we wszystkich lokalizacjach Wykonawcy w sposéb nieutrudniajacy jego biezacej
dziatalnosci. Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia odpowiednich dokumentéw do kontroli oraz
wyjasnierl na pismie na kazde wezwanie Zamawiajgcego
W przypadku, gdy kontrola o ktérej mowa w ust. 4 wykaze jakiekolwiek nieprawidtowosci Zamawiajgcy ma
prawo zada¢ od Wykonawcy niezwtocznego wdrozenia zalecenn Zamawiajgcego wynikajgcych z ustalen
pokontrolnych. Zalecenia te przedstawione mogg by¢ w formie ustnej, pisemnej, lub elektroniczne;j.
Wykonawca moze przetwarza¢ dane osobowe wytgcznie w zakresie niezbednym do nalezytego wykonania
umowy.
W przypadku naruszenia przez Wykonawce przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych, lub
przepisdw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych: Dz.U. UE.L.2016, poz. 119.1) Zamawiajgcy uprawniony jest do jednostronnego
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, natomiast wszelkie kary administracyjne oraz
roszczenia odszkodowawcze z tytutu naruszenia obcigzajg Wykonawce, wzglednie w przypadku ich
natozenia na Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu ich réwnowartosci.
Wykonawca nie ma prawa do wykorzystywania zgromadzonych na podstawie niniejszej umowy danych
osobowych w jakimkolwiek celu po jej rozwigzaniu, niezaleznie od podstawy rozwigzania umowy.
Najpdzniej w terminie 60 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy Wykonawca
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zobowigzany jest usungé w sposob trwaty ze swoich zbioréw wszystkie dane osobowe, ktore przetwarzat
w zwigzku z wykonywaniem umowy, po uprzednim przekazaniu tych danych Zamawiajgcemu lub osobie
przez niego wskazanej, chyba ze Zamawiajacy poleci Wykonawcy to uczyni¢ wczesniej.

§18.
Niniejsza umowa zostata zawarta na czas okreslony -12 miesiecy, tj. od 01.02.2025 r. do 31.01.2026 .
Termin rozpoczecia realizacji ustugi — od dnia 01.02.2025 r.

Termin zakonczenia realizacji ustugi — do dnia 31.02.2026 .
z zastrzezeniem, ze:

a) termin od dnia 01.02.2025 r. do 31.12.2025 r. jest terminem podstawowym,

b) termin od 01.01.2026 r. do dnia 31.01.2026 r. jest terminem warunkowym — bedzie realizowany
w przypadku przyznania srodkéw w kolejnym planie budzetowym, o czym Wykonawca zostanie
zawiadomiony pisemnie nie pdézniej niz 15 dni przed jego rozpoczeciem.

Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w wyniku co najmniej dwukrotnego naruszenia przez Wykonawce

waznych postanowien umowy, ktorych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie skutkowato natozeniem

trzech kar, o ktérych mowa w §11.

Zamawiajgcy ma prawo rozwigza¢é umowe na podstawie jednostronnego oswiadczenia woli

w przypadku, jezeli uprzednio trzykrotnie pisemnie zwrécit Wykonawcy uwage na nienalezyte

wykonywanie przez niego obowigzkdw nawet wdoweczas, gdy naruszenia te nie miaty charakteru razgcego

i nie skutkowaty natozeniem kary.

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe na podstawie jednostronnego oswiadczenia woli ze skutkiem

natychmiastowym, jezeli Sciggalno$¢ czynszow i innych optat zwigzanych z zarzadzanymi zasobami

w okresie sze$ciomiesiecznym osiggnie poziom ponizej 70% naliczen.

Ponadto Zamawiajgcy ma prawo rozwigzac niniejszg ze skutkiem natychmiastowym gdy:

a) Wykonawca bez uzasadnienia nie podjat w terminie trzech dni od dnia obowigzywania niniejszej
umowy, wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z tej umowy,

b) Wykonawca spowodowat swoim zaniechaniem zagrozenie zycia lub zdrowia najemcy, uzytkownika lub
podmiotu, ktorego prawa lub obowigzki zwigzane sg z realizacjg przez Wykonawce przedmiotu
niniejszej umowy

c) Wykonaweca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na wskutek zaprzestania ptacenia zobowigzan
otwarte zostanie dla niego postepowanie uktadowe lub ztozony zostanie wniosek o ogtoszenie
upadtosci, lub na podstawie sprawozdan finansowych Zamawiajacy poweZmie uzasadniong obawe, ze
fakt ten moze nastgpi¢ w najblizszej przysztosci,

d) Wykonawca nie uruchomi Biura obstugi klienta (interesanta) zgodnie z warunkami okreslonymi w §3
niniejszej umowy,

e) Wykonawca bez uzasadnionej przyczyny przerwat wykonywanie ustugi na okres dtuzszy niz 3 dni
i pomimo dodatkowego pisemnego wezwania Zamawiajgcego nie podijat ich w okresie 2 dni od
dodatkowego wezwania,

f)  Wykonawca podzleca cato$¢ ustugi lub dokonuje cesji Umowy, jej czesci lub wynikajgcej
z niej wierzytelnosci bez zgody Zamawiajgcego,

g) Wykonaweca daje lub proponuje bezposrednio lub posrednio jakiejkolwiek osobie, jakgkolwiek korzysé
majgtkowa, prezent, gratyfikacje, prowizje lub inng wartosciowg rzecz, jako zachete lub nagrode:

e 73 jakiekolwiek dziatanie lub wstrzymanie sie od jakiegokolwiek dziatania zwigzanego z umowa
i niezgodnego z prawem albo umowag lub wstrzymanie sie od jakiegokolwiek dziatania zwigzanego
z umowg i zgodnego z prawem lub umowa.

e jedli ktokolwiek z personelu Wykonawcy, jego petnomocnikéw lub Podwykonawcdéw, daje lub

proponuje (bezposrednio lub posrednio) komukolwiek jakgkolwiek takg zachete lub nagrode.

§19.
W terminie 7 dni roboczych od daty wygasniecia umowy lub rozwigzania umowy Wykonawca zobowigzany
jest do zwrotu Zamawiajgcemu petnej dokumentacji dotyczacej zarzgdzanego zasobu oraz poszczegdlnych
najemcéw, uzytkownikéw oraz do dokonania innych czynnosci niezbednych do przejecia zasobow
i majatku przez Zamawiajgcego lub osobe przez niego wskazana.
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10.

11.

Przekazanie dokumentacji nastgpi komisyjnie na podstawie protokotu podpisanego przez Wykonawce
i Zamawiajgcego albo upowaznionych przez nich pracownikéw. Dopuszczalne jest przekazanie
dokumentacji przez Wykonawce innemu wykonawcy przy udziale Zamawiajgcego.

Rozliczenie pomiedzy Wykonawcg i Zamawiajgcym nastgpi na podstawie sporzgdzonego przez
Wykonawce (zgodnie z ustawg o rachunkowosci) bilansu obejmujgcego  zobowigzania
i wierzytelnosci wraz z zatgcznikami, protokotu przekazania dokumentacji oraz oswiadczenia Wykonawcy
0 zniszczeniu komputerowych baz danych, w ktérych zgromadzone byty wszelkie informacje zwigzane
z wykonywaniem umowy (np. dane ksiegowe, dane osobowe itp.). Rozliczenie nastgpi w ciggu 14 dni od
dnia wygasniecia lub rozwigzania umowy.

§20.
Podwykonawcy

Wykonawca wykona osobiécie nastepujgce czesci zamOwienia ......occeeveevevieceeecevieece e,

Wykonawca  powierzy = Podwykonawcom  wykonanie  nastepujgcych  czesci  zamodwienia

.................................... Zlecenie wykonania czesci ustugi podwykonawcom nie zmienia zobowigzan

wykonawcy wobec Zamawiajgcego za wykonanie tej czesci ustugi.

Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, zaniechania uchybienia i zaniedbania Podwykonawcow i jego

pracownikéw w takim samym stopniu, jakby to byty dziatania, zaniechania, uchybienia lub zaniedbania

jego witasnych pracownikow.

Wykonawca moze:

1) powierzy¢ realizacje czesci zamdwienia Podwykonawcom, mimo nie wskazania w ofercie takiej czesci
do powierzenia Rodwykonawcom;

2) wskazac inny zakres Podwykonawstwa, niz przedstawiony w Ofercie;

3) wskazac innych Podwykonawcow niz przedstawieni w Ofercie;

4) zrezygnowac z Podwykonawstwa.

Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby Wykonawca

powotywat sie w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, Wykonawca zobowigzany

jest wykaza¢ Zamawiajgcemu, ze proponowanych inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie
spetnia je w stopniu nie mniejszym niz Podwykonawca, na ktérego zasoby Wykonawca powotywat sie

w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia.

Umowa z Podwykonawcg powinna stanowi¢ w szczegdlnosci, iz:

1) terminy zaptaty wynagrodzenia nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni,

2) w przypadku uchylania sie przez Wykonawce od obowigzku zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujgcego Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawecy, ktorzy zawarli zaakceptowane przez
Zamawiajgcego Umowy o Podwykonawstwo, ktérych przedmiotem sg dostawy lub ustugi.

Zamawiajgcy zaptaci bezposrednio Podwykonawcy kwote naleznego wynagrodzenia bez odsetek

naleznych ~ Wykonawcy  lub  Dalszemu  Podwykonawcy, zgodnie z  trescig  Umowy

o podwykonawstwie.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawieraé postanowien:

1) uzalezniajacych uzyskanie przez Podwykonawce ptatnosci od Wykonawcy od zaptaty przez
Zamawiajgcego Wykonawcy wynagrodzenia obejmujgcego zakres ustugi wykonanych przez
Podwykonawce.

2) uzalezniajgcych zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawce, od zwrotu
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiajgcego Wykonawcy.

3) zmieniajgcych charakter wynagrodzenia, okreslony w niniejszej umowie.

Zawarcie Umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg ustugi musi by¢ poprzedzone akceptacjg

projektu tej umowy przez Zamawiajgcego, natomiast przystgpienie do realizacji ustugi przez

Podwykonawce musi by¢ poprzedzone akceptacjg Umowy o podwykonawstwo przez Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia Zamawiajgcemu projektu Umowy o podwykonawstwo,

ktérej przedmiotem sg ustugi nie pdzniej niz 14 dni przed jej zawarciem.

JezeliZamawiajgcy w terminie 14 dni od dnia przedtozenia mu projektu Umowy o Podwykonawstwo, ktorej

przedmiotem sg ustugi nie zgtosi na pismie zastrzezen, uwaza sie, ze zaakceptowat ten projekt umowy.

Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg ustugi lub po bezskutecznym

uptywie terminu na zgtoszenie przez Zamawiajgcego zastrzezen do tego projektu, Wykonawca przedtozy
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.
25.

26.

27.

poswiadczony za zgodnos¢ z oryginatem odpis Umowy o podwykonawstwo w terminie 14 dni od dnia
zawarcia tej Umowy, jednakze nie pdzniej niz na 7 dni przed dniem rozpoczecia realizacji ustugi przez
Podwykonawce.

Jezeli Zamawiajgcy w terminie 7 dni od dnia przedtozenia Umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg ustugi, nie zgtosi na pismie sprzeciwu, uwaza sie, ze zaakceptowat te umowe.
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy w terminach ptatnosci
okreslonych w Umowie o podwykonawstwo.

Wykonawca przedtozy, wraz z projektem Umowy z podwykonawstwo, odpis z Krajowego Rejestru
Sadowego Podwykonawcy lub inny dokument witasciwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy,
potwierdzajgcy uprawnienia oséb zawierajgcych umowe w imieniu Podwykonawcy do jego
reprezentowania.

Do zmian postanowien uméw o podwykonawstwo stosuje sie zasady majgce zastosowanie przy zawieraniu
Umowy o Podwykonawstwo.

Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ wraz z rozliczeniami naleznego mu wynagrodzenia oswiadczenia
Podwykonawcéw lub dowody dotyczace zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcom (Dalszym
Podwykonawcom), ktérych termin uptyngt w danym okresie rozliczeniowym. Oswiadczenia, nalezycie
podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania sktadajgcego je Podwykonawcy lub dowody
powinny potwierdzac brak zalegtosci Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzen
Podwykonawcdéw wynikajgcych z Umow o podwykonawstwo.

lezeli w terminie okre$lonym w Umowie o podwykonawstwo, ktdrg Zamawiajgcy zaakceptowat,
Wykonawca nie zapfaci w catosci lub w czesci wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego
Podwykonawcy, Podwykonawca moze zwrdécic sie z zgdaniem zaptaty wynagrodzenia bezposrednio do
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy jest zobowigzany wezwaé Wykonawce do zgtoszenia uwag dotyczgcych zasadnosci zaptaty
wynagrodzenia Podwykonawcy lub Dalszemu Podwykonawcy w terminie nie kréotszym niz 7 dni od dnia
doreczenia Wykonawcy zgdania Podwykonawcy.

W przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust. 18, podwazajgcych zasadnosé
bezposredniej zaptaty, Zamawiajgcy sktada do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie
wynagrodzenia Podwykonawecy lub Dalszego podwykonawcy.

Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ Podwykonawcy nalezne wynagrodzenie, jezeli Podwykonawca
udokumentuje jego zasadno$¢ dokumentami potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie i odbidr ustug,
a Wykonaweca nie ztozy w trybie okreslonym w ust. 18 i 19 uwag w sposéb wystarczajgcy wykazujgcych
niezasadnos¢ bezposredniej zaptaty. Bezposrednia zaptata obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie
bez odsetek naleznych Podwykonawcy lub Dalszemu podwykonawcy.

Kwota nalezna Podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiajgcego w ztotych polskich (PLN).

Kwote zaptacong Podwykonawcy lub skierowang do depozytu sgdowego Zamawiajgcy potraca
z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcy zmiany albo odsuniecia Podwykonawcy, jezeli sprzet techniczny,
osoby i kwalifikacje, ktérymi dysponuje Podwykonawca, nie spetniajg warunkéw lub wymagan dotyczacych
podwykonawstwa, okreslonych w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego lub dajg rekojmi
nalezytego wykonania powierzonych Podwykonawcy ustug.

Zasady dotyczace Podwykonawcédw majg odpowiednie zastosowanie do Dalszych Podwykonawcéw.
Jezeli zobowigzania Podwykonawcy wobec Wykonawcy zwigzane z wykonanymi robotami lub
dostarczonymi materiatami, obejmuje okres dtuzszy niz okres gwarancyjny ustalony w Umowie,
Wykonawca po uptywie okresu gwarancyjnego jest zobowigzany na zgdanie Zamawiajgcego dokonac cesji
na jego rzecz korzysci wynikajacych z tych zobowigzan.

Zawierajgcy umowe z podwykonawcg Wykonawca oraz Zamawiajgcy o ile zaakceptuje umowe w trybie
ust. 9-17 ponoszg solidarng odpowiedzialnos¢ za zaptate wynagrodzenia za ustugi wykonane przez
podwykonawce.

Odmienne postanowienia umow, o ktérych mowa powyzej, sg niewazne.
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§21.

Wymagania dotyczgce zatrudnienia oséb wykonujacych czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu zamdwienia

1.

Wykonawca lub Podwykonawca zobowigzuje sie, ze osoby wykonujgce czynnosci w zakresie realizacji
zamoéwienia okreslone w punktach |-V szczegdtowego opisu przedmiotu zamowienia stanowigcego
zatacznik nr 3 do SWZ, bedg zatrudnione na podstawie umowy o prace w rozumieniu art. 22 §1 ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r.- Kodeks pracy lub odpowiadajacej jej formie zatrudnienia okreslonej w
przepisach panstw cztonkowskich Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Powyzszy
wymaog nie dotyczy oséb wykonujacych wolne zawody, w tym projektantéw, kierownikow budowy i
kierownikdw robot.
W trakcie realizacji zaméwienia Zamawiajgcy uprawniony jest do wykonywania czynnosci kontrolnych
wobec Wykonawcy odnosnie spetniania przez Wykonawce lub Podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace oséb wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamowienia wskazanych w
ust.1. Zamawiajgcy uprawniony jest w szczegdlnosci do:
1) Zzadania o$wiadczen i dokumentéw w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogow
i dokonywania ich oceny,
2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spetniania ww. wymogow,
3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania Swiadczenia.
W trakcie realizacji zamdéwienia na kazde wezwanie Zamawiajgcego w wyznaczonym przez niego terminie
(nie krétszym niz 3 dni robocze) Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajgcemu aktualny wykaz
0s6b zatrudnionych na umowe o prace, zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do umowy oraz wskazane ponizej
dowody (do wyboru Zamawiajgcego) w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie
umowy o prace przez Wykonawce lub Podwykonawce oséb wykonujgcych wskazane w ust. 1 czynnosci w
trakcie realizacji zamowienia:
a) Oswiadczenie zatrudnionego pracownika,
b) Oswiadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy o prace,
¢) Poswiadczong za zgodnosc z oryginatem kopii umowy o prace zanonimizowanej w sposéb zapewniajgcy
ochrone danych osobowych pracownikow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o ochronie danych osobowych,
d)Innych dokumentéw, w tym np. poSwiadczonego za zgodnos$¢ z oryginatem zaswiadczenia wtasciwego
oddziatu ZUS:
- potwierdzajgcego optacenie przez Wykonawce lub Podwykonawce sktadek na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne z tytutu zatrudnienia okreslonego pracownika na podstawie umowy o prace za
ostatni okres rozliczeniowy,
- 0 niezaleganiu ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, potwierdzajgcego zgtoszenie
pracownika przez pracodawce do ubezpieczen.

Umowa o prace moze zawiera¢ rowniez inne dane, ktére podlegajg anonimizacji. Kazda umowa powinna
zostac przeanalizowana przez sktadajgcego pod katem przepiséw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych. Zakres anonimizacji umowy musi by¢ zgodny z przepisami ww ustawy.

4.

Nieprzedtozenie przez Wykonawce dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego bedzie traktowane jako niewypetnienie obowigzku zatrudnienia pracownikéw na
podstawie umowy o prace oraz bedzie skutkowac¢ naliczeniem kary umownej w wysokosci okreslonej
w §11 umowy.

W przypadku dwukrotnego niewywigzania sie z obowigzku, o ktdorym mowa w ust. 3, Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonawca.

W przypadku koniecznosci zmiany pracownikéw zatrudnionych na podstawie umowy o prace,
wykonujgcych czynnosci okreslone w ust. 1, Wykonawca kazdorazowo przekazuje Zamawiajgcemu w
terminie 5 dni roboczych zaktualizowany zatgcznik nr 4 do umowy.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania przepiséw prawa pracy przez Wykonawce
lub jego Podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrdcié sie o przeprowadzenie kontroli przez Pafstwowg
Inspekcje Pracy.

§22.
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1.
2.

Zmiana umowy
Zmiany nie mogg naruszac postanowien zawartych w art. 455 ustawy Prawo zamowien publicznych.

Zamawiajacy dziatajgc w oparciu o art. 455 ustawy Prawo zamowien publicznych okresla nastepujace

okolicznosci zmiany terminu ustalonego w § 18 ust. 1 niniejszej umowy, w szczegdlnosci:

1) Wstrzymania, zawieszenia ustugi przez Zamawiajgcego, o czas wstrzymania.

2) Dziatania sity wyzszej (np. kleski zywiotowe, strajki generalne lub lokalne), majgcej bezposredni wptyw
na terminowos¢ wykonywania ustugi.

3) W sytuacji gdy Zamawiajgcy nie bedzie w stanie odebraé przedmiotu umowy, np. ze wzgledu na
okolicznosci organizacyjne, o czas trwania tych okolicznosci.

4) Jezeli dochowanie terminu przewidzianego w umowie stato sie niemozliwe z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy.

5) Wystgpienia okolicznosci, ktérych strony umowy nie byty w stanie przewidzie¢, pomimo zachowania
nalezytej starannosci.

6) Na skutek dziata osob trzecich lub organdéw wtadzy publicznej, ktére spowodujg przerwanie lub
czasowe zawieszenie realizacji zamdwienia.

7) Zmiany terminu realizacji umowy w przypadku wystgpienia przestojéw i zwtok zawinionych przez
Zamawiajgcego.

Zakazuje sie istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie

ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze zmiana bedzie dotyczyta nastepujacych zdarzen:

1) Zmiany oséb odpowiedzialnych za kontakty i realizujgcych przedmiot umowy. Zmiana ktérejkolwiek
0so6b w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi by¢ uzasadniona przez Wykonawce na
pismie i wymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiajgcego. Zamawiajgcy zaakceptuje taka
zmiane wterminie 7 dni od daty przedtozenia propozycji wytacznie wtedy, gdy kwalifikacje
i doswiadczenie wskazanych oséb beda takie same lub wyzsze od kwalifikacji i doswiadczenia osdb
wymaganych postanowieniami specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

2) Sprostowanie oczywistych omytek pisarskich i rachunkowych w tresci umowy.

3) Zamawiajgcy przewiduje mozliwosci zmiany - poprzez zawarcie aneksu do niniejszej umowy,
wysokosci wynagrodzenia brutto naleznego Wykonawcy z tytutu realizacji niniejszej umowy
w nastepujgcych przypadkach i w nastepujacy sposob:

a) W przypadku ustawowej zmiany stawki VAT (zwiekszenia lub zmniejszenia) wartosci netto z oferty
Wykonawcy pozostang bez zmian, a kwota wynagrodzenia brutto Wykonawcy, zostanie wyliczona
na podstawie nowych przepiséw z uwzglednieniem stopnia wykonania zamdwienia. W takim
przypadku Wykonawca sktada pisemny wniosek o zmiane umowy o zamowienie publiczne
w zakresie ptatnosci wynikajgcych z faktur wystawionych po wejsciu w zycie przepiséw
zmieniajgcych stawke podatku od towardow i ustug. Wniosek powinien zawieraé¢ wyczerpujgce
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po
zmianie umowy.

b) W przypadku waloryzacji wynagrodzenia.

c) Zamawiajacy po zaakceptowaniu wniosku o ktérym mowa w ust.3 pkt a) niniejszego paragrafu,
wyznaczy date podpisania aneksu.

d) Zmiana umowy skutkuje zmiang wynagrodzenia jedynie w zakresie ptatnosci realizowanych po
dacie zawarcia aneksu do umowy.

4) Woystgpienia koniecznosci zmian oséb Wykonawcy realizujgcych przedmiot umowy w przypadku, gdy
Zamawiajacy uzna, ze osoby te nie wykonujg nalezycie swoich obowigzkéw. Wykonawca zobowigzany
jest dokonac zmiany tych oséb na inne spetniajgce warunki okreslone w specyfikacji na dzien sktadania
ofert w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty ztozenia wniosku przez Zamawiajgcego.

5) Zmian ilosci (powierzchni) w pozycjach rozliczeniowych okreslonych w §8 niniejszej umowy
i dostosowania ich do rzeczywistych potrzeb zamawiajgcego. tgczna wartosc zleconych do realizacji
prac, w wyniku dokonanych zmian pomiedzy poszczegdlnymi pozycjami nie moze przekroczy¢ ceny
ofertowej brutto stanowigcej catkowite wynagrodzenie Wykonawcy, okreslone w § 8 ust. 1 ninigejszej
umowy. Rozliczenie przedmiotowych zmian bedzie odbywato sie wg jednostkowych cen, o ktdrej
mowa powyzej.
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6) Woynikniecia rozbieznosci lub niejasnosci w rozumieniu pojec¢ uzytych w umowie, ktorych nie mozna
usungc¢ w inny sposdb, a zmiana bedzie umozliwiaé usuniecie rozbieznosci i doprecyzowanie umowy
w celu jednoznacznej interpretacji jej postanowien przez strony.
7) Z zastrzezeniem przypadku, w ktérym Zamawiajgcy natozyt obowigzek osobistego wykonania przez
Wykonawce kluczowych czesci zamodwienia - przedmiotu umowy w SWZ, Wykonawca moze:
a) powierzy¢ realizacje czesci zamdwienia Podwykonawcom, mimo niewskazania w ofercie takiej
czesci do powierzenia podwykonawcom.
b) wskazac inny zakres Podwykonawstwa, niz przedstawiony w ofercie.
c) wskazac innych Podwykonawcdw niz przedstawieni w ofercie.
d) zrezygnowac z Podwykonawstwa.
8) Zmiany dotyczg realizacji dodatkowych ustug od dotychczasowego Wykonawcy, nieobjetych
zamowieniem podstawowym, o ile staty sie niezbedne i zostaty spetnione tgcznie nastepujgce warunki:
a) zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powoddéw ekonomicznych lub technicznych,
w szczegdlnosci dotyczgcych zamiennosci lub interoperacyjnosci sprzetu, ustug lub instalacji,
zamowionych w ramach zamdwienia podstawowego.
b) zmiana wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnosé lub znaczne zwiekszenie kosztow dla
Zamawiajgcego.
c) wartos¢ kazdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartosci zamodwienia okreslonej pierwotnie
w umowie.
9) Zostaty spetnione facznie nastepujgce warunki:
a) konieczno$¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktérych Zamawiajacy, dziatajac
z nalezytg starannosciag, nie moégt przewidziec.
b) warto$¢ zmiany nie przekracza 10% wartosci zamodwienia brutto okreslonej pierwotnie
w umowie.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 7 i 8, Zamawiajgcy nie moze wprowadzac kolejnych zmian
umowy w celu unikniecia stosowania przepiséw Pzp.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 7 -9), zmiany postanowiert umownych nie mogg prowadzi¢
do zmiany charakteru umowy.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 8), Zamawiajgcy, po dokonaniu zmiany umowy, zamieszcza
w Biuletynie Zamoéwien Publicznych ogtoszenie o zmianie umowy
W przypadkach wystgpienia okolicznosci okreslonych w ust.2 pkt 1) - 7) strony ustalg nowe terminy
realizacji, z tym, ze okres przesuniecia terminu zakonczenia rowny bedzie okresowi przerwy lub postoju.

§23.

Postanowienia koricowe
Ewentualne spory, wynikte w zwigzku z realizacjg przedmiotu umowy, strony zobowigzujg sie rozwigzywac
na drodze wspdélnych negocjacji, a w przypadku niemoznosci ustalenia kompromisu spory beda
rozstrzygane przez Sad Gospodarczy wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego
W sprawach, ktérych nie reguluje niniejsza umowa bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
i ustawy Prawo zamowien publicznych wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw.
Jezykiem umowy, wszelkiej korespondencji, faktur i dokumentdw sporzadzonych przez Wykonawce jest
jezyk polski.
Integralnymi zatacznikami niniejszej umowy, ktérych postanowienia wigzg strony jako jej czes¢, sa
nastepujgce dokumenty:
1) Specyfikacja Warunkéw Zamowienia,

2) Oferta wykonawcy zdnia ....cccoevveveeennnene, ,

3) Analiza wptat w zasobach Gminy Miejskiej w Gizycku,
4) Wykaz oséb zatrudnionych na umowe o prace

5) Szczegdtowe zasady postepowania

6) Szczegdtowy opis przedmiotu zaméwienia

7) Wykaz nieruchomosci

Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy
i jeden egzemplarz dla Zamawiajacego.
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Wykonawca

Zamawiajacy

Zalacznik nr 3 do umowy analizy wptat

MIESIAC ...

ANALIZY WPLAT W ZASOBACH GMINY MIEJSKIEJ W GIZYCKU

wyszczegdlnienie przypis wptaty kwota
przelana na
czynsz optaty ogobtem czynsz optaty ogdtem koniec
eksploatacyjne eksploatacyjne miesigca do
Urzedu
sktady
garaze

lokale uzytkowe

lokale socjalne

lokale mieszkalne

dzierzawa
ogrodkow

ugody

wptaty
komornicze za
prowadzone
sprawy

RAZEM

Saldo na koniec miesiagca zesztego

Saldo na koniec miesiaca, za ktéry jest przedktadana analiza

Koszty optat bankowych

Kapitalizacja odsetek

Zwrot nadptat

Zwrot btednej wptaty od komornika

Mylna wptata kwoty od komornika

Wyptata z konta podatku VAT

Wptyw na konto podatku VAT
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Kwoty przelane do Urzedu z rozbiciem na dni

MIESIAC

ANALIZY WPAT W ZASOBACH GMINY MIEJSKIE] W GIZYCKU

Przypis Whpftaty
wyszczegdlnienie oot
pt. . .
czynsz ogotem czynsz opt. ekspl. ogotem
ekspl.
odsetki naliczone,
rozrachunki z najemcami
(sprawy sadowe,
umorzenia, zwrot
nadpfat,
przeksiegowanie nadptat
na odsetki, ugody)
RAZEM:
MIESIAC ...
SALDO NA KONIEC ....coveveerrrreririsrerinan
Rozrachunkll z Rozrachunki z
najemcami bylymi Koszty
Rozrachunki | Odsetki sprawy najemcami Ugody postepowan'la RAZEM
sgdowe sofata sgdowego i
(naleznosé¢ 2a d{puienia prawnego
bez odsetek)
ZALEGLOSCI
NADPLATY

Razem zalegtosc¢
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Zatacznik nr 4 do umowy wykaz osob zatrudnionych na umowe o prace
DANE WYKONAWCY:

Osoba do kontaktu:

Petna nazwa:

Adres: ulica kod - - miejscowos¢
tel.: e-mail
NIP - - - numer REGON KRS

Dotyczy postepowania znak ZP.271.1.37.2024.AP

»Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscia - targowiskiem
»M03j Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku”.

Zgodnie z §20 ust. 3 Umowy Nr......__. zdnia . . o$wiadczam, ze nizej wymienione osoby
bedg/sq zatrudnione na podstawie umowy o prace w rozumieniu art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca
1974 r. — Kodeks pracy (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1465 z pdz. zm.)

Wykaz czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu
umowy, ktére wymagaja od Wykonawcy/
podwykonawcy/dalszego podwykonawcy zatrudnienia
0s6b na podstawie umowy o prace Wymienione
czynnosci polegajg na wykonaniu pracy z zakresu
realizacji przedmiotu umowy przez osoby w sposéb
okreslony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r.
Kodeksu pracy

Informacje o osobie zatrudnionej na podstawie umowy o prace

Rodzaj czynnosci z zakresu realizacji przedmiotu umowy Imig i Nazwisko Funkcja

Data - N

Podpis

(podpis Wykonawcy albo osoby lub oséb
uprawnionych do reprezentowania Wykonawcy)
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Zakacznik nr 5 do umowy — szczegdtowe zasady postepowania
Szczegdtowe zasady postepowania w sprawie wykonania §4 ust.4 pkt.4.12. umowy.

1.

a)

W razie wystgpienia zalegtosci w optatach z tytutu najmu i uzywania lokali mieszkalnych i socjalnych
Wykonawca jest obowigzany :

przy zalegtosciach w optatach nieprzekraczajgcych wysokosci trzech petnych okreséw ptatnosci doreczyc
dtuznikowi upomnienie doliczajagc do sumy zobowigzan odsetki ustawowe za zwtoke. Przed wystaniem
upomnienia Wykonawca telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-mail informuje dtuznika o powstatej
zalegtosci (o ile posiada nr telefonu lub adres poczty e-mail); w przypadku rozmowy telefonicznej
Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia dokumentujgcej rozmowe notatki pisemnej,

przy zalegtosSciach w optatach przekraczajgcych wysokosc trzech petnych okresdw ptatnosci doreczyé
dtuznikowi w terminie 30 dni od dnia powstania w/w zalegtosci — pisemnego wezwania do zapfaty w trybie
uregulowan ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego z ostrzezeniem o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu i ujawnienia
zobowigzan w Biurze Informacji Gospodarczej informujac o tym fakcie Zamawiajgcego w formie pisemne;j
lub za posrednictwem adresu poczty e-mail,

niezwtocznie dopisa¢ dtuznika do Krajowego Rejestru Dtugdw zgodnie z ustawg z dnia
9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych,
niezwtocznie wykresli¢ z Krajowego Rejestru Dtugdéw dtuznika, ktory uregulowat zobowigzanie,

w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b, przekazac
Zamawiajgcemu pisemny wniosek o wypowiedzenie umowy najmu w terminie nieprzekraczajgcym 30 dni
od dnia bezskutecznego uptywu tego terminu,

w razie bezskutecznego uptywu terminu zaptaty wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b Wykonawca
niezaleznie od czynnosci okreslonych w ppkt e) wystepuje do Zamawiajgcego o zgode w sprawie
wystgpienia do Sgdu z pozwem o zaptate w terminie 90 dni od dnia uptywu terminu wyznaczonego w
wezwaniu do zaptaty,

w przypadku uzyskania odmowy Zamawiajgcego dotyczgcej wystgpienia do Sadu z pozwem
o zaptate, Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania analizy zalegtosci i ponownego wystgpienia do
Zamawiajgcego o zgode na ztozenie do Sadu pozwu o zaptate przed uptywem terminu przedawnienia
naleznosci,

po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego w terminie nie dtuzszym niz 60 dni wystepowaé do Sadu z
powddztwem o zapfate,

wystepowac do Sgdu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi, nakazowi zaptaty w terminie
7 dni od dnia jego uprawomocnienia,

w terminie 14 dni od otrzymania nakazu zaptaty z klauzulg wykonalnosci wystepowa¢ do Zamawiajgcego
z wnioskiem o podjecie decyzji w sprawie skierowania tytutu wykonawczego do egzekucji komornicze;.

w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w wypowiedzeniu umowy najmu, nie dfuzej niz 21
dni od dnia uptywu tego terminu wystepowaé do Zamawiajgcego w przedmiocie podjecia decyzji w
sprawie wystgpienia do Sadu z pozwem o eksmisje dtuznika z zajmowanego lokalu,

po uzyskaniu decyzji Zamawiajgcego, wystepowaé do Sadu z wnioskiem o eksmisje lokatora
w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uzyskania zgody.

wystapi¢ do Sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi o eksmisje w terminie 7 dni od
dnia jego otrzymania,

w terminie 14 dni od otrzymania prawomocnego wyroku oryginalny wyrok dostarczy¢ Zamawiajgcemu.
w przypadku naleznosci niesciggalnych w postepowaniu egzekucyjnym w terminie 7 dni od dnia uzyskania
postanowienia Komornika o umorzeniu postepowania egzekucyjnego wystepowacé do Zamawiajgcego o
instrukcje co do dalszego postepowania w sprawie.

W razie wystgpienia zalegtosci w optatach z tytutu najmu i uzywania lokali uzytkowych, garazy, sktadow i
pomieszczen gospodarczych Wykonaweca jest obowigzany:

a) przy zalegtosciach w optatach nieprzekraczajgcych wysokosci trzech petnych okreséw ptatnosci
Wykonawca telefonicznie lub za posrednictwem poczty e-mail informuje dtuznika o powstatej zalegtosci
(o ile posiada nr telefonu) w przypadku rozmowy telefonicznej Wykonawca zobowigzany jest do
sporzadzenia dokumentujgcej rozmowe notatki pisemne;j
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10.

b) przy zalegtosciach w optatach przekraczajgcych wysokosc¢ trzech petnych okreséw ptatnosci doreczyé
dtuznikowi w terminie—30 dni od dnia powstania w/w zalegtosci - wezwania do zaptaty
z ostrzezeniem ujawnienia zobowigzan w Biurze Informacji Gospodarczej,

c) niezwtocznie dopisa¢ dtuznika do Krajowego Rejestru Dtugdw zgodnie z ustawg z dnia

9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych,

d) niezwtocznie wykresli¢ z Krajowego Rejestru Dtugdw dtuznika, ktéry uregulowat zobowigzanie,

e) w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b, przekazuje

Zamawiajgcemu pisemny wniosek o wypowiedzenie umowy najmu w terminie nieprzekraczajgcym 30 dni

od dnia bezskutecznego uptywu terminu — dotyczy umow najmu lokali uzytkowych i garazy.

f) w razie bezskutecznego uptywu terminu zaptaty wyznaczonego w trybie opisanym w ppkt. b

niezaleznie od czynnosci okreslonych w ppkt e) Wykonawca wystepuje do  Zamawiajgcego

0 zgode w sprawie wystgpienia do Sagdu z pozwem o zaptate, w terminie 90 dni od dnia uptywu terminu

wyznaczonego w wezwaniu do zaptaty,

g) w przypadku uzyskania odmowy Zamawiajgcego dotyczgcej wystgpienia do Sgdu z pozwem o zaptate,

Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania analizy zalegtosci i ponownego wystgpienia do

Zamawiajgcego o zgode na ztozenie do Sadu pozwu o zaptate przed uptywem terminu przedawnienia

naleznosci,

h) po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego w terminie nie dtuzszym niz 60 dni wystepowac do Sadu z
powddztwem o zapfate,

i) wystepowac do Sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi, nakazowi zaptaty w
terminie 7 dni od dnia jego uprawomocnienia,

i) w terminie 14 dni od otrzymania nakazu zaptaty z klauzulg wykonalnosci wystepowac¢ do
Zamawiajgcego z wnioskiem o podjecie decyzji w sprawie skierowania tytutu wykonawczego do
egzekucji komorniczej,

k) w razie bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w wypowiedzeniu umowy najmu, nie dtuzej

niz 21 dni od dnia uptywu tego terminu wystepowac do Zamawiajgcego w przedmiocie podjecia decyzji w

sprawie wystgpienia do Sadu z pozwem o wydanie lokalu uzytkowego, garazu, sktadu, pomieszczenia

gospodarczego (nieruchomosci) w terminie 7 dni

[) po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego, wystepowa¢ do Sadu z wnioskiem o wydanie lokalu

w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uzyskania zgody,

m) w terminie 14 dni od otrzymania prawomocnego wyroku oryginalny wyrok dostarczy¢ Zamawiajgcemu.

n) w przypadku naleznosci niesciggalnych w postepowaniu egzekucyjnym w terminie 7 dni od dnia

uzyskania postanowienia Komornika o umorzeniu postepowania egzekucyjnego wystepowac do

Zamawiajgcego o instrukcje co do dalszego postepowania w sprawie.

Wykonawca sporzadza i dostarcza do skrzynek pocztowych dtuznikom nie rzadziej niz raz

w ciggu roku informacje o stanie konta finansowego.

Jesli wykonawca posiada tytut wykonawczy wydany przez Sad niezwtocznie wpisuje dtuznika do Krajowego

Rejestru Dtugdéw zgodnie z ustawg z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i

wymianie danych gospodarczych.

W toku postepowan, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 Wykonawca jest uprawniony do zawierania ugdd w

sprawie spfaty zalegtych zobowigzan. Ugoda moze zostad¢ zawarta po uprzednim uzyskaniu zgody

Zamawiajgcego.

Wykonawca wnioskuje do Zamawiajgcego o cofniecie wypowiedzenia umowy najmu lub nawigzania

ponownie umowy w razie uregulowania przez dtuznika wszystkich zalegtych zobowigzan, przed

uzyskaniem wyroku orzekajgcego eksmisje.

Udostepnione dane osobowe mogg by¢ wykorzystane przez Wykonawce wytgcznie do celéw zwigzanych

z realizacja niniejszej umowy.

Zamawiajgcy moze wydacd pisemne dyspozycje co do zmiany toku postepowania windykacyjnego.

Zamawiajacy udziela Wykonawcy upowaznienia do wystepowania w jego imieniu przed Sgdami i

organami w zakresie wynikajgcym z tresci obowigzkdéw opisanych w pkt. 1,2.

Wykonawca w terminie do 10 dni po zakonczeniu miesigca sporzadzi i przekaze dla Zamawiajgcego

zestawienie podjetych w poprzednim miesigcu czynnosci windykacyjnych.
......................................................................... Wykonawca

Zamawiajacy
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Zatacznik nr 2A do SWZ- Wzdbr/projekt umowy powierzenia danych osobowych

UMOWA
POWIERZENIA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH

................................... zsiedzibg W ....ccccceveeeneees, Przy Ul coeeevveeveece, NIP ..., reprezentowang

................................... zsiedzibg W .....cccceeeeeneees, Przy Ul coeeevveeeeccee, NIP L., reprezentowang

zwang dalej Zleceniobiorcy,

zwanymi dalej réwniez tgcznie "Stronami" lub kazda z osobna "Strona".

1.

81.
Zleceniodawca oswiadcza, ze jest administratorem danych osobowych w rozumieniu przepiséw
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej "Rozporzadzenie" lub "RODO") w stosunku do danych
powierzonych Zleceniobiorcy.
Zleceniobiorca oswiadcza, ze moze przetwarza¢ dane osobowe wytgcznie na udokumentowane

polecenie Zleceniodawcy, co dotyczy réwniez przekazywania danych do panstwa trzeciego lub
organizacji miedzynarodowej.
Ust. 2 nie stosuje sie, jezeli obowigzek przetwarzania danych osobowych naktadajg na Zleceniobiorce
przepisy prawa. W takiej sytuacji informuje on Zleceniodawce przed rozpoczeciem przetwarzania o tym
obowigzku, chyba ze przepisy te zabraniaja udzielania takiej informacji z uwagi na wazny interes
publiczny.

§2.

Zleceniobiorca moze przetwarza¢ dane osobowe wytgcznie w celu:

a takze wykonania pozostatych operacji przetwarzania danych osobowych wskazanych w niniejszej Umowie,
Statucie ............, oraz w Uchwale powotujacej .............. nieobjetych wprost przedmiotem ustug*.

2.

Zleceniobiorca moze przetwarza¢ dane osobowe nastepujacych kategorii oséb: ..................... ktore
Zleceniodawca przetwarza jako administrator.

Zleceniobiorca moze przetwarzaé nastepujace kategorie danych osobowych: dane zwykte i dane
szczegoblnie chronione w zakresie niezbednym do wykonywania zadan.
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§3.

Zleceniodawca ma prawo do kontroli sposobu wykonywania niniejszej Umowy przez Zleceniobiorce
odnosnie do zobowigzan, o ktérych mowa w niniejszej Umowie. Warunkiem przeprowadzenia kontroli
jest zawiadomienie Zleceniobiorcy w terminie nie krétszym niz 7 dni przed planowanym terminem jej
przeprowadzenia.

Zleceniobiorca udostepni Zleceniodawcy wszelkie informacje niezbedne do wykazania spetnienia
natozonych na niego niniejszg Umowa zobowigzan.

Zleceniobiorca umozliwia Zleceniodawcy lub audytorowi przez niego upowaznionemu przeprowadzanie
audytow, w tym inspekgcji, i przyczynia sie do nich.

Uprawnienia okreslone w powyzszych ustepach niniejszego paragrafu przystuguja Zleceniodawcy
odpowiednio w stosunku do Podwykonawcdéw, o ktdrych mowa w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy,
w przypadku powierzenia przez Zleceniobiorce przetwarzania danych Podwykonawcom, zgodnie z § 7
Umowy.

W zwigzku z obowigzkiem okreslonym w ustepach powyzej, Zleceniobiorca niezwtocznie informuje
Zleceniodawce, jezeli jego zdaniem wydane mu polecenie stanowi naruszenie Rozporzgdzenia lub innych
przepisdw powszechnie obowigzujgcych, ktére dotyczg ochrony danych osobowych.

§4.
Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wdrozenia na dzied rozpoczecia obowigzywania umowy
odpowiednich s$rodkdéw technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych stopien bezpieczenstwa
przetwarzania danych uwzgledniajacy stan wiedzy technicznej, koszt wdrazania oraz charakter, zakres,
kontekst i cele przetwarzania oraz ryzyko naruszenia praw lub wolnosci oséb fizycznych o réznym
prawdopodobienistwie wystgpienia i wadze zagrozenia.
Srodki, o ktérych mowa w ustepie poprzednim, to miedzy innymi w stosownych przypadkach:
a) pseudonimizacja i szyfrowanie danych osobowych;
b) zdolno$¢ do ciggtego zapewnienia poufnosci, integralnosci, dostepnosci i odpornosci systemow
i ustug przetwarzania;
c) zdolnos¢ do szybkiego przywrdcenia dostepnosci danych osobowych i dostepu do nich w razie
incydentu fizycznego lub technicznego;
d) regularne testowanie, mierzenie i ocenianie skutecznosci Srodkéw technicznych i organizacyjnych
majacych zapewnic bezpieczenstwo przetwarzania.

§5.

Biorac pod uwage charakter przetwarzania danych, Zleceniobiorca zobowigzuje sie od dnia stosowania
Rozporzadzenia do pomocy Zleceniodawcy, poprzez odpowiednie Srodki techniczne i organizacyjne,
W Wywigzaniu sie z obowigzku odpowiedzi na Zgdania osoby, ktérej dane dotycza, w szczegdlnosci
w zakresie wykonywania jej praw okreslonych w Rozdziale 11l Rozporzadzenia.

Biorgc pod uwage charakter przetwarzania danych oraz posiadane informacje, Zleceniobiorca

zobowigzuje sie do pomocy Zleceniodawcy w zakresie wywigzywania sie z obowigzkéw wymienionych
w art. 32-34 w Sekcji 2 i art. 35-36 Sekcji 3 Rozdziatu IV Rozporzadzenia, tj. w szczegdlnosci dotyczacych
wdrazania odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zgtaszania naruszenia ochrony
danych osobowych przez Zleceniodawce organowi nadzorczemu oraz osobie, ktérej dane dotyczg, co
oznacza udzielenie Zleceniodawcy na kazde jego zadanie i we wskazanym przez niego terminie,
wszelkich wyjasnien i innych form wsparcia, w tym informacji o stanie faktycznym, ktére pomoga
Zleceniodawcy w spetnieniu jego obowigzkdéw wynikajgcych z RODO, o ktérych mowa.
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§6.

Zleceniobiorca zobowigzuje sie do prowadzenia rejestru wszystkich kategorii czynnosci przetwarzania
danych osobowych (dalej "Rejestr") dokonywanych w imieniu Zleceniodawcy.

Rejestr zawiera nastepujace informacje:
a) imie i nazwisko / nazwa i dane kontaktowe Zleceniobiorcy oraz Zleceniodawcy, a takze ich

przedstawicieli, jezeli ma to zastosowanie zgodnie z RODO oraz inspektora ochrony danych, jesli
zostat wyznaczony;

b) kategorie przetwarzan dokonywanych w imieniu Zleceniodawcy;

c) ogodlny opis srodkéw technicznych i organizacyjnych majacych na celu zabezpieczenie powierzonych
danych osobowych;

d) informacje o przekazaniu danych osobowych do parnstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowej
oraz nazwy tych panstw lub podmiotéw, a w przypadku przekazan, o ktédrych mowa w art. 49 ust. 1
akapit drugi RODO, dokumentacje odpowiednich zabezpieczen.

§7.
Zleceniodawca wyraza zgode, aby Zleceniobiorca powierzyt dalej przetwarzanie danych osobowych
(dalej "Podpowierzenie") i wykonywanie zadan wynikajgcych z Umowy podmiotowi trzeciemu (dalej
"Podwykonawca"), pod warunkiem, ze:
a) Zleceniobiorca powiadomi uprzednio Zleceniodawce, mailem lub w formie pisemnej, o swoim

zamiarze Podpowierzenia;

b) Zleceniodawca zachowuje prawo sprzeciwu wobec zamiaru Podpowierzenia lub zmiany jego
warunkéw przez Zleceniobiorce;

c) zakres i cel Podpowierzenia nie bedzie szerszy niz wynikajgcy z Umowy;

d) przedmiot i czas trwania przetwarzania, charakter i cel przetwarzania, rodzaj danych osobowych oraz
kategorie osdb, ktérych dane dotyczg, obowigzki i prawa Zleceniodawcy zostang zachowane
w umowie Podpowierzenia odpowiednio do warunkdéw, opisanych w niniejszej Umowie;

e) Podpowierzenie bedzie niezbedne dla realizacji celdw zwigzanych z procesami lub projektami
wynikajgcymi z Umowy;

f) Podpowierzenie nie naruszy intereséw Zleceniodawcy;

g) umowa Podpowierzenia zostanie zawarta z Podwykonawcg na pismie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi powierzania przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem, ze wszelkie
obowigzki Zleceniobiorcy, wynikajace z niniejszej Umowy, Zleceniobiorca zastosuje odpowiednio do
Podwykonawcy w umowie Podpowierzenia;

h) Podwykonawca spetnia obowiazki wynikajgce z Rozporzadzenia, naktadane bezposrednio na podmiot
przetwarzajacy w rozumieniu Rozporzadzenia, w tym w szczegdlnosci obowigzek prowadzenia
rejestru czynnosci przetwarzania oraz wdrozenia srodkéw technicznych i organizacyjnych
zapewniajacych bezpieczerstwo przetwarzania danych, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu.

Zleceniobiorca w umowie Podpowierzenia zobowigze Podwykonawcéw do przestrzegania przy
przetwarzaniu powierzonych danych obowigzkédw dotyczacych ochrony danych na poziomie, co
najmniej okreslonym w niniejszej Umowie oraz Rozporzadzeniu.

Jezeli Podwykonawca nie wywigze sie ze spoczywajgcych na nim obowigzkéw okreslonych w niniejszej
Umowie lub RODO, petna odpowiedzialnos¢ wobec Zleceniodawcy za wypetnienie tych obowigzkéw
spoczywa na Zleceniobiorcy.

§8.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze kazda osoba (np. pracownik etatowy, osoba $wiadczgca czynnosci na
podstawie umoéw cywilnoprawnych, inne osoby pracujgce na rzecz Zleceniobiorcy), ktéra zostanie
dopuszczona do przetwarzania powierzonych przez Zleceniodawce danych osobowych zostanie
zobowigzana do zachowania tych danych w tajemnicy. Tajemnica ta obejmuje rowniez wszelkie
informacje dotyczace sposobdw zabezpieczenia powierzonych do przetwarzania danych osobowych. Do
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zachowania w tajemnicy danych osobowych oraz sposobodw ich zabezpieczenia zobowigzany jest takze
Zleceniobiorca, a samo zobowigzanie obejmuje podmioty, wymienione w niniejszym ustepie
bezterminowo, tj. takze po zakornczeniu obowigzywania niniejszej Umowy. Postanowienia dotyczace
zachowania tajemnicy, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, Zleceniobiorca ma obowigzek stosowadé
odpowiednio takze wobec swoich Podwykonawcéw i oséb dopuszczonych przez Podwykonawcéw do
przetwarzania danych osobowych.

Zleceniobiorca o$wiadcza, ze kazda osoba majgca dostep do danych osobowych bedzie je przetwarzata
wytgcznie na pisemne polecenie Zleceniodawcy, chyba ze obowigzek taki wynika z przepiséow prawa.
Zleceniobiorca po zakoniczeniu realizacji ustug, o ktérych mowa w §2 ust. 1 Umowy zobowigzany jest do
niezwtocznego zwrotu powierzonych mu danych oraz do usuniecia wszystkich ich istniejgcych kopii,
sporzgdzonych na potrzeby biezacej pracy, badz na wyrazne zgdanie Zleceniobiorcy - dokonac usuniecia
powierzonych danych osobowych, zamiast ich zwrotu, chyba, ze przepisy prawa nakazujg
przechowywanie danych osobowych. Na kazde zyczenie Zleceniodawcy, Zleceniobiorca ma obowigzek
przedstawi¢ w terminie 14 dni pisemny protokét potwierdzajacy fakt zniszczenia danych osobowych.
Sposdb zakoriczenia przetwarzania danych osobowych po sfinalizowaniu realizacji ustug na rzecz
Zleceniodawcy, opisany w niniejszym ustepie, Zleceniobiorca powinien wskazaé¢ odpowiednio swoim
Podwykonawcom, w przypadku Podpowierzenia. Czas trwania przetwarzania danych osobowych
w imieniu Zleceniodawcy przez Zleceniobiorce (oraz odpowiednio - Podwykonawcéw) trwa do dnia
zrealizowania obowigzku zwrotu lub usuniecia danych, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym.

8§9.
Zleceniobiorca oswiadcza, ze w razie stwierdzenia naruszenia ochrony danych osobowych niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 48 godzin od wykrycia naruszenia, poinformuje o tym Zleceniodawce.
Zgtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 musi co najmnie;j:

a) opisywacd charakter naruszenia ochrony danych osobowych, w tym w miare mozliwosci wskazywad
kategorie i przyblizong liczbe oséb, ktérych dane dotyczg, oraz kategorie i przyblizong liczbe wpiséw
danych osobowych, ktdrych dotyczy naruszenie;

b) zawierac imie i nazwisko oraz dane kontaktowe inspektora ochrony danych lub oznaczenie innego
punktu kontaktowego, od ktérego mozna uzyskac wiecej informacji;

c) opisywac mozliwe konsekwencje naruszenia ochrony danych osobowych;

d) opisywac srodki zastosowane lub proponowane przez Zleceniobiorce w celu zaradzenia naruszeniu
ochrony danych osobowych, w tym w stosownych przypadkach srodki w celu zminimalizowania jego
ewentualnych negatywnych skutkow.

W celu realizacji obowigzkéw, o ktdrych mowa w ust. 1i 2 powyzej, Zleceniobiorca jest zobowigzany do
dokumentowania wszelkich okolicznosci i zebrania wszelkich dowoddéw, ktére pomogg Zleceniodawcy
wyjasni¢ szczegdty naruszenia, w tym jego charakter, skale, skutki, czas zdarzenia, osoby
odpowiedzialne, osoby poszkodowane.

§10.
Zleceniobiorca odpowiada za szkody majatkowe lub niemajgtkowe jakie powstaty wobec Zleceniodawcy
lub 0sdb trzecich w wyniku przetwarzania danych osobowych niezgodnego z Umowg lub obowigzkami
natozonymi przez Rozporzadzenie, a takze inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa w zakresie
ochrony danych osobowych bezposrednio na Zleceniobiorce oraz w wyniku dziatania poza zgodnymi
z prawem instrukcjami Zleceniodawcy lub wbrew tym instrukcjom.
Zleceniodawca odpowiada za szkody majagtkowe lub niemajatkowe, jakie powstaty wobec osdb trzecich

w wyniku przetwarzania danych naruszajacego Rozporzadzenie lub inne przepisy dotyczgce ochrony
danych osobowych.

Strony sg zwolnione z odpowiedzialnosci wynikajgcej z ust. 1i 2, jezeli udowodnig, ze zdarzenie, ktére
doprowadzito do powstania szkody, jest przez nie niezawinione.

Jezeli w tym samym przetwarzaniu biorg udziat obie Strony i sg odpowiedzialne za szkode spowodowang
przetwarzaniem zgodnie z ust. 1 i ust. 2, ponoszg one odpowiedzialno$¢ solidarng.
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5. Strona, ktéra zaptacita odszkodowanie za catg wyrzagdzong szkode, ma prawo zgdania od drugiej Strony,
ktdra uczestniczyta w tym samym przetwarzaniu, zwrotu czesci odszkodowania odpowiadajgcej czesci
szkody, za ktdrg ponosi odpowiedzialno$é, zgodnie z warunkami okreslonymi w ust. 1 i ust. 2.

6. Zleceniobiorca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania Podwykonawcy, dotyczace
przetwarzania powierzonych danych osobowych, jak za dziatania lub zaniechania witasne, przez co
postanowienia dotyczgce odpowiedzialnosci Zleceniobiorcy na warunkach opisanych powyzej obejmuja
takze odpowiedzialno$¢ Zleceniobiorcy za dziatania lub zaniechania jego Podwykonawcow.

§11.

1. Strony oswiadczajg, ze zawierajg niniejszg UMOWE Na CZaS .....ecevcvvveeeeeccrveeeeenns (wskazac czy na czas
okreslony - wéwczas od ... do ... albo na czas nieokreslony), przy czym termin jej wypowiedzenia wynosi
............................. (wskazac wtasciwy)

2. Zleceniodawca ma prawo wypowiedzie¢ Umowe w trybie natychmiastowym, gdy Zleceniobiorca:

a) wykorzystuje dane osobowe w sposdb niezgodny z Umowg, na co Zleceniodawca zwrdci

Zleceniobiorcy uwage na pismie, a Zleceniobiorca w wyznaczonych przez Zleceniodawce terminie nie
usunie wskazanych naruszen,

b) nie zaprzestanie niewtasciwego przetwarzania danych osobowych, na co Zleceniodawca zwrdci
Zleceniobiorcy uwage na pisSmie, a Zleceniobiorca w wyznaczonych przez Zleceniodawce terminie nie
usunie wskazanych naruszen.

§12.

1. Na wniosek Zleceniodawcy, tres¢ umowy powierzenia podlega zmianom wynikajagcym z aktualnych
przepiséw o ochronie danych osobowych, przy czym wszelkie zmiany i uzupetnienia postanowien
Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowania przepisy kodeksu cywilnego, a od
oraz Rozporzadzenia.

3.  Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

5. Zgodna wolg Stron jest uregulowanie aktualnych warunkdéw powierzenia przetwarzania danych
osobowych. W momencie wejscia w zycie niniejszej Umowy jej postanowienia zastepujg wszelkie
dotychczasowe ustalenia Stron, zawarte w umowie lub umowach powierzenia, sporzgdzonych w oparciu
o art. 31 ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych, dotyczgce powierzenia
przetwarzania danych osobowych, o ktérych mowa w niniejszej Umowie.

Zleceniodawca Zleceniobiorca

*uzupehi¢ zgodnie ze stanem faktycznym
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Zalacznik nr 3 do SWZ — Szczegbdtowy opis przedmiotu zamowienia

Prace bedace przedmiotem umowy bedg wykonywane na nieruchomosciach wskazanych w zatgczniku nr 3a do SWZ
nalezacych do Gminy Miejskiej Gizycko, w szczegdlnosci budynkach mieszkalnych, uzytkowych, lokalach mieszkalnych,
lokalach uzytkowych, garazach sktadach, targowisku.

Przedmiot umowy obejmuje wykonywanie nastepujgcych prac:
1. Zarzadzanie nieruchomosciami w zakresie nieprzekraczajgcym zwykty zarzad.

2. Podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego inwestowania w te
nieruchomosci, w zakresie objetym planem rzeczowo — finansowym zatwierdzonym przez Zamawiajgcego.

3. W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zadania Wykonawcy nie
obejmuja obowigzkdéw dotyczgcych zarzadzania czesciami wspdlnymi nieruchomosci wspdlnot mieszkaniowych.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

I Czynnosci wstepne:

1. Protokolarne przejecie w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy nieruchomosci i dokumentacji z nimi zwigzanej od
poprzedniego Wykonawcy ustugi zarzadzania gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie
nieruchomoscia - targowiskiem ,Moj Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku (dalej zamiennie — Zarzadcy).

2. Weryfikacja informacji o protokolarnie przejetym, zgodnie z ust. 1 przedmiocie zarzgdu objetym niniejszg umowsa,
pod wzgledem poprawnosci opisu, weryfikacja obmiaru powierzchni poszczegdlnych jego elementéw (w tym
w szczegolnosci lokali i obiektdw) ze stanem rzeczywistym i uzgodnienie prawidtowosci danych z tego zakresu
z przedstawicielem Zamawiajgcego.

3. Przeglad nieruchomosci, ocena ich stanu technicznego oraz przekazanej dokumentacji, w szczegdlnosci
z uwzglednieniem jej zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepiséw prawa budowlanego.

4. Zadania okreslone w p.pkt. 1.2 i 1.3 Wykonawca zobowigzany jest zrealizowa¢ w terminie 2 miesiecy od daty zawarcia
umowy. Po uptywie tego terminu wszelkie zastrzezenia, roszczenia i wnioski zgtoszone przez Wykonawce co do
przedmiotu umowy, danych analitycznych tego przedmiotu dotyczgcych oraz odnoszacej sie do niego istniejgcej
dokumentacji majagce wptyw na realizacje obowigzkéw okreslonych w umowie i bedgce podstawg naliczania
wynagrodzenia lub uchylenia sie od natozenia kar umownych, wzglednie uchylenia sie od zado$éuczynienia za
spowodowane szkody nie bedg przez Zamawiajgcego uznane.

Il. W zakresie obstugi finansowo — ksiegowej:

1. Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszéw i pozostatych optat za lokale komunalne w imieniu Zamawiajacego
przez Wykonawce na kontach pozabilansowych. Ewidencja powinna wyszczegdlnia¢ m.in.: optaty czynszowe,
optaty eksploatacyjne, odsetki za zwtoke, naleznosci zasgdzone, koszty postepowania sgdowego, odsetki
od naleznosci zasgdzonych, zawarte ugody. Wptywy z czynszéw i innych optat za lokale komunalne sg dochodami
Zamawiajgcego. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobow komunalnych sg kosztami Zamawiajgcego

2. Ustalenie z Zamawiajagcym szczegdtowego sposobu prowadzenia ewidencji rozliczen i formy przedstawiania
Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej oraz uwzglednienie sugestii Zamawiajgcego w tym zakresie.

3. Ewidencja, o ktoérej mowa w punkcie 2. winna uwzglednia¢ wytgcznie zdarzenia i operacje odnoszace sie do mienia
objetego przedmiotem umowy oraz zapewnia¢ nieprzerwane i biezgce odnotowywanie tych zdarzen i operacji,
w sposéb umozliwiajacy jednoznaczne ustalenie danych dotyczacych parametrow zajmowanego lokalu (sktadnika
udostepnionego zgodnie z umowa mienia), osoby najemcy lub dysponenta lokalu, wymiaru jego zobowigzan za
poszczegdlne okresy rozliczeniowe odpowiadajgce okresom ptatnosci (odrebnie dla kazdego z tych okresow
w okresie trwania umowy), wymiaru naleznosci nieuiszczonych odpowiadajgcych jednoznacznie okreslonym
okresom pfatnosci (odrebnie dla kazdego z tych okreséw w okresie trwania umowy) przy jednoczesnym
uwzglednieniu funkcji lokali (mieszkalne, ustugowe, sktady, garaze, pozostate), a nadto umozliwia¢ jednoczesne
okreslenie:

a. zbiorczych wptywow czynszowych uzyskanych z zasobow (w stosunku do przypisu),
b.  zbiorczych wptywdw optat pozostatych (w stosunku do przypisu).
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c. indywidualnych wptywoéw czynszowych w stosunku do kazdego sktadnika mienia objetego umowsa,
(w szczegodlnosci lokalu) stanowigcego przedmiot odrebnej umowy lub zajmowanego bezumownie,
d. indywidualnych wptywdéw optat pozostatych w stosunku do kazdego sktadnika mienia objetego umowa,
(w szczegdlnosci lokalu) stanowigcego przedmiot odrebnej umowy lub zajmowanego bezumownie.
e. indywidualnego w odniesieniu do kazdej z osdb bedgcych dysponentem sktadnika mienia objetego umowa,
(w szczegdlnosci lokalu) wymiaru naleznosci nieuiszczonych -przeterminowanych (zalegtosci w optatach
z tytutu korzystania z lokalu) okreslajgcych jednoznacznie lokal wykorzystywany bez uiszczania w terminie
opfat z tytutu korzystania z tego lokalu, okres za jaki powstatg zalegtos¢ w optatach oraz rodzaj i date
podjetych czynnosci zwigzanych z dochodzeniem naleznosci przeterminowanych,
f.  zbiorczego wymiaru naleznosci nieuiszczonych - przeterminowanych za lokale (sktadniki udostepnionego
zgodnie z umowag mienia)
Obliczanie  (naliczanie) wysokoSci  czynszéw, i innych optat za najem i uzytkowanie lokali
w oparciu o dyspozycje Zamawiajacego w szczegdlnosci z regulacji okreslajgcych zasady prowadzenia polityki
mieszkaniowej w Gminie Miejskiej Gizycko (wtasciwe uchwaty Rady Miejskiej w Gizycku i zarzadzenia Burmistrza
Miasta Gizycka), wzgledéw gospodarnosci i racjonalnosci oraz o umowy z dostawcami mediow i ustug.
Pobieranie czynszu, odszkodowania i optat eksploatacyjnych zwigzanych z zajmowaniem lokalu i doktadne, trwate
odnotowywanie w ewidencji ksiegowej, osoby najemcy lub uzytkownika zobowigzanego do uiszczania czynszu,
okresu najmu lub korzystania z lokalu za jaki kazdorazowo czynsz zostat uiszczony, umozliwiajgce Zamawiajgcemu
dokonywanie
w dowolnym czasie weryfikacji w tym zakresie,
Powiadamianie, z zachowaniem obowigzujacych terminéw, najemcéw i innych uzytkownikéw lokali o zmianach
stawek czynszu i innych optat.
Wystawianie i dostarczanie faktur i innych dokumentow ksiegowych uzytkownikom korzystajgcym z mienia
wchodzgcego w sktad gminnego zasobu nieruchomosci powierzonego do zarzadzania na podstawie niniejszej
umowy.
Archiwizowanie dokumentdéw ksiegowych.
Potwierdzanie wnioskdw w sprawie dodatkéw mieszkaniowych w zakresie danych niezbednych do ubiegania sie
o dodatek mieszkaniowy.
Odnotowywanie w sposob trwaty umozliwiajgcy Zamawiajgcemu dokonywanie w dowolnym czasie weryfikacji w tym
zakresie okreséw najmu lub dzierzawy za ktdére najemcy, | dzierzawcy lub uzytkownicy nie uiscili czynszu w terminie
oraz biezgce naliczanie odsetek od zalegtosci z tytutu czynszu i optat towarzyszacych.
Prowadzenie indywidualnych kont dla poszczegdlnych najemcéw, dzierzawcow i uzytkownikéw mienia oddanego
Wykonawcy do zarzadzania na podstawie niniejszej umowy. Ksiegowanie wptat wnoszonych przez najemcoéw,
dzierzawcow lub uzytkownikdw na tych kontach w czytelnym i dajgcym tatwo sie zweryfikowaé w kazdym okresie
w rozbiciu na wptaty biezace i wptaty naleznosci przeterminowanych odpowiadajgce poszczegdlnym wynikajgcym
z umowy lub charakteru dysponowania lokalem okresom ptatnosci, wedtug nastepujacych zasad: przy braku
zalegtosci — w pierwszej kolejnosci na optaty eksploatacyjne, nastepnie na optaty czynszowe; w przypadku zalegtosci
— w pierwszej kolejnosci na odsetki, nastepnie na optaty eksploatacyjne i optaty czynszowe; w przypadku naleznosci
zasgdzonych — w pierwszej kolejnosci na odsetki, nastepnie na koszty postepowania i naleznosc zasadzong.
Biezgca, stata, bezzwtoczna i prowadzona ze szczegdlng starannoscig windykacja naleznych Zamawiajgcemu optat za
najem, dzierzawe lub bezumowne uzytkowanie lokali.
Biezgca analiza kosztéw utrzymania powierzonych zasobdéw umozliwiajgca sprawne opracowywanie zestawien
i przekazywanie danych Zamawiajgcemu.
Rozliczanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami wszystkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem powierzonych do
zarzgdzania nieruchomosci.
Prowadzenie rozliczen zwigzanych z wykorzystywaniem lokali gminnych (objetych przedmiotem umowy) we
wspdlnotach mieszkaniowych zgodnie z podjetymi uchwatami wspdlnot.
Rozliczanie ze wspdlnotami kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania, wywozu nieczystosci, zuzycia wody
i odprowadzenia Sciekdw, zuzycia gazu, przypadajgcych na wtascicieli lub uzytkownikéw lokali komunalnych
w budynkach wspodlnot mieszkaniowych z udziatem Zamawiajgcego.
Sporzadzanie, w terminie do 10 dni po zakonczeniu miesigca, wykazu rozrachunkéw z najemcami i uzytkownikami
mienia objetego przedmiotem umowy, za ubiegty miesigc, na ostatni dzierh miesigca.
Sporzadzanie, miesiecznych rejestréw sprzedazy VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w terminie do 10 kazdego
miesigca.
Weryfikowanie  zgodnosci ze stanem  faktycznym  powierzchni, ilosci o0sdéb i innych  danych
z danymi zawartymi w dokumentach ksiegowych, wystawionych przez wspdélnoty mieszkaniowe.
Weryfikowanie pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym wszystkich dokumentdw rozliczeniowych
za ustugi (w tym prace remontowe) wykonane przez osoby trzecie w zarzadzanych nieruchomosciach, ktorych
wykonanie obcigza Zamawiajgcego.
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Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku sprawozdania obejmujgcego
zestawienie najemcdw i uzytkownikdéw posiadajgcych zalegtosci z rozbiciem na:
- najemcéw/ uzytkownikéw lokali mieszkalnych,
- najemcéw/ uzytkownikow lokali socjalnych,
- najemcdw/ uzytkownikdw lokali uzytkowych,
- najemcdw/ uzytkownikdw garazy,
- najemcdw/ uzytkownikdw sktaddw,
zawierajgcego co najmniej:
a) oznaczenie najemcy i uzytkownika,
b) wysokos¢ zalegtosci czynszowych wraz ze wskazaniem doktadnych okreséw najmu lub korzystania
z oznaczonego lokalu (garazu, sktadu), za ktore czynsz nie zostat uiszczony,
c) rodzajidate ostatniej czynnosci podjetej w ramach windykacji naleznosci od najemcy lub
uzytkownika
Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku sprawozdan w zakresie
rzeczowym i finansowym dotyczacych prac remontowo — konserwacyjnych
.Sktadanie na wniosek Zamawiajgcego, w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku rocznych sprawozdan
finansowych dotyczacych kosztow utrzymania nieruchomosci objetych przedmiotem umowy.
Opracowywanie danych i zestawien z zakresu sprawozdawczosci statystycznej dotyczgcej zarzgdzanego zasobu
zgodnie z przepisami o statystyce i wymogami Gtdwnego Urzedu Statystycznego.
Opracowanie na zlecenie Zamawiajgcego dodatkowych zestawien danych dotyczgcych najemcow i podmiotdw
korzystajgcych z nieruchomosci i lokali wchodzgcych w sktad zasobu, dokonywanych przez nich ptatnosci,
wystepujacych zadtuzen, podjetych czynnosci windykacyjnych, realizacji obowigzkdw wynikajgcych z umow itp.
niezbednych do realizacji zadan wynikajgcych z przepiséw prawa lub potrzeb Zamawiajgcego.
Opracowanie na zlecenie Zamawiajgcego zestawien danych dotyczgcych nieruchomosci, lokali pomieszczen, zasad
ich wykorzystywania, wysokosci wptywdw, stanu windykacji naleznosci, miejsc usytuowania odpaddw, faktycznej
komunikacji do nieruchomosci itp., danych opisowych, statystycznych oraz wszelkich pozostatych jakie okazg sie
Zamawiajagcemu potrzebne m.in. dla celéw wynikajacych z ubiegania sie o dofinansowanie zewnetrzne projektéw,
optymalizacji zarzadzania itp, jak tez zestawien niezbednych do realizacji obowigzkéw wynikajacych z przepiséw
prawa lub innych potrzeb Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia wyodrebnionego rachunku bankowego, na ktory bedg wptywaty czynsze
i optaty towarzyszgce z tytutu najmu i uzytkowania komunalnych nieruchomosci. Rachunkiem bedzie dysponowat
Wykonawca w zakresie upowaznienia przez Zamawiajgcego.
Wykonawca zobowigzany jest nie pdzniej niz w terminie jednego miesigca od dnia zawarcia umowy umozliwic¢
Zamawiajagcemu biezacy nieprzerwany wglad w rachunek bankowy, o ktérym mowa w pkt. 27. w formie
elektronicznej, przynajmniej na dwdch stanowiskach pracy w Urzedzie Miejskim w Gizycku.
Czynsze i optaty towarzyszace za nieruchomosci bedgce wtasnoscig Zamawiajacego beda wptacane na wyodrebniony
rachunek Wykonawcy, o ktérym mowa w pkt. 27 i co pie¢ dni przekazywane na konto Zamawiajgcego wraz
z naleznymi odsetkami wynikajgcymi z lokaty na koncie.
Whptywy z czynszéw i innych optat za nieruchomosci bedgce wtasnoscig Zamawiajgcego, na ktére bedg wystawiane
faktury VAT w imieniu Zamawiajgcego bedg przychodami Zamawiajgcego i muszg by¢ rejestrowane w rejestrze
sprzedazy VAT.
Wykonawca nie moze dokonywac bez pisemnej zgody Zamawiajgcego wyptat z wyodrebnionego rachunku, o ktérym
mowa w pkt 27 na ktory beda wptacane czynsze oraz inne opfaty za nieruchomosci bedgce wtasnoscig
Zamawiajacego, na rzecz innych podmiotéw niz Zamawiajacy.
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy przedstawianie na wniosek Zamawiajgcego co najmniej dwa razy w roku
kalendarzowym za okresy pétroczne analizy wptywoéw z zasobu powierzonego Wykonawcy do zarzgdzania, celem
podjecia decyzji przez Zamawiajgcego w zakresie optat czynszowych. Analiza winna uwzgledniaé co najmniej
okreslenie wysokosci naleznych biezgcych optat czynszowych oraz pozostatych optat z tego okresu od najemcow
i uzytkownikow mienia wchodzacego w sktad zasobu powierzonego do zarzadzania, zestawienie wysokosci
rzeczywistych wptywdéw z tych optat z tego okresu w odniesieniu do wysokosci optat naleznych (optaty biezace),
okreslenie wysokosci opfat uiszczonych w tym okresie przez uzytkownikéw mienia wchodzacego w sktad zasobu
z tytutu zadtuzenia (uiszczanie naleznosci przeterminowanych, ktérych termin ptatnosci uptynat), okreslenie
wysokosci zbiorczego (catosciowego ze wszystkich ujawnionych w ewidencji ksiegowej okreséw) stanu zalegtosci
najemcow i uzytkownikéw mienia wchodzgcego w sktad zasobu powierzonego do zarzadzania na koniec danego
okresu, okreslenie wysokosci wptywow z tytutu dziatan windykacyjnych za dany okres sprawozdawczy.
W terminie do konca Ill kwartatu kazdego kolejnego roku, Wykonawca przedstawia na wniosek Zamawiajgcego
przewidywany na rok nastepny rachunek wptywow i kosztow zwigzanych z realizacjg zamdwienia z wnioskiem
0 zabezpieczenie przez Zamawiajgcego srodkow niezbednych do utrzymania mienia objetego przedmiotem umowy.
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34. Rachunek kosztéw, o ktorym mowa w pkt 33 winien zawiera¢ wykaz koniecznych do wykonania remontow,
modernizacji i innych czynnosci niezbednych do utrzymania mienia objetego przedmiotem umowy we wtasciwym
stanie technicznym i uzytkowym zapewniajgcym mozliwosci jego prawidtowe] eksploatacji wraz z ich wartoscig
szacunkowa.

35. Rachunek wptywdw winien opierac sie o analize czynszéow dotychczasowych, analiz, o ktérych mowa w pkt 32 oraz
wariantowego wyliczenia czynszow proponowanych oraz ich wptyw na wielkos$¢ srodkéw, do zabezpieczenia przez
wtasciciela, niezbednych do utrzymania zasobéw komunalnych.

10.

11.

12.

13.

14.

W zakresie utrzymania nieruchomosci:

Realizacja zadan obcigzajgcych wihasciciela nieruchomosci, wynikajgcych w szczegdlnosci z:

a) ustawy Prawo budowlane i przepisow wykonawczych,

b) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych,

c) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego,

d) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Prowadzenie ewidencji budynkdéw (w tym budynkdéw gospodarczych, sktadow, garazy) lokali i ich uzytkownikéw

z oznaczeniem co najmniej adresu, powierzchni i rodzaju budynku oraz biezgca aktualizacja tych danych w sposéb

zapewniajacy statg ich aktualnosc.

Dokonywanie przegladdéw budynkéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, ocena stanu technicznego w tym

sporzadzanie protokotow koniecznych robdt, fotograficzne dokumentowanie stanu technicznego i faktycznego

lokali wraz z dodatkowym pisemnym opisem, ustalanie na tej podstawie w porozumieniu z Zamawiajgcym planow

i harmonogramow robot remontowych wraz z wstepnymi  kalkulacjami kosztéw, odrebnie dla remontow

gtéwnych, biezacych i konserwacji. Protokoty koniecznych robdt remontowych w pustostanach powinny byc¢

sporzadzone i dostarczone Zamawiajgcemu w terminie 14 dni od dnia zdania (przekazania) lokalu zarzadcy

nieruchomosci przez jego uzytkownika.

Prowadzenie ksigzki (dokumentacji) obiektu budowlanego dla sktadnikéw mienia objetych przedmiotem umowy
w odniesieniu do ktérych istnieje taki obowigzek i zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych przepisami
zapisow i protokotow.

Informowanie Zamawiajacego o stanie technicznym nieruchomosci, koniecznosci wykonania niezbednych napraw,
remontu lub rozbidrki niezwtocznie od stwierdzenia zmiany tego stanu majacej wptyw na wykonanie tych
czynnosci.

Wspétpraca z Zamawiajgcym w ustaleniu kluczowych przedsiewzie¢ w zakresie remontow w zasobie przekazanym
Wykonawcy do zarzadzania i przekazywanie stanowisk dotyczgcych pierwszenstwa potrzeb dziatan remontowych
w zarzgdzanym zasobie na podstawie niniejszej umowy.

Zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen w czeSciach budynkdéw stuzgcych

do wspdlnego uzytku oraz wtasciwego przygotowania nieruchomosci na okres zimowy.

Zawieranie umow na ustugi komunalne, tj. na dostawe gazu, energii cieplnej, wody, energii elektrycznej,
odprowadzanie Sciekdw, wywdz nieczystosci statych i ptynnych, utrzymanie porzadku itp.

Przejecia od poprzedniego zarzadcy cesja obowigzujgcych umdw na wszystkie ustugi dotyczace biezgcej
eksploatacji i biezgcego utrzymania powierzonych do zarzadzania na podstawie niniejszej umowy zasobdw.
P&zniejsza zmiana obowigzujagcych uméw o ktérych mowa w punkcie 8. moze by¢ dokonana z zachowaniem
warunkow okreslonych w przedmiotowych umowach oraz zgodnie z Prawem zamédwien publicznych.
Organizowanie, zapewnienie wykonania i nadzorowanie prawidtowosci remontéw budynkdw, biezacej
konserwacji i napraw urzadzen w tych budynkach zwigzanych z ich uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrzewania,
o$wietlenia, dostarczania wody i odprowadzania $ciekdw, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych anten
telewizyjnych, domofonodw itp. oraz organizowanie i zapewnienie montazu i serwisu klimatyzacji w budynku
Urzedu Miejskiego w Gizycku.

Zapewnienie nadzoru inwestorskiego, kontrola procesu budowlanego, odbidr zakorczonych prac, sprawdzanie
kosztoryséw powykonawczych pod wzgledem merytorycznym, formalnym i rachunkowym przez uprawnione
osoby.

Prowadzenie analizy zuzycia wody i energii elektrycznej w budynkach i lokalach oraz usuwanie przyczyn
nadmiernego ich zuzycia.

Prowadzenie ewidencji indywidualnych wodomierzy w lokalach i odczytywanie przynajmniej raz na dwa miesigce
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na koniec kazdego parzystego miesigca (luty, kwiecien, czerwiec, sierpien itd.) na swoj koszt ich wskazan bez prawa
domagania sie od Zamawiajgcego jego zwrotu.

Prowadzenie ewidencji urzadzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegdlnych budynkach i stuzgcych do
pomiaru zuzycia medidw obcigzajgcych wtasciciela zasobu.

Nadzér i kontrola prawidtowosci odczytu z urzadzen pomiarowych dokonywanych przez dostawcow (np. woda,
centralne ogrzewanie, energia elektryczna).

Zapewnienie natychmiastowego usuwania awarii zwigzanych z eksploatacjg budynkdw i lokali oraz urzgdzen z nim
zwigzanych.

W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klesk zywiotowych lub katastrof, Wykonawca na zarzgdzanych
nieruchomosciach, ma obowigzek podjgé niezwtoczne czynnosci majgce na celu wiasciwe zabezpieczenie
powierzonych nieruchomosci.

Wykonawca zobowigzany jest do organizacji i przeprowadzenia planowej i doraznej ewakuacji lub
przekwaterowania ludnosci z zagrozonych terendw, budynkdéw i lokali w obstugiwanym sektorze z jednoczesng
wspotpracg w tym zakresie z wtasciwymi jednostkami organizacyjnymi Zamawiajgcego.

Utrzymanie kompletu niezbednych kluczy do pomieszczen wspdlnego uzytku oraz pomieszczen technicznych przy
jednoczesnym zapewnieniu wtasciwego ich przechowywania i korzystania z nich wytacznie przez osoby
upowaznione.

Przygotowywanie i przeprowadzanie postepowan o udzielenie zamdwienia na roboty remontowe, dostawy
i ustugi, ich nadzér i odbidr. Zamowienia niezbedne do realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest powierzaé
osobom trzecim zgodnie z ustawg - Prawo zamdéwien publicznych.

Zamowienia ponizej progu zamodwien publicznych nalezy realizowa¢ na podstawie uproszczonej procedury

wyfonienia wykonawcy m.in.:
- ustalenie cen poréwnawczych,
- zaproszenie do ztozenia ofert na realizacje zadania,
- uproszczony przetarg nieograniczony na podstawie przepisow Kodeksu - cywilnego,
- w nagtych przypadkach dopuszcza sie powierzenie zadania osobo trzecim, bez zastosowania uproszczonej
procedury, po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajgcego.

. Zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do rozpoczecia

robét budowlanych — zgodnie z Prawem budowlanym i rozporzadzeniami wykonawczymi.

Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego o wydawanie pozwolen na budowe oraz skfadanie wszelkich oswiadczen
zwigzanych z realizacjg inwestycji zatwierdzonych przez Burmistrza Miasta i dotyczgcych nieruchomosci
powierzonych do zarzadzania.

Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

Nadzdr nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkacow z trescig obowigzujacej instrukcji ppoz.
oraz egzekwowanie jej przestrzegania.

Wypetnianie obowigzkdéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkéw i lokali, regulamin porzadku
domowego, wywieszanie w miejscach przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarzadcy).

. Wypetnianie w imieniu Zamawiajgcego zobowigzan wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (tekst jednolity - Dz. U z 2023 r., poz. 725 ze zm.).

b) ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r,,

29.

30.

31

IV.

poz. 1469) w zakresie dotyczgcym wytacznie budynkdw i lokali.
Niezwtoczne powiadamianie Zamawiajgcego oraz Ubezpieczyciela o powstaniu szkéd w oddanym w zarzad
mieniu.
Powiadamianie Policji o szkodach wyrzgdzonych w oddanym w zarzad mieniu wskutek przestepstwa lub
wykroczenia.
Rozpatrywanie i zatatwianie wszelkiej korespondencji zwigzanej z zarzgdzaniem powierzonym zasobem.

W zakresie wykorzystywania nieruchomosci:

Powiadamianie Zamawiajgcego, w terminie 3 dni o zwolnieniu nieruchomosci, lokalu lub pomieszczen tgcznie

z informacjg o ich powierzchni i innych istotnych szczegdétach (np. aktualny stan techniczny standard, wyposazenie).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Wydawanie lokali najemcom i ich odbiér na zasadzie sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego wraz
z zatgczonym do protokotu materiatem zdjeciowym (zdjecia w kolorze) oraz nadzér nad dopetnieniem przez
lokatorow obowigzkéw meldunkowych.
Wiasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym rowniez sktadéw i garazy przed
nieuprawnionym dostepem, dewastacjq i ryzykiem kradziezy.
Uczestnictwo w przeprowadzanych czynnosciach egzekucyjnych w sprawach o eksmisje z lokali powierzonych do
zarzadzania oraz zapewnienie po uprzednim ustaleniu z Zamawiajgcym transportu na terenie Gminy Miejskiej
Gizycko rzeczy podlegajgcych przewozowi w wyniku tych czynnosci. W razie koniecznosci zapewnienie
zabezpieczenie mienia z tych czynnos$ci (wykonywanie dozoru/obowigzkéw dozorcy) oraz zabezpieczenie lokali.
Dokonywanie zmian umdw najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, garazy, lokali uzytkowych, sktaddw,
gruntow wykorzystywanych na przydomowe ogrodki oraz pozostatego mienia oddanego w zarzgdzanie na podstawie
niniejszej umowy w zakresie wysokosci czynszu, w oparciu o wydane wczesniej zarzadzenia i dyspozycje Burmistrza
Miasta Gizycka.
Powiadamianie najemcow, uzytkownikow lokali, garazy i sktadoéw, uzytkownikéw przydomowych ogrédkéw oraz
pozostatego mienia oddanego w zarzgdzanie na podstawie niniejszej umowy o zmianie wysokosci czynszu i optat za
najem, uzytkowanie lokali, garazy, sktadéw w formie anekséw lub zawiadomien, w terminie okreslonym ustawg lub
umowami najmu. Wskazanie rachunkow bankowych, na ktéry najemcy zobowigzani sg wnosi¢ optaty zwigzane
z korzystaniem z nieruchomosci.
Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego — umow najmu sktadéw i pomieszczen
gospodarczych.
Wykonywanie czynnosci pomocniczych majgcych na celu ujednolicenie w zarzgdzanym zasobie tresci
obowigzujacych umdw najmu, w tym m.in. dostarczanie najemcom tresci znowelizowanych umadw, uzyskiwanie ich
podpiséw i zwrot podpisanych umdéw Zamawiajgcemu.
Wykonywanie obowigzkdéw wtasciciela nieruchomosci wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie m.in. w postaci ustalenia danych dot. stanu faktycznego majgcego wptyw na wymiar optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz wykonywanie czynnosci okreslonych w punkcie 11.
Przyjmowanie od uzytkownikéw lokali deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz przedstawienie i aktualizacja zbiorczego wykazu lokali, ktérych uzytkownicy nie ztozyli deklaracji,
wzglednie informacji majgcych wptyw na ustalenie i wymiar optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi;
pierwszy wykaz winien by¢ przedstawiony w terminie 45 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
Sktadanie w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko lub wtasnym (w zaleznosci od obowigzujgcych regulacji prawnych) do
wtasciwej instytucji deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w zarzgdzanych na podstawie niniejszej umowy nieruchomosciach.
Windykacja od najemcéw i uzytkownikdw zalegtych optat oraz przedstawianie Zamawiajgcego okresowej, kwartalnej
sprawozdawczosci z tego zakresu, opréznianie lokali wg zasad postepowania okres$lonych w zatgczniku nr 2 do
umowy.

Kontakty z mieszkaricami w sprawach biezgcej eksploatacji mieszkan, budynkdéw oceny ich stanu technicznego,
weryfikacji potrzeby wykonania prac zgtaszanych przez najemcdéw oraz wykorzystywania terendw zwigzanych
z nieruchomoscia.

Zawiadamianie Zamawiajacego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidfowosciach w zasobie powierzonym do
zarzadzania wymagajgcych interwencji wtasciciela.
Nadzér nad przestrzeganiem przez Najemce obowigzkdw wynikajgcej z zawartej umowy, obowigzujgcych przepiséw
prawa i pozostatych unormowan wigzgcych najemce.
Przyjmowanie interesantéw w sprawach objetych przedmiotem zarzadu we wszystkie dni powszednie w godzinach
wynikajacych z oferty Wykonawcy ztozonej w ramach przetargu.
Udzielanie co do zasady w terminie nie dtuzszym niz 30 dni odpowiedzi pisemnej na otrzymang korespondencje.
Wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma, ktére z uwagi na wyjatkowosé badz pilnosé spraw beda zawieraty
wskazanie innego terminu odpowiedzi.

Przygotowanie i wydawanie (dostarczanie) najemcom i pozostatym uzytkownikom ksigzeczek czynszowych.

Biezgce kontrolowanie pustostandw oraz prowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami prawa w stosunku do oséb,
ktére samowolnie zajety lokal lub pomieszczenie — zmierzajgcych do przejecia lokalu lub pomieszczenia.
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20.

21.

22.

23.

Bezzwtoczne informowanie Zamawiajgcego o wolnych lokalach, w tym lokalach w ktérych mimo formalnego
zasiedlenie istniejg uzasadnione przypuszczenia, ze sg one niezamieszkate.
Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia indywidualnej dla kazdego najemcy (uzytkownika) lokalu ,teczki
lokalu”, tj. czynszowej oraz techniczno- eksploatacyjnej, zawierajacej niezbedne informacje o lokalu i jego
uzytkownikach w szczegdlnosci:
e tytut do zajmowanego lokalu
e protokdt zdawczo — odbiorczy wraz z materiatem zdjeciowym
e protokot pomiaru lokalu
e umowe najmu wraz z aneksami
e wydruk wysokosci uiszczanego czynszu z ewidencji ksiegowej
e okresowg, nie rzadziej niz raz na kwartat adnotacje o braku zalegtosci czynszowych, wzglednie o ich
powstaniu, wysokosci o okresie (miesigcach) za jakie powstaty
e dane o wykonaniu w lokalu na koszt Zamawiajgcego remontdw, napraw itp. wraz
z okresleniem rodzaju tych prac, ich wartosci i daty wykonania,
e dane o zgodach na wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych przez najemce lub uzytkownika na
swoj koszt i we wiasnym zakresie,
e  biezacg korespondencje.
Wykonawca zobowigzany jest okaza¢ na zagdanie Zamawiajgcego dokumentacje lub czes¢ dokumentacji dotyczacej
mienia wchodzgcego w sktad zasobu powierzonego do zarzgdzania (np. umowy najmu itp.), w tym w razie potrzeby
protokolarnie udostepnia¢ Zamawiajgcemu , teczki lokali” celem przeprowadzenia analiz w siedzibie Zamawiajacego;
zwrot teczek nastepuje takze na podstawie protokotu.
Przeprowadzanie, raz w roku, przegladu lokali majgcych na celu stwierdzenie:
a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,
b) przestrzegania warunkéw najmu lokali

Ww. przeglady powinny by¢ udokumentowane protokotem podpisanym przez osobe sprawdzajgca z udziatem
najemcy lub petnoletniej osoby uprawnionej do przebywania w lokalu, a w przypadku braku mozliwosci uzyskania
takiego podpisu Wykonawca winien zamiesci¢ w protokole pisemng wzmianke o przyczynach jego nieuzyskania.

W zakresie Targowiska Miejskiego i Targowiska ,,M&j Rynek”
W odniesieniu do Targowiska Miejskiego i Targowiska ,,Mdéj Rynek” zarzadca zobowigzany do jest do wykonywania
obowigzkdw zarzadcy targowisk okreslonych w uchwale Rady Miejskiej w Gizycku Nr XXXIX/87/2013 z dnia 19 grudnia
2013 r. w sprawie ustalenia regulaminu targowiska miejskiego (Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z dnia 11 lutego 2014 r.,
poz. 595) zmienionej uchwatg Nr V/12/2015 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 19 lutego 2015 r. o zmianie uchwaty
XXXiX/87/2013 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie ustalenia regulaminu targowiska
miejskiego (Dz. U. Woj. War.-Maz. z 11 marca 2015 r., poz. 864) oraz uchwale Rady Miejskiej w Gizycku
Nr XXXIX/88/2013 z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie ustalenia regulaminu targowiska ,Moj Rynek”
(Dz. U. Woj. Warm.-Maz. z dnia 11 marca 2015 r., poz. 596) oraz pozostatych obowigzkow wynikajgcych z przepisow
prawa z wytgczeniem:
a) biezgcego, catorocznego utrzymania porzadku i czystosci oraz zimowego utrzymania terenu objetego umowsg;
b) wykonywania obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci wynikajgcych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie;
c) pobierania (inkasowania) opfat targowych, optat stanowiskowych oraz wszelkich optat publicznych wg zasad
ustalonych przez wtasciwe organy gminy,
d) zawierania i obstugi umoéw dzierzawy stanowisk na targowisku miejskim,
e) biezgcego utrzymania szaletu publicznego,
f)  zakupu medidw, ustug komunalnych na potrzeby zarzgdzanej nieruchomosci,
g) utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzgdzanej nieruchomosci oraz wtasciwego przygotowania
nieruchomosci na okres zimowy,
przy czym Wykonawca zobowigzany jest do zgtaszania Zamawiajgcemu wszelkich problemdw, watpliwosci i usterek
ustalonych w ww. zakresach w toku wykonywania czynnosci zarzadzania (stwierdzonych we wtasnym zakresie lub
zgtoszonych przez uzytkownikow targowisk).
W zakresie zarzadzania Targowiskiem Miejskim i Targowiskiem ,Md&j Rynek” czynnosci zarzadzania okreslone
w punktach poprzedzajgcych winny by¢ wykonywane odpowiednio z uwzglednieniem wytaczen okreslonych w pkt. 2

i specyfiki zarzagdzania targowiskami.
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Zakacznik nr 3a do SWZ — Wykaz nieruchomosci do zarzadzania

Wykaz nieruchomosci oddanych w zarzad znajduje sie w oddzielnym pliku.
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Zalacznik nr 4 do SWZ — Wzor wykazu oséb

Wykonawca:

(petna nazwa/firma, adres, w zaleznosci
od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEIDG)
reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/podstawa
do reprezentacji)

Dot. w sprawie udzielenia zamdwienia publicznego pn: ,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz
zarzadzanie nieruchomoscig - targowiskiem ,,M&j Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku.” Postepowanie znak:
ZP.271.1.37.2024.ZP

Przedktadam(y) niniejszy wykaz i oswiadczam(y), ze do realizacji niniejszego zamowienia skierujemy nastepujgce osoby:

Posiadane Staz pracy Informacja
L.p. . . kwalifikacje - w wykonywaniu o podstawie
P Imig i Nazwisko = J wyxony P .
Zakres rzeczowy wykonywanych czynnosci dyplomy itp. rzeczowego zakresu | dysponowania
(Nr) osobami
1 2 3 4 5 6
Osoba bedaca w
Osoba, ktéra posiada minimum 5 — letnie dyspozycji
. . . wykonawcy /
1 doswiadczenie zawodowe w zarzadzaniu oddana do
nieruchomosciami mieszkalnymii uzytkowymi dyspozycji przez
inny podmiot **
) Osoba bedaca w
Osoba, ktéra posiada minimum 2 — letnie dyspozydji
2 doswiadczenie w prowadzeniu ewidencji ksiegowej wykonawcy /
oraz obstugi rozliczert finansowo — ksiegowych oddana do
najemcow. dyspozycji przez
inny podmiot **
Osoba bedaca w
Osoba, ktéra posiada uprawnienia do kierowania dyspozycji
3 robotami budowlanymiw specjalnosci konstrukcyjno wykonawey /
X v pec V) oddana do
— budowlanej. dyspozycji przez
inny podmiot **

** niewtasciwe skresli¢

Prawdziwos¢ powyzszych danych potwierdzam wtasnorecznym podpisem swiadom odpowiedzialnosci karnej z art.233kk
oraz 305 kk.

PODPISY PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNICZNYM
0s6b upowaznionych do podpisywania dokumentéw
przeta rgowych ........................................................................................................
(zgodnie z dokumentami rejestrowymi — odpis z KRS, Dokument nalezy wypetnic¢ i podpisac kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Gospodarczej, petnomocnictwa) Zamawiajqcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF

Sktadany sie na wezwanie Zamawiajgcego
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Zakacznik nr 5 do SWZ — Wz6r wykazu ushug

Wykonawca:

(petna nazwa/firma, adres, w zaleznosci
od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)
reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/podstawa
do reprezentacji)

Dot. ,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscig - targowiskiem ,,Méj
Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku” Postepowanie znak: ZP.271.1.37.2024.AP

Przedktadam(y) niniejszy wykaz i oSwiadczam(y), ze reprezentowana przez nas firma(y) zrealizowata(y) w ciggu ostatnich 3 lat nastepujqce

zamowienia:
Data wykonania
Podmiot, na rzecz ktérego . . ustug
R . . R Przedmiot zamdéwienia S
ustugi byly $wiadczone Powierzchnia . : (od: dzien-
Lp. . A (Spetniajacy warunek okreslony L
(nazwa i adres zarzadzanych budynkéw . . . . A miesigc-rok
. SWZ - wykaza¢ zadanie polegajace na zarzadzaniu budynkami. s
Zamawiajgcego) do: dzien-
miesigc-rok)
1 2 3 4 5
Nazwa zadania:
1 Zakres zadania:
Uwaga:

do wykazu nalezy zataczy¢ dowody okreslajace czy ustugi zostaty wykonane lub sa wykonywane nalezycie

Prawdziwo$¢ powyzszych danych potwierdzam wtasnorecznym podpisem swiadom odpowiedzialnosci karnej z art. 233kk oraz 305 kk.

PODPISY

0s6b upowaznionych do podpisywania dokumentéw

przetargowych

(zgodnie z dokumentami rejestrowymi — odpis z KRS,
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej, petnomocnictwa)

PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNYM

Dokument nalezy wypetnic i podpisac kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub

podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.

Zamawiajqcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF

Sktadany sie na wezwanie Zamawiajgcego.
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Zatacznik nr 6 do SWZ — Oswiadczenie Wykonawcy

Wykonawca:

(petna nazwa/firma, adres, w zaleznosci
od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)

reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/podstawa
do reprezentacji)

OSWIADCZENIE WYKONAWCY DOTYCZACE PODSTAW DO WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA
| SPELNIENIA WARUNKOW UDZIAtU W POSTEPOWANIU
INFORMACJA DOTYCZACA WYKONAWCY:
Na potrzeby postepowania o udzielenie zamowienia publicznego pn.: ,Zarzadzanie gminnym zasobem
nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie nieruchomoscia - targowiskiem ,Mdj Rynek” i Targowiskiem miejskim
w Gizycku” Postepowanie znak: ZP.271.1.37.2024.AP prowadzonego przez Gmine Miejskg Gizycko, oswiadczam,
co nastepuje:
1. Majac na uwadze przestanki wykluczenia z postepowania, zawarte w art. 108 ust. 1 o$wiadczam/y,
ze nie podlegam/y wykluczeniu.
2. Oswiadczam/my, ze nie podlegam wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji
na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 507).
3. Oswiadczam/y, ze zachodzg w stosunku do mnie/do nas podstawy wykluczenia z postepowania

na podstawie art. ........... Ustawy PZP*. Jednocze$nie osSwiadczam, ze w zwigzku z ww.
okolicznoscig, na podstawie art. 110 ust. 2 Ustawy PZP podjgtem/podjeliémy nastepujgce srodki
naprawcze:

* Wypetnic, jezeli dotyczy
Uwaga — wypetnic pkt 3 tylko w przypadku, kiedy w stosunku do Wykonawcy zachodzg podstawy wykluczenia sposrod wymienionych
w art. 108 ust. 1 ustawy PZP.

4. Oswiadczam/y, ze spetniam/y warunki udziatu w postepowaniu okreslone przez Zamawiajgcego
w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia oraz w Ogtoszeniu o zamowieniu.

5. Oswiadczam/y, ze w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu wskazanych
przez Zamawiajgcego, polegam/y na zdolnosciach nastepujgcych podmiotéw udostepniajgcych

zasoby:

Ip. | Petna nazwa/firmaiadres oraz Wskazanie warunku okreslonego w SWZ, ktérego
KRS/CEIDG podmiotu trzeciego dotyczy wsparcie podmiotu trzeciego

1

2

6. Oswiadczam/y, ze wszystkie informacje podane w powyzszym o$wiadczeniu sg aktualne
i zgodne z prawdg oraz zostaty przedstawione z petng Swiadomoscig konsekwencji wprowadzenia
Zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji.

PODPISY
0s6b upowaznionych do podpisywania dokumentéow PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNYM
PrZELarGOWYCH ettt
(zgodnie z dokumentami rejestrowymi — odpis z KRS, Dokument nalezy wypetnic i podpisac kwalifikowanym podpisem elektronicznym
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Gospodarczej, petnomocnictwa) Zamawiajgcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF

Uwaga:
W przypadku Wykonawcow wspdlnie ubiegajacych sie o zamowienie niniejsze oswiadczenie powinno by¢ ztozone przez kazdego z Wykonawcdow

w zakresie podstaw wykluczenia z postepowania oraz spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu — odpowiednio w zakresie, w jakim kazdy
z Wykonawcdw wykazuje spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu.

72



Zatacznik nr 6a do SWZ — Oswiadczenie podmiotu udostepniajagcego zasoby
(sktadane na podstawie art. 125 ust. 5 Ustawy PZP)

Podmiot udostepniajqcy zasoby

(petna nazwa/firma, adres, w zaleznosci
od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)
reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/podstawa
do reprezentacji)

OSWIADCZENIE DOTYCZACE PODSTAW DO WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA
| SPELENIANIA WARUNKOW UDZIALtU W POSTEPOWANIU
PODMIOTU UDOSTEPNIAJACEGO ZASOBY

INFORMACJA DOTYCZACA PODMIOTU TRZECIEGO:

Udostepniajgc zasoby w nastepujgcym zaKresie ....ooccveeeieeeeeceeeeeve e, WyKonawey .....cccveveeevenceienenn,

sktadajgcemu oferte w postepowaniu o udzielenie zamodwienia publicznego prowadzonego przez Gmine

Miejskg Gizycko, pn.: ,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzgdzanie nieruchomoscig -

targowiskiem ,M¢&j Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku” Postepowanie znak: ZP.271.1.37.2024.AP

1) oswiadczam/my, ze nie podlegam/y wykluczeniu z postepowania w zakresie wskazanym przez
Zamawiajgcego w SWZ.

2) oswiadczam/my, ze nie podlegam wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.507).

3) oswiadczam/y, ze zachodzg w stosunku do mnie/do nas podstawy wykluczenia z postepowania
na podstawie art. ..o Ustawy PZP*. Jednoczesnie o$wiadczam, ze w zwigzku z ww. okolicznoscig,
na podstawie art. 110 ust. 2 Ustawy PZP podjatem/podjelismy nastepujgce srodki naprawcze:

* Wypetnic, jezeli dotyczy
Uwaga — wypetnic¢ pkt 3 tylko w przypadku, kiedy zachodzg podstawy wykluczenia sposréd wymienionych w art. 108 ust. 1 Ustawy
Pzp.

4) oswiadczam/y, ze spetniam/y warunki udziatu w postepowaniu okre$lone przez Zamawiajgcego
w Specyfikacji Warunkdéw Zamowienia oraz w Ogtoszeniu o zamoéwieniu w zakresie, w jakim
udostepniam/y zasoby.

Na potwierdzenie spetniania warunkdéw udziatu w postepowaniu przez Wykonawce, dotgczam zobowigzanie

/lub inny $rodek dowodowy potwierdzajacy, ze Wykonawca realizujgc zamodwienie, bedzie dysponowat

niezbednymi zasobami (art. 118 ust. 3 i ust. 4 Ustawy PZP.)

5) oswiadczam/y, ze wszystkie informacje podane w powyzszym oswiadczeniu s aktualne
i zgodne z prawdg oraz zostaty przedstawione z petng $wiadomoscig konsekwencji wprowadzenia
Zamawiajgcego w btad przy przedstawianiu informacji.

PODPISY PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNYM
0s0b upowaznionych do podpisywania dokumentu
(zgodnie zdokumentami refeStrowymi— O0PIS | s
z KRS, Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Dokument nalezy wypetnic i podpisac¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
Gospodarczej, petnomocnictwa) podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Zamawiajqcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF

(wypetnia podmiot udostepniajqcy potencjat; dokument sktadany jest wraz z ofertq).
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Zatacznik nr 7 do SWZ — Zobowigzanie podmiotu udostepniajgcego zasoby
Podmiot udostepniajqcy zasoby

(petna nazwa/firma, adres, w zaleznosci
od podmiotu: NIP/PESEL, KRS/CEiDG)
reprezentowany przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/podstawa
do reprezentacji)

UWAGA:
Zamiast niniejszego Formularza mozna przedstawic inne dokumenty, w szczegolnosci:

1. zobowigzanie podmiotu, o ktorym mowa w art. 118 ust. 4 Ustawy PZP sporzqdzone w oparciu o wtasny wzor,

2. inne dokumenty stanowigce dowdd, ze Wykonawca realizujgc zamowienie bedzie dysponowat niezbednymi zasobami podmiotow
w stopniu umozliwiajgcym nalezyte wykonanie zamdwienia publicznego oraz, ze stosunek tgczqcy Wykonawce z tymi podmiotami
bedzie gwarantowat rzeczywisty dostep do ich zasobdw, okreslajgce w szczegdlnosci:

a) zakres dostepnych Wykonawcy zasobéw podmiotu udostepniajgcego zasoby,

b) sposdb iokres udostepnienia Wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobow podmiotu udostepniajgcego
te zasoby przy wykonywaniu zamowienia,

c) czy iw jakim zakresie podmiot udostepniajgcy zasoby, na zdolnosciach ktérego Wykonawca polega w odniesieniu
do warunkdw udziatu w postepowaniu dotyczqcych wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia, zrealizuje
roboty budowlane* lub ustugi*, ktdrych wskazane zdolnosci dotyczqg.

PROPOZYCJA TRESCI ZOBOWIAZANIA INNEGO PODMIOTU
Do oddania do dyspozycji Wykonawcy niezbednych zasobdw na potrzeby realizacji zamdéwienia

Dot. zamdwienia publicznego pn.: ,Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta Gizycka oraz zarzadzanie
nieruchomoscia - targowiskiem ,M&j Rynek” i Targowiskiem miejskim w Gizycku” Postepowanie znak:ZP.271.1.37.2024.AP

(imie inazwisko osoby upowaznionej do reprezentowania Podmiotu, stanowisko (wtasciciel, prezes zarzadu, cztonek zarzadu,
prokurent, upetnomocniony reprezentant itp.)

dziatajgc w imieniu i na rzecz:

(Nazwa Podmiotu)
zobowigzuje sie do oddania nw. zasobdw:

(okreslenie zasobu)

(nazwa Wykonawcy)

2. Oswiadczam, ze:
a) udostepniam Wykonawcy ww. zasoby, w nastepujgcym zakresie:

b) sposéb wykorzystania udostepnionych przeze mnie zasobdw przy realizacji zamowienia bedzie
nastepujacy:
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c) zakres mojego udziatu przy wykonywaniu zamowienia bedzie nastepujacy:

*niepotrzebne skresli¢

PODPISY PODPISANO PODPISEM ELEKTRONICZNYM
0s0b upowaznionych do podpisywania dokumentéw
PrzetargoWyCh | e
(zgodnie z dokumentami rejestrowymi — odpis z KRS, Dokument nalezy wypetnic i podpisac¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci podpisem zaufanym lub podpisem osobistym.
Gospodarczej, petnomocnictwa) Zamawiajqcy zaleca zapisanie dokumentu w formacie PDF

(wypetnia podmiot udostepniajgcy potencjat; dokument sktadany jest waz z ofertq).
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Zatacznik nr 8 do SWZ - Szczegdlowa instrukcja sktadania ofert

Dokument znajduje sie w odrebnym pliku.
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