


Opis przedmiotu zamówienia

Przedmiotem zamówienia jest usługa polegająca na wykonaniu kontroli (przeglądów) okresowych obiektu zgodnie z obowiązującymi wymogami Prawa Budowlanego, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej dotyczącej budynku Komendy Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej w Warszawie przy ul. Domaniewskiej 40.
1. Przedmiot zamówienia 
Przedmiot zamówienia obejmuje kontrolę okresową roczną oraz pięcioletnią zgodnie z art. 62 i Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane, (Dz.U.2020 poz. 1333), polegającą m.in. na sprawdzeniu:
1) stanu technicznego elementów budynku i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne i niszczące działania czynników występujących podczas użytkowania obiektu;
2) stanu technicznego instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska;
3) [bookmark: _Hlk70423191]instalacji elektrycznej i piorunochronnej;
4) oświetlenia;
5) wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej budynku.
2. Ogólna charakterystyka obiektu 
Budynek jest zlokalizowany przy ul. Domaniewskiej w Warszawie u zbiegu ulic Domaniewskiej 
i Wołowskiej.
Na terenie znajduje się przedmiotowy budynek główny oraz budynek zaplecza Komendy Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej m.st. Warszawy. Do działki prowadzą dwa istniejące wjazdy: 
od ul. Domaniewskiej i od ul. Magazynowej.
Przedmiotowy obiekt jest budynkiem wolnostojącym w części nadziemnej 3 i 4 kondygnacyjny, częściowo podpiwniczony (kondygnacja podziemna zlokalizowana pod częścią wyższą budynku – garaż z częścią PM). Budynek ze względu na wysokość należy zaliczyć do budynku średniowysokiego (SW) 
i kategorii zagrożenia ludzi (ZL III) z częścią podziemną garażowo-magazynową PM.
Parametry techniczne budynku:
1) powierzchnia zabudowy budynku – 961 m2;
2) powierzchnia całkowita budynku – 3511m2;
a) powierzchnia kondygnacji (-1) – 683,3 m2;
b) parter – 604,02 m2,
c) piętro I – 818,92 m2,
d) piętro II – 820,92 m2,
e) piętro III – 586,86 m2;
3) powierzchnia użytkowa – 3460,00 m2;
4) powierzchnia całkowita kondygnacji podziemnej – 689,00 m2;
5) wysokość budynku – 19 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych budynku – 3 do 4;
7) kubatura budynku 16 029 m3;
8) liczba pomieszczeń w budynku 61.
Funkcje budynku:
1) piwnica: garaż samochodowy, pomieszczenia techniczne, siłownia, archiwum;
2) parter: sala konferencyjna, pomieszczenia biurowe;
3) piętro I: pomieszczenia biurowe;
4) piętro II: pomieszczenia biurowe;
5) piętro III: pomieszczenia biurowe.


Wyposażenie budynku w urządzenia i instalacje:
1) wewnętrzna instalacja hydrantowa; 
2) grawitacyjne oddymianie klatek schodowych;
3) instalacja sygnalizacji pożarowej;
4) oświetlanie awaryjne i ewakuacyjne;
5) przeciwpożarowy wyłącznik prądu;
6) instalacja odgromowa;
7) wyposażenie w gaśnice;
8) dwa dźwigi osobowe;
9) instalacja SKD;
10) instalacja CCTV;
11) system wentylacji mechanicznej i z CT oraz układem glikolowym wody lodowej;
12) klimatyzacja precyzyjna (w serwerowniach);
13) agregat prądotwórczy;
14) centrala wentylacyjna szt. 6;
15) agregat chłodniczy wody lodowej oraz freonowy;
16) maszty.
3. Zakres kontroli rocznej 
[bookmark: _Hlk70422733]W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć:
1) stan techniczny:
a) zewnętrznych warstw przegród zewnętrznych (warstwa fakturowa), elementów ścian zewnętrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonów,
b) urządzeń zamocowanych do ścian i dachu budynku,
c) elementów odwodnienia budynku oraz obróbek blacharskich, sprawdzenie drożności wpustów dachowych i sprawności systemu odprowadzenia wody z dachu,
d) pokryć dachowych,
e) instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej,
f) urządzeń stanowiących zabezpieczenie przeciwpożarowe budynku,
g) elementów instalacji kanalizacyjnej odprowadzających ścieki z budynku;
2) sprawdzenie stanu technicznego instalacji i urządzeń służących ochronie środowiska obejmuje instalacje i urządzenia, które przeciwdziałają negatywnemu oddziaływaniu obiektu na stan środowiska oraz na życie lub zdrowie ludzi, w szczególności w zakresie wprowadzania gazów lub pyłów do powietrza, wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi, powodowania hałasu, wytwarzania pól elektromagnetycznych (np. urządzenia sanitarne służące oczyszczaniu lub gromadzeniu ścieków, a także służące do czasowego gromadzenia odpadów stałych, urządzenia filtrujące czy wygłuszające);
4. Zakres kontroli okresowej wykonywanej co najmniej raz na 5 lat
[bookmark: _Hlk70423624]W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć:
1) sprawdzeniu stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego w tym: 
a) elementów konstrukcyjnych,
b) elementów izolujących,
c) posadzek i podłóg,
d) sufitów,
e) ścian wewnętrznych i zewnętrznych,
f) elementów ścian zewnętrznych,
g) klatek schodowych,
h) okładzin,
i) stolarki okiennej;
j) innych elementów wyposażenia obiektu;
2) instalację wentylacji mechanicznej;
3) sprawdzeniu estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia;
4) badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów;
5) instalacji wentylacji mechanicznej.
5. Zakres kontroli instalacji elektrycznej i piorunochronnej
[bookmark: _Hlk70425233]W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć:
1) instalację oświetlenia;
2) instalację elektrycznej wewnętrznej linii zasilającej;  
3) oględziny dotyczące ochrony przed dotykiem bezpośrednim;
4) ochronę przeciwporażeniową;   
5) pomiary rezystancji izolacji;   
6) badania ciągłości przewodów;  
7) badania ochrony przed dotykiem pośrednim;   
8) próby działania urządzeń różnicowoprądowych;
9) przegląd tablic rozdzielczych;
10) sprawdzenie stanu technicznego wkładek topikowych lub wyłączników instalacyjnych nadmiarowo-prądowych oraz wyłącznika różnicowo-prądowego;
11) sprawdzenie tablic licznikowych i licznika w przypadku zainstalowania tych urządzeń 
w lokalu;
12) sprawdzenie stanu technicznego gniazdek wtyczkowych i wyłączników;
13) sprawdzenie ciągłości przewodów ochronnych w tym połączeń wyrównawczych głównych i dodatkowych,  przegląd i ocena sprawności wyłączników, przycisków oraz opraw oświetleniowych;
14) [bookmark: _GoBack]sprawdzenie stanu technicznego wkładek topikowych lub wyłączników instalacyjnych nadmiarowo-prądowych zainstalowanych w tablicy administracyjnej,   sprawdzenie stanu technicznego zabezpieczeń głównych budynków,   przegląd i ocena sprawności technicznej wyłączników głównych i przeciwpożarowego budynków pod względem mechanicznym;
15) przegląd tablic rozdzielczych piętrowych; 
16) sprawdzenie ciągłości przewodów ochronnych w tym połączeń wyrównawczych;
17) wykonanie kontroli instalacji piorunochronnej obiektu, a w tym:
a) oględzin instalacji części naziemnej,
b) kontroli ciągłości połączeń części naziemnej,
c) badań rezystancji uziemienia instalacji piorunochronnej;
18) wskazanie braków oznakowania inwentaryzacyjnego gniazd i punktów elektrycznych.  
6. Zakres kontroli wentylacji mechanicznej budynku
W toku kontroli szczegółowym sprawdzeniem należy objąć:
1) sprawdzenie szczelności układu obiegu systemu chłodzenia;
2) sprawdzenie układu pod kątem prawidłowości chłodzenia i uzyskania właściwych temperatur;
3) kontrola wydajności powietrznej i pomiar temperatur;
4) sprawdzenie układu sterowania.
7. Wymagania dotyczące zawartości opracowań
Zamawiający zaleca dokonanie wizji lokalnej przed złożeniem oferty. Zamawiający dysponuje dokumentacją techniczną budynku oraz posiada protokoły m.in. z badań instalacji elektrycznej, wentylacji oraz rocznego przeglądu budynku.
Z przeprowadzonych czynności osoba uprawniona do jej przeprowadzenia sporządza protokół. Protokoły kontroli okresowych powinny zawierać w szczególności ocenę stanu technicznego obiektu, określenie zużycia i uszkodzeń wytypowanych elementów budynku, których stan techniczny może powodować zagrożenie dla bezpieczeństwa osób, środowiska oraz konstrukcji budynku, ustalenie stopnia pilności prac remontowych do wykonania wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia 
i dostosowania obiektu do dalszej eksploatacji. Protokół z kontroli pięcioletniej winien zawierać ocenę stanu technicznego terenu nieruchomości i obiektu, określenie zużycia i uszkodzeń wszystkich elementów budynku, budowli i urządzeń budowlanych, ustalenie stopnia pilności koniecznych 
do wykonania prac wraz z podaniem sposobu zabezpieczenia i dostosowania obiektu i terenu 
do dalszej eksploatacji. Dodatkowo ocenę stanu sprawności technicznej elementów obiektu, określenie procentu zużycia elementu i obiektu, zakres koniecznych do wykonania prac według stopni pilności należy opracować w formie tabelarycznej. 
Protokoły z kontroli należy opracować w 2-ch egzemplarzach.
Poszczególne protokoły spięte w skoroszyty należy wpiąć do segregatorów z opisem i wykazem protokołów. Do każdego segregatora należy wpiąć nośnik CD z zapisem w wersji elektronicznej 
z rozszerzeniem plików  w formacie pdf oraz wersji edytowalnej (word, excel). 
Do protokołów z kontroli należy dołączyć dokumentację fotograficzną, dokumentującą stan techniczny obiektu. 
Wzory protokołów z kontroli okresowych muszą być zgodne z aktualnie obowiązującymi wzorami 
w świetle obowiązujących przepisów prawa. Wzory protokołów Wykonawca uzgodni z Zamawiającym najpóźniej 5 dni po podpisaniu Umowy.
Protokoły z wykonanej kontroli budynku rocznej oraz pięcioletniej (zawierającej wszystkie elementy wymagane dla kontroli pięcioletniej i rocznej) powinny w szczególności zawierać:
1) na pierwszej stronie zdjęcie budynku, w którym wykonano przegląd oraz dane techniczne (liczba kondygnacji, kubatura, powierzchnia itp.);
2) rzeczowy spis elementów budynku, które podlegają kontroli wraz z ich oceną i uwagami,   zakresu robót remontowych i kolejności ich wykonywania wynikających z przeprowadzonego przeglądu wraz z dokumentacją fotograficzną;
3) wyniki badań i pomiarów, pisemną ocenę stanu elementów,   podsumowanie z wnioskami (zaleceniami) z przeglądu z opisem nieprawidłowości koniecznych do natychmiastowego usunięcia oraz możliwych do usunięcia w terminie późniejszym (określenie stopnia pilności);
4) zakres niewykonanych robót zalecanych do realizacji w protokołach z poprzednich przeglądów okresowych.
8. Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych instalacji elektrycznych, piorunochronnych 
Kontrolę stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych mogą przeprowadzać zarówno osoby posiadające uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalności, jak również osoby mające kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacją urządzeń, instalacji oraz sieci energetycznych, tzn. świadectwa kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacją urządzeń, instalacji oraz sieci energetycznych, o których mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 rozporządzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 z późn. zm.). Do przeprowadzania takich kontroli upoważnione są więc osoby posiadające uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjnej, 
jak i osoby posiadające kwalifikacje wynikające z przepisów o dozorze technicznym i energetyce 
i w tym przypadku bez znaczenia jest fakt posiadania lub nie posiadania przez nie uprawnień budowlanych.
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