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PROTOKOL PRZEGLADU STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

1. Podstawa opracowania

Przeglady techniczne zostaty wykonane w oparciu o obowigzek wyrazony przepisami:

1)ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., p0z.290 z
pézniejszymi zmianami)

2) rozporzadzenie Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006r., w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie ( Dz. U. z 2006r. Nr 83, poz. 578 z
pbézniejszymi zmianami).

Protokoty opracowane zostaty na potrzeby rejestracji w Ksigzce Obiektu Budowlanego, ktorej
funkcjonowanie okresla zaréwno ww. ustawa, jak i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3
lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. 120, poz. 1134).

Wykonawca jest Kobus Przeglady Sp. z o0.0. Biuro handlowe: ul. Konwaliowa 7 lok. 125,

03-194 Warszawa

Prace na terenie obiektu prowadzone byty 20.11.2023r. Przeglad zostat zakoriczony protokotem
sporzadzonym 27.11.2023r. Protokét sporzgdzony zostat w dwdch egzemplarzach. Drugi
egzemplarz Wykonawca przegladu przechowuje w archiwum.

Okreslenia zawarte w protokole: ,z przodu”; ,z tytu”; ,z prawej strony”; ,z lewej strony”, dotyczg
osoby stojacej twarza do obiektu.

2. Zakres przegladu

Zakres przegladu technicznego okreslajg wyzej przytoczone przepisy. Przeglad obejmuje w
szczegolnosci: elementy zewnetrzne obiektu, instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $srodowiska,
wentylacje, instalacje gazowga, oraz wybrane cechy obiektu i otoczenia.

Elementy podlegajace obowiazkowej kontroli, nie wystepujace w obiekcie - nie znajduja
sie w zestawieniu.

Zespot techniczny dokonat ogledzin obiektu oraz zapoznat sie z udostepniong dokumentacjg. Na tej
podstawie, w oparciu o wiedze i doswiadczenie, przeprowadzono ocene obiektu.

Jezeli w tresci protokotu okreslono zalecenia pokontrolne bez podania terminu ich realizacji, ustala
sie, 7e zalecenia nalezy wykona¢ do dnia rozpoczecia koleinego rocznego przegladu, jednak nie

pozniej niz w ciggu 12 miesiecy, liczac od dnia zakoriczenia biezacego przegladu.




PROTOKOL PRZEGLADU STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

3. Skiad osobowy dokonujacy przegladu

Imie i nazwisko | Specjalno$é | Nr uprawnien Nr Podpis (pieczatka)
ewidencyjny
OIIB




PROTOKOL PRZEGLADU STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

4. Protokoét sprawdzenia stanu technicznego elementéw obiektu narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania

Poprzednie protokoty Data sporzadzenia Charakter opracowania, wykonanie
(oznaczenie) protokotu zalecen
KOBUS 11. 2022 1. Okresowy roczny pr_zeglqd te;hni_c;ny budynku,
zalecenia do realizacji.
4.1.1 Elementy zewnetrzne
4.1.2 Elewacje
L

. . Lokalizacja wady lub Opis wady lub _Zalecer_lia ‘..te.”‘?‘”.
Element obiektu / opis elementu Stan - . ich realizacji, jezeli
uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Potnocna : - Miejscowo na Uszkodzenia Uzupetnic ubytki
. Zadowalajacy . tynku
tynk cementowo-wapienny. elewaciji. tynku. .
elewacyjnego.
Potudniowa : W gornej czesci Pekniecia, Uzupetni¢ ubytki
tynk cementowo-wapienny. Zadowalajacy | elewacji. uszkodzenia tynku. |tynku
elewacyjnego.
Zachodnia :
tynk cementowo-wapienny. Zadowalajacy
Wschodnia : Przy osciezu drzwi Uszkodzenia t%ﬁﬁemlc ubytki
tynk cementowo-wapienny. Zadowalajacy zewnetrznych. tynku. elewacyjnego.
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. . Zalecenia i termin

Element obiektu / opis elementu Stan Lokalizacja wagly lub Opis wady I.Ub ich realizacji, jezeli
uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku

Whneki piwniczne :
murowane, otynkowane Zadowalajacy
,nakrywy z kratek stalowych .
Balkony : ptyta zelbetowa Od spodu ptyty Uszkodzenia iy .
otynkowana, wyktadziny Zadowalajacy | balkonowej. tynku. Ezﬁlffmlc ubytki
z ptytek ceramicznych . ynKu.

4.1.3 Oknai drzwi

. . Zalecenia i termin
Element obiektu / opis elementu Stan Lokalizacja wac_jy Opis wady I.Ub ich realizacji, jezeli
lub uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Okna : z drewna Dobry
Biezace roboty
Drzwi wewnetrzne : - Pomieszczenia Korozja w dolnej konserwacyjne
, Zadowalajacy | .= . AP !
drewniane, stalowe. piwniczne. czesci oscieznic. farbami
antykorozyjnymi.
Drzwi zewnetrzne :
aluminiowe, drewniane Dobry
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4.1.4 Dach

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady Opis wady lub

Element obiektu / opis elementu Stan lub uszkodzenia uszkodzenia

Pokrycie : z dachowki
ceramicznej oraz  papy Zadowalajacy
termozgrzewalnej .

Rynny ,rury spustowe :
z blachy lakierowanej oraz PCV . | Zadowalajacy

Obrobki blacharskie :

z blachy powlekanej . Zadowalajacy

Ubytki kratek
zabezpieczajacych Uzupetnic

otwory brakujace kratki.
wentylacyjne.

Kominy : murowane z cegty

Klinkierowe; . Zadowalajacy | Kominy

Elementy zamocowane na

dachach : ptotki przeciwsniezne . Dobry
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4.1.4 Elementy przytwierdzone do $cian

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady Opis wady lub

Element obiektu / opis elementu Stan lub uszkodzenia uszkodzenia

Elementy przytwierdzone do
Scian : tablice informacyjne, rury
spustowe, jednostki oswietlenia

i monitoringu, skrzynki
instalacyjne, kraty okienne .

Zadowalajacy

4.1. Widoczne elementy konstrukcyjne (poza $cianami)

4.2.1 Konstrukcja zelbetowa
. . Zalecenia i termin

. . Lokalizacja wady Opis wady lub . S,

Element obiektu / opis elementu Stan lub uszkodzenia uszkodzenia ich _reallzaCJl, jezeli
inny od roku

Podciagi i stupy :
zelbetowe monolityczne . Dobry
Stropy : stalowo-ceramiczne
ptaskie oraz fukowe . Dobry
Stropodach na wiatrotapem :
ptyta zelbetowa . Dobry
Schody wewnetrzne : Zelbetowe,
oktadziny z ptytek ceramicznych Dobry
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. . Lokalizacja wad Opis wady lub _Zalecer_lia i_jce_rn‘_lin_
Element obiektu / opis elementu Stan X : ich realizacji, jezeli
lub uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Schody zewnetrzne : zelbetowe,
oktadziny z ptyt lastryka oraz Zadowalajacy Na pow'|erzchnl| Uszkodzenia tynku. Uzupetnic¢ ubytki
tynkowane . bocznej schodow. tynku.
4.2.2 Konstrukcja drewniana
o . Zalecenia i termin
Element obiektu / opis elementu Stan Lokalizacja wagly Opis wady I.Ub ich realizacji, jezeli
lub uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Wiezba dachowa : Zadowalajacy

z krawedziakéw drewnianych .
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4.2.

Element obiektu / opis elementu

Stan

Lokalizacja wady
lub uszkodzenia

Opis wady lub
uszkodzenia

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Sciany zewnetrzne :
warstwowe murowane z cegty
ceramicznej ,otynkowane
tynkiem cementowo-wapiennym

Zadowalajacy

Pomieszczenia
piwniczne .

Kolonie grzybow,
ubytki tynku.

Zabezpieczy¢
Srodkami przeciw
grzybom ,uzupetnic
tynki i powioki
malarskie .

Sciany wewnetrzne : Z cegly
ceramicznej ,otynkowane oraz
oktadziny z ptytek ceramicznych i
karton-gipsu.

Zadowalajacy

Klatka schodowa
wewnetrzna .

Pekniecia.

Uzupetnic tynki i
powtoki malarskie.

4.3. Posadzki

Zalecenia i termin

Element obiektu / opis elementu Stan Lokalizacja wagly Opis wady I.Ub ich realizacji, jezeli
lub uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Posadzki : betonowe ,
wyktadziny z plytek
ceramicznych , parkietu, Dobry

dywanowe .
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4.4, Sufity
N . Zalecenia i termin
Element obiektu / opis elementu Stan Lol 2z ey wagly OfFE rizal; I.Ub ich realizacji, jezeli
lub uszkodzenia uszkodzenia ;
inny od roku
wapianny oras podwiessane z piyt | Dobr Pomieszczenie | Pekniecia miejsca pekniet
P Y P Pty Y nr.04i04 M. poprzeczne . ) p&KnIgC.
karton-gipsu .
4.5. Inne elementy wyposazenia obiektu
o . Zalecenia i termin
. . Lokalizacja wady Opis wady lub . S,
Element obiektu / opis elementu Stan lub uszkodzenia uszkodzenia ich .reallzaql, jezeli
inny od roku
Barierki i balustrady :
z profili stalowych . Dobry
Kontrola/badanie instalacji elektrycznej Kontrola/badania/pomiary instalacji w budynku potwierdzone
odrebnym protokotem.
i piorunochronnej .
Instrukcja P. pozarowa. Instrukcja Bezpieczeristwa Pozarowego jezeli jest wymagana, musi
by¢ aktualna.
Realizacja zalecen z poprzednich kontroli Zabezpieczono siatkami ochronnymi uszkodzony balkon, pozostate
zalecenia do wykonania.
Metody i srodki uzytkowania elementéw Biezace naprawy i roboty konserwacyjne.
narazonych na dziatanie czynnikéw
atmosferycznych
Zestawienie hastowe zalecen o
terminie realizacji krotszym niz Brak
rok
Uwagi dodatkowe: W zakresie kontroli nie stwierdzono uszkodzen
uniemozliwiajacych bezpieczne uzytkowanie budynku.
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5.Protoké6t sprawdzenia stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska

Poprzedni protokot Data sporzadzenia Charakter opracowania, wykonanie
(oznaczenie) protokotu zalecen
KOBUS 11.2022r. Zalecenia do realizacji

5.1 Instalacja kanalizacyjna

5.1.1 Kanalizacja sanitarna

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady lub Opis wady lub
uszkodzenia uszkodzenia

Element obiektu / opis

Stan
elementu

Kanalizacja sanitarna:
Scieki bytowe z
budynku Zadowalajacy |- - -
odprowadzone s do
miejskiej kanalizacji.
Poziom trasy: poziomy
kanalizacyjne
wykonane z rur PVC
kielichowych utozone
nad posadzka piwnicy

Dobry - - -

Piony i podejscia:
piony wykonane z rur
kielichowych PVC, Dobry _ _
zabudowana, -
podejscia do
przyboréow z PVC.
Rury wywiewne: piony
zakonczone rurami
wywiewnymi stalowymi
na dachu

Dobry - - -

5.1.2 Kanalizacja deszczowa

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady lub Opis wady lub
uszkodzenia uszkodzenia

Element obiektu / opis

Stan
elementu

Kanalizacja deszczowa:
wody opadowe z dachu
budynku
odprowadzane sgq
rynnami i rurami Dobry - - -
spustowymi
zewnetrznymi
podifaczonymi do
miejskiej kanalizacji.
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Element obiektu / opis

Lokalizacja wady lub

Opis wady lub

Zalecenia i termin

elementu Stan B - uszkodzenia ich realizacji, jezeli
inny od roku
Rynny i rury
spustowe: rynny z

blachy stalowej
malowanej , rury
spustowe z typowych
elementéw rynnowych
PVC z przejsciem na
zeliwo z rewizjq u
podstawy.

Zadowalajacy

Zlewnie, rynna.

Korozja zlewni, rynna
wypetniona lis¢mi.

Pomalowac¢ zlewnie.
Okresowo sprawdzic
i oczysci¢ rynny
dachowe.

Element obiektu / opis
elementu

Stan

Lokalizacja wady lub
uszkodzenia

Sy

Opis wady lub
uszkodzenia

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Sposéb odwodnienia
powierzchni: wody
opadowe z terenu
utwardzonego
odprowadzane sg w
strone wpustow
ulicznych .

Zadowalajacy

Zaglebienia
doswietlajace.

Wypetnione lisémi.

Oczysci¢ zagtebienia
i sprawdzic¢
droznos¢
odwodnienia.
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5.2 Urzadzenia do gromadzenia odpadéw

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady lub Opis wady lub
elementu uszkodzenia uszkodzenia

Element obiektu / opis Stan

Urzadzenia do
gromadzenia odpadow:
od pady z budynku sg
segregowane i
magazynowane w Zadowalajacy - - -
pojemnikach
przeznaczonych dla
tego celu usytuowane
w obszarze parkingu.

5.3 Instalacje zaopatrzenia w wode

5.3.1 Woda zimna

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Lokalizacja wady lub Opis wady lub
elementu uszkodzenia uszkodzenia

Element obiektu / opis Stan

Woda zimna: budynek
zaopatrywany jest w
wode zimna z sieci
miejskiej. Zespot
wodomierzowy
usytuowany w piwnicy
czesciowo
zabudowany.
Instalacja wspoélna dla
wody bytowej i
hydrantowej. Woda do
picia z dystrybutorow.

Zadowalajacy |- - -
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Element obiektu / opis
elementu

Stan

Lokalizacja wady lub
uszkodzenia

Opis wady lub
uszkodzenia

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Instalacja, rury,
zawory :instalacja
wykonana z rur
stalowych
ocynkowanych i PVC
klejonych, zawory
odcinajace kulowe .
Podtaczenia do
przyboréw czesciowo
na elastyczne wezyki.

Zadowalajacy

5.3.2 Woda ciepta

Element obiektu / opis

Lokalizacja wady lub

Opis wady lub

Zalecenia i termin

Stan . . ich realizacji, jezeli
elementu uszkodzenia uszkodzenia iy ol el

Woda ciepta:
woda ciepta
przygotowywana w _ _ _
wymiennikowni ciepta Dobry
w wymienniku JAD z
zasobnikiem.

. . . . Zalecenia i termin
Element obiektu / opis Stan Lokalizacja wady lub Opis wady lub ich realizacji, jezeli

elementu

uszkodzenia

uszkodzenia

inny od roku

Instalacja, rury,
zawory : instalacja
wykonana z rur
stalowych
ocynkowanych i PVC
klejonych, zawory
odcinajace kulowe.
Podtaczenie do
przyboréw na
elastyczne wezyki.

Zadowalajacy

Instalacje w piwnicy.

Brak izolacji
termicznej.

Wykonac izolacje
termiczna.
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Element obiektu / opis
elementu

Stan

Lokalizacja wady lub
uszkodzenia

Opis wady lub
uszkodzenia

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli

inny od roku
) Czesciowo brak Egjwea}zn)ilgnie
Zrodto ciepta: zbiorczego up
zbiorczego

wymiennikownia ciepta
przygotowujaca ciepto
dla instalacji c.o, c.w,
usytuowana w piwnicy
budynku zasilana w
ciepto z sieci miejskiej.

Zadowalajacy

Wymiennikownia ciepta

odwodnienia i
instalacji napetniania
ztadu woda
zmiekczong,
punktowa korozja
kotnierzy przy
zasobniku.

odwodnienia i
napetnianie ztadu
wodg zmiekczong
lub sieciowg z
powrotu.
Pomalowac
fragment instalacji.

Element obiektu / opis
elementu

Stan

Lokalizacja wady lub
uszkodzenia

Opis wady lub
uszkodzenia

Zalecenia i termin
ich realizacji, jezeli
inny od roku

Instalacja, rury, zawory,
grzejniki: instalacje c.o,
z rur stalowych czarnych
taczonych przez
spawanie i
polietylenowych na
zaciski. Grzejniki
stalowe ptytowe, zawory
odcinajace kulowe i
termostatyczne.

Zadowalajacy
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5.4 Inne instalacje

5.4.1 Instalacja gasnicza

Element obiektu / opis Lokalizacja wady lub Opis wady lub _Zalecema |__te_rrr_1|n_
Stan . . ich realizacji, jezeli
elementu uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku

Instalacja gasnicza: w
budynku jest instalacja
hydrantowa zasilana w
wode z wodociggowej
sieci miejskiej. Hydranty | Zadowalajacy - -
i gasnice proszkowe
usytuowane przy
drogach
ewakuacyjnych.

Element obiektu / opis Lokalizacja wady lub Opis wady lub _Zalecema |__te_rrr_1|n_
Stan . . ich realizacji, jezeli
elementu uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku

Instalacja hydrantowa,
wewnetrzna: instalacja

zasila hydranty 25 i Wykona¢ oddzielng

wykonana jest z rur PVC Instalacja wspodlna instalacje
klejonych i stalowych wody bytowej i hydrantowa z rury
ocynkowanych Niezadowalajacy | Piwnica. hydrantowej nie palnej.
gwintowanych. wykonana rurg Instrukgcji
Hydranty i gasnice palna. pozarowej nie
posiadajg oznakowanie przedstawiono.
aktualnego

sprawdzenie.
Zestawienie hastowe
zalecen o terminie
realizacji krotszym niz

Nalezy pomalowac zlewnie Kd na dachu i sprawdzi¢ drozno$¢ odwodnienia zagtebien
doswietlajacych. W wymiennikowni ciepta pomalowac fragment instalacji, wykonac

el izolacje termiczng instalacji cieptej wody w piwnicy. Wykona¢ oddzielng instalacje
hydrantowg z rury nie palnej.
Uwagi dodatkowe. Rozwazy¢ uzupetnienie zbiorczego odwodnienia oraz napetnienie ztadu woda sieciowa.
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6. Protokot sprawdzenia stanu technicznego
przewodéw kominowych (wentylacyjnych)

6.1 Wentylacja grawitacyjna

Zalecenia i termin

Element obiektu / opis Stan Lokalizacja wagly lub Opis wady I_ub ich realizacji, jezeli
elementu uszkodzenia uszkodzenia .
inny od roku
Nalezy sprawdzi¢
droznos¢ kanatdéw
Wentylacja wentylacyjnych i

grawitacyjna: w
budynku jest
wentylacja
grawitacyjna w postaci
wykonanych otworéw w
$cianach
wyprowadzonych ponad
dach w postaci
kominow. W
pomieszczeniach
klimatyzacja
jednostkami typu Split.

Pom. 1,2

Zadowalajacy Kominy na dachu.

Brak wentylacji.

Czesciowy brak kratek
ostonowych w
otworach komindw.

wykonac ostony w
otworach komindw.
Rozwazy¢
wykonanie
wentylacji i
zainstalowanie
nawiewnikow.
Okresowo czyscic
kratki wentylacyjne.
Sprawdzenie
wentylacji
potwierdzone
protokotem
kominiarskim.

zalecen o terminie
realizacji krotszym
niz rok.

Zestawienie hastowe

kominach.

Nalezy sprawdzi¢ droznos¢ kanatéw wentylacyjnych i wykona¢ ostony otworéw w

Uwagi dodatkowe.

Rozwazy¢ wykonanie wentylacji i zainstalowanie nawiewnikéw np. w oknach.
Uwagi w oparciu o D.U. nr75, 06.2002r.
Budynek dopuszczony do dalszego uzytkowania.




