Bohrandt Peter

ul. Okrzei 3
59-307 RASZOWKA

Tel. 76 8448142
Kom. 606 504 543

TEMAT - Orzeczenie techniczno-ekonomiczne stanu
technicznego budynku uzytkowego.

OBIEKT . Budynek uzytkowy.
ADES . Legnica ul. Kartuska 63 dz. nr 849/9, obreb Kartuzy.
BRANZA : Konstrukcyjno - budowlana.

ZLECAJACY : Gmina Legnica - Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej
59-220 Legnica ul. Zielona 7.

Marzec 2015 roku.

PROJEKTANT :

inz. Peter Bohrandt



ZAWARTOSC TECZKI :

1.
2.
3.

Strona tytutowa.
Zawartos¢ teczki.
Opis techniczny.

Kopia przynaleznosci do DOIIB.
Kopia uprawnien.
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.1. Konstrukcja balkonéw bez podtdg i barier. Widoczne zawilgocenia na suficie.
.2. Konstrukcja balkonéw bez podtog i barier.

.3. Konstrukcja balkonéw bez podtdg i barier. Widoczne zawilgocenia na suficie.
.4. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.
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5. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

6. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

7. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
8. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
9. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie przy wejsciu.

10. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
11. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w korytarzu na pietrze.

12. Ogdlny widok sali widowiskowej. Brak podtdg i posadzek.

13. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy scenie.
14. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy scenie.
15. Widok istniejgcych schodéw na pietro.

16. Elewacja wschodnia i pétnocna.

17. Elewacja wschodnia. Wejscie do obiektu.

18. Elewacja wschodnia.

19. Elewacja potudniowa.

20. Elewacja zachodnia.

21. Elewacja potudniowa — szczelina do garazy.

22. Dach nad salg gtdbwng — widoczne ugiecia i nierownosci.

23. Dach nad wejsciem i pomieszczeniami dodatkowymi.

24. Widok czesci fgcznika i wejscia do piwnicy od zewnatrz budynku.

25. Widok calego tacznika. Cegly w scianach mocno uszkodzone. Dachy

zniszczone i ciggle w cieniu nie wysychaja i niszczeja.
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26. Widok tgcznika od wewnatrz.
27. Widok tgcznika od wewnatrz. Widoczne moche zawilgocenie sufitu.

CZESC RYSUNKOWA :

Plan sytuacyjny. Rys. 1.



OPIS TECHNICZNY

Do orzeczenia techniczno-ekonomicznego stanu technicznego budynku uzytkowego
w Legnicy ul. Kartuska 63 — dz. nr 849/9 obreb Kartuzy.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA .

B Zlecenie Inwestora na wykonanie przedmiotowego projektu: ,orzeczenia
techniczno-ekonomicznego stanu technicznego budynku uzytkowego przy ul.
Kartuskiej 63 w Legnicy — dziatka nr 849/9 obreb Kartuzy”, umowa NR 23/1/15 z
dnia 02.03.2015 roku.

B Ogledziny budynku w marcu 2015 roku.

2. OPIS USYTUOWANIA BUDYNKU U ZYTKOWEGO.

Przedmiotowy budynek uzytkowy miesci sie w Legnicy przy ul. Kartuskie] 63.
Jest to budynek po bylym teatrze ,Varietes”. Budynek jest potgczony poprzez budynki
gospodarcze (taczniki) z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym nr 63 przy ul
Kartuskiej, bez mozliwosci komunikacji. Na scianach widoczne sg slady po przylegtych
niegdys dobudowach.

3. CEL OPRACOWANIA .

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego konstrukcji budynku
uzytkowego, okreslenia elementéw do naprawy i okreslenie ewentualnych przyczyn
wplywajacych na uszkodzenia w budynku.

4. OPIS USZKODZEN.

W  rozpatrywanym budynku uzytkowym stwierdzono liczne uszkodzenia.
Budynek bowiem jest od lat nie uzytkowany. Odbitlo sie to na jego strukturze w
negatywnym znaczeniu.

W chwili obecnej obiekt w srodku jest pusty ze zdemontowanymi wszystkimi
elementami.

Do wystepujgcych elementéw uszkodzonych i brakujacych w budynku uzytkowym po
bylym teatrze nalezy zaliczy¢:

a. Uszkodzone pokrycie dachowe. Spowodowalo ono uszkodzenie elementéw
konstrukcji dachowej i penetracje wody do wnetrza obiektu (fot. 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 22, 23).

b. Brak jest rynien i rur spustowych (fot. 16, 17, 18, 23).
Zniszczona instalacja odgromowa (fot. 22, 23).

d. Z balkon6éw pozostata tylko konstrukcja nosna, bez podtdg i bez barier (fot. 1, 2, 3,
12).

e. Schody na poziom balkonéw monolityczne w stanie technicznym dobrym, lecz o
nietypowych wymiarach nieodpowiadajagcym obecnym przepisom (fot. 15).

f.  Sciany w stanie technicznym do$é dobrym. Dolne czesci $cian i miejsca zalewane
z dachu sg mokre (fot. 12, 16, 17, 18, 21).

g. Podidg i posadzek brak (fot. 12).

o



h. Nie stwierdzono tez w obiekcie Zzadnych sanitariatéw.

Jesll chodzi o tgcznik:

Pomieszczenie przylegte do budynku mieszkalnego,

uzytkowanego do naprawy fortepianéw i pianin (fot. 24, 26, 27).

Pokrycie dachowe mocno uszkodzone, bez rur spustowych i zniszczong rynng

(fot.23).
Sciany zewnetrzne tacznikéw z cegly mocno uszkodzonej i tuszczace;j sie (fot. 25).

to cze$¢ pomieszczenia

5. OKRESLENIE STOPNIA ZUZYCIA BUDYNKU PO BYLYM TEATRZE.

Procentowy
Procent udziatu
udziatu w zuzycia w
catkowitym | Procent odniesieniu
koszcie zuzycia do catego
L.p. |Elementy budynku budynku. elementu. | budynku.
1 Roboty ziemne 19 20 0,38
2 Fundamenty. 1,2 30 0,36
Sciany piwnic brak ($ciany
3 fundamentowe) 6,5 0 0,00
4 Stropy piwnic — brak. 3,8 0 0,00
5 Schody piwnic - brak. 0,3 0 0,00
6 Izolacja scian. 0,3 100 0,30
7 Sciany nadziemia. 18,8 20 3,76
8 Stropy nadziemia. 10,3 70 7,14
9 Schody nadziemia. 2,3 10 0,23
10 Konstrukcja dachu. 4,3 60 2,58
11 Pokrycie dachu. 3,4 80 2,72
12 | Sciany dziatowe. 3,7 20 0,74
13 Stolarka okienna. 54 100 5,40
14 Stolarka drzwiowa. 4,5 100 4,50
15 Tynki wewnetrzne. 4,5 100 4,50
16 Posadzki i podiogi. 6,4 100 6,40
17 Malowanie wewnetrzne. 1,7 100 1,70
18 Piece i c.0. 4,7 100 4,70
19 Elewacije. 3,2 100 3,20
20 Instalacje sanitarne. 54 100 5,40
21 Instalacje elektryczne. 1,7 100 1,70
22 Instalacje gazowe. 1,8 100 1,80
23 Pozostate. 3,9 90 3,51
% 100 61,02

Na dzienh dzisiejszy stopien zuzycia budynku jest powyzej 50%, co wskazuje na

stan techniczny budynku nie wskazanym do remontu.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze budynek uzytkowy jest na dzien dzisiejszy w stanie

technicznym, w ktéorym mozna go jeszcze uratowac przed ruing. Decyzje nalezy podjac
szybko gdyz wigzatoby sie z tym, zeby wykonac:

zabezpieczenie nieszczelnosci w pokryciu dachowym tacznie z naprawg
uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu, co powinno by¢ wykonane przed
okresem zimowym roku 2015/2016,

bezzwlocznie po tym zabezpieczeniu nalezaloby przystgpi¢ do kompleksowego
remontu budynku.



6. OKRESLENIE STOPNIA ZUZYCIA LACZNIKOW.

Procentowy
Procent udziatu
udziatu w zuzycia w
catkowitym | Procent odniesieniu
koszcie zuzycia do catego
L.p. |Elementy budynku budynku. elementu. | budynku.
1 Roboty ziemne 19 80 1,52
2 Fundamenty. 1,2 80 0,96
3 Sciany piwnic 6,5 70 4,55
4 Stropy piwnic. 3,8 60 2,28
5 Schody piwnic - zewnetrzne. 0,3 100 0,30
6 Izolacja scian. 0,3 100 0,30
7 Sciany nadziemia. 18,8 60 11,28
8 Stropy nadziemia. 10,3 30 3,09
9 Schody nadziemia - brak. 2,3 0 0,00
10 Konstrukcja dachu. 4,3 90 3,87
11 Pokrycie dachu. 3,4 90 3,06
12 | Sciany dziatowe. 3,7 20 0,74
13 Stolarka okienna. 54 100 5,40
14 Stolarka drzwiowa. 4,5 100 4,50
15 Tynki wewnetrzne. 4,5 80 3,60
16 Posadzki i podiogi. 6,4 100 6,40
17 Malowanie wewnetrzne. 1,7 80 1,36
18 Piece i c.0. 4,7 100 4,70
19 Elewacije. 3,2 100 3,20
20 Instalacje sanitarne. 54 100 5,40
21 Instalacje elektryczne. 1,7 100 1,70
22 Instalacje gazowe. 1,8 100 1,80
23 Pozostate. 3,9 90 3,51
100 73,52

v
v
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Stopien zuzycia budynku jest powyzej 70%, co wskazuje na zly stan techniczny
budynku nie nadajacego sie do remontu. tacznik nalezy wiec przeznaczy¢ do
rozbiorki.

7. NAPRAWY DO WYKONANIA W BUDYNKU PO BYLYM TEATRZE.
Do obecnie wystepujacych elementéw do naprawy nalezy zaliczy¢:
Naprawa konstrukcji dachu i stropodachu (stropu nad salg).

Remont i wykonanie nowego pokrycia dachowego.

Wykonanie odwodnienia w postaci rynien i rur spustowych z podtgczeniem ich do

kanalizacji deszczowej.
Wykonanie instalacji odgromowe;j.
Wykonanie nowych okien i drzwi.

Wykonanie sanitariatow, szatni i innych pomieszczeh w zaleznosci od przysziej

funkcji obiektu.
Wykonanie wewnetrznej instalacji wod.-kan.
Wykonanie nowej instalacji elektryczne;.




v" Wykonanie instalacji gazowej i grzewczej, tacznie z kominem i wentylacjg kottowni i
poszczegoblnych pomieszczen.

v" Dostosowanie schodéw do wymogow normowych.
v" Remont balkonéw w przypadku ich wykorzystania.

v" Osuszy¢ sciany fundamentowe dowolng metoda np. iniekcji sSrodkami chemicznymi
tworzacych izolacje pozioma.

v" Docieplenie $cian budynku.

8. ELEMENTY DO WYKONANIA W £ ACZNIKU.

Do obecnie wystepujacych elementéw przed rozbiorkg tacznika nalezy zaliczyc:

v Przed rozbiérka nalezy w licu budynku mieszkalnego wykonac sciane zewnetrzng
lacznie z oknem i tynkami wewnetrznymi i zewnetrznymi.

v Rozebrac¢ tgcznik.

v' Sciane zewnetrzng od strony zachodniej nalezy pozostawi¢ do wysokosci ok. 3,0m,
by uniemozliwi¢ przechodzenie pomiedzy budynkami przez istniejace podworze.

v' Cze$¢ piwnicy pod rozebranym tacznikiem nalezy zagruzowaé, a na poziomie
podworza wykona¢ wylewke betonowa lub utozy¢ kostke.

v’ Zewnetrzne schody do piwnicy naprawi¢, co jednak sie sprowadzi do wykonania
nowych schodéw ze $ciang oporowg i barierka.

v’ Zejscie do piwnicy nalezy zadaszyc¢, by chroni¢ wejscie przed zalewaniem wodami
opadowymi.

9. PODSUMOWANIE.

Reasumujgc wykonany przeglad budynku uzytkowego w Legnicy przy ul.
Kartuskiej 63, po bylym teatrze ,Varietes”, stwierdza sie, ze jest on w stanie
technicznym na pograniczu optacalnosci remontu. Mozliwosci wykorzystania obiektu
na cele inne niz teatralne lub widowiskowe sg rowniez mozliwe.

Na dzienh dzisiejszy stopien zuzycia budynku jest powyzej 50%, co wskazuje na
stan techniczny budynku nie wskazanym do remontu.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze budynek uzytkowy jest na dzien dzisiejszy w stanie
technicznym, w ktorym mozna go jeszcze uratowac przed ruing. Decyzje nalezy podjac
szybko, gdyz wigzatoby sie z remontem nieszczelnego pokrycia dachowego tgcznie z
naprawg uszkodzonych elementéw konstrukcji dachu, co powinno by¢ wykonane przed
okresem zimowym roku 2015/2016. Bezzwlocznie po tym zabezpieczeniu nalezatoby
przystgpi¢ do remontu budynku.

Pilnos¢ rozwigzania tematu jest o tyle istotna, ze za dwa do trzech lat bez
remontu, dach sam sie zawali i obiekt bedzie sie tylko nadawat do rozbiorki.

Jesli chodzi o tacznik pomiedzy budynkiem uzytkowym po bytym teatrze, a
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, to jego stopien zuzycia wynosi 73,52%, w
zwigzku z czym budynek ten nadaje sie tylko do wyburzenia. Przed przystgpieniem do
prac wyburzeniowych, nalezy wykonac¢ sciane z oknem po licu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego tacznie z tynkami, a po wyburzeniu tacznika, przystgpi¢ do naprawy
schoddéw zewnetrznych do piwnicy wraz z wykonaniem zadaszenia nad nimi i barierek
ochronnych.

Opracowat :
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WOJEWODA LEGNICRI Legnica, doia 10 kwiztnie _ (&1

Nr 35/81/Lw
Stwierdzenie przygotowania zawodowego

do petuicnio samodzieloych funkcji techniczngch w budownictwie

§ 5 ust.1,§ 6 ust..

Na podstawie .35 £ 5 TN -
Gospndarki Terenowej i Ochrony Srodowisk_a z duia 20 lutego 1975 r. w _sprawie samodzielnych

funkeji technicznych w budownictwie (Dz. U. Nr 8, poz. 46) stwierdza sie, te

i § I3 ust. 1 pkt .._..._._g._..__ rozperzadzenia Ministra

Ohywatel ..o f 22E
. (wymlenié lmic — Imlona | nazwisko)

inzynier budownictwa lgdowego

(wymlenié tylul zawodowy)

16 lutego 1950 r. " Myszkowie

projektant

urodzony dnia

posiada przygoinu}anie zawodowe upowazniajace do wykonywania samodzielnej funkcji
i kierownika budowy konstrukcyjno = budcwlanej

..... w specjalrodci ..
(okredli¢ rodzsj funkc)i)

T kredlie rodia] specjalnodct techniczno-budowlanej lub specjalizacil zawodowe))
Piter BOHRANDT

" (imig — lmlonlri nazwiske)

jest upowainiony do:

1/ sporzadzania projektéw w zakresie rozwigzad konstrukcyjno = budowlany
budynkéw oraz innych budowli, z wylgczeniem 1inii, weZtdw 1 stacji
Kolejowych, drdg oraz lotniskowych d¥ég startowych i —anipulacyjnych,
wostéw, budowli hydrotechniczmych i —elioracji wodnych,

2/ sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektdw w zakresie

rozwigzad architektonicznych :
a/ budynkéw inwentarskich i gospodarczych, sdaptacjl projektdéw typowy

i powtarzalnych innych budynkdw craz sporzadzania plandw zzgospods
wania dziazki zwigzanych z r¥elizacjg tych budynkdw,
b/ budowli nie bedacych budynkami,
3/ kierowania, nadzoréwania i kontrolowania budowy 1 robét, kierowania
i kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych ele—entéw budowlanych ore
oceniania i badania stanu technicinego w zakresie wszelkich budynkdw
oraz innych budowli, z wylgczenie~ linii,"wezidw i stacji Kolejowych,
drég oraz lotniskowych drdég startdwych i manipulacyjnych, mostiéw,
budowli hydrotechnicznych miewedmerdedsioracy jnych.

Otrzyinuje: (podpls z podaplem Imieals, parwiska
| stag‘qwiska stuib.)
.ObeinZ. Peter Bohrandt . W ODY
: , (strona) . . VC;E“ED/-
; » Rolafd FTpershi
Lipiny, ul. Marchlewskiego 5 ol e kTOR
s e B G1. Arciiiei Wajawo_l'_v'“




CZESC FOTOGRAFICZNA :

Fot.1. Konstrukcja balkondw bez podidg i barier. Widoczne zawilgocenia na suficie.
Fot.2. Konstrukcja balkondw bez podidg i barier.

Fot.3. Konstrukcja balkondw bez podidg i barier. Widoczne zawilgocenia na suficie.
Fot.4. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

. 5. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

. 6. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

. 7. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
. 8. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
. 9. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie przy wejsciu.

Fot
Fot
Fot
Fot
Fot

Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.
Fot.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki stropowe.
Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w korytarzu na pietrze.
Ogolny widok sali widowiskowej. Brak podtdg i posadzek.

Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy scenie.
Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy scenie.
Widok istniejgcych schodoéw na pietro.

Elewacja wschodnia i pétnocna.

Elewacja wschodnia. Wejscie do obiektu.

Elewacja wschodnia.

Elewacja potudniowa.

Elewacja zachodnia.

Elewacja potudniowa — szczelina do garazy.

Dach nad salg gtéwng — widoczne ugiecia i nieréwnosci.

Dach nad wejsciem i pomieszczeniami dodatkowymi.

Widok czesci tacznika i wejscia do piwnicy od zewnatrz budynku.

Widok catego tacznika. Cegly w scianach mocno uszkodzone. Dachy

zniszczone i ciggle w cieniu nie wysychaja i niszczeja.
Fot. 26. Widok tacznika od wewnatrz.
Fot. 27. Widok tacznika od wewnatrz. Widoczne mocne zawilgocenie sufitu.



10

TR e e s

» 4

Fot.1. Konstrukcja balkonéw
suficie.

bez poditdg i barier. Widoczne zawilgocenia na

Fot.2. Konstrukcja balkonéw bez podtég i barier.
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Fot.3. Konstrukcja balkonow bez podtdg i barier. Widoczne zawilgocenia na
suficie.

k

Fot.4. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.
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Fot. 5. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.

Fot. 6. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie.



Fot. 7. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki
stropowe.

Fot. 8. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie. Zniszczone belki
stropowe.




Fot. 9. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie przy wejsciu.

Fot. 10. Widoczne zawilgocenia i zkodzenia na suficie. Zniszczone belki
stropowe.
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Fot. 11. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w korytarzu na pietrze.

- *'.,’}'.»_" s g

Fot. 12. Widoczne zawilgoceia i uszkodzenia na suficie przy ejéciu.



Fot. 13. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy
scenie.

Fot. 14. Widoczne zawilgocenia i uszkodzenia na suficie w pomieszczeniu przy
scenie.
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Fot. 16. Eleacja wschodnia i pétnocna.
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Fot. 17. Elewacja wschodnia. Wejscie do obiektu.

Fot. 18. Elewacja wschodnia.
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Fot. 19. Elewacja potudniowa.

Fot. 20. Elewacja zachodnia.
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Fot. 21. Elewacja potudniowa — szczelina do garazy.
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Fot. 22. Dach nad salg gtdwng — widoczne ugiecia i nierownosci.

Fot. 23. Dach nad wejsciem i pomieszczeniami dodatkowymi.
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Fot. 24. Widok czesci tacznika i wejscia do piwnicy od zewnatrz budynku.
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Fot. 25. Widok catego tgcznika. Cegly w scianach mocno uszkodzone. Dachy
zniszczone i ciggle w cieniu nie wysychajg i niszczeja.



Fot. 26:Widok ’ratczni_li_é od wewnatrz.

Fot. 27. Widok tgcznika od wewnatrz. Widoczne mocne zawilgocenie sufitu.
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CZESC RYSUNKOWA.

— Plan sytuacyjny. Rys. 1.



26

n9.£6 ! et -
ok i e /
OBIEKT Budynek uzytkowy Data : 03/2015
ADRES LEGNICA ul. Kartuska 63 dz.nr | Stadium: s
849/9 obreb Kartuzy. Orzecz.techn.-ekonom. |e
TYTUL Plan sytuacyjny. Skala: 1:500
RYSUNKU
Projektant | Inz. Peter Bohrandt Nrrys.
Nr uprawnien 35/81/Lw
Opracowat 1 . J




