1.6d7, dnia 10.01.2024r.
POWIATOWY INSPEKTOR
" NADZORU BUDOWLANEGO N
w Lodzi "\
91-202 Lo6dz, ul. Warecka 3
PINB/7356/1635-2023/T- 5- 2024/G/ZKK/ESZ 1 5 -[]1~ 2021}

POSTANOWIENIE Nr 26/2024 /’,O‘Dg

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowigzuje-
Gming Miasto L6dz repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.Kosciuszki47 w Lodzi
do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Pogonowskiego 25(dz. nr 289/2,P-9) w Lodzi wraz z dokumentacjg techniczno-
budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci,
sporzgdzong przez osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL, do ktorego dotgczono protokét z okresowej
,»pigcioletniej i rocznej’’ kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalgczonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej i rocznej”” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- czgsciowy remont zuzytych elementéw konstrukcji dachu,

- remont drewnianego gzymsu okapowego,

- remont pokrycia dachu,

- remont tynkéw komindw,

- remont muréw kominow,

- remont pgknietych murédw zewngtrznych i spgkanych nadprozy okiennych, remont tynkéw
i malowanie elewacji,

- remont klatki schodowej,

-podstemplowanie od spodu podestu na 2 pigtrze oraz jego remont.

Zlozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwieralo braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrécit
si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegdétowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zataczono wytacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokot nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszczegolnych elementéw konstrukcji.

Pomimo skutecznego doreczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal wilasciciela przedmiotowego budynku o oglgdzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi,
wyznaczonych na 04.12.2023r. o godz. 12.30.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 04.12.2023r.
na nieruchomos$ci przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest IV
kondygnacyjny z poddaszem. Budynek jest zamieszkaty. Budynek posiada konstrukcj¢ murowang
cian z cegly pelnej, stropy miedzykondygnacyjne i wigzba dachowa wykonane w konstrukcji
drewnianej. Klaka schodowa dwubiegowa, stopnie prefabrykowane oparte na stalowych belkach
policzkowych. Podesty i spoczniki klatki schodowej wykonane jako ceglane odcinkowe sklepienia.
Podest i spocznik klatki schodowej na poddaszu wykonane w konstrukcji drewnianej. Na elewacji
od ulicy stwierdzono pionowe peknigcia $Sciany w okolicach otworéw okiennych. Pgknigcia
przechodza przez cala wysokos¢ elewacji i skoncentrowane sa w $rodkowej czesci elewacji
budynku (dotyczy 5 piondéw otworow okiennych). Sciany murowane z cegly w narozach przejazdu
bramowego od strony ulicy posiadaja ubytki cegiel w murze w strefie przy gruncie. Ubytki cegiet
w murze posiadajg glebokos¢ ok. 2 cegiel. Balkony na elewacji wschodniej sg po remoncie.
Drewniany gzyms wienczgcy od ulicy posiada $lady zawilgocenia. Widoczne s3 fragmenty
uzupelnien z desek i z ptyt OSB. W klatce schodowej stwierdzono liczne pgknigcia odcinkowych
sklepien podestéw. Peknigcia wystepuja zarowno podtuznie w srodkowej strefie odcinkéw jak
i ukosnie. Pekniecia sklepien i podestow klatki schodowej przechodzg na sciany nosne poprzeczne
klatki schodowej. Przeswit bramowy — strop ceglany odcinkowy jest po remoncie i bez uszkodzen.
Dokonano ogledzin wigzby dachowej i stwierdzono:

- porazong korozja biologiczng ptatew skrajng nad lokalem nr 30,

- porazong korozjg biologiczng oraz zbutwialy fragment krokwi koszowej w dwodch
miejscach w obrgbie ptatwi $srodkowej i ptatwi posredniej, ktora wymaga podparcia,

- porazong korozjg biologiczna koncowke krokwi koszowej w narozniku poétnocno-
zachodnim, ktéra wymaga doraznego podparcia.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze ze wzgledu na ujawnione spekania Scian
no$nych, podestow i spocznikéw klatki schodowej oraz uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych
wigzby dachowej, budynek moze zagraza¢ zyciu i zdrowiu ludzi oraz mieniu.

Z przedtozonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej’” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, sporzadzonego przez Wiestawa
Garbulinskiego posiadajgcego uprawnienia konstrukcyjno-budowlane do kierowania,
nadzorowania oraz oceniania i badania stanu technicznego budynkdéw i innych budowli nr 724/84
wynika, ze zalecono:

- naprawg¢ nadproza okienka strychu,

- remont drewnianego okapu,

- miejscowy remont murdw i tynkow elewacyjnych,

- wymiane zuzytej stolarki okiennej,

- remont przeswitu bramowego.

Ponadto stwierdzono, ze elementy budynku znajduja si¢ w nienalezytym stanie
technicznym, jednakze zapewnienie jego pelnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania
biezacej konserwacji, naprawy biezacej i naprawy gltéwne;j.

Z przedtozonego protokotu z przegladu instalacji gazowej z dnia 13.04.2023r.,
sporzgdzonego przez Jana Wijatkowskiego posiadajacego uprawnienia nr D/682/294/2021, wynika
ze instalacja gazowa w budynku jest sprawna technicznie i dopuszczona do dalszej eksploatacji.

Z przedlozonego protokotu nr 01/09/E/19 z wrzesnia 2019r. sporzgdzonego przez
Waldemara Duranskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019 oraz
Jacka Chaladzinskiego posiadajgcego uprawnienia nr E/322/321/2016, wynika ze instalacja jest
sprawna i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. Nalezy przewidzie¢ prace remontowo-konserwacyjne
w celu poprawienia stanu technicznego instalacji.
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W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzié postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi statecznosé¢ s$cian nosnych, podestow i spocznikow klatki
schodowej oraz elementéw konstrukcyjnych wigzby dachowej. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej wiedzy i srodkow, ktorymi
dysponuje - rozstrzygna¢ powstatych watpliwosci.

Stwierdzone nieprawidtowos$ci moga stwarza¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Z uwagi na stan awaryjny elementéw konstrukcyjnych drewnianej wigzby dachowej
przedmiotowego budynku, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi decyzja nr
757/2023 z dnia 18.12.2023r. nakazal wiascicielowi przedmiotowego budynku wykonanie
doraznych zabezpieczen.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwos$ci, co do jakosci
wyrobow budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. |, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiagzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigecia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materialu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi
wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajacg jednoznaczny sposdb usunigcia
stwierdzonych nieprawidiowosci, sporzadzong przez osobg posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Pogonowskiego 25
w Lodzi (dz. nr 289/2, P-9) jest Gmina Miasto £8dz i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 8lc ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do bLodzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w L.odzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. 81¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

3. Ekspertyz¢ stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozyé¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacjge techniczno- budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplarzach.

-
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Otrzymuje do wykonania:

1) Gmina Miasto L.6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 Lodz,

Do wiadomodci:

2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dz,

3. a/a.
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