1.6dz, dnia 08.02.2024r.
POWIATOWY INSPEKTOR T Z
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 Lodz, ul. Warecka 3
PINB/7356/207-2024/T- 17- 2024/W/ZKK/ESZ

POSTANOWIENIE _Nr 79/2024

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (tj. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzgdu:
- zobowiazuje-
Skarb Panstwa rep. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.Kosciuszki 47 w Lodzi
do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Taborowej 91 (dz. nr 556,W-41) w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlana
zawierajgcg jednoznaczny sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona
przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wplyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL., do ktérego dotaczono protokdt z okresowej ,, rocznej’™”
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul.
Taborowej 91 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu z okresowej ,,rocznej’’ kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- uzupetnienie obrébek blacharskich parapetow,

- wymiang zuzytej stolarki drzwiowe;j,

- sporzadzenie projektu i remont nadprozy,

- remont klatki schodowe;j,

- wykonanie opaski ochronne;j,

- wyrownaé nierownosci nawierzchni podwérza.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostato opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupeiniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrocit
si¢ z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Taborowej 91 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegotowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zatgczono wytacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokot nie zawierat informacji o nieprawidtowos$ciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementdw konstrukeji.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrdcit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego doreczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowat wiasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Taborowej 91 w Lodzi,
wyznaczonych na 14.12.2023r. 0 godz. 13.30.

W wymku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 14.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Taborowej 91 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest II kondygnacyjny
z poddaszem i nie jest podpiwniczony. Na wszystkich elewacjach stwierdzono pc;kmc;ma $cian
w nadprozach oklennych i drzwiowych. Cz¢$¢ nadprozy okiennych zostata wzmocniona. Widoczne
peknigcia wyst¢puja w nadprozach, ktére nie byly wzmocnione. Sciany klatki schodowej nie
posiadajg uszkadzen elementéw konstrukcyjnych. Wigzba dachowa bez stanéw awaryjnych.
Pokrycie dachowe bez uszkodzen. Ponadto stwierdzono, ze betonowa opaska wokét budynku jest
uszkodzona a miejscami jest jej catkowity brak. Budynek znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie
technicznym. ScFany nosne w obrebie spekanych nadprozy nalezy wzmocnié.

Z przedlozonego protokotu nr 24/2022 z marca 2022r. z okresowej ,,piecioletniej
i rocznej ** kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sporzadzonego
przez mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ogramczen nr 179/93/WL wynika, ze zalecono:

- uzupetnienie obrobek blacharskich parapetow,

- wymiang zuzytej stolarki drzwiowej,

- sporzqd},enie projektu i remont nadprozy,

- remont klatkl schodowe;j,

- wykoname opask1 ochronnej,

- wyréwna¢ nieréwnosci nawierzchni podwérza.

Z protokolu z dnia 21.04.2023r. z okresowej kontroli przewodéw kominowych wynika, ze
stwierdzono nast@pUche nieprawidtowosci:

- w lokalu nr I — brak wentylacji kuchni: zostat wytypowany samodzielny kanat
wentylacyjny dla potrzeb wentylacji kuchni, kanat jest nieszczelny i posiada nieprawidtowy wylot
gorny ponad dachgm-nalezy doszczelni¢ kanat na catej dtugosci (ok. 14mb) masa uszczelniajaca
oraz zamontowa¢| nasade stalowa na dachu. Ponadto nalezy zamontowaé dolng wentylacje
przypodtogows dla potrzeb kuchenki na gaz z butli,

- w lokalu pr 3- brak wentylacji kuchni i wentylacji fazienki. Brak drzwiczek rewizyjnych
w kanale dymowy}n pieca kaflowego - brak mozliwosci ustalenia droznos$ci kanatu dymowego,
ponadto kanat jest nieszczelny — nalezy uszczelnié¢ od wewnatrz na calej dtugosci (ok. 9mb) masa
uszczelniajaca, |

- w lokalu nr 5 — brak wentylacji kuchni, nalezy zamontowaé dolng wentylacj¢
przypodtogowa dla potrzeb kuchni na gaz butli. Kociot c.o. weglowy podiaczony jest
nieprawidlowo: brak wentylacji nawiewno — wywiewne;j,

- w lokalu inr 7 — brak wentylacji kuchni i wentylacji tazienki — brak jakichkolwiek
podiaczen kominowych,

- w lokalu nr 9 — brak wentylacji kuchni, nalezy usuna¢ pochtaniacz zapachéw
wyprowadzony nieprawidtowo na strych. Brak wentylacji tazienki, brak drzwiczek rewizyjnych
w kanale dymowym na pelet — brak mozliwosci ustalenia droznosci kanatu dymowego,

- w lokalu/ nr 10 - brak wentylacji kuchni, nalezy zamontowaé dolng wentylacje
przypodiogows dla potrzeb kuchenki na gaz z butli,

- w lokalu uzytkowym (sklep) — brak wentylacji.

Ponadto stwierdzono, ze murowane kanalty dymowe z wyjatkiem lokalinr 1, nr 9 i nr 10 s3
nieszczelne — nalezy| doszczelni¢ od wewnatrz na catej dtugosci (ok. 52mb) masa uszczelniajaca.
Ponad dachem w pionie lokalu nr 10 nalezy zmontowaé 4szt. nasad kominowych w zwiazku
z wystgpowaniem mokrych plam na kominie w lokalu nr 10. Ponad dachem nalezy wymienié 2 szt.
nasad kominowych typu kogut. Ponad dachem nalezy usuna¢ anteny telewizyjne z koron kominéw.
Lokale nr 2,4,6 oraz lokal uzytkowy nie zostaty udostgpniony do kontroli przez lokatoréw.
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Z przedlozonego protokotu nr 310/PE/2019 z wrzesnia 2019r. z okresowych pomiardw
elektrycznych, sporzadzonego przez Piotra Gabrysia posiadajgcego uprawnienia nr E/648/185/17
i nr D/647/185/17, wynika ze instalacja elektryczna spetnia wymogi ochrony przeciwpozarowej.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postepowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi stateczno$¢ $cian no$nych oraz stan techniczny trzondéw
kominowych i przewoddw kominowych. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie
jest w stanie przy uzyciu posiadanej wiedzy i $rodkéw, ktorymi dysponuje - rozstrzygngc
powstatych watpliwosci.

Stwierdzone nieprawidtowosci moga stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowac w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygniecia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Taborowej 91 w Lodzi
wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigeia
stwierdzonych nieprawidfowosci, sporzadzong przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Wihascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Taborowej 91
w Lodzi (dz. nr 556, W-41) jest Skarb Pafistwa i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstgpie.

POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 8 1¢ ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedtozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplarzach.
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rzymuje do wyvkonania
6‘ Skarb Panstwa reprezentowany przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 Légiz,
Do w1adomoscu.
2. Urzad Mlasna Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 L.6dz,
3. a/a. |
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