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POSTANOWIENIE _Nr 60/2024

Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzgdu:
- zobowiazuje-
Gming Miasto L.6dZ repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedzibg przy al.T.Ko$ciuszki47 w Lodzi
do dostarczenia ~ w terminie do dniz 31 maja 2024r. ekspertyzy techmicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Leczyckiej 38 (dz. nr 199,W-29) w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlang
zawierajacy jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona
przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jaroslawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WL., do ktérego dotaczono protokdét z okresowej ,, rocznej”
kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Leczyckiej 38 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r,

Z zalgczonego protokotu z okresowej ,,rocznej’” kontroli stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wynika, ze zalecono:

- remont muréw i tynkéw komindw,

- wymiang zuzytej stolarki okiennej,

- remont balustrad balkonowych,

~ wykonanie opaski ochronnej,

- remont klatki schodowe;j,

- wymiang zuzytej stolarki drzwiowej,

- remont murdw i tynkow zewnetrznych oraz malowanie elewacji,

- podstemplowanie peknigtego nadproza na I pigtrze na klatce schodowej oraz jego remont.

Zlozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostato opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupelniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrdcit
si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. teczyckiej 38 w FLodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszczegdtowienia informacji w zakresie
konstrukcji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zataczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokol nie zawieral informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszezegdlnych elementdéw konstrukeii.

Pomimo skutecznego dor¢ezenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrocil si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacii.

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowal wiasciciela przedmiotowego budynku o oglgdzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Lgozyckiej 38 w Lodzi,
wyznaczonych na 11.12.2023r. o godz. 12.00.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 11.12.2023r
na nieruchomoséci przy ul. Leczyckiej 38 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest III kondygnacyjny
z poddaszem. Budynek jest zamieszkaty. Budynek posiada konstrukcje murowang $cian z cegly
pelnej, stropy miedzykondygnacyjne i wi¢Zba dachowa wykonane w konstrukcji drewnianej.
Klatka schodowa dwubiegowa, stopnie prefabrykowane oparte na stalowych belkach
policzkowych. Podesty i spoczniki klatki schodowej wykonane jako ceglane odcinkowe sklepienia.
Na elewacji od ulicy stwierdzono spekane nadproze nad otworem okiennym na II pigtrze. W klatce
schodowej widoczne s3 spekania w $rodku rozpigtosci nadprozy drzwiowych prowadzacych do
korytarzy wspélnych lokali mieszkalnych. Peknigcia przebicgaja w srodkowej czesci nadproza oraz
w skrajnej czesci nadproza i przechodza w kierunku stopki stalowej sklepienia odcinkowego
podestu pietrowego klatki schodowej (na I pigtrze i na II pigtrze). Na poddaszu stwierdzono
uszkodzenie Zeliwnego pionu kanalizacji i wywiewki, widoczne sa przecieki. Na klatce schodowej
widoczne sa pekniecia w narozach na taczeniu $ciany szczytowej poludniowej ze §ciang podiuzng
wschodnia na kondygnacji poddasza. Ponadto stwierdzono peknigcia pionowe na Scianach
poprzecznych klatki schodowej na poddaszu i na Il pigtrze. Na poddaszu pgknigcie przebiega przez
sufit w kierunku pionowych peknieé¢ scian popizecznych klatki schodowej. Brak dostgpu do
pomieszezen strychowych.

Z przediozonego protokotu nr 1/10/E/21 z pazdziernika 2021r. sporzadzonego przez
Waldemara Duranskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019, wynika
7e instalacja jest sprawna i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. W lokalu nr 11 nalezy wymienié
instalacje elektryczna, ktéra ulegla uszkodzeniu po pozarze.

Z protokotu nr 20/2023 z dnia 16.02.2023r. z okresowej kontroli przewodéw kominowych
sporzadzonego przez mistrza kominiarskiego Krzysztofa Bednarkiewicza posiadajacego
uprawnienia nr 6230, wynika ze stwierdzono nast¢pujace nieprawidtowoscei, ktore mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia:

- w lokalu nr 14 — rura Iaczaca piec weglowy ze $ciang kominows przechodzi przez 2
pomieszczenia co grozi pozarem. Przewdd wentylacyjny w kuchni jest niedrozny.

Lokale nr 3, nr 4, nr 7, nr 8/9 — nie zostaly udostepnione do kontroli.

7 przediozonego protokotu nr 45/2022 z kwietnia 2022r. z okresowej ,,pigcioletnie;
i rocznej ** kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sporzadzonego
przez mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosei konstrukeyjno-
budowlanej bez ograniczen nr 179/93/WLE wynika, ze zalecono:

- remont murdw i tynkéw komindw,

- wymiang zuzyte) stolarki okiennej,

- remont balustrad balkonowych,

- wykonanie opaski ochronnej,

- remont klatki schodowej, -

- wymiang zuzytej stolarki drzwiowej,

- remont murdw i tynkdéw zewnetrznych oraz malowanie elewacji,

- podstemplowanie peknigtego nadproza na I pigtrze na klatce schodowej oraz jego remont,

- remont podestu poludniowego wejsciowego.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi stateczno$é $cian nosnych, nadprozy drzwiowych klatki
schodowej oraz stan techniczny przewoddéw kominowych. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej wiedzy i $rodkéw, ktérymi
dysponuje, rozstrzygna¢ powstatych watpliwosci.

Stwierdzone nieprawidtowo$ci moga stwarzad zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.
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Zgodnie z art. 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnoéci technicznej.

Zgodnie z art. 81c ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub robdt budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga natozy¢, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okres§lonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigeia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzajg
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zgdanie przedstawienia okreslonych dokumentdw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy. technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Leczyckiej 38 w Lodzi
wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposob usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

Wihascicielem przedmiotowej nieruchomoéci zlokalizowane] przy ul. Lgczyckiej 38
w Lodzi (dz. nr 199, W-29) jest Gmina Miasto £.6dz i jednoczesnie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE
l. Zgodnie z przepisem art. §1c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie sluzy zazalenie do Lodzkiego
Wojewaddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanegoe w Lodzi (ul. Traugutta 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dor¢czenia.
2. Zgodnie z przepisem art. 8 1c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie 2adanych ocen lub
ekspertyz albe w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedgca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zlecié wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazane] do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozy¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia  stwierdzonych
nieprawidlowoéci nalezy przediozyé w trzech egzemplarzach.

trzymuje do wykonania: ,
Gmina Miasto L6d7Z reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 L4dz,
Do wiadomosci:
2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki
i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 L.6d2,
3. ala.
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