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()KRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa zamo6wienia-
- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 26/2024 z dnia 10.01.2024r.
- Protok6t z przegladu budowlanego — 43/2023 z kwietnia 2023r.
- Protokét z przegladu kominiarskiego — z dnia 31.05.2023r.

2. Przedmiot zamé6wienia
Przedmiotem zam6wienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku w1elor0dzmneg0 prawej oficyny poiozonego
w Lodzi przy ul. Pogonowskiego 25. Budynek jest obicktem niepodpiwniczonym z pigcioma kondygnacjami nadziemnymi w
tym z poddaszem nieuzytkowym (strychem). Budynek znajduje si¢ na terenie objgtym ochrong Konserwatora Zabytkéw w .
gminnym obszarze ewidencji zabytkéw ,,Dzielnica Wigzowa 1865”. Budynék nie jest obiektem zabytkowym;
Dokumentacj¢ budowlang nalezy wykonaé w trzech etapach. Kazdy etap przedmlotu zaméwienia nalezy uzgodni¢ z Inwestorem
tj.: Zarzadem Lokali Mle_]Sleh

. Parametry oblektu:

Budynek - Kubatura [m?] Powierzchnia zabildOWy [m?] " Powierzehnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny : 5774 402,74
Y : 5174 402,74

3. Etapowanie przedmiotu zaméwienia

a) Inwentaryzacja budowlana :
b) Ekspertyza konstrukcyjno- budowlana wraz z analiza ekonomiczng optacalnosci wykenania remontu

c) " Projekt techniczny zabezpieczenia budynku

d) Kosztorys Slepy z ksigzkg przedmiarow
e} Kosztorys inwestorski
f) Specyﬁkaqa Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWiORBY);

4. Og(’)lny opis przedmiotu opracowania

Etap I : :
Inwentaryzacja konstrukcyjno—budowlana o
Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do sporzqdzema ekspertyzy budowlane_] i okreSlenia zakresu
projektu technicznego zabezpieczef budynku. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowag:
- rzuty kondygnacji budynku z uwzglgdnieniem: konstrukcji $cian, slupéw, nadprozy, podciagéw -oraz stropéw; wysokosci -
pomieszczen; wymiaréw otwor6w okienno-drzwiowych i przej$¢ komunikacyjnych; sposobu wykoriczenia podidg; zestawienia
tabelarycznego powierzchni uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe;
- rzut wigZby dachowej uwzgledniajgc przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych
- rzut dachu z podzialem na poszczegdlne potacie i podaniem ich spadk6w oraz powierzchni rzeczyw1stych
- inwentaryzacja podigczen kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych
" - przekrdj poprzeczny przez klatke schodowa,

- przekr6j podtuzny '
- przekroje cze$ciowe elementéw budynku (np.: ganki, lukarny, logie itp. )
- elewaqe
- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogolny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposob uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegGlnosci powierzchnie zabudowy, powierzchnie uzytkows i kubaturg, opis wbudowanych
materla{éw konstrukeyjnych i wykoficzeniowych oraz istnigjace instalacje wewnetrzne w budynku.

Uwaga: :
Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy nanie§¢ wszystkie uszkodzenla i wady budynku W wersji elektromcznej,
zainwentaryzowane uszkodzenia powinny byé naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w kt6rej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesiefi,

Ekspertyza konstrukeyjno-budowlana

Ekspertyzg techniczng nalezy opracowaé w oparciu o inwentaryzacje budowlanq, obliczenia sprawdzajace i wizje lokalng wraz
z koniecznymi odkrywkami element6w konstrukcyjnych. Ponadto zakres ekspertyzy p0w1men obejmowac zakres postanowienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowigcego podstawe do opracowania ninigjszego OPZ,

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawg do opracowania projektu technicznego obejmujqcego zakres zalecen
wynikajacy z postanowienia PINB.




W ekspertyz1e budowilanej nalezy zawrzeé:
- opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czesci inwentaryzacji konstrukcyjno budowlanej)
- 0gblny opis stanu technicznego istniejacego budynku poparty dokumentacja fotograficzng
- szczegGlowy opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku poparty dokumentacja fotograficzng z oglc;dzm i
odkrywek elementéw konstrukcyjnych.
- nieprawidtowosci wynikajace z podigczen do kanatéw kommowych wentylacyjnych spalmowych i dymowych.
- analiz¢ stanu technlcznego budynku ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wynikajacych z ujawnionych wad.
- okreslenie stopnia zuzycia elementéw konstrukcyjnych i wykoriczeniowych (w zaleznosei od zakresu opracowania)
- obliczenia sprawdzajgce, statyczne i wytrzymatosciowe elementéw konstrukql budynku. W .obliczeniach sprawdzajqcych
nalezy uwzgledni¢ analize no$nosci element6w konstrukcy]nych ‘przed i po wykonaniu zalecefi z ekspertyzy i prOJektu
technicznego stanowigcego integralng cz¢s$¢ opracowania.
. - wnioski koficowe i zalecenia dotyczace ujawnionych wad obiektu oraz sposéb ich usuniecia.
~w zaleceniach do ekspertyzy technicznej nalezy wyodrgbnié prace budowlane, ktére 54 konieczne do celu zabezpieczenia.
budynku przed awarig lub katastrofa budowlang i wynikaja bezposrednio z postanowienia PINB.
- w przypadku stwierdzenia Ze stan techniczny innych elementéw niz wskazanych w postanowieniu PINB zagraia
_ bezpieczenistwu uzytkowania obiektu lub zagraia zdrowiu i zyciu oséb przebywajacych w poblizu przedmiotowego
budynku, nalezy wlqczyé prace budowlane zwigzane z zabezpleczemem tych elementéw do-zakresu prac koniecznych.
- Proponowane rozwigzania w ekspertyzie budowlanej. powinny by¢ tozsame z rozw1azan1am1 konstrukcyjno-budowlanyml
. przedstawionymi w projekcie technicznym usunigcia wad budynku.
~ Uwaga: :
W przypadku gdy wykonanie zaleceri z ekspertyzy wplywa na zmiang lstmejacego ukladu statycznego budynku, lub gdy
powoduje dodatkowe dociazenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sg objete nmlejszym opracowamem, nalezy
" rozszerzyé zakres ekspertyzy o te elementy

- Etap II

Projekt techniczny ‘

Projekt techniczny zabezpieczen powinien zawieraé rozwigzania konstrukcyjno-budowlane w oparciu o obliczenia statyczne
przediozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku dokonania zmian rozwiazari technicznych zawartych w ekspertyzie, zakres
projektu technicznego nalezy rozszerzyc o dodatkowe obllczema statyczno-wytrzymaloscmwe

Zakres projektu technicznego powinien obejmowac:

- schematy montazowe elementéw zabezpieczajacych konstrukcy; budynku

- schemat regulacji podtaczen kanatéw kominowych

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych zabezpleczajqcych (dopuszcza sig rysunk1 zbiorcze kilku elementéw .
konstrukcyjnych pod warunkiem zachowania kolejnoéci numeracji elementéw sktadowych)
- zestawienia materiatowe dla element6w konstrukcji zabezpleczajqcej budynek

- opis techniczny

Etap IIT

Ksigzka przedmiaréw:

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonama i odbioru robét budowlanych

5. Szczegélowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegélowy zakres przedmiotu zam6wienia opracowano na podstaw1e postanowienia PINB-u oraz, wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Migjskich w Lodzi. v

Niéruchomoéé: Lédz, ul. Pogonowsliiego 25; dz. nr ewid. 289/2, obreb P-9; identyfikator: 106104_9.0009.'289/2;

Etap I :

Zakres opracowania dokumentacji technicznej:

Szkicowa inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana do celéw prOJektowych w zakresie:
e  rzuty kondygnacji nadziemnych skala 1:100 -

e rzut wigzby dachowej v skala 1:50

¢. rzut dachu skala 1:100
e przekroj przez klatk@ schodowq skala 1:50
. elewaCJe skala 1:100
e opis techmczny

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana w zakresie oceny stanu technicznego powinna dotyczy¢ elementéw stanowigcych
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i Zycia oraz mienia mieszkancéw. Zakres tych prac powinien by¢ opisany jako zakres
prac komecznych do wykonania zgodnie z postanowieniem PINB-u. W zwigzku z powyzszym ekspertyza powmna
obejmowac opis stanu technicznego:

e Scian budynku w tym $cianek kolankowych poddasza oraz trzonéw kominowych  pod wzgle;dem ich statecznosci i

" -wytrzymatosci N

nadprozy okiennych i drzwiowych, w opracowaniu nalezy wskaza¢ nadproza do wymlany lub wzmocnienia
. podestow i spoczmkéw klatki schodowej




o konstrukcji wiezby dachowej, ocenie technicziej nalezy réwniez poddaé istniejace wzmocnienia krokwi i platwi
dachowych, a w przypadku wykazania bledéw wykonawczych nalezy zakwalifikowas je do wymiany.
dodatkowo w ekspertyzie nalezy odnies¢ si¢ do stanu technicznego:
e stropow, uwzgledniajac ich ugiecia oraz stan techniczny koric6wek belek stropowych osadzonych,w $cianach budynku .
e balkonéw : ‘
e  balustrad balkonowych i schodowych
¢ gzymsu okapowego budynku, tynk6w zewnetrznych i elementéw zamocowanych na elewacjach i dachu budynku

Etap II
‘Projekt techniczny, zabezpieczenia budynku w zakresie zalecen z ekspertyzy technicznej powinien zawieraé:
- Projekt regulacji kanatéw kominowych w istniejacym ukladzie pomleszczen
- Schematy konstrukcyjne projektowanych zabezpieczen
-W przypadku projektu naprawy wigzby dachowej nalezy $cisle okreshc poszczegblne elementy wigZby dachowej oraz zakres
poszycia z desek do wymiany lub-do wzmocnienia przez obalowanie. Wszystkie elementy wigzby dachowej, ktére sa porazone .
korozja biologiczna w stopniu zaawansowanym uniemozliwiajgca obalowanie, nalezy przewidzie¢ do wymiany. Wszystkie
istniejace wzmocnienia ktére sg blednie wykonane lub sg uszkodzone nalézy wymienié na nowe. Zabrania si¢ projektowaé
kolejnego balowania juz wzmocnionych elementéw. Jezeli jest to konieczne nalezy zaprojektowad nowe elementy wigzby
dachowej np. dodatkowe wymiany w obrebie trzonéw kominowych. )
- Rysunki techniczne elementéw zabezpieczajacych wraz z zestawieniami materiatéw
= Rysunki detali polgczen elementéw konstrukcyjnych
- Rysunki detali budowlanych takich elementéw jak: gzymsu, oplerzen komindw, okap()w dachowych 1tp
- Opis techniczny okreslajacy uzyte materialy budowlane jak réwniez technologig wykonania zabezpleczen
- Jezeli to mozliwe sposob odcigzenia istniejacej konstrukeji budynku
Rozwigzania techniczne ujete w projekcie powinny byé adekwatne i zoptymalizowane pod wzgledem Kkosztowym w
stosunku do stanu technicznego budynku. Jednocze$nie zaprojektowane zabezpieczenia konstrukeji budynku nie
powinny ingerowaé w przestrzeii uzytkows lokali mieszkalnych i czg§ci wspolnych w postaci dodatkowego belkowania i

+ stemplowania konstrukeji istniejacej. Dobrana technologia wykonania wzmocnien powinna umozliwi¢ uzytkowanie lokali
mieszkalnych podczas prowadzonych prac budowlanych.

“Etap III
Ksigzka przedmiaréw
* Slepy kosztorys
Kosztorys inwestorski ) .
Specyﬁkaqa techmczna wykonania i odbioru rob(’)t budowlanych ' :

Uwaga: ' :
Sposéb -opracowania dokumentacji powinien by¢ zgodny z ogdlnym zakresem przedmlotu zamdwienia opisanym ‘w
punkcie 4. N

. 6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej — zasady ogdlne
‘Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezgce po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej
- uzgodnienie z zakresu przepiséw samtamo-hlglemcznych
- uzgodnienie u gestoréw sieci
- uzgodnienie w ZUDP
Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezgce po stronie Zamawiajacego:
- uzgodnienie ze shuzbami Ochrony Zabytkow .
- uzgodmeme ze sluzbaml Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku konieczno$ci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w- przekazanej Zamawnajqcemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z £.6dzkim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkoéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Lodzi, Wykonawca na iadanie Zamawiajgcego dokona niezbednych
zmian, poprawek lub uzupelniefi w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od momentu zawnadomlema 0
komecznoécl ich wykonama :

7. Termlny wykonania i uzgadniania etap6w przedmiotu zamdwienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawce
EtapI - (21 dni)
Etap II - (21 dni)
Etap IIl - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego
Zamawxajqcy jest zobowiazany do kazdorazowego uzgodnienia’ przedstawmnego etapu dokumentaql projektowej w terminie nie
diuzszym niz 7 dni. . '

Przystqpienie do kolejnego etapu projektowego moze nastqpié po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjgcia etapu dokumentacji droga mailowa). '
W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamaw1a_|qcemu na wskazane

adresy e-mail: r.gurdzioleki@zlm.lodz.pl, a. rosmskuu//lm lodz.pl 1 j.bogusiak@@zlm.lodzpl., '




Ostateczny czas realizacji zlecenia .
Po zsumowaniu okreséw realizacji i terminu uzgodmen ustalono ostateczny czas reallzacjl zlecenia na 56 dni od momentu -

- podpisania ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.
.Czas realizacji zlecenia zostaje automatycznie wydluzony o okres uzgadniania etapu dokumentacji przez Zamawiajgcego.

8. Wymagapia zamawiajacégo dotyczgce zakresu i formy dokumenfacji budowlanej

Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania robdt w taki sposob, ktéry pozwoli na ich bezkolizyjng realizacje, biorac pod uwage
obiektywne trudnosci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukeji.

Dokumentacja projektowa powmna by¢ przekazana  Zamawiajacemu zaréwno w formie papierowej jak i elektronlczne_]

Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym. :

Wersja papierowa powinna zawiera¢:

- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z inwentaryzacja budowlanq

- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidtowosci

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw ,

- 2 egz. kosztorysu Slepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego

- 2 egz. specyfikacji technicznej- wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STW1ORB)

WerSJa elektroniczna powinna zawieraé:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny nosnik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formac1e Zrédtowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dlakosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robot (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nosniku CD Wykonawca winien rowniez w
" odrgbnym katalogu przygotowa¢ pliki w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowe;.

9. Postanowienia konicowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowiqzujqcym prawem:
- Ustaws ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z p6zniejszymi zmianami
- Rozporzadzenie Ministra Infrastrukiury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
- odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy prOJektu budowlanego :
Dz U. 2020 poz. 1609)

Wykonawca zobowigzany jest-ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka budowlana i ob0w1§zujqcym1
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyisza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolqczone
o$wiadczenie projektanta o poprawnosci wykonania projektu budowlanego

Osoba sporzadzajgca dokumentacjg budowlanq powinna mée pelni¢ samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczegblnosei
‘p051adac uprawnieriia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ogramczen i posiadaé aktualne zasw1adczeme,
o przynaleznosc1 do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

- Wykonawca zobow1qzany Jest na proébt; Zamaw1ajqcego do pelnienia nadzoru autorsklego na etapie prowadzonych prac .
budowlanych.

Podpisanie umowy na wykonarnie przedmiotu zaméwienia jest jednoznaczne z zawiadomieniem Wykonawey o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego. :

Wszelkle zmlany prOJektowe wynikajgce z zaniedban Wykonawcy zostana wprowadzone do dokumentacji budowlanej w o
zakresie 0bow1qzujqcej umowy cyw11no-prawnej

Na okolicznosé wykonama przedmiotu zamdéwienia zostanie podplsana stosowna umowa cywilno-prawna w dwoéch
jednobrzmigcych egzemplarzach.

: - Opracowat:

' . Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek -
nr upr. LOD/0463/PWOK/07
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