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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Podstawa iaméwienia

- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 66/2024 z dnia 29.01. 2024r
- Protok6t z przegladu kominiarskiego — 561£./2023 z dnia 26.04.2023r.
- Protokot z przegladu budowlanego — 5/2023 z kwietnia 2023r.

2. Przedmiot zamé6wienia

Przedmiotem zaméwienia jest opracowanie dokumentaql budowlanej dia budynku wielorodzinnego frontowego potozonego w
Lodzi przy ul. Grabowej 29. Budynek jest obiektem niepodpiwniczonym z pigcioma kondygnacjami nadziemnymi w tym z
poddaszem nieuzytkowym (strychem). Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrong Konserwatora Zabytk()w w
gminnym obszarze ewidencji zabytkéw ,,Osada Nowa Lédka 1827”. Budynek nie jest obiektem zabytkowym;
Dokumentacj¢ budowlang nalezy wykona¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmiotu zamoéwienia nalezy uzgodnié z Inwestorem
tj.: Zarzadem Lokah Miejskich.

Parametry obiektu:

Budynek Kubatura [m?’] Powierzchnia zabudovyy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny 4427 396,50 : 805,75
X : o 4427 396,50 805,75

3. Etapbwanie przedmiotu zaméwienia

a) InwentaryzaCJa budowlana
b) Ekspertyza konstrukcyjno budowlana wraz z analiza ekonomlcznq oplacalnosci wykonania remontu

¢) ' Projekt technlczny zabezpieczenia budynku

d) Kosztorys Slepy z ksiazkq przedmiaréw
e) Kosztorys inwestorski ' :
f)  Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odb10ru Robot Budowlanych (STW1ORB) - ’

4. Og6lny opis przedmiotu. opracowania

Etap I :

Szkicowa inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do. sporzadzenia ekspertyzy budowlanej i okreslenia zakresu
projektu technicznego zabezpieczen budynku. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac: '

- rzuty kondygnacji budynku z uwzglednieniem: konstrukcp $cian, stupéw, nadprozy, podciggéw oraz stropéw wysoko$ci
pomieszczen, wymiaréw otworéw okienno-drzwiowych i przej$¢ komunikacyjnych;

- rzut konstrukeji dachu uwzgledniajge przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych.

- rzut dachu z podziatem na poszczeg6lne potacie i podaniem ich spadkéw

- inwentaryzacja podlaczen kanatow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

- przekroj przez klatkg schodowa

- elewacje :

- opis techniczny stanu istniejacego zaWIera_]qcy ogolny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposob uzytkowania,
dane techniczne obiektu a w szczegd6lnosci powierzchni¢ zabudowy, powierzchnig uzytkows i kubaturq, opis wbudowanych
materlakéw konstrukeyjnych i wykonczemowych oraz 1stn1ejqce instalacje wewnetrzne w budynku.

Uwaga:

Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy ‘nanie$é wszystkie uszkodzenia i wady budynku. W wersji elektronicznej,
zainwentaryzowane uszkodzenia powmny by¢ naniesione na osobnej warstwne rysunkowej, w ktérej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesien. : ‘
Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyzg techniczng nalezy opracowaé w oparciu o mwentaryzaq@ budowlanq, obhczema sprawdzajace i WleQ lokalnq wraz
z koniecznymi odkrywkami elementéw konstrukcyjnych.

Zakres ekspertyzy powinien obejmowac zakres postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowigcego
podstawe do opracowania niniejszego OPZ.

W ‘ekspertyzie nalezy wskazaé elementy budynku zagrazajace zyciu lub zdrowiu mieszkaricéw, w tym réwniez nalezy
wskazaé nieprawidlowo$ci zwigzane z wentylacja pomieszczen mieszkalnych.




Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawc; do opracowama pro;ektu technlcznego zabezpleczen budynku
obejmujacego zakres zaleceni wynikajacy z niniejszej ekspertyzy jak réwmez z postanowienia PINB-u.
W ekspertyzie budowlanej nalezy zawrze¢:
- opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czc;sm inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej)

.- opis stanu technicznego 1stn1ejqcego budynku poparty dokumentaqq fotograficzng z ogledzin i odkrywek elementow
konstrukeyjnych.
- analiz¢ stanu technicznego obiektu ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wymkajqcych z ujawnionych wad. W przeprowadzonej
analizie nalezy poda¢ odksztalcenia budynku tj. ugiecia stropéw, odchylenie $cian od pionu, deformacj¢ nadprozy itp.) Z uwagi
na zuzycie obiektu, analiza stanu technicznego powinna wskaza¢ réwniez konieczno$¢ ewentualnych wytaczen pomieszczen z
dalszego uzytkowania (jezeli zajdzie taka koniecznos¢). ‘
- okre$lenie stopnia zuzycia elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych ‘
- obliczenia sprawdzajace, statyczne i wytrzymato$ciowe elementéw konstrukcji budynku, ‘W obliczeniach sprawdzajacych
nalezy uwzgledni¢ analiz¢ nos$nosci elementéw konstrukcyjnych, przed i po wykonaniu zaleceri z- ekspertyzy i projektu
technicznego stanowigcego integralng czgs¢ opracowania. Obliczenia statyczne i wymiarowanie nalezy wykonaé tylko. w
zakresie koniecznym do celu zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofs budowlang.

.- wnioski konicowe i zalecenia dotyczace ujawnionych wad obiektu oraz sposéb ich usuniecia. Proponowane rozwigzania w -
ekspertyzie budowlanej powinny by¢ tozsame z rozwigzaniami konstrukcyjno-budowlanymi przedstawionymi w projekcie
technicznym usunigcia wad budynku. : '

Uwaga: ’ :

W przypadku gdy wykonanie zalecen z ekspertyzy wplywa na zmiane lstmejqcego ukladu statycznego budynku, lub gdy
powoduje dodatkowe docigzenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sa obj¢te niniejszym opracowaniem, nalezy
rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy. '

Etap'II

Projekt techniczny .

Projekt techniczny zabezpieczeni powinien. zawieraé rozwigzania konstrukcyjno-budowlane w oparciu o obliczenia statyczne
"przedtozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku dokonania zmian rozwiazan technicznych zawartych w ekspertyzie, zakres

projektu technicznego nalezy rozszerzy¢ o dodatkowe obliczenia statyczno-wytrzymato$ciowe. ,

Zakres projektu technicznego powinien obgjmowag: -

- schematy montazowe elementéw zabezpieczajgcych konstrukqt; budynku

- schemat regulacji podiaczen kanaléw kominowych

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych zabezpleczajqcych (dopuszcza si¢ rysunki zbiorcze kilku elementow

konstrukeyjnych pod warunkiem Zachowania kolejno$ci numeracji elementéw sktadowych)

- zestawienia materiatowe dla elementow konstrukcp zabezpleczaj acej budynek

- opis techniczny

Etap IIT" |

" Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych

5. Szczegélowy zakres przedmiotu opr:icowania

Szczegoiowy zakres przedmlotu zaméwienia opracowano na podstawie postanowienia PINB-u oraz, wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzqd Lokall Miejskich w Lodzi. :

Nleruchomo_sc: Lodz, ul. Grabowa 29; dz. nr ewid. 96, obr¢b G-4; identyfikator: 106103_9.0004.96; -

Etap'l

Zakres opracowania dokumentacji technicznej:

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana w zakresie:
e  rzuty kondygnacji nadziemnych

*  rzut wigzby dachowej

e . rzut dachu

o przekroj przez klatke schodowq
o clewacje

e  opis techniczny

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana w zakresie oceny stanu technicznegoe powinna dotyczyé elementéw stanowigcych
bezpos$rednie zagrozenie dla zdrowia i Zycia oraz mienia mieszkancow. Zakres tych prac powinien by¢ opisany jako zakres
prac komecznych do wykonania zgodnie z postanowieniem PINB-u. W zwigzku z powyzszym ekspertyza powinna
obejmowaé opis stanu technicznego:
e  $cian budynku oraz trzonéw kominowych pod wzgledem ich statecznosei i wytrzyma10§c1
e podigczeri kanaléw kominowych w lokalach mieszkalnych
e strop6w, uwzgledniajac ich ugigcia oraz stan techniczny koficowek belek stropowych osadzonych w scxanach budynku.
Podczas analizy stropéw nalezy zwréci¢ sz¢zegdlng uwagg na ich przecigzenie z wigzane z erozjg matena%u jak réwmez
z przytozeniem dodatkowych obquen sta%ych i zmiennych. :




konstrukcji zabezpieczen balkonéw na elewacji frontowej
poszycia dachu a w szczegoélnosci jego szczelnosci
nadprozy oklennych i drzwiowych w tym réwniez nadprozy przeswitu bramowego w opracowanlu nalezy wskazaé
nadproza do wymiany lub wzmocnienia oraz technologi¢ ich wykonania
. element(’)w klatki schodowej w tym popgkanych i wytartych stopni schodowych

dodatkowo w ekspertyzie nalezy odnies¢ si¢ do stanu techmcznego:
e  konstrukcji wigzby dachowej
e balustrad balkonowych i schodowych
s  gzymsu okapowego budynku, tynkéw zewnetrznych i elementéw zamocowanych na elewacjach i dachu
- W przypadku stwierdzenia Ze stan techniczny w/w elementéw zagraza bezpieczenstwu uzytkowania obiektu lub zagraza
‘zdrowiu i Zyciu oséb przebywajacych w poblizy przedmlotowego budynku, nalezy prace naprawcze dotyczace tych
elementéw wlgczyé w zakres prac koniecznych do wykonama.

Etap II : :

Projekt techniczny zabezpieczenia budynku w zakresie zalecen z ekspertyzy technlcznej powinien zawieraé:

- Schematy projektowanych zabezpieczefi

- Rysunki techniczne element6w zabezpieczajgcych

- Detale polaczent elementow zabezpieczajacych

- Opis techniczny okre$lajacy uzyte materiaty budowlane jak réwniez kolejnosé i technologie wykonanla zabezpieczen.

- Jezeli to mozliwe sposob odcigzenia istniejacej konstrukcji budynku :
Rozwigzania techniczne ujete w projekcie powinny by¢ adekwatne i zoptymalizowane pod wzgledem kosztowym w
stosunku do stanu technicznego budynku. Jednocze$nie powinny umozliwi¢ dalsze uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Etap III

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych

Uwaga: .
Sposob opracowania dokumentaql powmlen by¢ zgodny z ogélnym zakresem przedmiotu zaméwienia opisanym w
punkcie 4. .

6. Uzgodnienia dokumentacji budowlanej — zasady ogélne -

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przepiséw sanitarno-higienicznych

- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamawiajgcego: l
- uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkow
- uzgodnienie ze stuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelmien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z E.6dzkim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Lodzi, Wykonawca na zadanie Zamawiajjcego dokona niezb¢dnych
zmian, poprawek lub uzupelniefi w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od momentu zawiadomienia o
konieczno$ci ich wykonania.

7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zaméwienia

Terminy wykonania dokumentacjl przez Wykonawce
EtapI - (28 dni)

EtapII = - (14 dni)

Etap III - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego
Zamawiajacy jest zobowiazany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacji projektowej w terminie nie
dluzszym niz 7 dni.

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastapi¢ po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza sig potwierdzenie przyjecia etapu dokumentacji drogg mailowg). '

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elekironiczne w wersji edytowalnej Zamaw1ajqcemu na wskazane
adresy e-mail: r.gurdziolek@zim.lodz.pl, a.rosinski@zim.lodz.pl i j.bogusiaki@zlm lodz.pl.,




Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okreséw realizacji i terminu uzgodniefi ustalono ostateczny czas realizacji zlecenla na 56 dm od momentu
podpisania ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

‘Czas realizacji zlecenia zostaje automaty¢znie wydtuzony o okres uzgodnienia etapu dokumentacji przez Zamawiajacego.

8.  Wymagania zaniawiajacego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlavnej

Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania robét w taki sposéb, ktéry pozwoli na ich bezkolizyjna realizacjg, biorac pod uwagg
‘obiektywne trudnosci wystgpujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukeje.

Dokumentacja projektowa poWinna by¢ przekazana Zamawiajacemu zaréwno w formie papierowej jak i elektroniczriej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawieraé:
- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z inwentaryzacja budowlana
- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidtowosci
- 2 egz. ksiazki przedmiaréw
- 2 egz. kosztorysu slepego
- 2'¢gz. kosztorysu inwestorskiego
-2 egz. specyfikacji technlcznej wykonanla i odbioru: robot budowlanych (STWiORB)

Wersja elektroniczna powmna zawieraé:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny nosnik danych cyfrowych (np. USB) (pllk w formacie Zrédlowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na nosniku CD Wykonawca winien réwniez’' w
odrebnym katalogu przygotowac pliki w formie umozliwiajgcej zamieszczenie ich na stronie internetowe;. '

9. Postanowienia koncowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:

- Ustawg ,,Prawo Budowlane™ z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z p6Zniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9-czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki ivich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)’ '

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)

, Wykonawca zobow1qzany jest ponadto do-wykonania dokumentaqu projektowej, zgodnie ze sztukq budowlang i obowmzujqcyml
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyisza okoliczno$¢ do dokumentacji budowlanej zostanie dolgczone
oswiadczenie projektanta o poprawnosci wykonania projektu budowlanego

Osoba sporzqdzajqca dokumentacj¢ budowlang powinna méc petni¢ samodmelne funkCJe w budownictwie, a w szczegdlnosci
posiadaé¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ogramczen i posiada¢ aktualne za$wiadczenie
o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. ‘

Wykonawca zobowigzany jest na prosbt; Zamawiajacego do pefnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac.
budowlanych.

Podpisanie umowy na.wykonanie przedmiotu zaméwienia jest jednoznaczne z zaw1adom1en1em Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego. . f .

Wszelkie zmiany projektowe wymkajqce z zaniedban Wykonawcy zostanq wprowadzone do dokumentacji budowlanej A
" zakresie obowigzujacej umowy cywilno-prawnej.

Na okoliczno$¢ wykonania. przedmiotu zaméwienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilno-prawna w dwoch
jednobrzmigcych egzemplarzach.

Opracowat:

Inspektor Nadzoru Inwestorsklego
- Robert Gurdziotek

nr upr. LOD/0463/PWOK/07







