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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA |

1. Podstawa zamowienia

- Postanowienie PoWiafowegb Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 60/2024 z dnia 26.01.2024r.
- Protokot z przegladu kominiarskiego — 20/2023 z dnia 16.02.2023r.
- Protokét z przegladu budowlanego — 43/2023 z kwietnia 2023,

2. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku wielorodzinnego prawej oficyny polozonego
w Lodzi przy ul. Leczyckiej 38. Budynek jest obiektem niepodpiwni¢zonym z czterema kondygnacjami nadziemnymi w tym z
poddaszem nieuzytkowym (strychem). Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrony Konserwatora Zabytkéw w
gminnym obszarze ewidencji zabytkéw ,,Osada Nowa Lédka 18277, Budynek nie jest obiektem zabytkowym; '
Dokumentacje budowlang nalezy wykona¢ w trzech etapach, Kazdy etap przedmiotu zam6wienia nalezy uzgodmc z Inwestorem
tj.: Zarzqdem Lokall MlC_]Sleh

Parametry obiektu:

‘Budynek - Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
Budynek mieszkalny . 2458 193,00
> 2459 193,00

3. Etapowanie przedmiotu zaméwienia

"~ a) - Szkicowa mwentaryzac_]a budowlana :
b) Ekspertyza konstrukcyjno -budowlana wraz z analiza ekonomlcznq oplacalnosci wykonania remontu

<) PI’O_]th techniczny zabezpieczenia budynku

d) Kosztorys $lepy z ksigzka przedmiaréw
) Kosztorys inwestorski -
f) Specyfikacja Techmczna Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWlORB)

!
4. Og6lny opis przedmiotu opracowania

Etap I

Szkicowa inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana

Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanow1 podstawe do sporzadzenia ekspertyzy budowlanej i okreslenia zakresu
projektu technicznego zabezpieczen budynku. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac:

- rzuty kondygnacp budynku z uwzglednieniem: konstrukcji scian, stupéw, nadprozy, podciggéw oraz stropow wysokosci
pomieszczeh; wymiaréw otworéw okienno-drzwiowych i przej$é komunikacyjnych;

- rzut konstrukcji dachu uwzgledniajac przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcy_;nych

- rzut dachu z podzialem na poszczegdlne potacie i podaniem ich spadkéw

- inwentaryzacja podtaczen kanatléw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych

- przekrdj przez klatke schodows '

- elewaCJe ’

- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogélny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposéb uzytkowanla,
dane techniczne obiektu a w szczegdlnoéci powierzchnie zabudowy, powierzchni¢ uzytkowa i kubature, opis wbudowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykoficzeniowych oraz istniejace instalacje wewngtrzne w budynku.

Uwaga:

~ Na rysunkach mwentaryzacyjnych nalezy nanies¢ wszystkie uszkodzenla i wady budynku. W wersji elektronicznej,

zainwentaryzowane uszkodzenia powinny by¢ naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w ktorej nazwie nalezy podaé
rok wykonania naniesien. :

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana

Ekspertyze techniczna nalezy opracowaé w-oparciu o inwentaryzacj¢ budowlana, obliczenia sprawdzajace i wizj¢ lokalng wraz
z koniecznymi odkrywkami elementéw konstrukcyjnych.

Zakres ekspertyzy powmlen obejmowac zakres postanowienia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowigcego
podstawe do opracowania niniejszego OPZ.

W ekspertyzie nalezy wskaza¢ elementy budynku zagrazajace zyciu lub zdrowiu mieszkancéw, w tym | r(')wmez nalezy
wskazaé nwprawndlowoﬁu zwmzane z wentylacja pomieszczen mieszkalnych.




Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe do opracowania projektu technicznego zabezpieczen budynku
obejmujacego zakres zalecef wynikajacy z niniejszej ekspertyzy jak réwniez z postanowienia PINB-u.

W ekspertyzie budowlanej nalezy zawrzeé:

- opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czgsci inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej)

- opis stanu technicznego istniejgcego budynku poparty dokumentacja fotograficzng z ogledzin i odkrywek elementéw
konstrukcyjnych.

- analizg stanu technicznego obiektu ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wymkajqcych z ujawnionych wad. W przeprowadzonej
analizie nalezy podaé odksztatcenia budynku tj. ugigcia stropéw, odchylenie scian od pionu, deformacj¢ nadprozy itp.) Z uwagi
na zuzycie obiektu, analiza stanu technicznego powinna wskazaé réwniez konieczno$é ewentualnych wylgczen pomieszczent z
dalszego uzytkowania (jezeli zajdzie taka konieczno$g). '
- okredlenie stopnia zuzycia elementéw konstrukcyjnych i wykorficzeniowych

- obliczenia sprawdzajgce, statyczne i wytrzymatosciowe elementéw konstrukcji budynku: W obliczeniach sprawdzajqcych
nalezy uwzgledni¢ analize nosnodci elementéw konstrukcyjnych, przed i po wykonaniu zalecen z ekspertyzy i projektu
- technicznego stanowiacego integralng cz¢s¢ opracowania. Obliczenia statyczne i wymiarowanie nalezy wykona¢ tylko w
zakresie koniecznym do celu zabezpieczenia budynku przed awaria lub katastrofy budowlanq ‘

- whnioski Koficowe i zalecenia dotyczace ujawnionych wad obiektu oraz sposéb ich usunigcia. Proponowane rozwigzania w
ekspertyzie budowlanej powinny byé tozsame z rozw1qzan1am1 konstrukcyjno-budowlanymi przedstawionymi w projekcie
technicznym usunigcia wad budynku. :

Uwaga:.

- W przypadku gdy wykoname zalecen z ekspertyzy wplywa na zmiane lstnlejqcego ukfadu statycznego budynku, lub gdy -
powoduje dodatkowe docigzenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sy objete mmejszym opracowaniem, nalezy
rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy.

_ Etap II

Projekt techniczny

Projekt techniczny zabezpieczefi powinien zawieraé rozwigzania konstrukeyjno-budowlane w oparciu o obliczenia statyczne
przedtozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku dokonania zmian rozwiazan technicznych zawartych w ekspertyzie, zakres
projektu technicznego nalezy rozszerzyé o dodatkowe obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe.

Zakres projektu technicznego powinien obejmowag:

- schematy montazowe elementéw zabezpieczajacych konstrukcj¢ budynku

- schemat regulacji podigczen kanaléw kominowych

- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych zabezpieczajacych (dopuszeza sig rysunki zbiorcze: kilku elementéw
konstrukeyjnych pod warunkiem zachowania kolejnosci numeracji elementéw skiadowych)

- zestawienia materiatowe dla elementéw konstrukcji zabezpieczajacej budynek :

- opis techniczny .

" Etap III
Ksigzka przedmiaréw
Slepy kosztorys
Kosztorys inwestorski
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych

5. Szczegélowy zakres przedmiotu opracowania

N

Szczegbtowy zakres przedmiotu zamdéwienia opracowano na podstawie postanow1ema PINB-u oraz, wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Mle_]Sleh w Lodzi. : .

‘Nieruchomosé: £.6dz, ul. E¢czycka 38; dz. nr ewid. 199, obreb W-29; identyfikator: 106106_9.0029.199;

Etap I

Zakres opracowania dokumentacji techniczne;j:

‘Szkicowa inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana w ‘zakresie:
e rzuty kondygnacji nadziemnych

rzut wigzby dachowej

rzut dachu

przekrdj przez klatke;

elewacje

opis techniczny

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana w zakresie oceny stanu technicznego powinna dotyczy¢ elementéw stanowigcych
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia oraz mienia mieszkaficéw. Zakres prac naprawczych powinien by¢ opisany
jako zakres prac koniecznych do wykonania zgodnie z postanowieniem PINB-u. W zwiazku z powyZszym ekspertyza
powinna obejmowac¢ opis stanu technicznego:

e $cian budynku oraz trzonéw kominowych pod wzgledem ich statecznosci i wytrzyma%osm
podigczen kanatéw kominowych w lokalach mieszkalnych _
nadprozy okiennych i drzwiowych, wopracowaniu nalezy wskazaé nadproza do wymlany lub wzmocnienia oraz podac
technologie¢ ich wykonania
podestéw, spocznikéw i biegéw schodowych wraz z balustradam1




dodatkowo w ekspertyzie nalezy odnies¢ si¢ do stanu technicznego: S,
e stropdw, uwzgledniajac ich ugigeia oraz stan techniczny koncéwek belek stropowych osadzonych w $cianach budynku
e  balkonu
e balustrad balkonowych i portfenetrow
e  gzymsu okapowego budynku, tynkdw zewngtrznych i elementow zamocowanych na elewaCJach i dachu
W przypadku stwierdzenia ze stan techniczny w/w elementow zagraza bezpieczeiistwu uzytkowania obiektu lub zagraza
zdrowiu i Zyciu os6b przebywajacych w poblizy przedmiotowego budynku, nalezy prace naprawcze dotyczace tych
elementéw wlaczyé w zakres prac koniecznych do wykonania.

Etap II

PrOJekt techniczny zabezpleczenla budynku w zakresie zaleceri z ekspertyzy techmcznej powinien zawiera¢:

- Schematy projektowanych zabezpieczen . :

- Rysunki techniczne elementéw zabezpieczajacych

- Detale potgczen elementéw zabezpieczajacych

- Opis techniczny okreslajgcy uzyte materialy budowlane jak rowniez technologlq wykonania zabezpieczen. .

- Jezeli to mozliwe sposéb odciazenia istniejgcej konstrukcji budynku

Rozwigzania techniczne uj¢te w projekcie powinny byé adekwatne i zoptymallzowane pod wzgledem kosztowym w
- stosunku do stanu technicznego budynku. Jednocze$nie powinny umozliwi¢ dalsze uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Etap IIT

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys '

Kosztorys inwestorski ‘

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych

Uwaga: ‘
Sposéb opracowania dokumentacjl powmlen byé zgodny z ogélnym zakresem przedmiotu zamdéwienia oplsanym w
punkcie 4.

6. 'Uzgodnienia dokumentacji budowlanej — zasady ogélne

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Wykonawcy:

- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z zakresu przepiséw sanitarno-higienicznych -
- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamawiaj qcego
- uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytkéw
- uzgodnienie ze shuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien z £.6dzkim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Lodzi, Wykonawca na zadanie Zamawiajacego dokona niezb¢dnych
zmian, poprawek lub uzupelmen w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od momentu zawiadomienia o
konieczno$ci ich wykonania. : :

7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zamé6wienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawcg

EtapI- - (21 dni)

Etap I - (7 dni) v T
Etap IIT - (14 dni) .

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajgcego :
Zamawiaj acy jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodmema przedstawmnego etapu dokumentacp projektowej w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni.

Przystgpienie do kolejnego etapu prOJektowego moze nastqplc po ‘uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potw1erdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjecia etapu dokumentacji droga mailowsa).

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przesta¢ pliki elektroniczne w wersji edytowalnej ZaJnaw1ancemu na wskazane
adresy e- mall r.guirdziolek(@zlm. lodL pl, a.rosinski@@zlm.lodz.pl i j.bogusiakizlm. lodz pl

Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okreséw realizacji i terminu uzgodnieri ustalono ostateczny czas realizacji zlecema na 42 dni od momentu
_podpisania ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

Czas realizacji zlecenia zostaje automatycznie wydtuzony o okres uzgadniania etapu dokumentacji przez Zamawiajgcego.




8. Wymﬁgania zamawiajacego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej

Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania rob6t w taki sposéb, ktéry pozwoli na ich bézkolizyjnq realizacjg, biorac.pod uwage
oblektywne trudnodci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych
wyklucza si¢ stosowame stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukcp

Dokumentacja projektowa. powinna by¢ przekazana  Zamawiajagcemu zaréwno w formie paplerowej jak i elektronlcznej
Przekazanie dokumentaql powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawiera¢: ‘

- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z inwentaryzacjg budowlang

- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidtowosci

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw

- -2 egz. kosztorysu $lepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego

-2egz. specyﬁkaql technlczneJ wykonania i odbloru robét budowlanych (STWiORB)

Wersja elektroniczna powinna zawiera¢: ’

3 egz. plyty CD Iub 1 egz. inny nosnik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie Zrédiowym [.dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédtowym [Word] i ATH/KSTY... — dlakosztorysu inwestorskiego i
przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT). Na no$niku CD Wykonawca winien réwniez w
odrebnym katalogu przygotowaé pliki w formie umozliwiajacej zamieszczenie ich na stronie internetowej. -

9. Postanowienia koficowe ' : ’ )

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:

- Ustawg ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z pézniejszymi zmianami

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy prOJektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)

Wykonawca zobow1qzany jest ponadto do wykonama dokumentacy prOJektoweJ, zgodnie ze sztuka budowlana i obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyzsza okoliczno$é do dekumentacji budowlanej zostanie dolqczone
ofwiadczenie projektanta o poprawnosci wykonama projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajgca dokumentacje budowlang powinna méc petni¢ samodzielne funkcje w ‘budownictwic, a w szczegdlnoscei
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ogranicze-i posiada¢ aktualne zaswiadczenie
o przynaleZnos',ci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonawca zobow1a,zany jest na prosbg Zamawiajacego do pelnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
‘budowlanych. ,

Podpisanie umowy na wykonanie przedmlotu zamoéwienia jest Jednoznaczne z zawxadom1en1em Wykonawcy 0 komecznosm
prowadzenia nadzoru autorsklego

Wszelkie zmiany projektowe wynikajqce z zaniedban Wykonawcy zostang wprowadzone do dokumentacji budowlanej w'
zakresie obowiazujgcej umowy cywilno-prawnej.

Na okoliczno$é wykonania przedmlotu zam6wienia zostanie- podpisana stosowna umowa cywilno- prawna \G dwéch’
jednobrzmiacych egzemplarzach.

Opracowal: .
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek

nr upr. LOD/0463/PWOK/07.







