Zarzad Lokali Migiekich
90-514 Ladz, AL T Kosciszki 47

L6dz, dnia 29.01.2024r.

POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi

91-202 Lodz, ul. Warecka 3

PINB/7356/135-2024/T-15- 2024/P/ZKK/ESZ

POSTANOWIENIE Nr_ 66/2024

Na podstawie art. 81¢ ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud”), oraz art. 123 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzgdu:
- zobowigzuje-
1. Gming Miasto £.6dz rep. przez Zarzad Lokali Miejskich z siedzibg przy al. T.KoSciuszki 47
w Lodzi,
2. Pana Piotra Matlinskiego zam. przy ul. Legionéw 51 lok. LU3 w Lodzi,

do dostarczenia — w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Grabowej 29 (dz. nr 96, G-4) w Lodzi wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona
przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wplyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej bez ograniczeri nr 179/93/WL, do ktdérego dolaczono protokét z okresowej
,.piecioletniej i rocznej”’ kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Grabowej 29 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokohu z okresowe] ,,pigcioletniej i rocznej”” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- remont spekanych muréw zewngtrznych i tynkéw oraz malowanie elewacj,

- remont balkonow,

- remont balustrad balkonow,

- wymiane zuzytej stolarki okiennej,

- remont podciggu w przeswicie bramowym,

- remont schodéw klatki schodowej.

Ponadto stwierdzono ze przedmiotowy budynek jest zuzyty technicznie, znajduje si¢
w nieodpowiednim stanie technicznym, moze zagrazaé zyciu i zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu
mienia badZ srodowiska a swym wygladem powoduje oszpecenie otoczenia. Nalezy pilnie wykonac
calkowity remont fub rozbiérke budynku.

Ztozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostato opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi zwrécil
sie z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Grabowej 29 w Lodzi poprzez przekazanie
posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszezegélowienia informacji w zakresie konstrukeji
przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zatgczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokoét nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
ktérych okreslono procentowe zuzycie poszczegblnych elementéw konstrukcji. ‘

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrobcit si¢ z prosbg do mer inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji. _

Pomimo skutecznego dorgczenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowatl whasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Grabowej 29 w Lodzi,
wyznaczonych na 11.12.2023r. o godz. 10.00.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 11.12.2023r.
na nieruchomosci przy ul. Grabowej 29 w Lodzi stwierdzono, ze budynek jest IV kondygnacyjny
z poddaszem. Budynek jest zamieszkaty. Na elewacji od ulicy widoczne jest peknigcie w skrajnym
pionie otworéw okiennych na catej wysokosci elewacji. Plyty balkonowe I pietra i IT pigtra podparte
s3 drewniang konstrukcja wsporcza az do parteru. Na elewacji widoczne sg glowki Sciggdw
stalowych poprzecznych usytuowanych w $cianach szczytowych. Na elewacji od podwérza
widoczne sq ukosne zarysowania $cian no$nych w okolicach nadprozy okiennych (w dwdch
pionach otwordéw okiennych po prawej stronie przeswitu bramowego i jeden pion skrajny otwordéw
okiennych po lewej stronie przeswitu bramowego). Peknigcia przechodzg przez caty wysokos$é
elewacji, Ponadto elewacja od podworza posiada liczne ubytki tynku az do cegly. Przedwit
bramowy jest po remoncie tynkéw. Belka stalowa nadproza nad prze$witem bramowym od strony
podworza jest skorodowana, posiada ubytki szpatdowania — do remontu.

Wpust podwoérzowy jest niedrozny, na terenie podwodrza nagromadzona jest znaczna ilo$é
wod opadowych. Brak kolanka odptywowego rury spustowej budynku.

Klatka schodowa budynku jest dwubiegowa, prefabrykowane stopnie sq znacznie wytarte.
Posadzka podestéw i spocznikéw klatki schodowej jest spekana i posiada micjscowe ubytki
szczegOlnie na podestach pietrowych.

Dokonano ogledzin wigzby dachowej i nie stwierdzono stanéw awaryjnych. W dwdch
miejscach stwierdzono przecieki z uszkodzonego pokrycia dachowego.

Dokonano ogledzin lokali wolnych (nr 36,nr 36, nr 37 ~ II p., nr 12-Ip., nr 3 — parter)
i stwierdzono widoczne ugigcia stropéw migdzykondygnacyjnych oraz spekania pionowe $cian
noénych w narozach na fgczeniu $cian poprzecznych ze $ciana podtuzng oraz pekniccia ukosne
w nadprozach okiennych i drzwiowych. W korytarzach wspélnych do lokali mieszkalnych
stwierdzono widoczne ugigeia podidg, nierdwnosei podidg, ubytki wykladzin podiogowych. Na
scianie szczytowej potudniowe] widoczne jest pionowe pekniecie na calej wysokosci elewacji.
Pekniecie przechodzi przez cala grubos¢ sciany i widoczne jest wewnatrz budynku (w lokalu nr
37).

W dniu ogledzin Pan Piotr Matlifiski przedtozy! kopie dwoch pism kierowanych do UME
Wydzialu Nadzoru Wiascicielskiego. Pisma dotyczyly propozycji podwyzszenia stawki najmu,
sposobu rozliczania i gospodarowania nieruchomoscia.

Z przedlozonego protokotu z przegladu instalacji gazowej z dnia 23.06.2023r.,
sporzadzonego  przez  Dariusza  Janowskiego  posiadajgcego  uprawnienia  nr
D/682/444/2020,E/682/433/2020, wynika ze instalacja gazowa w budynku przeszla probe
z wynikiem pozytywnym., Ponadto stwierdzono, ze :

-do uzytku dopuszczone sa tylko te lokale, ktére maja pozytywng opini¢ kominiarska oraz
gazows. W przypadku braku pozytywne] opinii kominiarskiej czy gazowej zabrania si¢ uzywania
instalacji gazowej do momentu usunigcia nieprawidtowosci, ZLM przekazal informacje o nie
odigczaniu gazu w lokalach, w kidrych zostaly. siwierdzone nieprawidlowoéci w wentylacji.
W przypadku braku usunigcia usterek nalezy bezzwiocznie zakreci¢ doptyw gazu do lokalu dla
bezpieczenstwa lokatoréw. Nie zastosowanie sie do wyzej wymienionych wytycznych rodzi skutki
prawne. Zleceniodawca zobowigzat si¢ do usunigcia wszelkich nieprawidlowosci wynikajgcych
z opinii kominiarskiej oraz poinformowanie lokatoréw o ich wystgpieniu. Powyzsza informacja
powinna zosta¢ wpisana w ksiazke obiektu budowlanego,

- w budynku z gazem ziemnym nie wolno uzywacé butli gazowych (propan — butan).
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W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzié postgpowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi statecznos$¢ scian nosnych, stropéw miedzykondygnacyjnych
oraz stan techniczny nadproza nad prze$witem bramowych, stopni biegdéw klatki schodowej.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej
wiedzy i srodkow, ktérymi dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwosei.

Stwierdzone nieprawidlowosci moga stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art, 5 ust. 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé¢ w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobow budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
mogg natozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia,

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dzialania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjasnienia kwestii technicznych, ktoérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Zadanie przedstawienia okre$lonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowe] sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznege budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Grabowej 29 w Lodzi
wraz z dokumentacjg techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny sposdb usuniecia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

Wiascicielem nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Grabowej 29 w Lodzi (dz. nr 96, G-
4) s3: Gmina Miasto L6dZ oraz Pan Piotr Matlinski i jednoczesnie sa adresatami niniejszego
postanowienia.

Majgc na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE

1. Zgodnie z przepisem art. 8lc ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do ¥.odzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Traugutta 25), za poérednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanege w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego doreczenia.

2. Zgodnie z przepisem art. § 1c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedacy ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowiazane] do ich dostarczenia.

3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przedlozyé¢ w jednym egzemplarzu.
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca Jednozn,aczny sposdéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci nalezy przediozy¢ w trzech e gzemplarzach e

rzymuje do wykonania: ion ot
Gmina Miasto LédZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Mle_]sklch al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lddz,

)_J. Pan Piotr Matlinski, ul. Legionow51 lok.LU3, 91-069 L6dZ

Do wiadomosci:

2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki i Architektury,
ul. Piotrkowska 104, 90-926 1.6dZ,

3. afa
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