L6dz, dnia 26.01.2024r.
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Na podstawie art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 07.07.1994 r, Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z 2023r. poz. 682, dalej ,,PrBud™), oraz art. 123 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego z
dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 775, dalej KPA) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:
- zobowiazuje-
Skarb Pafistwa repr. przez Zarzad Lokali Miejskich
z siedziba przy al.T.KoSciuszki 47 w Lodzi
do dostarczenia —~ w terminie do dnia 31 maja 2024r. ekspertyzy technicznej stanu
. technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego
przy ul. Pogonowskiego 43 (dz. nr 25,P-19) w Eodzi wraz z dokumentacjg techniczno-
budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nicprawidlowosci,
sporzadzony przez osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia, zaopiniowana przez
Wojewéddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

Uzasadnienie

W dniu 09.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto
pismo mgr inz. Jarostawa Drymera, posiadajgcego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczein nr 179/93/WE, do ktérego dotgczono protokét z okresowej
»pigcioletniej i rocznej’” kontroli stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 43 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2023r.

Z zalaczonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej i rocznej”” kontroli stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego wynika, ze zalecono:

- biezace naprawy murarskie ubytkéw tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych oraz
malowanie elewacji,

- remont balkondw,

- remont balustrad balkondw,

- stemplowanie nadprozy klatki schodowej,

- wykonanie opaski ochronnej,

- remont przeswitu bramowego,

- wykonanie bramy do budynku.

ZYozone zawiadomienie przez mgr inz. Jarostawa Drymera zwierato braki formalne. Pismo
nie zostalo opatrzone podpisem.

Brak formalny uzupetniono w dniu 29.06.2023r.

Pismem z dnia 07.07.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Eodzi zwrécit
sie z prosbg do mgr inz. Jarostawa Drymera o przekazanie dodatkowych informacji na temat
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku przy ul. Pogonowskiego 25 w Lodzi poprzez
przekazanie posiadanej dokumentacji fotograficznej oraz uszezegdlowienia informacji w zakresie
konstrukeji przedmiotowego budynku. Do w/w protokotu zatgczono wylacznie 4szt. dokumentacji
fotograficznej. Ponadto w/w protokét nie zawierat informacji o nieprawidtowosciach, na podstawie
kt6rych okreglono procentowe zuzycie poszczegdlnych elementéw konstrukeji.

Pomimo skutecznego dorgezenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.

Pismem z dnia 03.08.2023r. tut. organ ponownie zwrécit si¢ z prosba do mgr inz. Jarostawa
Drymera o udzielenie dodatkowych informacji.

Pomimo skutecznego dorgezenia, w/w pismo pozostato bez odpowiedzi.
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Zawiadomieniem z dnia 08.11.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi poinformowatl wlasciciela przedmiotowego budynku o ogledzinach stanu technicznego
" budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 43 w Y.odzi,
* wyznaczonych na 04.12.2023r. o godz. 14.00.

W wyniku ogledzin przeprowadzonych przez tut. organ w dniu 04.12.2023r.
na nieruchomodci przy ul. Pogonowskiego 43 w Lodzi stwierdzono, Ze budynek jest IV
kondygnacyjny z poddaszem. Budynek jest zamieszkaly. Budynek posiada konstrukcj¢ murowang
$cian z cegly pelnej, stropy migedzykondygnacyjne i wiezba dachowa wykonane w konstrukcji
drewnianej. Klatka schodowa dwubiegowa, stopnie prefabrykowane oparte na stalowych belkach
policzkowych. Podesty i spoczniki klatki schodowej wykonane jako ceglane. odcinkowe sklepienia.
Podest i spocznik klatki schodowej na poddaszu wykonane w konstrukeji drewnianej. Na elewacji
od ulicy widoczne sa 3 szt. balkonow, z ktorych 2szt. sa po remoncie. Ponadto na elewacji od ulicy
stwierdzono zarysowania tynkdw. Na elewacji od podwoérza widoczne sg ukosne peknigcia
w okolicach trzech otworéw okiennych., W klatce schodowej widoczne sa pionowe peknigeia
w miejscach opar¢ nadprozy okiennych ceglanych nad otworami drzwiowymi oraz ukosne
zarysowania $ciany w kierunku od stopki belki stalowej sklepienia odcinkowego podestu klatki
schodowej do nadprozy nad otworami drzwiowymi. Powyzsza sytuacja wystepuje na I pietrze
po dwéch stronach klatki schodowej i na II pictrze po prawej stronie klatki schodowej. Ponadto
stwierdzono, Ze zarysowane sg podtuznie odcinki stropéw podestow klatki schodowej migdzy
I pietrem a II pietrem oraz migdzy II pietrem a III pigtrem. Stopnie prefabrykowane biegdw
schodowych klatki schodowej posiadaja ubytki w naroznikach. Dokonano ogledzin wigzby
dachowej i nic stwierdzono stanow awaryjnych. Zaobserwowano §lady zerowania spuszczela.
Trzony kominowe na poddaszu (2 szt.) posiadajg ubytki tynkéw i pekniecia pionowe. Cegla
trzonéw kominowych w okolicy poszycia dachu jest zmurszata i kruszy sig, co spowodowato
znaczne ubytki cegiet — trzony kwalifikuja do przemurowania.

W prze$wicie bramowym stwierdzono korozje stopek belek stalowych stropu nad
przedwitem.

Majg powyzsze na uwadze stwierdzono zly stan techniczny przewoddéw kominowych na
poddaszu, spekanych nadprozy drzwiowych na klatce schodowej, spgkanych sklepien odcinkowych
podestéw klatki schodowej, spekanych $cian nosnych elewacji od podwoérza. Stwierdzone
nieprawidtowosci mogg stwarzaé zagrozenie dla Zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Z przedlozonego protokotu z przegladu instalacji gazowej z dnia 13.04.2023r.,
sporzadzonego przez Jana Wijatkowskiego posiadajacego uprawnienia nr D/682/294/2021, wynika
7e instalacja gazowa w budynku jest sprawna technicznie i dopuszezona do dalszej eksploatagji.

7 przediozonego protokotu nr 06/09/E/19 z wrzesnia 2019r. sporzgdzonego przez
Waldemara Duranskiego posiadajgcego uprawnienia nr E/322/16/2019 i nr D/222/7/2019 oraz
Jacka Chatadzifiskiego posiadajacego uprawnienia nr E/322/321/2016, wynika Ze instalacja jest
sprawna i nadaje si¢ do dalszej eksploatacji. Nalezy przewidzie¢ prace remontowo-konserwacyjne
w celu poprawienia stanu technicznego instalacji.

Z protokotu nr 20/23 z dnia 28.02.2023r. z okresowej kontroli przewodéw kominowych
wynika, ze stwierdzono nastgpujace nieprawidlowosci:

- w lokalu nr 4 - brak jest prawidlowej wentylacji w tazience, kratka znajduje si¢
w obnizonym suficie podwieszonym , brak mozliwoéci wytypowania,

- w lokalu nr 5 - brak ciggu wentylacji w kuchni. W lazience podlaczony wentylator
elektryczny — nalezy wymieni¢ wentylator na zwyklg kratk¢ 14cm x 14cm,

- w lokalu nr 6/7 — brak wentylacji w tazience, brak mozliwosci wytypowania. Otwér po
piecu w pokoju - przewdd nieszezelny, nalezy doszczelnic,

- w lokalu nr 10 — piec weglowy podigczony jest do nieszezelnego przewodu kominowego
— nalezy uszczelnié (ok.12-14m),

- w lokalu nr 11 — wentylacja lazienki posiada zbyt maly kratke wentylacyjng, nalezy
wymieni¢ na prawidlowa @ 150. Bojler gazowy w lazience podiaczony jest do przewodu
kominowego — brak dostgpu do rury, wylot zabudowany, brak mozliwosci sprawdzenia ciggu
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i droznosci. Zakaz uzytkowania bojlera do czasu usunigcia usterck. Piec kaflowy podiaczony jest
do nieszczelnego przewodu kominowego — nalezy uszczelnié (ok. 12-14mb),

- w lokalu nr 13 — brak ciggu wentylacji w wec (kratka znajduje si¢ w suficie obnizonym,
brak mozliwosci sprawdzenia gdzie jest podiaczona),

- w lokalu nr 18 — brak ciggu w wentylacji w kuchni, zbyt maly tacznik kratki z kominkiem
(9100), powinien by¢ @150. Brak wentylacji w tazience, brak mozliwosci wytypowania,

- w lokalu nr 20 -brak wentylacji w kuchni, otwdr posredni okoto 30cm x 30cm prowadzacy
do tazienki, brak mozliwo$ci wytypowania,

- w lokalu nr 21 — piec weglowy podlaczony do nieszczelnego przewodu kominowego —
nalezy uszczelni¢ (ok. 7-9mb).

Lokale nr 1,nr 3,nr 33,nr 14,nr 17,nr 24,nr 32 — nie zostaly udostepnione do kontroli.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi
zobligowany jest przeprowadzi¢ postepowanie administracyjne.

Watpliwosci tut. organu budzi stateczno$¢ scian no$nych, podestéw i nadprozy drzwiowych
klatki schodowej oraz stan techniczny - trzonow kominowych 1 przewodéw kominowych.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi nie jest w stanie przy uzyciu posiadanej
wiedzy i Srodkéw, ktérymi dysponuje - rozstrzygnaé powstatych watpliwoscei.

Stwierdzone nieprawidtowosci moga stwarzac¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zgodnie z art. 5 ust, 2 PrBud obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Zgodnie z art. 81c¢ ust.2 ustawy Prawo budowlane, organy administracji architektoniczno-
budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci
wyrobéw budowlanych lub rob6t budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego,
moga nalozyé, w drodze postanowienia na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz
ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia.

Przepis art. 8lc ust.2 Prawa Budowlanego nie daje podstaw do merytorycznego
rozstrzygnigcia o istocie sprawy administracyjnej. Dziatania organu w tym trybie zmierzaja
do wyjadnienia kwestii technicznych, ktérych celem jest ustalenie stanu faktycznego sprawy.
Z.adanie przedstawienia okreslonych dokumentéw ma na celu rozszerzenie materiatu dowodowego.

W celu wydania w przedmiotowej sprawie decyzji administracyjnej konieczne jest zebranie
materialu dowodowego w postaci ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Pogonowskiego 43 w Lodzi
wraz z dokumentacja techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposdb usunigcia
stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzong przez osobe posiadajacs odpowiednie uprawnienia.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana przy ul. Pogonowskiego 43 w Lodzi figuruje w gminnej
ewidencji zabytkdéw miasta Fodzi.

W zwiazku z powyzszym dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny
sposob usunigcia stwierdzonych nieprawidlowoscei, sporzadzona przez osobg posiadajaca
odpowiednie uprawnienia winna by¢ zaopiniowania pozytywnie przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

Wiascicielem przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Pogonowskiego 43
w Lodzi (dz. nr 25, P-19) jest Skarb Panstwa i jednocze$nie jest adresatem niniejszego
postanowienia.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.
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POUCZENIE
1. Zgodnie z przepisem art. 81c ust. 3 PrBud na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Loédzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (ul. Trauguita 25), za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie siedmiu dni od dnia jego dorgczenia.
2. Zgodnie z przepisem art. $1c ust. 4 PrBud w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére niedostatecznie wyjadniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zlecié wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.
3. Ekspertyze stanu technicznego przedmiotowego budynku nalezy przediozy¢ w jednym egzemplarzu,
Dokumentacje techniczno- budowlana zawierajaca jednozmaczny sposéb usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci nalezy przedtozy¢ w trzech egzemplarzach.
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Qtrzymuje do wykonania:

1} Skarb Panstwa reprezentowany przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47,
90-514 Lodz,

Do wiadomosci:

2. Urzad Miasta Lodzi Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki

i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 Lodz,

3. Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-514 Lédz

4, ala.
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