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OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Podstawa zamdéwienia

- Postanowienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr 61/2024 z dnia 26.01.2024 r.
= Protokét z przegladu budowlanego — 47/2023 z kwietnia 2023 .
- Protokét z przegladu kominiarskiego — 20/23 z dnia 28.02.2023 r.

© 2. Przedmiotzaméwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji budowlanej dla budynku wielorodzinnego polozonego w Lodzi przy
ul. Pogonowskiego 43. Budynek jest obiektem niepodpiwniczonym z pigcioma kondygnacjami nadziemnymi w tym z poddaszem )
nieuzytkowym (strychem). Budynek znajduje si¢ na tereni¢ objetym ochrong Konserwatora Zabytkow w gminnym
obszarze ewidencji zabytkéw ,,Dzielnica quzowa 1865”. Budynek Jest obiektem zabytkowym nie wplsanym do rejestru
zabytkéw;

Dokumentacj¢ budowlana nalezy wykonaé¢ w trzech etapach. Kazdy etap przedmlotu zaméwienia nalezy uzgodnié z Inwestorem
tj.: Zarzqdem Lokali Miejskich.

Parametry obiektu:

Budynek ) Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?]
: .Budyn_ek mieszkalny jedﬁorodzinny . 4649 » ' 345,85
> S 4649 345,85

3. Etapowanie przedmiotu zaméwienia

Etap 1.
: a) Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana
b) - Ekspertyza konstrukcyjno -budowlana wraz z analizg ekonomlcznq optacalnosci wykonania remontu
Etap 2. ) -
¢) Projekt techniczny zabezpieczenia lub usunigcia wad budynku

Etap 3.
d) Kosztorys Slepy z ksigzka przedmiaréw
€) Kosztorys inwestorski
f)  Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWIORB)

4, - Ogolny opis przedmiotu opracowania

Etap I
Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana
Inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana stanowi podstawe- do sporzqdzema ekspertyzy budowlaneJ i okreélenla zakresu
projektu technicznego. Zakres inwentaryzacji powinien obejmowac:
- rzuty kondygnacji budynku w tym piwnic i poddasza z uwzglednieniem; konstrukc_u $cian, stupéw, nadprozy, podciagéw oraz
stropéw; wysokosci pomieszczen; wymiaréw otwordéw okienno-drzwiowych i przej$¢ komunikacyjnych; sposobu wykoriczenia
podiég; zestawienia tabelarycznego powierzchui uzytkowych z podziatem na lokale uzytkowe;
- schematy konstrukcyjne istniegjagcych stropdw z uwzgl¢dmemem ich typu oraz przequ;ow i rozstaw()w elementéw
konstrukcyjnych.
- rzut konstrukcji wigZzby dachowej uwzgledniajac uk{ady statyczne przekroje oraz rozstawy elementéw konstrukcyjnych .
- rzut dachu z podzialem na poszczegolne polacie i podaniem ich spadk(’)w oraz p0w1erzchn1 rzeczywistych
- inwentaryzacja orynnowania i rur spustowych w budynku

" - inwentaryzacja podiaczen kanaléw wentylacyjnych i dymowych
- inwentaryzacja pionéw instalacyjnych instalacji wod.-kan.
- przekroje przez budynek w tym przez klatke¢ schodowa i przejazd bramowy z uwzglednieniem zainwentaryzowanych warstw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych na stropach i §cianach budynku.
- przekroje czgéciowe elementow budynku zZ oplsem warstw konstrukcyjnych i wykonczeniowych (np.: prze$wit bramowy, ganki,
lukarny, logie itp.) y . '
- elewacje
. - szczegblowa 1nwentaryzac_|a detali architektonicznych :
- szczegOlowa inwentaryzacja uszkodzen i wad elementéw budynku w tym rys i p@knu;é $cian, zarysowania i pe;knu;ma nadprozy
oraz trzonéw kominowych, uszkodzenia orynnowania, wadliwe podigczenia do trzondéw kommowych zawilgocenia $cian i
sufitéw, ubytki tynk6w oraz cegiet itp.




- opis techniczny stanu istniejacego zawierajacy ogdlny opis budynku, jego przeznaczenie oraz aktualny sposéb uzytkowania,
dane techniczne obicktu a w-szczegdlnosci powierzchni¢ zabudowy, powierzchnig uzytkowa i kubaturg, opis wbudowanych
materiatéw konstrukcyjnych i wykoficzeniowych oraz istniejace instalacje wewngtrzne w budynku.

W przypadku przekazania inwentaryzacji budowlanej bfzez Zamawiajacego, zobowigzuje si¢ Wykonawce do sprawdzenia
odebranej dokumentacji budowlanej ze stanem faktycznym oraz naniesienie uzupelniefi zgodnie z obecnym zakresem
wskazanym powyzeJ . ,

Uwaga: :

Na rysunkach inwentaryzacyjnych nalezy nameéé wszystkie uszkodzema i wady budynku. W wersji elektronicznej,
zainwentaryzowane uszkodzenia powinny by¢ naniesione na osobnej warstwie rysunkowej, w ktérej nazwne nalezy podaé .
rok wykonama naniesien.

Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana ‘
Ekspertyzg techniczng nalezy opracowaé w oparciu o inwentaryzacje budowlang, obliczenia sprawdzajqce i wizje lokalnq wraz -
z koniecznymi odkrywkami elementéw konstrukcyjnych. Ponadto zakres ekspertyzy p0w1nlen obejmowac zakres postanowienia
~ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, stanowigcego podstawe do opracowania niniejszego OPZ.
Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanowi podstaw¢ do opracowania projektu technlcznego obejmujacego zakres zalecen
wynikajacy z postanowienia PINB.
W ekspertyzie budowlanej nalezy zawrzeé:
_ - opis techniczny budynku (zakres opisu podano w czeéei inwentaryzacji konstrukcyjno-budowlanej)

- ogblny opis stanu technicznego istniejacego budynku poparty dokumentacja fotograficzng
- szczegGlowy opis stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych budynku poparty dokumentacjg fotograficzng z og1¢d21n i
odkrywek element6w konstrukcyjnych.
- nieprawidlowosci wynikajace z podlaczen do kanatow komlnowych wentylacyjnych spalmowych i dymowych
- analizg zakresu i przyczyn zawilgocenia budynku
- analizg stanu technlcznego budynku ze wskazaniem przyczyn i zagrozen wymka]qcych Z ujawnlonych wad.
- okreslenie stopnia zuzycia elementéw konstrukcyjnych i wykoficzeniowych (w zalezno$ci od zakresu opracowania)
- obliczenia sprawdzajace, statyczne i wytrzymatosciowe elementéw konstrukcji budynku. W obliczeniach sprawdzajqcych
nalezy uwzglednié analize nosnosci- elementéw konstrukcyjnych, przed i po wykonamu zalecefi z ekspertyzy i projektu
technicznego stanowigcego integralng cz¢s¢ opracowania.
- wnioski koficowe i zalecenia dotyczgce ujawnionych wad obiektu oraz sposéb ich usunigcia. v
- w zaleceniach do ekspertyzy technicznej nalezy wyodre¢bnié prace budowlane, ktére sa konieczne do celu zabezpieczenia
budynku przed awarig lub katastrofa budowlang i wynikaja bezpo$rednio z postanowienia PINB. :
- w przypadku stwierdzenia Ze stan techniczny innych elementéw niz wskazanych w postanowieniu PINB zagraza
bezpieczenstwu - uzytkowania obiektu lub zagraza zdrowiu i Zyciu oséb przebywajacych w poblizy przedmiotowego
budynku, nalezy wlaczyc prace budowlane zwigzane z zabezpieczeniem tych elementéw do zakresu prac koniecznych.
- Proponowane rozwigzania w_ekspertyzie budowlanej powinny byé tozsame z rozwigzaniami konstrukcyjno-budowlanyml
przedstaw1onym1 w prolekcw technicznym usunig¢cia wad budynku. :

Uwaga:

- W przypadku gdy wykonanie zaleceii z ekspertyzy wplywa na zmiang lstmejacego ukladu statycznego budynku, lub gdy
powoduje dodatkowe docigzenie innych elementéw budynku, niz te, ktére sa objgte niniejszym opracowaniem, nalezy
rozszerzy¢ zakres ekspertyzy o te elementy.

Etap 11
Projekt techniczny
Projekt techniczny powinien zawieraé rozwigzania konstrukcyjno-budowlane w zakresie prac budowlanych koniecznych
~do wykonania® w celu zabezpieczenia budynku przed awarig lub katastrofa budowlanq Ponadto zakres projektu
technicznego powinien bezposrednio wymkaé Z postanowienia PINB.
Projekt techniczny nalezy wykonaé w oparciu o ebliczenia statyczne przedlozone w ekspertyzie budowlanej. W przypadku
dokonania zmian rozwigzafi technicznych w stosunku do rozwigzan zawartych w ekspertyzie, zakres prolektu technicznego
nalezy rozszerzyé o dodatkowe obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe. .
Zakres projektu technicznego powinien obejmowac:
- schematy montazowe elementéw konstrukcyjnych
- projekt regulacji podigczen kominowych
- rysunki wykonawcze elementéw konstrukcyjnych (dopuszcza sig rysunkl zbiorcze kilku- elementow konstrukcyjnych pod ‘
warunkiem zachowania kolejnosci numeracji elementéw sktadowych)
- zestawienia materiatowe dla elementéw konstrukcji budynku
- detale rozwigzan budowlanych np.: (detale wykoriczenia okapéw, attyk muréw ogniowych, sposobu montazu éwxetllkéw ‘
detale montazu stolarki okienno-drzwiowej, detale montazu balustrad, detale obrébek blacharskich itp. Zakres rysunkow
rozw1qzan technicznych nalezy dostosowaé do zakresu projektu wynikajacego ze szczegdlowego zakresu przedmiotu
zaméwienia wg punktu 5.)
Zaproponowane rozwigzania techniczne nie moga pogarsza¢ waloréw uzytkowych i estetycznych przedmiotowego
budynku. Ponadto powinny mieé¢ charakter rozwigzan docelowych wydluzajacych zywotno$é budynku.




Etap II1

Ksigzka przedmiarow

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych

5. Szczegblowy zakres przedmiotu opracowania

Szczegbtowy zakres przedmiotu zaméwienia opracowano na podstawie postanow1en1a PINB-u oraz, wymaganego zakresu prac
budowlanych przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi.

Nieruchomos$¢: L6dz, ul. Pogonowskiego 43; dz. nr ewid. 25, obreb P-19; identyfikator: 106104_9.0019.25;

Etap I .
Inwentaryzacja konstrukcvmo budowlana powinna by¢ wykonana zgodme z wymaganiami opisanymi w punk01e 4 QPZ. Zakres
czedei rysunkowej inwentaryzacji powinien obejmowaé nie mniej niz:

- rzut parteru ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50

- rzut [ pietra ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50

- rzut 11 pietra ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50 )

- rzut 11 pigtra ze schematem konstrukcji stropéw skala 1:50 : x

- rzut poddasza z konstrukcja wigZby d'achowej skala 1:50 ' ‘

- rzut dachu skala 1:100

- Przekro6j poprzeczny przez klatke schodowq uwzgl¢dn1ajqcy ktady $cian z obu stron klatki schodowej skala 1 50

- Przekréj porzeczny przez stref¢ mieszkalna skala 1:50

- Przekréj czgéciowy przez przejazd bramowy uwzglgdniajacy k%ady $cian z obu stron przejazdu skala 1:50

- Elewacje budynku: wschodnig i zachodnig skala 1:100

- Detale architektoniczne balkonéw na elewacji frontowej skala 1:25

Uwaga: Obustronne klady $cian w.przejezdzie bramowym oraz w klatce schodowej nalezy wykonaé ze wzgledu na koniecznos¢
wskazania uszkodzen muru i nadprozy w tych czgéciach budynku. :

' ‘Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami opisanymi w punkcie 4 OPZ.

Etap II

Projekt techniczny powmlen by¢ wykonany zgodme z wymaganiami opisanymi w punk01e 4 OPZ. Ponadto w proy:kme
technicznym nalezy ujaé prace budowlane majace na celu: . '
- zlikwidowanie przyczyn zawilgocenia budynku.

Etap IIT

Ksigzka przedmiaréw

Slepy kosztorys

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbloru robot budowlanych

‘Uwaga:
Sposéb opracowania dokumentacji powinien by¢ zgodny z ogélnym zakresem przedmiotu zaméwienia opisanym w
. punkcie 4.

6. . Uzgodnienia dokumentacji budowlanej

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezgce po stronie Wykonawcy
- uzgodnienie z zakresu ochrony przeciwpozarowej

- uzgodnienie z - zakresu przepxs()w sanltamo-hlglemcznych

- uzgodnienie u gestoréw sieci

- uzgodnienie w ZUDP

Uzgodnienia dokumentacji budowlanej lezace po stronie Zamaw1ajqcego
© - uzgodnienie ze stuzbami Ochrony Zabytk6w
- uzgodniénie ze shuzbami Inspekcji Nadzoru Budowlanego

W przypadku. konieczno$ci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu
dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodniei z E6dzkim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw lub
Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Lodzi, Wykonawca na Zadanie Zamawiajgcego dokona niezbednych
zmian, poprawek lub uzupelnien w terminie nie dluzszym niz 14 dni kalendarzowych od momentu zawiadomienia o
konieczno$ci ich wykonania.




7. Terminy wykonania i uzgadniania etapéw przedmiotu zZamo6wienia

Terminy wykonania dokumentacji przez Wykonawce
EtapI - (56 dni)
Etap I - (14 dni)
Etap [II - (14 dni)

Terminy uzgodnienia dokumentacji przez Zamawiajacego
Zamawiajacy jest zobowigzany do kazdorazowego uzgodnienia przedstawionego etapu dokumentacji projektowej w terminie nie
dhuzszym niz7 dni.’ :

Przystapienie do kolejnego etapu projektowego moze nastapi¢ po uzgodnieniu wykonanej dokumentacji, potwierdzonym
stosownym protokotem (dopuszcza si¢ potwierdzenie przyjecia etapu dokumentacji droga mailows). "

W celu uzgodnienia etapu projektowego, nalezy przestaé pliki elektroniczne w wersji edytowalnej Zamawiajagcemu na wskazanée
adresy e-mail: r.gurdziolek/@zlm.lodz.pl, a.rosinski@zim.lodz.pl i j.bogusiak@zim.lodz pl.

Ostateczny czas realizacji zlecenia

Po zsumowaniu okreséw realizacji i terminu uzgodmen ustalono ostateczny czas reallzacjl zlecenia na 84 dni od momentu
podpisania ostatecznej umowy na wykonanie prac projektowych.

Czas realizacji zlecenia zostaje automatycznie wyd{uzony 0 okres uzgodmema etapu dokumentacji przez Zamawiajgcego.

8. Wymagania zamaw1ajqcego dotyczace zakresu i formy dokumentacji budowlanej

Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania robot w taki sposob, ktéry pozwoli na ich bezkolizyjng realizacje, bibra,c pod uwaé¢
obiektywne trudnosci wystepujace na danym obiekcie, np.: uzytkowanie lokali mieszkalnych. W lokalach uzytkowanych_
wyklucza si¢ stosowanie stemplowania jako elementu zabezpieczenia konstrukcji.

Dokumentaqa prOJektowa_powmna by¢ przekazana Zamawiajacemu zaréwno w formie papierowej jak i elektrohicznej.
Przekazanie dokumentacji powinno by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wersja papierowa powinna zawieraé:

- 4 egz. ekspertyzy technicznej wraz z inwentaryzacja budowlana

- 6 egz. projektu technicznego usunigcia nieprawidlowosci

- 2 egz. ksigzki przedmiaréw .

- 2 egz. kosztorysu $lepego

- 2 egz. kosztorysu inwestorskiego '

- 2 egz. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiORB)

Wersja elektronlczna powinna zawiera¢:

3 egz. plyty CD lub 1 egz. inny nosnik danych cyfrowych (np. USB) (p11k w formacie Zrédtowym [dwg] dla programu
AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie Zrédtowym [Word] i ATH/KST/... — dla kosztorysu 1nwestorsk1ego i
przedmiaru robét (pliki wsadowe dla programu NORMA PRO/EXPERT) Na nosniku CD Wykonawca winien réwniez w
odrgbnym katalogu przygotowac pliki w formie umozliwiajgcej zamieszczenie ich na stronie internetowe;. :

9. ' Postanowienia koficowe

Dokumentacja budowlana powinna by¢ przygotowana zgodnie z obowigzujacym prawem:

- Ustawa ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r, (Dz. U. 89, poz. 414) z p6Zniejszymi zmianami :
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkéw technlcznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegbtowego’ zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2020 poz. 1609)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie metodologii wyznaczania. charakterystykl
energetycznej budynku lub czgsci budynku oraz $wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U.2015 poz.376) -

Wykonawca zobowigzany jest ponadto do wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztukg budowlana i obowiqzujacylhi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Na powyisza okoliczno$é do dokumentacji budowlanej zostanie dolgczone
o$wiadczenie projektanta o poprawnosci wykonania projektu budowlanego.

Osoba sporzadzajgca dokumentacj¢ budowlang powinna méc pelni¢ samodzielne funkcje w budownictwie, a w szczeg6noscei
posiada¢ uprawnienia w zakresie projektowania konstrukcyjno-budowlanego bez ogramczen i posiada¢ aktualne zaswiadczenie
o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzqdu zawodowego.

Wykonawca zobowigzany jest na prosbg Zamawiajacego do pelnienia nadzoru autorskiego na etapie prowadzonych prac
budowlanych.




. Podpisanie umowy na wykonanie przedmlotu zaméwienia jest jednoznaczne z zaw1adom1emem Wykonawcy o koniecznosci
prowadzenia nadzoru autorskiego

Wszelkie zmiany pI'O_]thOWC wynikajace z zaniedban Wykonawcy zostanq wprowadzone do dokumentac_u budowlanej w
zakresie obow1a;zujqcej umowy cywilno-prawnej

Na okolicznoéé wykonania przedmiotu zamowienia zostanie podpisana stosowna umowa cywilno-prawna w dwdéch
jednobrzmigcych egzemplarzach-

Opracowa{

Inspektor Nadzoru Inwestorsklego
Robert Gurdziolek
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