WO6JIT
(GMINY INOWROCLAW
WOT. RUJAWERQ- .POMORSKIE
Inowroctaw, dnia 31 lipca 2019 r.
ZP.6730.92.2019

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz.
U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Gminy Inowroctaw, ul. Krolowej Jadwigi 43,
88-100 Inowroclaw reprezentowanej przez peinomocnika Pana Stawomira Hanczewskiego,
inspektora ds. remontéw i gospodarki mieniem komunalnym Urzedu Gminy z dnia 20.05.2019 r.
(wptyw: 23.05.2019r.)

USTALAM

WARUNKI ZABUDOWY
DLA
Gminy Inowroctaw,
z siedzibg ul. Krélowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw,

reprezentowanej przez pefnomocnika

Pana Stawomira Hanczewskiego,
inspektora ds. remontéw i gospodarki mieniem komunalnym Urzedu Gminy,

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajagcej na rozbudowie Swietlicy
wiejskiej w miejscowosci Miechowice, na terenie czesci dziatki nr 50/8 obreb
Miechowice, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego- zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zawierajace czes¢ tekstowsa i graficzng, stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji — zabudowa o$wiaty, nauki i kultury.

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkaml wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe $wietlicy wiejskiej w miejscowoéci Miechowice;

2) rozbudowa jednokondygnacyjna;

3) maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do
8m;

4) pOWIerzchma zabudowy projektowanego budynku po zrealizowaniu planowanej inwestycji do
200m?;

5) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej projektowanego budynku po zrealizowaniu
planowanej inwestycji do 18,5m;

6) geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 45°;

7) minimum 10% powierzchni terenu objetego mnlejsza decyzjg nalezy zachowa¢ w formie
biologicznie czynnej;

8) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow kubaturowych - jak na
zalaczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryty



budynku - lica sciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony,
wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nig),
9) nalezy zachowac¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od istniejgce;j linii elektroenergetyczne;.

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081) i nie znajduje sie w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U z 2016 r., poz. 71).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej - planowana inwestycja jest zlokalizowania na terenie objetym formg ochrony
zabytkow, o ktorej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.). Teren objety niniejszg decyzjg zlokalizowany jest
w strefie ,W” ochrony konserwatorskiej. W przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny w czasie
prowadzenia prac ziemnych, osoby prowadzgce roboty ziemne sg zobowigzane zabezpieczyé
znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace i niezwiocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego;

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytgcza wodociggowego;

c) sposéb odprowadzania $ciekéw — do czasu zrealizowania gminnej sieci kanalizacyjnej
dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do
przydomowej oczyszczalni;

d) gospodarka odpadami statymi — nalezy zapewni¢ utrzymanie porzgdku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych w sposob
umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2018 r., poz. 1454 ze zm.),

e) dostep do drogi - obstuga komunikacyjna terenu istniejgcym zjazdem z publicznej drogi
powiatowej (dz. nr ewid. 50/3);

f) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — bez zmian.

6. Ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw os6b trzecich:
1) okreslenie warunkdéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. _
z 2018 r, poz. 1025 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ sie od dziatan, ktére by zakidcaly korzystanie z nieruchomoséci sgsiednich,

wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci:
nalezy spetni¢ warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki
przytgczenia okreslone przez poszczegdine jednostki organizacyjne, dokonujgce przytgczenia
podmiotéw do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;
3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422 ze zm.), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego
rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;
4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie:
a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. z 2018 r.,, poz. 799 ze zm.) poziom hatasu nie moze przekraczac¢ wartosci ustalonych
dla tych terenéw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.
z 2014 r., poz. 112); :



b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.);

c) nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegétowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. Nr 93, poz. 623 z p6zn. zm.).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwalaé na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031),

b) planowana inwestycja nie moze wplywaé negatywnie na jakos¢ wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r., poz.

2268 ze zm.), o '

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2 2016 ., poz. 1393).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2017 r., poz.
2126 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét
gérniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych;

b) wspomniany teren nie jest potozony miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym
lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego,
nie jest takze wyspg i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie
jest réwniez strefg przeplywoéw wezbran powodziowych, okreslong w planie
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na jego brak. Z wyzej podanych powodéw
teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze bezpo$redniego zagrozenia powodzig
w rozumieniu ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z inni/ch przepisow odrebnych:
- nie wystepuja,

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Inowroctawiu (postanowienie znak: N.NZ-42-3-144-1/19 z dnia 15 lipca 2019 1.);

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie ochrony konserwatorskiej z Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw (postanowienie znak: WUOZ.DB.WZN.5151.1.81.2019.KT z dnia 12 lipca
2019 r.);

4) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie terenu przylegtego do drogi z Zarzadcg Drog
Powiatowych (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepisow odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 —
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

W dniu 20.05.2019 r. (wptyw: 23.05.2019 r.) Gmina Inowroctaw, reprezentowana przez
petnomocnika Pana Stawomira Hanczewskiego, inspektora ds. remontéw i gospodarki mieniem
komunalnym Urzedu Gminy, wystgpita do Wéjta Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na rozbudowie S$wietlicy wiejskiej
w miejscowosci Miechowice, na terenie czesci dziatki nr 50/8 obreb Miechowice, gm. Inowroctaw.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ lokalizacyjny
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat wszystkie
niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia
do niego zadnych dokumentéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia 30 maja
2019 r., zawiadomiono strony biorgce udziat w postepowaniu w przedmiotowej sprawie o wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie. Sporzgdzenie projektu decyzji powierzono osobie
posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne. .

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogolnego ustalono takze, ze teren planowanej
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem
wojewodztwa oraz starostg. W mysl art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczgce
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposdéb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
~ administracyjnego.

Oceniajgc spetnienie tgcznych warunkoéw, ktére umozliwiajg wydanle decyzji o warunkach
zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

— zgodnie z zatgczong do akt sprawy mapg sytuacyjno — wysokosciowg na terenie
analizowanym wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej,
ktora jest zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektiéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,
— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust. 1,

— zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.
Wojt Gminy Inowroctaw wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu,
2) Starosty Inowroctawskiego,

3) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw,

4) Zarzadcy Drog Powiatowych.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.) organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow
i materiatow. '



W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu -
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zatgczniki:
Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Nr 2. Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji (otrzymujg wnioskodawca, a/a):

a) Czesc tekstowa

b) Czes¢ graficzna.

Otrzymuija:
1. strony postepowania wg wykazu znajdujgcego sig¢ w aktach sprawy;
2. ala

sporzadzita: M. Sobczak






WOoJT
GMINY INOWROCLAW
WOT. RUJAWSKO-POMORSKIE ZAr ACZNIK NR 2a

Do decyzji o warunkach zabudowy
Woijta Gminy Inowroctaw, z dnia 31 lipca 2019 r. znak ZP.6730.92.2019

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepis6w odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,

na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz stanem faktycznym i prawnym terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji (dziatka

o nr ewid.

50/8 obreb Miechowice, gm. Inowroctaw) przeprowadzono analize warunkow i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

Ponadto w/w. teren poddano analizie pod katem spefnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61
ust. 1 cytowanej wyzej ustawy. ' '
Podstawg dokonanej analizy sa:

ewidencja gruntow i budynkéw prowadzona przez Staroste Inowroctawskiego,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw
uchwalonego uchwaltg nr XVI/143/2016 Rady Gminy w Inowroctawiu z dnia 6 maja 2016r.,
mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000.

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka nr 50/8 obreb Miechowice, gm.

Inowroctaw jest wiasnoscig Gminy Inowroctaw;

dziatka nr 50/8 oznaczona jest w ewidencji. gruntow i budynkéw jako uzytki RIVa —

0.0483ha, Bi — 0.0917ha;

powierzchnia dziatki nr 50/8 wynosi 0.1400ha;

dziatka nr 50/8 posiada dostep do sieci elektroenergetycznej i wodociggowej —

z istniejgcych przytaczy;

dziatka posiada dostep do publicznej drogi powiatowej (dz. nr ewid. 50/3, 44);

na terenie dziatki nr 50/8 objetej wnioskiem, zlokalizowana jest zabudowa o$wiaty, nauki

i kultury, w sagsiedztwie terenu dziatki nr 50/8 istnieje zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna na dz. nr 50/4, 60/5, zabudowa mieszkaniowa i inna niemieszkalna na dz.

nr 50/6, 50/15, 50/14, 58/3, 58/2, 60/3, 20/7, zabudowa zagrodowa na dz. nr 60/6, 62/4,

62/6, 20/6, 20/8, 19/5;

wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

a) maksymalna, minimalna oraz $rednia wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala na wyznaczenie wielkosci
powierzchni zabudowy dla projektowanezgo budynku po zrealizowaniu planowane;
inwestyciji jako nie przekraczajgcg 200m®, minimum 10% terenu objetego niniejszg
decyzjg nalezy zachowac¢ w formie biologicznie czynnej;

szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy na terenie analizowanym, pozwala
na wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej dla projektowanego budynku po
zrealizowaniu planowanej inwestycji do 18,5m;

wysokos¢ budynku:

a) na terenie analizowanym minimalna oraz maksymalna wysoko$¢ istniejgcej zabudowy
kubaturowej pozwala na wyznaczenie wysokoéci dla projektowanego budynku po
zrealizowaniu planowanej inwestycji do 8m;

10) kat nachylenia dachu:

a) okreslony przez wnioskodawce kat nachylenia dachu zawiera si¢ w przedziale
pochylenia dachéw istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie analizowanym,
zgodnie z powyzszym okresla sie kat pochylenia dachu dla wnioskowanej inwestycji -
w przedziale od 1,5° do 45°. §

mgr inz. Tadeusg Kacprzak



2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgc terenow dla ktérych
istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



