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UCHWALA NR XXVIII/193/2020
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul.
Nadmorskiej w Mechelinkach gmina Kosakowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2019 poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.), w wykonaniu uchwaty Nr V/16/2018 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach, gmina Kosakowo

Rada Gminy Kosakowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Nadmorskiej
w Mechelinkach gmina Kosakowo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen tekstu jednolitego zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo zatwierdzonego
Uchwata Nr X1/77/2019 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 28 marca 2019 roku.

2. Granice terenu objetego opracowaniem okresla zatacznik do uchwaty Nr V/16/2018 Rady Gminy
Kosakowo zdnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach gmina Kosakowo.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ okoto 1,73 ha.
§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych;

4) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.
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§ 3. Na terenie obj¢tym planem obowiazujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku; zewnetrznej §ciany budynku nie stanowig:

a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

3) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania iurzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny elementarne.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego
obowiazuja rownocze$nie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, w planie okreslono:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optate planistyczng”).

§ 6. 1. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) oznaczenia terendow elementarnych;
4) przeznaczenie terenow:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) UP — tereny ustug publicznych,
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c¢) US — tereny ushlug sportu,
d) ZP — tereny zieleni publiczne;j,
e) PL — tereny plazy,
f) KDD — tereny komunikacji — droga klasy D — dojazdowa,
g) KP — tereny komunikacji — parking,
5) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) migdzygminna trasa rowerowa;
6) informacje:
a) budynek znajdujacy si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
b) granica pasa technicznego brzegu morskiego,
¢) granica przystani morskiej ,,Mechelinki”,
d) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig (caty obszar planu),

e) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (caty
obszar planu),

f) umocnienia kamienne,
g) lokalizacja slipu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Obowigzuje nawigzanie i zharmonizowanie charakteru i skali nowej zabudowy z historyczng tradycja
budowlang i historycznymi zasadami ksztaltowania przestrzeni.

2. W zakresie kolorystyki zagospodarowania (zabudowy) obowigzuje:

1) wykonczenie elewacji z materialdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, dopuszcza si¢ wylacznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materialow typu
cegla, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazoéw, szaros$ci i czerni, wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy,
ktorych gtowne potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie;

3. Projekty budowlane pawilonéw ustugowych, réwniez tymczasowych, powinny uwzglednia¢ cechy
architektury regionalnej iodznacza¢ si¢ duzymi walorami architektonicznymi. Wyklucza si¢ sytuowanie
kontenerow, bud itp.— obiektow degradujacych przestrzen.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) ustala si¢ zachowanie i maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu; dopuszcza si¢ ci¢cia pielggnacyjne;
dopuszcza si¢ nowe nasadzenia zieleni wysokiej i wprowadza si¢ wymog nasadzen kompensacyjnych;

2) w przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkow klimatycznych
oraz cech podtoza gruntowego.

4. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych obowiazuje:
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1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych
i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe powinny spetnia¢
obowigzujace w tym zakresie normy;

2) wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych na terenach rekreacji i zieleni.

5. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzyboéw izwierzat oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

6. Projektowane zagospodarowanie terenu nie moze wplyna¢ negatywnie na warunki hydrologiczne
rezerwatu ,,Mechelinskie Laki”.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyst¢pujg zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego
wsi Mechelinki, dla ktorej ustala sie:

1) zakaz zabudowy poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy;

2)dla pozostatych terenow w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw obowigzujg ustalenia szczegdtowe;

3) dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem relacji widokowych i spojnosci krajobrazowej
zespolow zabytkowych objetych ochrong i ich otoczeniem, z zachowaniem wgladéw widokowych;

4) wprowadzana zabudowa winna uwzglednia¢ historyczne formy zabudowy, w szczegoélnosSci w zakresie
ksztattu dachu, proporcji rzutu budynku, wysokosci oraz wystroju elewacji.

3. Obowigzuje ochrona zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu (dom pomorski)
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowac pierwotna forme bryty;

2) nalezy zachowac¢ podzialy elewacji tj. usytuowanie i wielko$¢ otwordw okiennych bez zmian, dopuszcza
si¢ wymiang technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania
pierwotnego tradycyjnego ksztattu, podziatdéw oraz formy tych elementow;

3) nalezy zachowac detal architektoniczny elewacji;

4) dziatania inwestycyjne i budowlane oraz dzialania ingerujace w elementy chronione, wymagaja stosowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami; wszelkie prace budowlane
zwigzane z zabytkiem powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego samego rodzaju materiatow, co
oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania zamiennie wspolczesnych wyrobow
budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania sidingu i blachodachowki);

5) dopuszcza si¢ pokrycie dachéw z zastosowaniem materialow historycznych, takich jak: materiaty
bitumiczne, dopuszcza si¢ inne tylko ze wzgledow technicznych;

6) zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewodow wentylacyjno — spalinowych,
kabli i rur na elewacjach frontowych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne podlegajace ochronie; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja
przepisy odrebne.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ system przestrzeni publicznych, ktory obejmuje:

1) tereny zieleni publicznej;

2) drogi publiczne;

3) ogblnodostepne strefy w obrebie terendw ustugowych;

4) ogodlnodostepne parkingi.
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2. Ustala sie, nastgpujgce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nalezy stosowa¢ wspolczesne standardy projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych,
niepetnosprawnych i rowerzystow;

2) w elewacjach budynkow nalezy stosowac materialy i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym,;

3)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych, nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych, poprzez: stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osoéb poruszajacych
si¢ na wozkach inwalidzkich oraz stosowanie elementéw orientacji dla os6b niewidomych i stabo
widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety iznaki zinformacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace
okreslone migjsca.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych

1. Niewielkie fragmenty terenu objetego projektem planu sg potozone w granicach pasa nadbrzeznego:

1) w pasie technicznym brzegu morskiego (Zarzadzenie nr 14 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia
19 listopada 2003r. w sprawie okre$lenia granic pasa technicznego na terenie gminy Kosakowo - Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z2003r., Nr 151, poz.2673), ktéory stanowig dwa fragmenty terenu polozone
w polnocno — zachodniej izachodniej czesci obszaru objetego planem (dwa fragmenty terenu
oznaczonego symbolem 06.KDD) oznaczone na rysunku planu;

2) w pasie ochronnym brzegu morskiego (Zarzadzenie nr 17 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia
13 pazdziernika 2004 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie gminy Kosakowo - Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r., Nr 136, poz. 2403), ktory stanowi teren potozony w zachodniej czesci
obszaru objetego planem, pomiedzy granicg przystani morskiej ,,Mechelinki" a granicg terenu objetego
planem (fragment terenu oznaczonego symbolem 06.KDD) oznaczony na rysunku planu;

3) w pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy odrgbne.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, sg to:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne; sg to:

a) obszary lezace w granicach pasa technicznego brzegu morskiego,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego;

2) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

3) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rze¢dnej wynikajacej
Z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo wodne.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003r. o ustanowieniu wieloletniego ,,Programu ochrony brzegdéw
morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu morskiego znajdujacego si¢ w granicach
planu ustalono wymagany poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego, zapewniajacy ochrone przed
zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 50 lat.

4. Wicksza czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Mechelinki"
w Mechelinkach, gmina Kosakowo, ustalonych Zarzadzeniem Nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
z dnia 22 lipca 2019r., oznaczonych na rysunku planu. W odniesieniu do przystani morskich obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

5.Caly teren znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Oksywie; dla czesci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomienia lotniska cywilnego; na
calym obszarze, wyst¢pujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z ustawy z dnia
3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:
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1) obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gdynia - Kosakowo, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane
oraz naturalne w otoczeniu lotniska, ograniczenie wysokos$ci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim
urzadzenia; na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych
o wysokos$ci wigkszej niz 89 m n.p.m.; dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym,
uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska;

2) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

6. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego oddziatywania hatasu, wynikajacego
z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie, powodowanego przez starty, ladowania oraz przeloty statkow
powietrznych; wcelu zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego wewnatrz  budynkow
z pomieszczeniami chronionymi przed halasem nalezy zastosowaé przegrody zewnetrzne o podwyzszonych
parametrach izolacyjnosci akustycznej, zapewniajgce zachowanie normatywnego poziomu hatasu.

7. Nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania

i podziatu nieruchomosci;
2. Zasady podziahu i scalania nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 15 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.
§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenie objetym planem nie wyst¢puja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych,

nie wystepuja rowniez naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu

z wlasciwym organem Obrony Cywilne;.

3. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkoéw i obiektow budowlanych z wylgczeniem
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 14. Ustalenia dla systemow komunikacji.
1. Uktad drég publicznych tworzy ulica klasy D — dojazdowa, oznaczone na rysunku planu jako 06.KDD.

2. Przez obszar planu przebiega mig¢dzynarodowa oraz miedzygminna trasa rowerowa, oznaczona
odpowiednio

na rysunku planu.

3. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych zzachowaniem nastgpujacych wskaznikéw miejsc
parkingowych:

1) obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;
2) obiekty ustug publicznych, ustug sportu i rekreacji — zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?;
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4) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 —15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
§ 15. Ustalenia dla systemdéw infrastruktury technicznej.
1. Zaopatrzenie w wodg: z systemu wodociagowego.

2. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw Debogorze, poprzez siec
kanalizacji sanitarne;j.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora;

3) z powierzchni utwardzonych drég — po podczyszczeniu poprzez dostosowany do potrzeb system
odprowadzania wod opadowych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j.
5. Zaopatrzenie w gaz: z gazowej sieci rozdzielczej lub indywidualnych zrédet.
6. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemow

i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

8. Wystepujace w granicach terenu objetego planem urzadzenia drenarskie imelioracyjne wymagaja
zachowania.

9. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy oczyszczone Scieki
z oczyszczalni

w Debogorzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego
dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora.

§ 16. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

1. Istniejace obiekty budowlane itereny moga by¢ uzytkowane izagospodarowane Ww sposob
dotychczasowy, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza si¢ prowadzenie robot
budowlanych w istniejacych obiektach budowlanych z wykluczeniem zmiany istniejacych gabarytow
obiektow.

2. Zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: wyklucza si¢ lokalizacje mnowych
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow
1 innych przestrzeni o charakterze publicznym oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.
Istniejace obiekty tymczasowe moga by¢ utrzymane do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15% dla catego terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.PL

1. Przeznaczenie terenu: tereny plazy.

2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych z obstuga przystani morskiej ,,Mechelinki”
oraz urzadzen zwigzanych z uprawianiem sportow wodnych np. pomosty, slipy;

2) lokalizacja slipu wedtug rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych - sezonowych urzadzen rekreacji plazowej takich jak baseny i zjezdzalnie;
4) zakaz lokalizacji obiektow gastronomii, handlu i przystani motorowego sprzetu wodnego;

5) zakaz uzytkowania urzadzen powodujacych przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem urzadzen naglasniajacych
zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow plazy oraz wykonywania prac ochronnych.

4. Inne zapisy:

1) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektéw systemu ochrony brzegdéw morskich przed
erozja morska oraz powodzia od strony morza, gwarantujagcych poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego
okreslony w przepisach odrgbnych;

2) w obrgbie terenu elementarnego znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy oczyszczone Scieki
z oczyszczalni w Debogoérzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego
i dostgpu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig; obowiazujg ustalenia
ogolne zawarte w §11 ust.2;

4) caly teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;

5) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w §9 ust.2.

§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02.ZP

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej — skansen rybacki.

2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) istniejacy budynek — dom rybaka do zachowania; zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — po obrysie istniejgcego budynku, jak na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowys;

4) intensywnos$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
6) wysokos¢ zabudowy — jak w stanie istniejacym;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z rekreacyjnym
wykorzystywaniem terenu, tj. S$ciezki piesze irowerowe, tawki izadaszone miejsca odpoczynku,
oswietlenie oraz rekreacja terenowa, kultura np. wystawy plenerowe, jako funkcje towarzyszace.

8) inne wymagania: zakaz grodzenia terenu.

4. Inne zapisy:
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1) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektow systemu ochrony brzegéw morskich przed
erozja morska oraz powodzia od strony morza, gwarantujacych poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego
okreslony w przepisach odrebnych;

2) w obrebie terenu elementarnego znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy $cieki oczyszczone
z oczyszczalni w Debogorzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego
1 dostepu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonej na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;

4) caly teren znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzuja ustalenia
ogolne zawarte w §11 ust.2;

5) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §9 ust.2.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03. U/UP/US/UT
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, ushug publicznych, ustug sportu i ustug turystyki;
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug turystyki wodnej z zapleczem technicznym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych (gastronomia) tj. bar restauracja, kawiarnia itp.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) intensywnos¢ zabudowy: 0.0 — 0,6;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
5) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m; dopuszcza si¢ lokalizacje dominanty w formie konstrukcji
azurowej

o wysokosci do 12 m i powierzchni do 30m?;
7) ksztalt dachu: dachy strome o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwng brytg budynku;
8) kat nachylenia potaci dachowych: 14°-45°.

4. Inne zapisy:

1) dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe urzadzen i obiektéw systemu ochrony brzegdéw morskich przed
erozja morska oraz powodzia od strony morza, gwarantujacych poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego
okreslony w przepisach odrgbnych;

2)w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje lekkich pawilonéw — np. do
przechowywania todzi;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig; obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w §11 ust.2;

4) caty teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonych na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;

5) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w §9 ust.2.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 04.UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub zwigzanych z gospodarka rybacka.

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
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3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) istniejacy budynek mieszkalny — dopuszcza si¢ remonty i biezace utrzymanie do czasu realizacji ustalen
planu.

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy;

4) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna jak w stanie istniejacym;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
6) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
7) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie jak w stanie istniejacym;
8) ksztalt dachu: dach stromy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem nad gtéwna bryta budynku;
9) kat nachylenia potaci dachowych: jak w stanie istniejagcym.
4. Inne zapisy:

1) caly teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonych na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;

2) caly teren znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig; obowigzuja ustalenia
og6lne zawarte w §11 ust.2;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §9 ust.2;

4) obowiazuje ochrona zabytkowego budynku oznaczonego na rysunku planu (dom pomorski) znajdujacego
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, zasady ochrony zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9 ust.3.

§ 22. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 05.KP
1. Przeznaczenie terenu: parking;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu obstugi parkingu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sanitariatow.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) parking ekologiczny o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej z zielenig wysoka;
4) linie zabudowy — nie ustala sie;
5) dopuszczalna powierzchnia terenu przeznaczona pod zabudowe — 50 m?;
6) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja;
7) wymagany wysoki poziom architektury i wykonczenia, dach spadzisty o kacie nachylenia potaci 14°-26°,
z wykluczeniem pokrycia blachodachowka i dachéwka bitumiczng;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie.
4. Inne zapisy:

1) w obrebie terenu elementarnego znajduje si¢ istniejacy kolektor odprowadzajacy oczyszczone Scieki
z oczyszczalni w Debogoérzu do Zatoki Puckiej; obowigzuje zapewnienie dostgpu eksploatacyjnego
i dostgpu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do kolektora;

2) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia; obowigzuja ustalenia
ogolne zawarte w §11 ust.2;

3) caly teren znajduje si¢ w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonych na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;
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4) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §9 ust.2.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.KDD
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przekroju ulicy nalezy uwzglgdni¢ migdzygminng tras¢ rowerowg zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przekroju ulicy nalezy uwzgledni¢ istniejacy réw melioracyjny.
4. Inne zapisy:
1) dostep do drogi bez ograniczen;

2) czg$¢ terenu znajduje sie¢ w granicach pasa technicznego oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku
planu; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §11 ust.1;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego oznaczonego odpowiednim
symbolem na rysunku planu; obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §11 ust.1;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig; obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w §11 ust.2;

5) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach morskiej przystani Mechelinki oznaczonych na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w §11 ust.4;

6) caly teren znajduje si¢ w granicach strefy ochrony i ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Mechelinki;
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §9 ust.2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc przepisy:

1) uchwaty Nr XLI/12/2002 Rady Gminy Kosakowo zdnia 18 marca 2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mechelinki, publikacja w Dz. Urz.
Nr 54 poz.1302;

2)uchwaty Nr VII/13/07 Rady Gminy Kosakowo z dnia 7 marca 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Mechelinki obejmujacej dziatki nr 81/3,
81/4, 81/6, czgs¢ dziatki nr 80/2, 69/3, 102/10, 214/3 W Mechelinkach, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 107, poz.1726 z 13 czerwca 2007r.

3) uchwaly Nr VII/14/07 Rady Gminy Kosakowo z dnia 7 marca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych przy ul. Nadmorskiej w Mechelinkach gm.
Kosakowo. publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 107, poz.1727 z 13 czerwca 2007r.;

4)uchwaty = NR XL/58/2017 Rady Gminy Kosakowo zdnia 8 czerwca 1017r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kanatlu zrzutowego odprowadzajacego

oczyszczone $cieki z grupowej oczyszczalni Sciekéw "Debogorze" dla Zatoki Puckiej w Mechelinkach gm.
Kosakowo, publ. w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz.2754 z 24 lipca 2017 .

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kosakowo.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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09/3 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NIERUCHOMOSCI PRZY UL. NADMORSKIEJ W MECHELINKACH GMINA KOSAKOWO

ZArACZNIK NR1 DO UCHWALY NR XXVI111/193/2020

MARZEC 2020 RADY GMINY KOSAKOWO Z DNIA 26 MARCA 2020 ROKU
Lp.| Zesp6t autorski: Funkcje w zespole Posiadane uprawnienia:
1. | marinz.arch. Aleksandra Piskorska . . uprawnienia do projektowania w planowaniu
o glowny projektant przestrzennym nr 1046/89 z dnia 13.12.1989r.
2. | mgrinz. arch. Katarzyna Kalukin projektant uprawnienia do projektowania w planowaniu

przestrzennym na podst. art. 5 pkt 3) USTAWY O PIZP

3. | mgr Maciej Mach $rodowisko przyrodnicze
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII11/193/2020
Rady Gminy Kosakowo

z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul.
Nadmorskiej w Mechelinkach gmina Kosakowo

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowanego na podstawie
uchwaty Nr V/16/2018 Rady Gminy Kosakowo z dnia 20 grudnia 2018 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Nadmorskiej
w Mechelinkach, gmina Kosakowo.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach w dniach od 20.01.2020r. do
17.02.2020r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, odbyta si¢ w dniu 13.02.2020r.
Termin sktadania uwag minat dnia 02.03.2020r.

Zawiadomienie o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko ukazato sie:

‘W prasie,
‘na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Kosakowo
-w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kosakowo.

W okreslonym terminie, tj. do dnia 02.03.2020r. do Wojta Gminy Kosakowo nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI11/193/2020
Rady Gminy Kosakowo
z dnia 26 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul.
Nadmorskiej w Mechelinkach gmina Kosakowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza si¢:

§budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
§budowe wodociagow i1 urzadzen wodociggowych,
§budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
§budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Inwestycje wymienione w p.l s3 zadaniem wlasnym gminy, ale bedg wspotfinansowane przez
inwestoroOw prywatnych na zasadzie lokalnych inicjatyw inwestycyjnych na warunkach okreslonych przez
gming. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.7 ust.1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

§zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
§zaopatrzenie w energie cieplna,
§zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie oswietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedace zadaniami wlasnymi gminy realizowane beda:
§ze srodkow budzetowych gminy.

§istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy).
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§istnieja mozliwosci wspotfinansowania na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kosakowo

Andrzej Sliwinski
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