Rzepin, dnia 17 marca 2023 r.
Znak sprawy. RGPN.6733.1.2023.EW

DECYZJA NR 12023
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 . poz. 2000
zezm,), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 6 ust. 2, art. 50, ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 55, art. 56, art. 65 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:  Gming Rzepin
Pl. Ratuszowy 1
69-110 Rzepin,
w imieniu, ktrego dziata Pelnomocnik:  Pan Artur Pacze$ny
ul. Przemyslowa 22
69-200 Sulecin,

ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

obejmujacej nieruchomos¢ skladajaca sie z dziatki o nr ewid. 8/59 i czesci dziatki nr ewid. 8/58, obreb nr 257 — m. Rzepin, gm. Rzepin,
polegajacej na budowie Rzepiniskiego Centrum Sportowego.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa Rzepiriskiego Centrum Sportowego.

3. Warunki i wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego:
3.1.Ustalam budowe Rzepiriskiego Centrum Sportowego w granicach obszaru okreslonego liniami rozgraniczajacymi pokazanymi
na zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji, a takze zgodnie z warunkami okre$lonymi w decyzji oraz z przepisami prawa,
skiadajacego sie z:
3.1.1.budynkow:
3.1.1.1. budynku obslugi Rzepiriskiego Centrum Sportowego,
3.1.1.2. budynku socjalno-hotelowego,
3.1.2. obiektow budowlanych niebedacych budynkami:
3.1.2.1. boiska do pitki noznej z trawy syntetycznej,
3.1.2.2. boiska do pitki noznej z trawy naturalnej,
3.1.2.3. biezni czterotorowej o diugosci toru 400 m,
3.1.24. skateparku,
3.1.25. kortow tenisowych,
3.1.26. kortu do gry w padia,
3.1.2.7. boiska do pitki plazowej,
3.1.2.8. toru rolkarskiego o diugosci 7 m z boiskiem wielofunkeyjnym,
3.1.2.9. toru rolkarskiego o diugosci 8 m,
3.1.2.10. zbiornika retencyjnego,
3.1.2.11. placu zabaw,
3.1.2.12. pumptracka,
3.1.2.13. sitowni zewngtrznej,
3.1.2.14. miejsca na ognisko,
3.1.2.15. trybun dla boiska do pitki noznej z trawy syntetycznej,
3.1.2.16. trybun dla boiska do pitki noznej z trawy naturalnej,
3.1.3.uzbrojenia terenu wraz z miejscami parkingowymi.
3.2.Ustalam nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od granicy z publiczng droga gminng — ul. Péinocna, dziatka
nr ewid. 7, obreb ewid. 257 — m. Rzepin.
3.3. Wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: maksymalnie 4,3%.
3.4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60,0% powierzchni nieruchomosci.
3.5.Dla budowy budynku obslugi Rzepinskiego Centrum Sportowego ustala sig:
3.5.1.szeroko$¢ elewacii frontowej: 16,0 m +/-20%, tj. od 12,7 m do 19,3 m,
3.5.2. wysoko$¢ gorej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: od 4,2 m do 4,5 m,
3.5.3.maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu do najwyZzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych: od 7,2m do 7,5 m,



3.5.4.geometria dachu i materiat:
~ ukfad glownych potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
— kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny,
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: 0° - 46°,
— materiat pokrycia: dowolny.

3.6.Dla budowy budynku socjalno-hotelowego ustala sig:

3.6.1.szeroko$¢ elewacji frontowej: 47,6 m +/-20%, tj. od 38,0 m do 67,2 m,
3.6.2.wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: od 7,2 m do 8,0 m,
3.6.3.maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu do najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu
potaci dachowych: od 10,5 m do 10,8 m, z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej,
3.6.4.geometria dachu i materiat:
— uklad gléwnych potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,
— kierunek gtéwnej kalenicy: dowolny,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 0° - 45°,
— materiat pokrycia: dowolny.

3. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:

4

5.3. Przedmiotowa inwestycja powinna by¢ projektowana, realizowana i uzytkowana zgodnie z przepisami z zakresu ochrony

$rodowiska, m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z. 2022 poz. 2556 ze zm.)

5.4. Inwestycja zalicza sig do przedsiewzie¢ mogagcych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z

dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2 2022 . poz. 1029 ze zm.). Inwestycje realizowaé
zgodnie z decyzja Burmistrza Rzepina o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RGK$1.6220.13.2022.AEP z dnia 8 listopada
2022 r., w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.
.Rzepinskie Centrum Sportowe”.

5.5. Planowang inwestycje nalezy zaprojektowat w spostb zapewniajacy spelnienie wymogdw z zakresu warunkow

higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenistwa pozarowego i uzytkowania.

5.6. Jezeli zachodzi konieczno$¢ usuniecia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéliczesnej:
4.1. Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoiczesnej, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. 2 2022 . poz. 840).

4.2. Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: ,Kfo, w trakcie

prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,

jest obowigzany’:

4.21. wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

4.2.2. zabezpieczyt, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

4.2.3. niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Rzepina.

4.3. Zgodnie z art. 116 ust. 1 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 . 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Kio niezwlocznie nie

powiadomit Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub burmistrza, o przypadkowym odkryciu przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, a takze nie zabezpieczyt, przy uzyciu dostgpnych srodkow,
tego przedmiotu i miejsca jego znalezienia podlega karze grzywny. W razie popelnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1
mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spoleczny
zwigzany z opieka nad zabytkami.

5. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

5.1. Obstuga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej — ul. Péinocna, dziatka nr ewid. 7, obreb ewid. 257 — m. Rzepin.
5.2. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:

5.2.1.zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcq sieci Przedsigbiorstwa Wodno-
Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia 17 stycznia 2023 .,
5.2.2.zasilanie w energie elektryczna; z sieci elekiroenergetycznej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci ENEA
Operator Sp. z 0. 0., lub z odnawialnych Zrédet energii,
5.2.3.zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrodta ciepta, ze spalania paliwa plynnego, gazowego lub stalego za pomocg
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci ciepinej i niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrodet energii,
5.2.4.odprowadzenie Sciekow:
5.2.4.1.bytowych: do sieci kanalizacji sanitamnej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcq sieci Przedsigbiorstwa
Wodno-Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia 17 stycznia 2023 r., tymczasowo
do czasu realizacji sieci do szczelnego, bezodplywowego zbiornika,



53.

54.

5.2.4.2. przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci Przedsigbiorstwa
Wodno-Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia 17 stycznia 2023 r. lub do
szczelnego, bezodplywowego zbiornika,
5.2.5.zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, na zasadach | w uzgodnieniu z zarzadca sieci EWE energia Sp. z 0. 0., zgodnie
z pismem z dnia 19 listopada 2021 r.,
5.2.6.odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
5.2.6.1.do sieci kanalizacji deszczowej
5.2.6.2.do zbiornika retencyjnego,
5.2.7.gromadzenie i usuwanie odpaddw stalych:
5.2.7.1. segregacja u zrodta w pojemnikach usytuowanych na terenie wiasnej posesji i wywoz przez odpowiednie
stuzby na sktadowisko odpadéw,
5.2.7.2. nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych zgodnie
z § 22 oraz zachowac odleglo$ci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2022r.
poz. 1225).
W przypadku przej$cia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyska¢ zezwolenie zarzadcy drogi na lokalizacje
w pasie drogowym urzadzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym, a przed rozpoczegciem
rob6t zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzadzenia i prowadzenia robot oraz zezwolenie na
lokalizacje zjazdu z drogi.
Nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez
jednostki branzowe.

5.5. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury technicznej,

5.6.

nalezy je usunaé na warunkach i w uzgodnieniu z wascicielami sieci.
Usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przytaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawa z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1990).

6. Wymagania dotyczace interesow osob trzecich:

7.

6.1.
6.2,

6.3.
6.4.

6.5.

Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przylegtych do niej, w szczegéinosci dotyczy
to ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakloceniami elektrycznymi.

Realizacje inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong uzasadnionych intereséw 0sob trzecich.
Projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich.

Nalezy stosowaé odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109
poz. 719).

Projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektéw nalezy uzgodni¢ w zakresie iformie
wymaganej przepisami odrebnymi.

Ochrona wedlug przepiséw odrgbnych:

7.1.
7.2.
7.3.
74.
7.5.

7.8.
7.1.

Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

Teren nie jest terenem gorniczym.

Teren nie znajduje sie w granicach wystepowania udokumentowanych zI6z.

Teren znajduje si¢ w granicach wystepowania Glownego Zbiorika Wod Podziemnych Nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna.

Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody, (tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 916 ze zm.).

Obszary zagrozone powodzia; nie dotyczy.

Z uwagi na sasiedztwo terenéw kolejowych na dziafce nr ewid. 19/36, obreb nr 257 — m. Rzepin, gm. Rzepin:

7.7.1.nalezy zachowa¢ przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t]. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984
ze zm.), w szczegbinosci art. 53; usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mie¢ miejsce w odleglosci
niezaklocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzeri zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujacej zagrozenia bezpieczerstwa ruchu kolejowego,

7.7.2.nalezy zachowa¢ przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci | warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t]. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), w tym:
— roboty ziemne moga byé wykonywane w odleglosci nie mnigjszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;
— wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolgjowego powinno by¢

kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowsj, tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie w skali 1:500 stanowiacej integralny zatacznik nr 1

do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwic ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jeZeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Niniejsza inwestycja jest zaliczana do inwestycji celu publicznego, ze wzgledu na brzmienie art. 6 pkt 6 i 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.), ktéry wskazuje ze ,Celami publicznymi
w rozumieniu ustawy sg: (...)

6) budowa i utrzymywanie pomieszczer dla urzedow organéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratur, uczelni publicznych,

federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 fipca 2018 1.

- Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 619 i 1630), szkot publicznych, parstwowych lub

samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisbw o organizowaniu i prowadzeniu dziafalnoSci kulturalnej, a takie

publicznych: obiektéw achrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spofecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych’ (...)

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach’.

Zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) do zakresu dziafar gminy nalezg
wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, jesli nie zostaly one zastrzezone ustawa na rzecz innych podmiotow. Zgodnie z art.
7 ust 1 ww. ustawy o samorzadzie gminnym: ,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspblnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szczegbinosci zadania wlasne obejmujq sprawy: (...)

10 ) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych; (...)".

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego inwestycjg ustalono warunki
dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o:

1) wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, okreslonej w pkt 1 niniejszej decyzji, zZloZzony w dn. 16 stycznia 2023 .
przez Gmine Rzepin, Pl. Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin, za posrednictwem pelnomocnika Pana Artura Pacze$nego, zam.
ul. Przemystowa 22, 69-200 Sulecin, uzupetniony w dniu 14.02.2023r.,

2) analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analize
stanu faktycznego i prawnego terenu.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
zwarunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich, o czym mowi art. 6
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art, 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,. Dz. U.
2 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycje nalezalo ustali¢
w drodze decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W oparciu o wniosek, ktory zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy, sporzadzono analize warunkdw
wynikajacych z przepisdw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, wykonang zgodnie z art. 53 ust 3, w ktorej zwazono
co hastepuje:

1) na terenie objetym inwestycja, w planie ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie przewidziano realizacji inwestycji stanowiacych zadania rzagdowe lub samorzadowe,

2) inwestycja obejmuje grunty orne klasy IVa, V, VI (RIVa, RV, RVI), drogi (dr), w zwigzku z powyZszym nie zachodzi koniecznosé
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

3) inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z2022r. poz. 1029 ze zm.): inwestycje realizowa¢
zgodnie z decyzjq Burmistrza Rzepina o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr RGKS$1.6220.13.2022.AEP z dnia 8 listopada
2022 r., w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.
,Rzepiniskie Centrum Sportowe”. Obecnie postepowanie dotyczy pierwszego etapu inwestycii.

4) na terenie inwestycji nie znajduja sie obszary chronione, wyznaczone na postawie ustawy ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t. Dz. U. z 2022 . poz. 916 ze zm.),

5) teren inwestycji nie znajduje sie w sasiedztwie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

B) teren inwestycji nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;,

7) nie ma przeciwwskazan dla realizacji zamierzenia wynikajacych z przepiséw odrebnych,

8) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

— w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizac]i strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktrej mowa
w art, 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (t. Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dokonywana jest ocena, czy zamierzona przez
inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest



dopuszczalna. Jak to zostato przywotane w wyroku Naczelnego Sgdu Administracyjnego (zwanego dalej NSA) z dnia 27 czerwca 2013
r. sygn. akt || OSK 398/12: ,Postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy stanowi wstepny etap procesu inwestycyjnego.
W postepowaniu tym organ nie bada warunkow technicznych inwestycji, a jedynie okresla w kontekscie tadu przestrzennego czy dana
inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. (...) Spetnienie przez inwestycje wymogow technicznych, takich jak rozmiar
obiektu i jego usytuowanie na dziafce jest za$ oceniane w trakcie kolejnego etapu procesu inwestycyjnego, w postepowaniu o
pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno — budowlanej, stosownie do przepiséw Prawa budowlanego i
przepiséw o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ wydajacy pozwolenie na
budowe musi wigzaco wypowiedzie¢ sie m.in. na temat usytuowania, obrysu i ukfadu istniejgcych i projektowanych obiektow
budowlanych, ze wskazaniem (...) wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terenow
sgsiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego), gdyZ dopiero ten organ ocenia projekt obiektu i dopiero wiedy zapada
rozstrzygniecie, czy projekt odpowiada warunkom wynikajacym z Prawa budowlanego oraz przepiséw szczegoinych (zob. wyrok NSA
z dnia 8 lipca 2008 r, sygn. akt Il OSK 779/07)". Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji z wymogami przepiséw techniczno-
budowlanych, takich jak rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), bedzie badana na kolejnym etapie inwestycji.

Przed rozpoczeciem kolejnego etapu inwestycyjnego, po uzyskaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego,
Whnioskodawca musi uzyskaé prawa do terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Czest graficzna decyzji, stanowiaca zatacznik nr 1, zostata przygotowana na kopii mapy zasadniczej w postaci wektorowej
w skali 1:500, opracowanej w dniu 13 stycznia 2023 r., licencja nr GK.6642.2.29.2023_0805_CL2.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji toczylo sie z udzialem wnioskodawcy oraz wszystkich pozostatych stron postgpowania.
Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o wszczgciu postgpowania i przystugujacych
uprawnieniach strony zawiadomiono poprzez obwieszczenie. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono pisemnie.

Organ w toku postepowania dokonal analizy uwarunkowar terenu, na ktérym planowana jest inwestycja, pod katem koniecznosci
dokonania uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(na podstawie art, 106 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego).

W odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin oraz wod podziemnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia z: Marszatkiem
Wojewodztwa Lubuskiego, organ ten w ustawowym terminie nie zajat stanowiska w zwigzku z powyZzszym projekt uznaje si¢ za
uzgodniony.

Ze wzgledu na wyksztatcenie sie nowej linii orzeczniczej sadow administracyjnych oraz orzecznictwo Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 17 sierpnia 2022 r. (sygn.. akt || OSK 639/2022) odstapiono od uzgodnienia z Ministrem Klimatu
i Srodowiska, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z nowa linig orzecznicza sadéw administracyjnych organem pierwszej instancji wiasciwym do dokonania uzgodnienia projektu
decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zI6z objetych wtasnoscig gornicza jest marszatek wojewodztwa.

Ze wzgledu na postanowienie Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Gorzowie Wikp. z dnia 09 listopada 2021 r. znak:
SKO0.Go/420-SH/1656/21 uchylajace postanowienie Starosty Slubickiego z dnia 30 sierpnia 2021 r. znak: 0S.644.188.2021.25am
w sprawie uzgodnienia w toku innego postepowania prowadzonego przez Burmistrza Stubic projekiu decyzji o warunkach zabudowy,
z ktorego wynika, iz organem wiasciwym do uzgodnienia w odniesieniu do udokumentowanych wod podziemnych jest Marszatek
Wojewodztwa Lubuskiego, odstapiono od uzgodnienia ze Starosta Stubickim, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do obszaréw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. Sa ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa inwestycja wymagata uzgodnienia w odniesieniu
do obszarow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze Starostg Powiatu Stubickiego, organ ten w ustawowym terminie nie zajat
stanowiska w zwigzku z powyzszym projekt uznaje sie za uzgodniony.

Z uwagi na sasiedztwo terenow kolejowych na dzialce nr ewid. 19/36, obreb nr 257 — m. Rzepin, gm. Rzepin, w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu paristwowym, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji przekazano do uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu
Kolejowego. Organ ten pismem z dnia z dnia 20 lutego 2023 r. (wplyneto 21 lutego 2023 r.) znak:. DOP-WUDI.483.93.2023.2. M
poinformowat co nastepuje: W odpowiedzi na pismo Burmistrza Rzepina z 17 lutego 2023 r., sygn. RGPN.6733.1.2023.EW, dorgczone
do Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego, zwanego dalej ,Prezesem UTK”, 17 lutego 2023 r., dotyczace wniosku o uzgodnienie
projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujacej nieruchomos$¢ skfadajaca sie z dziafki nr ewid. 8/59
i czesci dziatki nr ewid. 8/58, obreb nr 257 - m. Rzepin, gm. Rzepin, polegajacej na budowie Rzepiriskiego Centrum Sporfowego,
uprzejmie informuje, co nastepuje.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9a iust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), Prezes UTK, w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadnia projekty
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu
panistwowym.

Wykaz linii kolejowych, ktére ze wzgledéw gospodarczych, spofecznych, obronnych lub ekologicznych majq znaczenie



panstwowe, zawarty zostal w zataczniku do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu paristwowym (Dz. U. z 2019, poz. 552, z pdzn. zm.).

Na podstawie przedioZonej dokumentacji Prezes UTK ustalif, ze obszar objety ww. projektem nie przylega do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzic nalezy, ze Prezes UTK nie jest organem wiasciwym w sprawie uzgodnienia ww. projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.”

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszej decyzji zostat
uzgodniony wewnetrznie, pismo znak: RGK$1.7230.28.2023.AP z dnia 24.02.2023r.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita osoba posiadajaca
kwalifikacje okreslone w art. 5 pki. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznoéci faktycznych i prawnych stwierdza sie, Ze istniala podstawa do wydania decyzji jak
w sentenciji.

INFORMACJE

Decyzja ninigjsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymaniem niniejszej decyzji. '

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia robét budowalnych. W terminie
robét budowlanych, zlozonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Z chwilg uchwalenia planu miejscowego, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji lub uzyskania przez innego
wnioskodawce pozwolenia na budowe, Burmistrz Rzepina stwierdzi jej wygasnigcie, na mocy art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcii rolnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych.

POUCZENIE

Od decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim,
za posrednictwem Burmistrza Rzepina, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.).

Zataczniki:

1. Zatgeznik Nr 1 — Zalacznik graficzny do decyzji w skali 1:500.

2. Zalacznik Nr 2 — Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych
oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu.

Otrzymuja:
“Petnomacnik
.Lista 0s6b biorgcych udziat w postepowaniu znajduje sie w aktach sprawy
3.Aa.



