ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR 1/2023 O USTALENIU LOKALIZACJ!I INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Z DNIA 17 marca 2023 R.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU

Opracowana na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

{tj. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) oraz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na budowie Rzepinskiego Centrum Sportowego.
Inwestycja dotyczy terenu inwestycji sktadajacej sie z dziatki nr ewid. 8/59 i czesci dziatki nr ewid. 8/58, obrgb nr 257 — m. Rzepin,
gm. Rzepin. Wniosek zostal zlozony wdn.16 stycznia 2023 r. przez Gming Rzepin, Pl. Ratuszowy 1, 69-110 Rzepin,
za posrednictwem peinomocnika Pana Artura Paczesnego, zam. ul. Przemystowa 22, 69-200 Sulecin, uzupetniony w dniu 14 lutego
2023r.

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:
1. Funkcja terenu: w ewidencji gruntow dziatki objeta wnioskiem zostala sklasyfikowano jako:
1.1. dziatka nr ewid. 8/59 - grunty orne klasy IVa, V, VI (RIVa, RV, RVi) o powierzchni 7,9471 ha,
1.2. dziatka nr ewid. 8/58 - drogi (dr) o powierzchni 1,1576 ha.
Obecny sposob zagospodarowania terenu i cechy zabudowy: teren inwestycji jest niezabudowany.
Teren nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Teren nie jest przewidziany do lokalizacji zadan celow publicznych rzadowych lub samorzadowych, w migjscowych planach,
ktére stracity waznos¢.

B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJI:

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa Rzepiriskiego Centrum Sportowego.

BN

C. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego: inwestycie nalezy projektowac, realizowac i uzytkowac przy
zachowaniu przepiséw obowigzujacych, w tym techniczno-budowlanych, obowigzujgcych Polskich Norm, a takze w oparciu
0 wspolczesng wiedze techniczna.
2. QOchrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
2.1. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2022 . poz. 2556 ze zm.} i ustawa z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t,. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.):

2.1.1. projektowana inwestycja nie moze wptywa¢ szkodliwie na rodowisko, a zwlaszcza: zanieczyszcza¢ wod, gleby,
powietrza, niszczy¢ flory i fauny, stanowi¢ zrodia niebezpiecznych odpadéw, ponadnormatywnego halasu lub
szkodliwych natezen pola elektromagnetycznego.

2.1.2. obszar ograniczonego uzytkowania: nie dotyczy.

21.3. inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 1029 zezm.): inwestycje realizowaé zgodnie z decyzjg Burmistrza Rzepina o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr RGK$1.6220.13.2022.AEP z dnia 8 listopada 2022 r., w korej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn. ,Rzepiriskie Centrum Sportowe”.

2.2. ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.):

2.2.1. fteren inwestycji nie lezy w granicach obszaru chronionego wyznaczonego na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2.2.2. jezeli zachodzi konieczno$¢ usunigcia drzew, postepowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

3. Qchrona przeciwpowodziowa: ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t]. Dz.U. z 2022 . poz. 2625 ze zm.):
3.1. teren inwestycji nie znajduje sie na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig ani na obszarach narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.
4, Qchrona z6z: ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 1072 ze zm.).
4.1. teren nie jest narazony na niebezpieczenistwo osuwania sig¢ mas ziemnych oraz nie jest terenem gorniczym.
4.2. teren nie znajduje sie w granicach wystepowania udokumentowanych zl6z.
4.3. teren inwestycji jest polozony w granicach wystepowania Gléwnego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna.



5. Qchrona gruntéw rolnych i lesnych, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 . o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz.U.
2 2022 . poz. 2409): na terenie inwestycji wystepuje uzytki: grunty omne klasy IVa, V, VI (RIVa, RV, RVI), drogi (dr). W zwigzku
z powyzszym nie zachodzi koniecznoéé uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji roinej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

6. Ochrona zabytkow: zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 840):

6.1.

6.2.

8.3.

teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoiczesnej,

stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: kio w trakcie

prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on

zabytkiem, jest obowigzany:

6.2.1. wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty,

6.2.2. zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

6.2.3. niezwlocznie zawiadomic o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Rzepina.

zgodnie z art. 116 ust. 11 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Kto niezwlocznie

nie powiadomit Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub burmistrza, o przypadkowym odkryciu przedmiotu, co do

ktorego istnieje przypuszczenie, i jest on zabytkiem archeologicznym, a takZe nie zabezpieczyt, przy uzyciu dostgpnych

srodkow, tego przedmiotu i migjsca jego znalezienia podlega karze grzywny. Wrazie popeinienia wykroczenia

okreslonego w ust. 1 mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na

wskazany cel spoleczny zwigzany z opieka nad zabytkami.

7. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

7.1.
7.2.

obstuga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej — ul. Péinocna, dziatka nr ewid. 7, obreb ewid. 257 - m. Rzepin.

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z decyzjg Burmistrza Rzepina o $rodowiskowych

uwarunkowaniach nr RGKSI.6220.13.2022.AEP z dnia 8 listopada 2022 r., w ktorej stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Rzepifiskie Centrum Sportowe”, w tym:
7.2.1. zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcq sieci Przedsigbiorstwa
Wodno-Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia 17 stycznia 2023 .,
7.2.2. zasilanie w energie elekiryczng; z sieci elekiroenergetycznej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcy sieci
ENEA Operator Sp. z 0. 0., lub z odnawialnych zrddet energii czerpiacych energie stoneczng,
7.2.3. zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnego zrédia ciepla, ze spalania paliwa plynnego, gazowego lub stalego
zapomocg urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnoSci ciepinej i niskiej emisji zanieczyszczen
lub z odnawialnych zrodel energii czerpigeych energie stoneczng,
7.24. odprowadzenie Sciekow
7.2.4.1. bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci Przedsigbiorstwa
Wodno-Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia 17 stycznia 2023 r.,
tymczasowo do czasu realizacji sieci do szczelnego, bezodptywowego zbiornika,

7.2.4.2. przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci
Przedsigbiorstwa Wodno-Kanalizacyjnego EKO Sp. z 0.0., zgodnie z pismem nr 17/2023 z dnia
17 stycznia 2023 r. lub do szczelnego, bezodplywowego zbiornika,
7.2.5. zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, na zasadach i w uzgodnieniu z zarzadcq sieci EWE energia Sp. z 0. 0.,
zgodnie z pismem z dnia 19 listopada 2021 r.,
7.2.6. odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
7.2.6.1. do sieci kanalizacji deszczowej
7.2.6.2. do zbiornika retencyjnego,
7.2.7. gromadzenie i usuwanie odpadow stalych:
7.2.7.1. segregacja u zrédta w pojemnikach usytuowanych na terenie wtasnej posesji i wywéz przez odpowiednie
stuzby na skladowisko odpadéw,

7.2.7.2. nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych zgodnie
z § 22 oraz zachowat odlegtosci zgodnie z § 23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
{t.j. Dz.U.z 2022 r. poz. 1225).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

8.1.

8.2

8.3.
8.4.

realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przyleglych do niej, w szczegoinosci
dotyczy to ograniczenia uciazliwosci zwigzanych z polem elekromagnetycznym i zakiGceniami elektrycznymi.

realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposab zapewniajacy ochrong uzasadnionych intereséw osoéb trzecich, wejscie
na teren nieruchomosci oséb trzecich wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania i przywrécenia
poprzednich waloréw gruntu oraz wyplacenia ustalonych umowg odszkodowan.

projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci sasiednich.

nalezy stosowat odpowiednie przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. 22010 r. Nr 109



8.5.

8.6.
8.7.
8.8.
8.9.
8.10.

8.11.

poz. 719).

w przypadku przejscia sieci uzbrojenia terenu przez pas drogowy nalezy uzyskac zezwolenie zarzgdcy drogi

na lokalizacje w pasie drogowym urzgdzenia niezwigzanego z potrzebami zarzadzania drogami i ruchem drogowym,

aprzed rozpoczeciem robot zezwolenie na zajecie pasa drogowego w celu umieszczenia urzgdzenia i prowadzenia
robot oraz zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi.

nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odleglo$ci od istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone

przez jednostki branzowe.

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi podziemnymi i nadziemnymi elementami infrastruktury

technicznej, nalezy je usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z wiascicielami sieci.

usytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu (przytaczy) nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawg z dnia 17 maja

1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1990).

projekt zagospodarowania terenu inwestycji oraz projekty budowlane obiektéw nalezy uzgodnic w zakresie i formie

wymaganej przepisami odrebnymi.

roboty budowlane nalezy prowadzic w sposob zapewniajgcy zachowanie istniejacych na terenie dzialek sieci

infrastruktury technicznej, przebudowa sieci mozliwa jest na warunkach ustalonych przez gestorow sieci.

z uwagi na sasiedztwo terenow kolejowych na dzialce nr ewid. 19/36, obreb nr 257 — m. Rzepin, gm. Rzepin:

8.11.1. nalezy zachowac przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1984
ze zm.), w szczegoinosci art. 53: usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywanie rob6t
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazddw kolejowych moze mie¢ miejsce
w odlegtosci niezakldcajacej ich eksploatacii, dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

8.11.2. nalezy zachowacé przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedzitwie linii kolejowej, a takZe sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieZznych oraz paséw przeciwpozarowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1247), w tym:

— roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;
— wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury kolejowej, tj. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

9. Zamierzenie budowlane nie znajduje sig w obszarze:
9.1.w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, 0 ktérej mowa

w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

9.2.strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu.
9.3.strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

D. WNIOSKI KONCOWE:
Biorac pod uwage zaistniate okolicznoéci prawne, w my$l art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, brak jest podstaw do odmowy ustalenia warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego
na budowie Rzepifiskiego Centrum Sportowego, na dziatkach nr ewid. 8/58 i 8/59, obreb nr 257 — m. Rzepin, gm. Rzepin.

Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowa Rzepirskiego Centrum Sportowego.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od granicy z publiczng drogg gminng — ul. Péinocna, dziatka nr

ewid. 7, obreb ewid. 257 — m. Rzepin.

1.
2.
3.

4
5.
6. Ustala sig budowe Rzepiriskiego Centrum Sportowego, skladajacego sig z:

. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: maksymalnie 4,3%.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60,0% powierzchni terenu inwestycji.

6.1.

6.2.

budynkow:

6.1.1. budynku obstugi Rzepinskiego Centrum Sportowego,
6.1.2. budynku socjalno-hotelowego,

obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

6.2.1. boiska do pitki noznej z trawy syntetycznej,

6.2.2. boiska do pitki noznej z trawy naturalnej,

6.2.3. biezni czterotorowej o diugosci toru 400 m,

6.2.4. skateparku,

6.2.5. kortow tenisowych,

6.2.6. kortu do gry w padia,

6.2.7. boiska do pitki plazowej,

6.2.8. toru rolkarskiego o dlugosci 7 m z boiskiem wielofunkcyjnym,
6.2.9. toru rotkarskiego o dlugosci 8 m,

6.2.10. zbiornika retencyjnego,

6.2.11. placu zabaw,

6.2.12. pumptracka,



6.2.13. silowni zewnetrznej,

6.2.14. miejsca na ognisko,

6.2.15. trybun dla boiska do pitki noznej z trawy syntetycznej,

6.2.16. trybun dla boiska do pitki noznej z trawy naturainej,
6.3. uzbrojenia terenu wraz z migjscami parkingowymi.
. Dla budowy budynku obstugi Rzepiriskiego Centrum Sportowego ustala sig:

7.1. szeroko$é elewacji frontowej: 16,0 m +/-20%, tj. od 12,7 mdo 19,3 m,

7.2, wysoko$c gomej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: od 4,2 m do 4,5 m,
7.3. maksymalna wysoko$¢, liczona od poziomu terenu do najwyzej potoZonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu

polaci dachowych: od 7,2m do 7,5 m,
7.4. geometria dachu i materiat:

7.4.1. uktad gtéwnych polaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,

7.4.2. kierunek glownej kalenicy: dowolny,

7.4.3. kat nachylenia glownych polaci dachowych: 0° - 45°,

7.4.4. materiat pokrycia: dowolny.
. Dia budowy budynku socjalno-hotelowego ustala sie:
8.1. szerokos¢ elewacji frontowej: 47,6 m +/-20%, 1. od 38,0 mdo 57,2 m,
8.2. wysoko$¢ gémej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu (okapu) lub attyki: od 7,2 m do 8,0 m,
8.3. maksymalna wysoko$¢, liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu

pofaci dachowych: od 10,5 m do 10,8 m, z dopuszczeniem kondygnaciji podziemnej,
8.4. geometria dachu i materiat:

8.4.1. uklad gléwnych potaci dachowych: dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy,

8.4.2. kierunek glownej kalenicy: dowolny,

8.4.3. katnachylenia gléwnych polaci dachowych: 0° - 45°,

8.4.4. materiat pokrycia: dowolny.
. Inwestycje zaprojektowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

Podkreslenia wymaga fakt, iz w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dokonywana jest ocena, czy zamierzona przez
inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest dopuszczalna. Jak to zostalo przywotane w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego (zwanego dalej
NSA) z dnia 27 czerwca 2013 1. sygn. akt It OSK 398/12: "Postepowanie w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy stanow
wstepny etap procesu inwestycyjnego. W postepowaniu tym organ nie bada warunkéw technicznych inwestycji, a jedynie
okresla w kontekscie tadu przestrzennego czy dana inwestycja i jej funkcja jest dopuszczalna na danym terenie. {...) Spelnienie
przez inwestycje wymogow technicznych, takich jak rozmiar obiektu i jego usytuowanie na dziatce jest zas$ oceniane w trakcie
kolejnego etapu procesu inwestycyjnego, w postgpowaniu o pozwolenie na budowe przez organ administracji architektoniczno
- budowlanegj, stosownie do przepiséw Prawa budowlanego i przepiséw o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Dopiero organ wydajacy pozwolenie na budowe musi wigzaco wypowiedziec sig m.in. na temat
usytuowania, obrysu i uktadu istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, ze wskazaniem (...) wzajemnych odlegtosci
obiektéw, w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendw sasiednich (art. 34 ust. 3 pkt 1 Prawa budowlanego),
gdyz dopiero ten organ ocenia projekt obiektu i dopiero wtedy zapada rozstrzygnigcie, czy projekt odpowiada warunkom
wynikajacym z Prawa budowlanego oraz przepisow szczegdlnych (zob. wyrok NSA z dnia 8 lipca 2008 r., sygn. akt Il OSK
779/07)". Zatem zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji z wymogami przepisow techniczno-budowlanych, takich jak
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, bedzie badana na kolejnym etapie inwestycji.
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