4. DECYZJA LOKALIZACYJNA NR ZDP4.4350.16.2023 Z DN.
09.05.2023

Zarzad Powiatu Oborniki, dnia 9 maja 2023 .
\ w Obornikach

ul. 11 Listopada 2A

64-600 Oborniki

ZDP.4.4350.16.2023
DECYZJA

Na podstawie art. 39 ust. 3 i 3a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze
zm.), po rozpatrzeniu sprawy z wniosku whniesionego dnia 28 marca 2023 r. przez:

Inwestora:

Gmina Rogozno

ul. Nowa 2

64-610 Rogozno

w imieniu ktorej dziata z udzielonego petnomocnictwa z dnia 20 marca 2023 r. Pan Arkadiusz Koza

0 wydanie zezwolenia na lokalizacje urzadzen obcych w pasie drogowym drogi powiatowej nr 2025P Ninino -
Uchorowo potozonej w miejscowosci Stomowo, gmina Rogozno

zezwalam

na lokalizacje w pasie drogowym drogi powiatowej nr 2025P Ninino - Uchorowo o nr ewid. dziatek 58, 88/8
potozonych w miejscowosci Stomowo gmina Rogozno, urzadzen obcych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego — sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami dla m. Stomowo
gm. Rogozno, przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:
1. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami nalezy zlokalizowa¢ jak na zatgczonym planie
sytuacyjnym.
2. Projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy .zlokalizowa¢ w $rodku potowy jezdni (pomiedzy osiami két
pojazddéw).
3. Naszerokosci przekopdw nalezy wykonaé:
3.1wykop pod projektowang sie¢ zasypaé materiatem z dowozu, wykonaé badania wskaznika
zageszczenia,
3.2 podsypke piaskowg gr. 15 cm,
3.3 na szerokosdci wykopu odtworzyé podbudowe z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie
o grubosci 20 cm,
3.4 konstrukcje nawierzchni na szerokogci wykopu pod projektowang sieé i przytacza odtworzyé dla
kategorii ruchu KR3
e podbudowa zasadnicza AC 22P 7 cm,
® warstwa wigzgca AC 16P 5 cm,
e warstwa Scieralna AC 11S 4 cm, "
3.5 warstwe Scieralng nalezy odtworzy¢ na catej szerokoéci jezdni odcinka objetego budowa kanalizacji
sanitarnej. W tym celu nalezy wykona¢ frezowanie w celu zachowania istniejgcych rzednych
wysokosciowych. Dopuszcza sie podniesienie niwelety drogi z pominieciem frezowania po wczesniejszym
uzgodnieniu oraz pod nadzorem Dyrektora ZDP w Obornikach,
3.6 przy wykonaniu warstw konstrukcyjnych nalezy wykona¢ potgczenie migdzywarstwowe o szerokodci
minimum 20 cm. Przewigzanie pomiedzy podbudows z betonu asfaltowego, a warstwa wiazacg oraz
warstwg wigzacg a warstwa Scieralna,
3.7 nawierzchnie chodnikéw w miejscu lokalizacji przytaczy nalezy odtworzy¢ na nowej podbudowie
z betonu cementowego C8/10 grubosci 10 cm. Chodnik nalezy odtworzy¢ nalezy odtworzy¢ na szerokoéci
minimum 1,0 m od krawedzi wykopu. Nalezy odtworzy¢ warstwe $cieralng z istniejacej kostki/ptytek lub
zastosowaniem nowego materiatu o ksztatcie i kolorystyce zgodnej z istniejaca warstwa $cieralng
chodnika,
3.8 pobocza w miejscu lokalizacji przytacza nalezy odtworzy¢ z kruszywa tamanego stabilizowanego
mechanicznie o grubosci 10 cm,
3.9 nalezy odtworzy¢ istniejagce oznakowanie pionowe i poziome zgodnie ze stanem istniejacym.
Oznakowanie poziome nalezy wykona¢ jako cienkowarstwowe,
3.10 obramowania w przypadku rozbiérki nalezy wymieni¢ na nowe i odtworzy¢ na nowej tawie
betonowej z oporem z betonu C12/15.



4.2 Na odcinku robét prowadzonych przewiertem sterowanym:
e nalezy bezwzglednie wykona¢ wymiane gruntu rodzimego w miejscu wykopu,
* naszerokosci wykopu wykonac warstwe stabilizacji z betonu o grubosci 15 cm,
® na szerokosci wykopu wykona¢ podbudowe z kruszywa tamanego stabilizowanego
kamiennego 0-31/5 cm o grubo$ci 20 cm,
® na szerokosci wykopu odtworzy¢ nawierzchni bitumiczng wedtug specyfikacji dla drog
kategorii kR3:
» podbudowa zasadnicza AC 22P 7 cm,
» warstwa wigzgca AC 16P 5 cm,
» warstwa Scieralna AC 11S 4 cm.
* warstwe $cieralng nalezy odtworzy¢ na szerokosci min. 1,0 m wiekszej liczac od krawedzi
wykopu tworzgc tzw. ,zaktad”,

4.3 nawierzchnie chodnikdéw nalezy odtworzy¢ na nowej podbudowie z betonu cementowego
C8/10 grubosci 10 cm. Chodnik nalezy odtworzy¢é na jego catej szerokoéci i dtugosci
prowadzonych prac. Nalezy odtworzy¢ warstwe Scieralng z istniejacej kostki/ptytek lub
zastosowaniem nowego materiatu o ksztafcie i kolorystyce zgodnej z istniejacg warstwa
Scieralng chodnika,

4.4 pobocza w miejscu lokalizacji przytacza nalezy odtworzyé z kruszywa tamanego
stabilizowanego mechanicznie o grubosci 10 cm,

4.5 nalezy odtworzy¢ istniejagce oznakowanie pionowe i poziome zgodnie ze stanem istniejgcym.
Oznakowanie poziome nalezy wykonac jako cienkowarstwowe,

4.6 obramowania w przypadku rozbidrki nalezy wymieni¢ na nowe i odtworzy¢ na nowej tawie
betonowej z oporem z betonu C12/15.

5. Podziemna budowla liniowa przebiegajgca poprzecznie przez droge nie moze zmniejszaé
statecznosci i nosnosci podtoza oraz nawierzchni drogi, naruszyé urzadzen odwadniajgcych

i innych podziemnych urzadzen drogi.

6. Nalezy opracowac i zatwierdzi¢ projekt organizacji ruchu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegétowych warunkéw zarzadzania ruchem

na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzgdzaniem (Dz. U. Nr 177 z 2003 r., poz. 1729

ze zm.).

7. Za umieszczenie sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tfocznej w pasie drogowym wtasciciel
bedzie dokonywat optat rocznych za kazdy rok jego umieszczenia w wysokosci okreslonej

w decyzji zezwalajacej na prowadzenie robdt w pasie drogowym oraz umieszczenie w pasie

drogowym urzadzeri obcych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami

ruchu drogowego — zgodnie z art. 40 ust. 1, 2 i 3 ustawy o drogach publicznych i uchwatg Nr XVill /

124 /20 Rady Powiatu Obornickiego z dnia 29 stycznia 2020 r.

8. Inwestor ponosi koszt budowy lub modernizacji urzadzer,, nawierzchni w pasie drogowym,
zwigzanych z likwidacjg kolizji projektowanych urzadzer ze stanem istniejgcym.

9. W przypadku przebudowy lub remontu drogi powiatowe], koszty zwigzane z przetozeniem ww.
urzgdzenia umieszczonego w pasie drogowym ponosi jego wtasciciel.

10. Warunki okreslone w zezwoleniu bedg obowigzywaé przez 3 lata od daty wydania niniejszej
decyzji.

11. Niniejsza decyzja jest réwnoznaczna z prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane w zakresie i na warunkach w niej okre$lonych.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
645 ze zm.) zabronione jest lokalizowanie urzadzeri obcych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

Wyijatek stanowi zapis ust. 3 cyt. przepisu, zgodnie z ktérym w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
umieszczenie w pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego moze nastgpic
wytgcznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy drogi, wydawanym w drodze decyzji administracyjnej.
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Z przywotanych przepiséw wynika jednoznacznie, iz ustawodawca w celu ochrony pasa drogowego
przeznaczonego do prowadzenia ruchu lub postoju pojazddw oraz ruchu pieszych wprowadzit zakaz
umieszczania w nim w/w urzgdzenia. Udzielenie zatem rzeczowego zezwolenia winno mieé charakter
wyjatkowy. Uznano, ze w niniejszej sprawie zachodzg przestanki okre$lone w art. 39 ust. 3 ustawy
uzasadniajgce wyrazenie zgody na lokalizowanie w pasie drogowym drogi powiatowej nr 2025P Ninino -
- Uchorowo w miejscowosci Stomowo, sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttoczne;. Lokalizacja nie
powinna wptywa¢ negatywnie na funkcjonowanie uktadu drogowego pod warunkiem zachowania przez
strong wnioskujgcg w/w warunkdéw.

Decyzja jest zgodna z wolg strony.

POUCZENIE

Inwestor przed rozpoczeciem robét budowlanych jest zobowigzany do:

1) uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy albo wykonywania robét budowlanych,

2) uzgodnienia z zarzadca drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego urzadzenia,

3) uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia robdt
W pasie drogowym lub na umieszczenie w nim urzadzenia.

Od niniejszej decyzji inwestorowi stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile za
moim posrednictwem ztozone w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

8

Wydana decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U.z 2023 r. poz. 2111) — zatacznik czes¢ Il poz. 44 pkt 9.

Otrzymuja:
1) Petnomocnik Pan Arkadiusz Koza

ul. Naramowicka 217a/23
61-611 Poznan + 1 kpl. map

2) a/a

(8]
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4. W miejscu kolizji z istniejgcymi obiektami i urzadzeniami zlokalizowanymi w pasie drogowym nalezy
wykonac przeciski sterowane.

5. Podziemna budowla liniowa przebiegajaca poprzecznie przez droge nie moze zmniejszaé statecznoici
i nosnosci podfoza oraz nawierzchni drogi, naruszyé urzadzeri odwadniajacych i innych podziemnych
urzadzen drogi.

6. Nalezy opracowad i zatwierdzi¢ projekt organizacji ruchu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 23 wrzednia 2003 r. w sprawie szczegétowych warunkdéw zarzadzania ruchem na drogach oraz
wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem (Dz. U. Nr 177 z 2003 r., poz. 1729 ze zm.).

7. Za umieszczenie sieci kanalizagji sanitarnej i przytacza w pasie drogowym wtasciciel bedzie dokonywat optat
rocznych za kazdy rok jego umieszczenia w wysokosci okreslonej w decyzji zezwalajacej na prowadzenie
robét w pasie drogowym oraz umieszczenie w pasie drogowym urzadzeri obcych niezwigzanych
z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego — zgodnie zart. 40 ust. 1, 2i 3 ustawy
o drogach publicznych i uchwatg Nr XVIll / 124 /20 Rady Powiatu Obornickiego z dnia 29 stycznia 2020 r.

8. Inwestor ponosi koszt budowy lub modernizacji urzadzer, nawierzchni w pasie drogowym, zwigzanych
z likwidacja kolizji projektowanych urzgdzen ze stanem istniejgcym.

9. W przypadku przebudowy lub remontu drogi powiatowej, koszty zwigzane z przetozeniem w/w urzadzenia
UMies2c20nego w pasie drogowym ponosi jego wtadciciel.

10. Warunki okreslone w zezwoleniu beda obowigzywad przez 3 lata od daty wydania niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 39 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645)

zabronione jest lokalizowanie urzadzen obcych niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami

ruchu drogowego.

Wyjatek stanowi zapis ust. 3 cyt. przepisu, zgodnie z ktédrym w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach umieszczenie

W pasie drogowym urzadzen niezwigzanych z potrzebami ruchu drogowego moze nastgpi¢ wytacznie za zezwoleniem

wiasciwego zarzadcy drogi, wydawanym w drodze decyzji administracyjnej.

Z przywotanych przepiséw wynika jednoznacznie, iz ustawodawca w celu ochreny pasa drogowego przeznaczonego

do prowadzenia ruchu lub postoju pojazddéw oraz ruchu pieszych wprowadzit zakaz umieszczania w nim w/w
* urzadzenia. Udzielenie zatem rzeczowego zezwolenia winno mie¢ charakter wyjatkowy. Uznano, ze w niniejszej

sprawie zachodza przestanki okreélone w art. 39 ust. 3 ustawy uzasadniajgce wyrazenie zgody na lokalizowanie

W pasie drogowym drogi powiatowej nr 2025P Ninino - Uchorowo w miejscowosci Stomowo, sieci kanalizacji

sanitarnej wraz z przytaczami. Lokalizacja nie powinna wptywaé negatywnie na funkcjonowanie uktadu drogowego

pod warunkiem zachowania przez strong wnioskujgca w/w warunkdw.

Decyzja jest zgodna z wolg strony.

POUCZENIE
Inwestor przed rozpoczeciem robét budowlanych jest zobowigzany do: .
1) uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia budowy albo wykonywania robét budowlanych,
2) uzgodnienia z zarzadca drogi, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego urzadzenia,
3) uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia robét w pasie
drogowym lub na umieszczenie w nim urzadzenia. .
Od niniejszej decyzji inwestorowi stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Pile za moim
posrednictwem ztozone w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofahiélwobé‘E'(prgvanu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej »os’wia'djc\zénié\g zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna’i prawomocna.

Wydana decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie Z»u:stawa '; .dnvi_q,ls"' listopada 2006 r. o opfacie skarbowej{(Dz. U.z 2022 r.

poz. 2142 ze zm.) — zatacznik cze$¢ Il poz. 44 pkt 9. —

L

Pecjaljsta ds. drogowych

Otrzymuja: gmjauﬁfg

1) Petnomocnik Pan Arkadiusz Koza ‘alarzyna Landowskd
ul. Naramowicka 217a/23, 61-611 Poznan

__y+1kpl. map
2) ' a/a 14
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5. WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA NR LXVII/642/2022
RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE
z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w obrebach ewidencyjnych Slomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na
obszarze gminy Rogozno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska
w Rogoznie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Stomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy
Rogozno zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza ona ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno,
zatwierdzonego uchwata Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30
pazdziernika 2019 r.

2. Zataczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalgczniki nr 1 — 6 stanowigce cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowane w
skali 1:2000 i zatytutowane: "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendéw potozonych w obrebach ewidencyjnych Stomowo, Szezytno, Parkowo i Jaracz
na obszarze gminy Rogozno”;

2) zalgcznik nr 7 — stanowigcy cze$¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu” zatytutowany
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Stomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze gminy

Racarng” rqam 7a Zrmiany di rwarnnkawad 1 kieriimkAw 7aocognodarowani
NOgoZNo  Z wWyrystim ZC zmiany studium uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospoaarowania

przestrzennego gminy Rogozno w skali 1:10 000;

3) zalacznik nr 8 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalgcznik nr 9 — stanow1qcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rogoznie o sposobie
erllZ&C_jl lIlWCbLyb_jl z zakresu muastlumuly tecnmcznej, ktdre llaxc‘:/q do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

5) zatgcznik nr 10 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§2

Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo - gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub
gospodarczy, taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego
o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

Ic 2
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3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci

dachowych nie wigkszym niz 12°;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajgcy

obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, wiat;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni

catkowitej wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw - oznacza sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po
obrysie zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylaczeniem
tarasow i1 balkonéw,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchnig dachdw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy

wszystkich budynkéw i wiat, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazong
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchnie wszystkich budynkdw,
wyznaczong przez rzut prostokgtny zewnegtrznych $cian wszystkich budynkéw w
stanie wykoniczonym na powierzchnie dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnie wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchnig¢ dachéw, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

oznaczony symbolem cyfrowo — literowym:;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé nasadzenia gatunkoéw drzew i krzewow,

gtownie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé skupiska drzew i krzewéw wraz z

pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§3

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

D

2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN,
1.L1IOMN, 1.1IMN, 2.1MN, 2.2MN, 3.IMN, 3.2MN, 4.IMN, 4.2MN, 5MN, 6.1MN,
6.2MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U, 1.4MN/U,
L.SMN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 2.1MN/U, 2.2MN/U, 3.1MN/U, 3.2MN/U,
3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U,
3.1IMN/U, 3.12MN/U, 3.13MN/U 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.16MN/U, 3.17MN/U,
3.18MN/U, 3.19MN/U, 3.20MN/U, 3.21MN/U, 3.22MN/U, 3.23MN/U, 3.24MN/U,
3.25MN/U, 3.26MN/U, 3.27MN/U, 3.28MN/U, 3.29MN/U, 3.30MN/U, 3.31MN/U,
4.IMN/U, 42MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U, 4.8MN/U,
4.9MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 4.14MN/U, 4.15MN/U,
4.16MN/U, 4.17MN/U, 4.18MN/U, 4.19MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U, 6.3MN/U,
6.4MN/U, 6.5MN/U;
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3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2.1MW, 22MW, 3MW, 6.1MW, 6.2MW;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM,
1.7RM, 1.8RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM,
1.16RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM,
2.10RM, 2.11RM, 3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM,
3.9RM, 3.10RM, 3.11RM, 3.12RM, 3.13RM, 3.14RM, 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM,
3.18RM, 3.19RM, 3.20RM, 3.21RM, 3.22RM, 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM,
4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM,
4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 5.1RM, 5.2RM, 5.3RM, 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM,
6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1U, 3.2U, 6.1U,
6.2U;

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 3US;

7) teren zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty i edukacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3UO;

8) teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 4UKR;

9) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy uslugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, 4P/U;

10) teren zieleni z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3Z/US;

11) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z2C, 42C;

12) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

13) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1RU, 2.2RU, 3RU, 4.1RU, 4.2RU, 5RU,
6RU;

14) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.5R,
1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R, 1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.16R, 1.17R,
1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 2.1R, 2.2R, 2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R,
29R, 2.10R, 2.11R, 2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.20R,
2.21R, 2.22R, 2.23R, 2.24R, 2.25R, 2.26R, 2.27R, 2.28R, 3.1R, 3.2R, 3.3R, 3.4R, 3.5R,
3.6R, 3.7R, 3.8R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.14R 3.15R, 3.16R, 3.17R, 3.18R,
3.19R, 3.20R, 3.21R, 3.22R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R,
4.7R, 4.8R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.18R,
4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R,
59R, 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.6R, 6.7R, 6.8R, 6.9R, 6.10R, 6.11R;

15) tereny zadrzewien, pastwisk, fak i nieuzytkow, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 14RZ, 1.5RZ, 1.6RZ, 1.TRZ, 1.8RZ, 1.9RZ, 1.10RZ, 1.11RZ,
1.12RZ. 1.13RZ, 1.14RZ, 1.15RZ, 1.16RZ, 1.17RZ, 1.18RZ, 1.19RZ, 1.20RZ, 1.21RZ,
2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ,
2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ, 2.17TRZ, 2,18RZ, 2.19RZ, 2.20RZ, 2.21RZ,
2.22RZ, 2.23R7Z, 2.24RZ, 2.25RZ, 2.26RZ, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.5RZ,
3.6RZ, 3.7RZ, 3.8RZ, 3.9RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.15RZ,
3.16RZ, 3.17RZ, 3.18RZ, 4.1RZ, 4.2RZ, 4.3RZ, 4.4RZ, 4.5RZ, 4.6RZ, 4.TRZ, 4.8RZ,
49RZ, 4.10RZ, 4.11RZ, 4.12RZ, 4.13RZ, 4.14RZ, 4.15RZ, 4.16RZ, 4.17RZ, 4.18RZ,
4.19RZ, 4.20RZ, 4.21RZ, 4.22RZ, 4.23R7Z, 4.24RZ, 4.25RZ, 4.26RZ, 4.27RZ, 5.1RZ,
5.2RZ, 53RZ, 5.4RZ, 5.5RZ, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ, 6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ,
6.8RZ;
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16) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1ZL, 1.2ZL, 3.1ZL, 3.27L,
3.3ZL,3.4ZL, 3.57L, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 4.1Z1., 4.2ZL, 4.3ZL, 4.47ZL, 4.5ZL,
4.6ZL,4.7Z1,4.8ZL, 5ZL,6.1ZL, 6.27L, 6.3ZL;

17) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
LIWS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS, 1.7WS, 1.8WS, 1.9WS, 1.10WS,
2.1WS, 22WS, 23WS, 24WS, 2.5WS, 2.6WS, 2.7WS, 2.8WS, 2.9WS, 2.10WS,
2.1TWS, 2.12WS, 2.13WS, 3.1WS, 3.2WS, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS,
3.8WS, 3.9WS, 4.1WS, 42WS, 43WS, 4.4WS, 4.5WS, 4.6WS, 4.7WS, 4.8WS,
4.9WS, 4.10WS, 4.11WS, 4.12WS, 4.13WS, 4.14WS, 4.15WS, 4.16WS, 4.17WS,
4.18WS, 5.1WS, 5.2WS, 5.3WS, 5.4WS, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS;

18) teren urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaika,
oznaczony na rysunku planu symbolem 50ZE-EF;

19) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
4.1W, 4.2W;

20) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3E;

21) teren infrastruktury kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KK:

22) tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDZ,
4.3KDZ, 4.4KDZ, SKDZ, 6KDZ;

23)tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 2.1KDL, 2.2KDL;

24)tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 1.3KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,
3.1KDD, 3.2KDD, 3.3KDD, 4.1KDD, 4.2KDD, 6KDD;

25)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDW,
1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 23KDW, 3.1KDW, 3.2KDW,
3.3KDW, 3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW,
3.11KDW, 3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW,
4.5KDW, 4.6KDW, 4.7KDW, 5.1KDW, 52KDW, 53KDW, 6.1KDW, 6.2KDW,
6.3KDW, 6.4KDW, 6.5KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie robét budowlanych i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z
uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3 -5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej teren przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne jednak nie wiecej niz o 1,5 m oraz
pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge, z
uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
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7)

8)

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kszta

krajo
1)
2)

3)

4)

3)

6)

7

8)
9

10)

budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajgcej istniejacg maksymalng wysokos¢
budynku;

dla istniejacych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnacji;

dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii, w tym innym nachyleniu potaci
dachowych niz ustalonym w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow.

§5

brazu ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z zakresu
transportu kolejowego;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z zastrzezeniem pkt 3;

na terenach MN, MW oraz 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM, 3.16R, 3.18R, 6.2R, 6.4R, 6.5R,
6.6R zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrobce,
termicznemu przeksztatcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadow, z zastrzezeniem
pkt 6;

dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadéw, wylgcznie jesli wynika to z
procesu technologicznego dancgo wytworcy;

przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujace sig¢ niskimi
wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieplowniczej z uwzglgdnieniem pkt 8;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz zapewnienia whasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem pkt 10;

w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tereny oznaczone
symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terené6w mieszkaniowo-ustugowych,
¢) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania

zbiorowego,

d) RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej,

lealizacii w oranicach terenu 1]
vy Lwiwviiu U

\
¢) w przypadku lokalizacji w granicach

— hoteli i pensjonatéw teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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— przedszkoli i placowek edukacyjnych teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
— domu opieki spolecznej teren zalicza si¢ do terenéow doméw opieki spoteczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— szpitala, teren zalicza si¢ do terendéw szpitali poza miastem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,
g) UO zalicza sie do terenéw zabudowy zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

1T) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach
podlegajagcych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu,
co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) zachowanie poziomu pola elektromagnetycznego w $rodowisku oraz poziomu hatasu w
srodowisku wytwarzanego przez linig elektroenergetyczng 110kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14)na terenach: 1.1R, 1.2R, 1.8R, 1.1RZ, 1.2RZ, 1.11RZ, 1.1RM, 1.2RM, 1.7RM,
L.IMN/U, 1P/U, 1US, 1.1KDD, 1.1KDZ, 1.1KDW, 1.3KDW, 1ZC, 1.1WS, 2.1R, 2.2R,
2.3R, 2.4R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 2.10R, 2.11R, 2.12R, 2.13R, 2.14R, 2.15R,
2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.25R, 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ,
2.7RZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ, 2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ,
2.24RZ, 225RZ, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM,
2.9RM, 2.IMN/U, 22MN/U, 2.1WS, 22WS, 2.3WS, 2.9WS, 2.1KDD, 2.2KDD,
2.3KDD, 2.4KDD, 2.1KDW, 2.1KDL, 2.2KDL, 3.2R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.1RZ, 3.2RZ,
3.3RZ, 3.4RZ, 3US, 3.1ZL, 3.2ZL, 3.1WS, 3.4KDW, 3.6KDW uwzglednienie w
zagospodarowaniu i zabudowie dzialek przebiegu korytarza ekologicznego ,,Puszcza
Notecka — Puszcza Zielonka”, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, zgodnie z
ustalaniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

I5)na terenach: 3.1R, 3.2R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.14R, 3.15R, 3.17R, 3.20R,
3.21R, 3.22R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 3.5RM, 3.6RM, 3.9RM, 3.19RM, 3.20RM,
3.21RM, 3.22RM, 3.7RZ, 3.8RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.17RZ,
3.18RZ, 3.IMN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.9MN/U, 3.10MN/U, 3.17L, 3.2ZL, 3.6Z1,
3.8ZL, 3.9ZL, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS, 3.8WS, 3.9WS, 3KK, 3.1KDW,
3.2KDW, 3.3KDW, 3.7KDW, 3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 3.3KDD, 3.1KDZ,
4.12R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.10RZ, 4.11RZ, 4.12RZ, 4.1MN, 4.2MN, 4.12WS,
4.14WS, 4.16RM, 4.4KDW, 4.5KDW, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, SKDZ, 5.1RM,
3.2RM, 5.3RM, 5.1RZ, 5.2RZ, 5.3RZ, 5.4RZ, 5.5RZ, 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R, 5.5R,
5.6R, 5.7R, 5.8R, 5.9R, SOZE-EF, 5.1WS, 5.2WS, 5.3WS, 5.4WS, IMMN, SZL. SRU,
6.10R uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek przebiegu korytarza
ekologicznego ,,Dolina Warty”, ktérego granice oznaczono na rysunku planu, zgodnie z
ustalaniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

16)na terenie 4.8ZL uwzglednienie w zagospodarowaniu  dziatek istniejacego
geostanowiska — glazu narzutowego w Stomowie;

17)na terenach R, RM, RU przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej przestrzeganie zasad
dobrej praktyki rolniczej oraz zasad okreSlonych w przepisach odrebnych, w
szczegolnoscei dotyczacych warunkéw przechowywania nawozow naturalnych oraz
dawek i terminéw ich stosowania;
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18)na terenach R, RM, RU ochron¢ wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w

zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

Y]

2)

a)

na terenach 1.1R, 1.7R, 1.11R, 1.14R, 1.15R, 1.17R, 1.21RZ, 1.3KDD, 2.3R, 2.4R,

2.9R, 2.11R, 2.13R, 2.15R, 2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.21R, 2.22R, 2.25R, 2.3RM,

2.4RM, 2.8RM, 2.11RZ, 2.19RZ, 2.2WS, 2.1KDW, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD,

2.1KDL, 3.12R, 3.14R, 3.15R, 3.17R, 3.20R, 3.22R, 3.24R, 3.1ZL, 4.4R, 4.7R, 4.8R,

6.10R, 6.11R, 6.3RM, 6.7RZ, 6.3KDW dla ochrony archeologicznego dziedzictwa

kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych 2z zabudowaniem badz

zagospodarowaniem  terenu w  granicach stref ochrony  konserwatorskie]

zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych okreslonych na rysunku planu,

obowiazek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w

tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami;

na terenach 1ZC, 1.2RM, 1.4RM, 1.6RM, 1.7RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.14RM, 1.15RM,

2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 3.2RM, 3.3RM,

3.8RM, 3.13RM, 3.12MN/U, 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.22MN/U, 4.IRM, 4.9RM,

4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.6MN/U, 4.15MN/U,

4.17MN/U, 4.18MN/U, 4.1MN, 4ZC, 4UKR, 4.2RU, 4.20RZ, 4.21RZ, 4.7ZL, 4.8ZL,

4.6KDW, 4.7KDW, 4.17WS, 5MN, 6.1RM, 6.3RM, 6.5RM, 6RU, 6.1ZL, 6.2ZL,

6.2KDW, 6KDZ, 6.2MN, 6.1MW zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

zlokalizowane sa obiekty budowlane ujete w gminnej oraz w wojewddzkiej ewidencji

zabytkdw, w tym wpisane do rejestru zabytkow:

— granica cmentarza rzymskokatolickiego, Parkowo, oznaczona na rysunku planu
symbolem (1),

— stajnia, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 141, oznaczona na rysunku planu
symbolem (2),

— stodota, Parkowo 151, oznaczona na rysunku planu symbolem (3),

— dom tzw. poniatéwka, Parkowo 153, oznaczony na rysunku planu symbolem (4),

— obérka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 153, oznaczona na rysunku planu
symbolem (5),

— dom tzw. poniatéwka, Parkowo 154, oznaczony na rysunku planu symbolem (6),

— oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 154, oznaczona na rysunku planu
symbolem (7),

— dom tzw. poniatéwka, Parkowo 162, oznaczony na rysunku planu symbolem (8),

— obodrka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 162, oznaczona na rysunku planu
symbolem (9),

— stodota, Parkowo 162, oznaczona na rysunku planu symbolem (10),

— stodota, Parkowo 170, oznaczona na rysunku planu symbolem (11),

— dom tzw. poniatéwka, Parkowo 171, oznaczony na rysunku planu symbolem (12),

— obérka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 171, oznaczony na rysunku planu
symbolem (13),

— oboérka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 172, oznaczona na rysunku planu
symbolem (14),
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stodota, Parkowo 173, oznaczona na rysunku planu symbolem (15),

oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 173, oznaczona na rysunku planu
symbolem (16),

stodola, obecnie ruina, Parkowo 188, oznaczona na rysunku planu symbolem (17),
dom tzw. poniatowka, Parkowo 188, oznaczony na rysunku planu symbolem (18),
oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 188, oznaczona na rysunku planu
symbolem (19),

dom tzw. poniatdwka, Parkowo 187, oznaczony na rysunku planu symbolem (20),
obdrka, obecnie budynek nieuzytkowany, Parkowo 187, oznaczona na rysunku planu
symbolem (21),

dom tzw. poniatdwka, Parkowo 185, oznaczony na rysunku planu symbolem (22),
oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 185, oznaczona na rysunku planu
symbolem (23),

dom tzw.poniatdwka, Parkowo 184, oznaczony na rysunku planu symbolem (24),
stodota, Parkowo 184, oznaczona na rysunku planu symbolem (25),

stodota, Parkowo 182, oznaczona na rysunku planu symbolem (26),

oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 182, oznaczona na rysunku planu
symbolem (27),

oborka [2] obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 181, oznaczona na rysunku planu
symbolem (28),

stodota, Parkowo 181, oznaczona na rysunku planu symbolem (29),

obdrka [1] obecnie budynek nieuzytkowany, Parkowo 181, oznaczona na rysunku
planu symbolem (30),

oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 180, oznaczona na rysunku planu
symbolem (31),

dom tzw. poniatowka, Parkowo 180, oznaczony na rysunku planu symbolem (32),
budynek gospodarczy, Parkowo 191, 0znaczony na rysunku planu symbolem (33),
dom tzw. poniatowka, Parkowo 191, oznaczony na rysunku planu symbolem (34),
oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 191, oznaczony na rysunku planu
symbolem (35),

lodownia, obecnie obiekt gospodarczy, Parkowo 191, oznaczona na rysunku planu
symbolem (36),

dom tzw. poniatowka, Parkowo 192, 0znaczony na rysunku planu symbolem (37),
oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 192, oznaczona na rysunku planu
symbolem (38),

dom tzw. poniatowka, Parkowo 193, oznaczony na rysunku planu symbolem (39),
stodota, Parkowo 193, oznaczona na rysunku planu symbolem (40),

stodota, Parkowo 177, oznaczona na rysunku planu symbolem (41),

remiza strazacka, obecnie siedziba ochotniczej strazy pozarnej Parkowo 20,
0znaczona na rysunku planu symbolem (42),

dom, Parkowo 15, oznaczony na rysunku planu symbolem (43),

dom, Parkowo 12, oznaczony na rysunku planu symbolem (44),

dom, Parkowo 11, oznaczony na rysunku planu symbolem (45),

stodota, Parkowo 96, oznaczona na rysunku planu symbolem (46),

dom tzw. poniatdwka, Parkowo 96, oznaczony na rysunku planu symbolem (47),
poczta, obecnie budynek nieuzytkowany, Parkowo 101, oznaczona na rysunku planu
symbolem (48),

dom tzw. poniatowka, Parkowo 116, oznaczony na rysunku planu symbolem (49),
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stodota, Parkowo 116, oznaczona na rysunku planu symbolem (50),

kuznia, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 116, oznaczona na rysunku planu

symbolem (51),

stodota, obecnie budynek nieuzytkowany, Parkowo 153, oznaczona na rysunku planu

symbolem (52),

stodota, Parkowo 154, oznaczona na rysunku planu symbolem (53),

stodota, Parkowo 128, oznaczona na rysunku planu symbolem (54),

oborka, obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy, Parkowo 132, oznaczona na

rysunku planu symbolem (55),

dom tzw. poniatéwka, Parkowo 133, oznaczony na rysunku planu symbolem (56),
stodota, Parkowo 133, oznaczona na rysunku planu symbolem (57),

dom tzw. poniatéwka, Parkowo 134, oznaczony na rysunku planu symbolem (58),

budynek gospodarczy z wiata, Parkowo 134, oznaczony na rysunku planu symbolem

(59),

oborka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 134, oznaczona na rysunku planu

symbolem (60),

obérka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 136, oznaczona na rysunku planu

symbolem (61),

stodota, Parkowo 137, oznaczona na rysunku planu symbolem (62),

dom tzw. poniatéwka, Parkowo 139, oznaczony na rysunku planu symbolem (63),

obérka, obecnie budynek gospodarczy, Parkowo 139, oznaczona na rysunku planu

symbolem (64),

rzadcowka, obecnie budynek mieszkalny, Szczytno 3, oznaczona na rysunku planu

symbolem (65),

obora, obecnie budynek nieuzytkowany, Szczytno 3, oznaczona na rysunku planu

symbolem (66),

czworak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow

folwarcznych, Szczytno 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (67),

budynek gospodarczy przy czworaku w kolonii mieszkalnej robotnikow

folwarcznych, Szczytno 1, oznaczony na rysunku planu symbolem (68),

dwojak [5], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow

folwarcznych, Stomowo 34, oznaczony na rysunku planu symbolem (69),

cmentarz rzymskokatolicki, Stomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (70),

dwojak [4], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow

folwarcznych, Stomowo 27, oznaczony na rysunku planu symbolem (71),

kosciot parafialny rzymskokatolicki pw. wniebowzigcia NMP, Stomowo, oznaczony

na rysunku planu symbolem (72),

zesp6t folwarczny, Stomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (73),

kuznia, obecnie budynek gospodarczy, Stomowo, oznaczona na rysunku planu

symbolem (74),

stajnia i spichlerz, obecnie chlewnia, Stomowo, oznaczona na rysunku planu

symbolem (75),

stodofa i stajnia, obecnie budynek gospodarczy, Stomowo, oznaczona na rysunku

planu symbolem (76),

ecnie cfwnia, Q’{omowo oznaczonc€ na

stajnia, wolarnia i budynek mieszka
rysunku planu symbolem (77),
oficyna - dom ogrodnika, obecnie budynek nieuzytkowany, Stomowo 4, oznaczona na

rysunku planu symbolem (78),
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b)

d)

— oficyna, obecnie budynek nieuzytkowany, Stomowo 2, oznaczona na rysunku planu
symbolem (79),

— palac, obecnie budynek nieuzytkowany, Stomowo 1, oznaczony na rysunku planu
symbolem (80),

— park, Stomowo, oznaczony na rysunku planu symbolem (81),

— dwojak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow
folwarcznych, Szczytno 2, 0znaczony na rysunku planu symbolem (82),

— dwojak [3], obecnie budynek nieuzytkowany, w kolonii mieszkalnej robotnikow
folwarcznych, Stomowo 22, oznaczona na rysunku planu symbolem (83),

— dwojak [2], obecnie budynek nieuzytkowany, w kolonii mieszkalnej robotnikéw
folwarcznych, Stomowo 21, 0znaczony na rysunku planu symbolem (84),

— trojak, obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkainej robotnikow folwarcznych,
Stomowo 16, oznaczony na rysunku planu symbolem (85),

— brama, Stomowo, oznaczona na rysunku planu symbolem (86),

— brama, Stomowo 1, oznaczona na rysunku planu symbolem (87),

— ogrodzenie, Stomowo 1, oznaczone na rysunku planu symbolem (88),

— dom, Stomowo 11, oznaczony na rysunku planu symbolem (89),

— dwojak [1], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow
folwarcznych, Stomowo 10, o0znaczony na rysunku planu symbolem (90),

— czworak [3], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikéw
folwarcznych, Stomowo 9, 0znaczony na rysunku planu symbolem (91),

— czworak [2], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikéw
folwarcznych, Stomowo 8, oznaczony na rysunku planu symbolem (92),

— czworak [1], obecnie budynek mieszkalny, w kolonii mieszkalnej robotnikow
folwarcznych, Stomowo 7 oznaczony na rysunku planu symbolem (93),

na terenie 4.18MN/U ochrong oficyny - dom ogrodnika, obecnie budynek
nieuzytkowany, Stomowo 4, wpisang do rejestru zabytkéw pod nr rej. 596/A, decyzja z
dnia 21.03.1989 r. oraz ochrong patacu, obecnie budynek nieuzytkowany, Stomowo 1,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. 1336/A, decyzjg z dnia 12.01.1972 r.
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

na terenach 4ZC, 4.20RZ, 4.21RZ, 4UKR, 4.17WS, 4771, 4.87ZL, 4.17MN/U,

4.18MN/U, 4.7KDW, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.2KDW ochrong parku, Stomowo, wpisanego do

rejestru zabytkéw pod nr rej. 1695/A, decyzjg z dnia 04.04.1975 r. zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami,

ochrong obiektow budowlanych ujetych w gminnej oraz w wojewddzkiej ewidenci

zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkéw, okreslonych na rysunku planu, zgodnie

z przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym:

— zachowanie historycznej bryty architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytow,
materiatow oraz rozwigzan architektonicznych,

— zachowanie historycznego wystroju elewacji,

— w przypadku obiektéw indywidulanie wpisanych do rejestru zabytkow: zachowanie
istniejacych obiektéw zabytkowych, zakaz wyburzania, rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji obiektow zabytkowych, zachowanie
historycznej bryty architektonicznej budynku, tradycyjnych gabarytow, materiatow
oraz rozwigzan architektonicznych, zachowanie historycznego wystroju elewacii,
historycznego ukladu przestrzennego wnetrz, zapewnienie wilasciwe;j ekspozycji
obiektow zabytkowych poprzez zakaz lokalizacji w ich otoczeniu innych obiektow, w
tym wielkogabarytowych, stanowiacych nicodpowiednig dominante w otaczajacym
krajobrazie,
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— prace stanowigce ingerencje w bryle obiektow budowlanych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej oraz ich wyglad zewnetrzny nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

— roboty budowlane prowadzone przy obiektach podlegajgcych  ochronie
konserwatorskiej, w tym wpisanych do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

¢) ochrong historycznych zatozefi parkowych wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi, w tym ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, w tym:

— ochronie podlega rozplanowanie z istniejaca siecig drog, alei, ciekéw wodnych, osi i
powiazan widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa, w tym zespoty roslinne, ich
rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojace, rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i
architektoniczne,

— wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw patacowo — parkowych
powinny stuzyé¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie
zabytkéw architektury oraz zieleni w tacznosci z zachowaniem waloréw
przyrodniczych zespotu,

— nalezy podja¢é wszelkie starania o zachowanie zadrzewien, rownowagi ekologicznej
oraz stosunkéw wodnych, zachowanie historycznej parcelacji, zgodnie z zasadg
niepodzielnosci zespotow.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stosowanie spojnych elementow
zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz nawierzchni pieszo-jezdni, chodnikéw oraz
ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych i rowerowych, w granicach poszczegolnych terenow.

AV YA P > .
W zakresic granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) w granicach terendéw: 4.22R, 4.23R, 4.9RZ, 422RZ, 4.23RZ, 4.24RZ, 4.25RZ, 4.26R7Z,
427RZ, 4.17RM, 4.19MN/U, 4.5ZL, 4.6ZL, 4P/U, 4.2KDD, 4.3KDZ, 4.11WS,
4.18WS, 6.3R, 6.4R, 6.6R, 6.8R, 6.9R, 6.10R, 6.11R, 6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ,
6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.8RZ, 6.4RM, 6.6RM, 6.8RM, 6.9RM, 6.4MN/U, 6.5MN/U,
6.1U, 6.2U, 6.3ZL, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS, 6.4KDW, 6.5KDW, 6KDD,
6KDZ, ochrone obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko —
Wagrowiecka” granice ktoérego okreslaja przepisy odrgbne, poprzez zabudowg i
zagospodarowanie terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
oraz przepisami odrebnymi;

2) w graniach terenéw: 1.1R, 1.2R, 1.2RZ, 1.14RZ, 3.1ZL ochrong obszaru Natura 2000
..Puszcza Notecka” PLB300015, granice ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejsze]

uuhwa%" oraz prvppmarrn nr]r(—‘h]’\nyn’n

3) w graniach terenow: 4.26RZ, 6.9R, 6.10R, 6.3ZL, 6.3RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.3WS
ochrone obszaru Natura 2000 ,,Buczyna w Diugiej Goslinie” PLH300056, granice
ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego.planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odre;bnym2i;5
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4) w granicach terenow: 4.8ZL, 6.27ZL, 6KDZ ochrong pomnikéw przyrody, lokalizacje
ktérych okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§9

W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatdéw nieruchomosci na

podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych, przy
zachowaniu nastepujgcych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek gruntu z
uwzglednieniem lit. c:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek gruntu, z uwzglednieniem pkt 3:
— dla terenéw MN, MN/U, MW, US, UO: nie mniejsza niz 800 mz,
— dlaterenu U, Z/US: nie mniejsza niz 600 m?,
— dla terenéw P/U: nie mniejszg niz 1000 m?,
— dlaterenu OZE-EF: nie mniejsza niz 5000 m?,
— dla pozostatych teren6w nie ustala sie,
b) minimalng szeroko$é frontu dziatki gruntu, z uwzglednieniem pkt 3:
— dla terenéw MN, MN/U, MW, U, US, UO, Z/US: nie mniejsza niz 18,0 m,
— dla terenéw P/U: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatek gruntu w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

3) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek gruntu oraz minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki gruntu nie dotyczy dziatek gruntu przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowe;.

§10

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV wraz z
pasem technologicznym, do czasu skablowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, do
czasu jej skablowania;

3) w granicach pasa technologicznego linii clektroenergetycznej 110kV ustala sie:

a) lokalizacje linii elektroenergetycznej 110kV i stupow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) roboty budowlane linii elektroenergetycznej 110kV,

¢) nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z przebiegu linii elektroenergetycznej 110kV, zgodnie z przepisami odrebnymi i
obowigzujacymi normami,

d) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym
obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
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4) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazociggowej, w tym gazociggu
$redniego ci$nienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych odlegtosci od
granicy laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenach 1.3MN/U, 1P/U, 1KS, 1.9R, 1.11IR, 1.5WS, 1.10R, 1.12RZ, 1.13RZ,
1.14RZ, 1.15RZ, 1.1KDZ, 1.3KDW, 1.6WS, 4.8RZ, 4.2W, 4.19RZ, 4.15MN/U,
4.3KDZ, 4.1RU, 4.6KDW, 4.21RZ, 4.2KDD, 4.18WS, 4.22RZ, 4.57L, 4.8ZL, 4.17RM,
4P/U, 4.19MN/U, 4.20RZ, 4UKR, 4.17WS, 4.22RZ, 4.23RZ nakaz uwzglednienia w
zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od cmentarzy, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym uwzglednienie strefy ochronnej wynoszacej 50 m i 150 m od granic
cmentarza,

7) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze
obowigzujg przepisy odrgbne;

8) na terenie SOZE-EF w granicy strefy ochronnej urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, oznaczonej na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrgbnymi;

9) na terenach 3.12R, 3.22R, 5.IR, 3.17RZ, 3.12KDW w granicy strefy ochronnej od
elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 100kW, oznaczonej na rysunku planu,
uwzglednienie ograniczen w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty oraz przepisami odr¢bnymi z zakazem budowy
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

10)w granicy terenéw 1P/U, 1ZC, 1.8R, 1.11RZ, 1.1KDZ, 1.3KDW, 3.2R, 3.4R, 3.5R,
3.6R, 3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.12R, 3.13R, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.1ZL, 3.1WS,
3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.4KDW, 3.6KDW, uwzglednienie w zagospodarowaniu 1
zabudowie dziatek strefy, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z obowigzujacych przepisow odrebnych
w zakresie transportu kolejowego w tym zakaz lokalizacji budynkéw; usytuowanie
budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robdt ziemnych w
sgsiedztwie terenu kolejowego nie moze zaklocac eksploatacji linii kolejowej Iub
dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze powodowaé
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

11)teren 3KK stanowi teren zamknigty wraz granicg strefy ochronnej, przez ktory
przebiega linia kolejowa;

12) w granicach terenu 3KK uwzglednienie w zagospodarowaniu 1 zabudowie dzialek
granicy strefy ochronnej terenu zamknietego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
i przepisami odrgbnymi;

13) zapewnienie dostgpu do terenow wod powierzchniowych $rédlgdowych 1 rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) na terenach 4.1W i 4.2W uwzglednienie strefy ochrony bezposredniej istniejacych ujgc
wody - studni glebinowych, zwiazanej z ograniczeniami W zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15)na terenie 5.8R uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek lokalizacji
zlikwidowanego otworu Marszewiec -1 wraz ze strefa wolng od zabudowy, wynoszgca
5,0 m od otworu.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog
publicznych, drég wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) szerokos¢ drog publicznych, drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych;
3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach

a)

b)
c)

7

dzialki, na powierzchni dziatki lub w garazu, budynku garazowo — gospodarczym z
uwzglednieniem pkt 4, 5 w liczbie nie mniejszej niz:

na terenach MN, MN/U:

dla funkeji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

na terenach MW nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

na terenach RM, R:

dla funkcji mieszkaniowe] nie mniej niz 2 miecjsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

dla funkcji ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m’
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce na kazdy
pokoj goscinny w agroturystyce,

na terenach RU nie mniej niz 1 miejsce na kazde 3 osoby zatrudnione,

na terenach US, Z/US nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

na terenie UO nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 250,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego,

na terenie UKR nie mniej niz 2 miejsca,

na terenach U, P/U:

dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m’
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

dla funkcji produkcg/jnej, sktadowej, magazynowej, nie mniej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 150,0 m” powierzchni uzytkowej budynku,

na terenic OZE-EF, W nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 250,0 m’
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, biurowego, socjalnego,

na terenach ZC nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 250,0 m* powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc poza granicami
terenu, w tym dla terenu 1ZC na terenie 1KS;

4) na terenach U, P/U nakaz zapewnienia miejsc  postojowych dla samochodéw
dostawczych i stanowisk do przetadunku towaréow w obrebie dziatki, w zaleznosci od
potrzeb;

5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6)

na terenach 3.9R, 3.10R, 3.3WS zakaz tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do

drogi krajowej nr 11, przylegajacej do terendw, znajdujacej si¢ poza granicami planu, do
czasu zmiany drogi krajowej na nizszg kategorie.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci gazociggowych;

3) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
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4) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych, przemystowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem pkt 6;

6) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym z przepisami dotyczacymi warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Warty;

7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem pkt. 8;

8) na terenach przylegtych do terenu 3KK i niezwigzanych z infrastrukturg kolejowa zakaz
odprowadzania wod opadowych i innych nieczystosci na teren infrastruktury kolejowe;
3KK oraz zakaz korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) obiekty budowlane przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom
odrgbnym;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o
istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

14) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a
w przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, w tym
przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢  przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg
oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania nie podejmuje si¢ ustaler.

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.IMN, 1.2MN, 1.3MN, L4MN, 1.5SMN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN,
1.10MN, 1.11MN, 2.1MN, 2.2MN, 3.1MN, 3.2MN, 4.IMN, 4.2MN, 5MN, 6.IMN, 6.2MN
ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z

uwzglednieniem §6:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego
garazu oraz budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat z
uwzglednieniem lit. b —d,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy istniejgcych
budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej,
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2)

d)

g)

h)

i)

dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, Zzmiany
sposobu  uzytkowania  budynkow garazowych,  gospodarczych, garazowo-
gospodarczych w zabudowie blizniaczej,

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw w zabudowie
zagrodowej, budynkéw ustugowych, budynkéw produkcyjnych z dopuszczeniem
zachowania istniejacych parametréw budynkéw lub z zachowaniem wskaznikow
ksztattowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc  parkingowych, zgodnie z prze
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,05 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig zabudowy: do 35% powierzchni dzialki,

powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki,

wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
ustala si¢ jednakowg wysokos¢ dla polaczonych segmentow:

budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 5,0 m,

wiaty: do 4,50 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego: do 2,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

m) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w

n)

p)

Q)

kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej ustala sie jednakowe nachylenie potaci dachowych dla potaczonych
segmentow:

dachéw dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

dachéw dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, wiaty: 25° - 45°,

dachow ptaskich: do 12°,

kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachéw ptaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym lub grafitowym,

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkow bezposrednio przy granicy dzialki oraz w
odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki,

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynku
garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty bezposrednio przy
granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

na terenach 1.IMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.9MN nakaz realizacji pasa zieleni
krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszezeniem wéd
powierzchniowych - zbiornikéw wodnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen
melioracji wodnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
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obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewoddzkiej

ewidencji zabytkéw nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisow ustawy o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami;
3) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z uwzglgdnieniem pkt 4:

a) nie mniejszg niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne; powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomogci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
5) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

6) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomodci: 30%.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1IMN/U, 1.2MN/U, 1.3MN/U,
1.4MN/U, 1.5MN/U, 1.6MN/U, 1.7MN/U, 1.8MN/U, 2.1IMN/U, 2.2MN/U, 3.IMN/U,
3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U, 3.6MN/U, 3.7MN/U, 3.8MN/U, 3.9MN/U,
3.J0MN/U, 3.11MN/U, 3.12MN/U, 3.13MN/U 3.14MN/U, 3.15MN/U, 3.16MN/U,
3.17MN/U, 3.18MN/U, 3.19MN/U, 3.20MN/U, 3.21MN/U, 3.22MN/U, 3.23MN/U,
3.24MN/U, 3.25MN/U, 3.26MN/U, 3.27MN/U, 3.28MN/U, 3.29MN/U, 3.30MN/U,
3.31MN/U, 4.1MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 4.5MN/U, 4.6MN/U, 4.7MN/U,
4.8MN/U, 4.9MN/U, 4.10MN/U, 4.11MN/U, 4.12MN/U, 4.13MN/U, 4.14MN/U, 4.15SMN/U,
4.16MN/U, 4.19MN/U, 6.IMN/U, 6.2MN/U, 6.3MN/U, 6.4MN/U, 6.5MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z

uwzglednieniem §0:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno — ustugowego z dopuszczeniem
wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego budynku ustugowego, jednego
budynku garazowego, jednego budynku gospodarczego albo garazowo-gospodarczego
albo wiaty z uwzglednieniem lit. b - €,

b) na terenach 1.4MN/U, 3.IMN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 3.5MN/U,
3.9MN/U, 3.11MN/U, 3.12MN/U, 3.20MN/U dopuszczenie budynkow mieszkalnych,
mieszkalno — ushugowych w zabudowie blizniaczej,

¢) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z lit. a, istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow w
zabudowie zagrodowej, budynkéw produkcyjnych z dopuszczeniem zachowania
istniejacych parametréw budynkéw lub z zachowaniem wskaznikow ksztaltowania
zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie tak jak dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie z lit. a, istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —

ustugowych w zabudowie bliZniaczej,
e) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania zgodnie z lit. a, budynkow garazowych, gospodarczych,

garazowo-gospodarczych w zabudowie blizniaczej,
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f) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

1) powierzchni¢ zabudowy: do 45% powierzchni dziatki,

j) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

k) wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
ustala si¢ jednakowa wysokos¢ dla potgczonych segmentéw:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 9,50 m,

— budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 5,0 m,

— wiaty: do 4,50 m,

I) liczbe kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustlugowego: do 2,

— budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

n) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

0) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych dla potgczonych
segmentow:

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ustugowego: 30° - 45°,

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, ustugowego, wiaty: 25° - 45°,

— dachow ptaskich: do 12°,

p) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjgtkiem dachéw plaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki oraz w
odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

r) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, wiat bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,

s) na terenach 3.31MN/U, 4.3MN/U, 4.4MN/U, 4.5MN/U, nakaz realizacji pasa zieleni
krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej i zjazdow,

t) na terenach 3.2IMN/U, 3.29MN/U, 4.19MN/U nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej i zjazdow;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 4:

a) nie mniejszg niz 800,0 mz, z uwzglednieniem lit. b,
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b)

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)
b)

dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5;

6) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.17MN/U, 4.18MN/U ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a)

J)
k)
D

m)

utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno — ustugowe,
garazowe, gospodarcze, garazowo-gospodarcze, wiaty z dopuszczeniem przebudowy,
remontu, odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, z zakazem budowy nowych
budynkow, wiat oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow, wiat,
dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowe oraz zabudowy
wielorodzinnej,

dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie doj$é, dojazdéw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dzi
wysoko$¢ budynkéw: do 12,0 m,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 45°

dopuszczenie przebudowy, remontéw, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,

tereny 4.17MN/U oraz 4.18MN/U znajdujg si¢ na obszarze parku wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem 16956/A decyzja z dnia z 04.04.1975r., obowigzuja
dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwaty oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow 1
opiece nad zabytkami,

n) na terenie 4.18MN/U znajduje si¢ palac wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1336/A

decyzja z dnia 12.01.1972 r. oraz oficyna wpisana do rejestru zabytkow pod nr 596/A
decyzja z dnia 21.03.1989 r. dla ktérych obowiazuja ustalenia §6 niniejszej uchwaty

oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a)
b)

dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 5; =
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3) stawke procentowg jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§17

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j oznaczonych na rysunku planu

symbolami 2.IMW, 2.2MW, 3MW, 6.IMW, 6.2MW ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a)

b)

c)
d)
€)
f)

dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat, z uwzglednieniem lit. b,
C,

dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany
sposobu  uzytkowania budynkéw  garazowych, gospodarczych,  garazowo-
gospodarczych w zabudowie blizniacze;, szeregowej, z uwzglednieniem lit. c,

zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych na cele mieszkaniowe,

dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc  parkingowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchni¢ zabudowy: do 40% powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,

wysokos$¢ budynkow z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,
szeregowej, ustala si¢ jednakowg wysokos¢ dla polaczonych segmentow:

budynku mieszkalnego: do 12,0 m,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: do 6,0 m,

wiaty: do 5,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego: do 3,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: 1,
dopuszczenie lokalizacji kondygnaciji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

geometrie dachdw:

budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych
si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty: dachy
dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej, szeregowej, ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych dla
potaczonych segmentdw: do 45°,

kolor dachow nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow bezposrednio przy granicy dzialki oraz w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
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p) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, —garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej i wojewodzkie]
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepiséw ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) pow1erzchn1¢ nowo wyd21elanej dzialki, z uwzglednieniem pkt 4:

a) nie mniejsza niz 800,0 m’, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$é, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 5;

6) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomoscei: 30%.

§18

Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM,
1.7RM, 1.8RM, 1.9RM, 1.10RM, 1.11RM, 1.12RM, 1.13RM, 1.14RM, 1.15RM, 1.16RM,
2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 2.4RM, 2.5RM, 2.6RM, 2.7RM, 2.8RM, 2.9RM, 2.10RM, 2.11RM,
3.1RM, 3.2RM, 3.3RM, 3.4RM, 3.5RM, 3.6RM, 3.7RM, 3.8RM, 3.9RM, 3.10RM, 3.11RM,
3.12RM, 3.13RM, 3.14RM, 3.15RM, 3.16RM, 3.17RM, 3.18RM, 3.19RM, 3.20RM,

3.21RM, 3.22RM, 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.8RM, 4.9RM,,

4.10RM, 4.11RM, 4.12RM, 4.13RM, 4.14RM, 4.15RM, 4.16RM, 4.17RM, 4.18RM, 5.1RM,

5.2RM, 5.3RM, 6.1RM, 6.2RM, 6.3RM, 6.4RM, 6.5RM, 6.6RM, 6.7RM, 6.8RM, 6.9RM

ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a) lokalizacje zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem lit. b —d,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych z produkcja rolng oraz
budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowe;j,

c) dopuszczenie ushug agroturystyki,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej,

e) dopuszczenie rowdw melioracyjnych, zbiornikéw wodnych, infrastruktury techmcznej,
w tym stacji transformatorowych, przepompowni Sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
dopuszczenie dojs¢, dojazd(’)w miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

wskaznik intcnsywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony j 1ako stosunek nnwmr/(‘hm

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,
powierzchni¢ zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,
powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

o
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J)  wysoko$¢ budynkéw z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej ustala
si¢ jednakowg wysoko$¢ dla potaczonych segmentow: do 9,50 m,

k) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,

1) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

n) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

0) nachylenie potaci dachowych z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej ustala si¢ jednakowe nachylenie pofaci dachowych dla potgczonych
segmentow:

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

— dachéw plaskich: do 12°,

p) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

q) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

r) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz budynku
garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, wiaty bezposrednio przy
granicy dziatki oraz w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

s) na terenach 1.11RM, 1.13RM, 1.15RM, 1.16RM, 3.17RM, 3.20RM, 4.3RM nakaz
realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z
dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow,

t) na terenie 4.17RM nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektéw lub
obszar6w wpisanych do rejestru zabytkow lub wetych w gminnej i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. c, pkt 5;
4) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§19

Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1U, 3.2U,
6.1U, 6.2U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, budynkéw magazynowych, budynkéw
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat z uwzglednieniem lit. b, c,
b) dopuszczenie ustug sportu i rekreaci,
¢) dopuszezenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem
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zachowania istniejacych parametréw budynkéw lub z zachowaniem wskaznikow
ksztaltowania zabudowy ustalonych w niniejszym paragrafie,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji  transformatorowych,
przepompowni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie doj$é, dojazdéw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

g) powierzchnie zabudowy: do 40% powierzchni dzialki,

h) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

i) wysoko$¢ budynkow: do 10,0 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

m) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw ptaskich: 20° - 45°,

n) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow plaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki oraz w
odlegtosei 1,5 m od granicy dziakki,

p) dopuszczenie lokalizacji budynku  garazowego, gospodarczego,  garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 600,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$é, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. h, pkt 4, 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§20

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 3US
ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych — ustug sportu i rekreacji wraz z
budynkami towarzyszacymi, urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji  transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,
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e) powierzchni¢ zabudowy: do 20% powierzchni dzialki,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

g) wysokos$é budynkow: do 10,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

j) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie, dachy tukowe,

k) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw plaskich, dachéw tukowych: 20° -
45°,

I) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich, dachow
tukowych: w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

m) dopuszczenie  lokalizacji  budynku garazowego,  gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 5;
5) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci 30%.

§21

Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty i edukacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3UO ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych — ustugi o$wiaty i edukacji wraz z
budynkami towarzyszacymi, budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, wiat, urzadzen i obiektow sportu i rekreaciji,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym  stacji transformatorowych,
przepompowni Sciek6w, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

¢) powierzchnig zabudowy: do 50% powierzchni dziatki,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

g) wysokos$¢ budynkéw: do 12,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 3,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

J) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie, dachy tukowe,
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k) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachéw plaskich, dachow tukowych: 20° -
45°,

1) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkow za wyjatkiem dachow ptaskich, dachow
lukowych: w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym,

m) dopuszczenie lokalizacji ~ budynku  garazowego, gospodarczego,  garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 800,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. f, pkt 5;

5) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§22

Dla terenu zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 4UKR ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a) utrzymuje sie istniejacy budynek ustug kultu religijnego — kosciol wraz z budynkiem
towarzyszacym - kaplica z dopuszczeniem przebudowy, remontow, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania, z zakazem budowy nowych budynkow oraz rozbudowy,
nadbudowy istniejacych budynkow,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie dojsé, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki,

e) powierzchnig zabudowy: do 20% powierzchni dziatki,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

i) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

k) dopuszczenie przebudowy, remontéw, zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki,

1) teren znajduje sie na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
16956/A z 04.04.1975r., obowiazuja dla niego ustalenia §6 niniejszej uchwaty oraz
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. g, pkt 5; -
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3) stawkg procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§23

Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, 4P/U ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

€)

g)
h)
i)
J)
k)

Y

p)

Q)

dopuszczenie lokalizacji budynkow produkeyjnych, ustugowych, sktadéw, budynkéw
magazynowych, budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
wiat, budowli i instalacji przemystowych, namiotow magazynowych, namiotow
ustugowych, portierni, z uwzglednieniem lit. b,

zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych,
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych  budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem zachowania istniejacych
parametrow budynkéw lub z zachowaniem wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
ustalonych w niniejszym paragrafie,

dopuszczenie  infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnig zabudowy: do 45% powierzchni dziatki,

powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

wysokos¢ budynkow: do 12,0 m,

liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 45°,

dopuszezenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki oraz w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

dopuszczenie  lokalizacji  budynku garazowego,  gospodarczego, garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,

na terenie 1P/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury techniczne;j,

na terenach 3P/U, 4P/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a)
b)

nie mniejsza niz 1000,0m>, z uwzglednieniem lit. b,

za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a)

dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,
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b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. h, pkt 4, 5;
5) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§24

Dla terenu zieleni z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3Z/US ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zielen w tym zielen urzadzona,

b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych — ustug sportu i rekreacji wraz z
budynkami towarzyszacymi, urzadzen i obiektow sportu i rekreacji, budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat,

¢) dopuszczenie zbiornikéw  wodnych, rowow melioracyjnych, infrastruktury
hydrotechnicznej, pomostow,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

g) powierzchnie zabudowy: do 30% powierzchni dziatki,

h) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziafki,

i) wysokos¢ budynkéw: do 9,5 m,

j) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

1) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

m) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

n) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

0) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, — garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki, z uwzglgdnieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 600,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z terenu drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. e, pkt 5;
5) stawke procentowsg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§25

Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZC, 4ZC ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:
a) teren cmentarza,
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b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych zwigzanych z obstugg cmentarza,
doméw pogrzebowych, kaplic, budynkéw kultu religijnego, budynkow gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, wiat,

¢) dopuszczenie budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

d) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

g) powierzchnig¢ zabudowy: do 20% powierzchni dziatki,

h) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,

1) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m, z dopuszczeniem dominanty do 16,0 m,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

k) geometrig dachow, nachylenie potaci dachowych: dachy dowolne,

1) teren 4ZC znajduje si¢ na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowigzuja dla niego ustalenia §6 niniejszej
uchwaty oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej: dla terenéw 1ZC, 4ZC nakaz uwzglednienia ustalen §6
oraz przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. j, pkt 5;

4) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§26

Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ parkingu,
b) dopuszczenie zieleni,
¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie doj$é, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki,
f) zakaz budowy budynkow;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drogi publicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§27

Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1RU, 2.2RU, 3RU, 4.1RU, 4.2RU, SRU, 6RU

ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:
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k)

)

dopuszczenie lokalizacji budynkéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo —
garazowych, inwentarskich, wiat zwigzanych z produkcjg i ustuga rolng oraz budowli
rolniczych,

dopuszczenie zbiornikéw wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,35 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

powierzchnie zabudowy: do 45% powierzchni dziatki,

powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,

wysokos¢ budynkow: do 9,50 m,

wysokos¢ budowli rolniczych: do 20,0 m,

liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie W
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych: do 45°,

m) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachow ptaskich: w

n)

0)

2)

3)

odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,
na terenach 2.1RU, 2.2RU, 4.2RU nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie
7 oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow,
dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, — garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszarébw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisdw ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami;
zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z terenu drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie

z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. d, pkt 5;

4)

stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§28

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2R, 1.6R, 1.7R, 1.10R,
1.11R, 1.12R, 1.13R, 1.14R, 1.15R, 1.17R, 2.3R, 24R, 2.7R, 2.9R, 2.11R, 2.14R, 2.15R,
2.16R, 2.17R, 2.18R, 2.19R, 2.20R, 2.25R, 2.26R, 3.2R, 3.3R, 3.12R, 3.14R 3.15R, 3.16R,
3.18R, 3.22R, 4.1R, 4.3R, 4.7R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.15R, 4.16R, 4.17R, 4.20R, 5.1R, 5.3R,
5.5R, 5.6R, 5.7R, 5.8R, 6.1R, 6.2R, 6.3R, 6.4R, 6.5R, 6.10R ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
¢)
d)

tereny rolnicze w tym grunty rolne,

zachowanie zadrzewien $rodpolnych,

zachowanie ciekow wodnych,

lokalizacje zabudowy zagrodowej z uwzglednieniem lit. e, £,
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¢) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo - gospodarczych, inwentarskich, wiat zwigzanych z produkejg rolng oraz
budowli rolniczych, w zabudowie zagrodowe;j,

f) dopuszczenie ustug agroturystyki,

g) dopuszczenie rowéw melioracyjnych, zbiornikow wodnych, infrastruktury techniczne;j,
W tym stacji transformatorowych, przepompowni Sciekoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

J) powierzchnig zabudowy: do 30% powierzchni dzialki,

k) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

1) wysoko$¢ budynkéw: do 9,50 m,

m) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,

n) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

0) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

p) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy plaskie,

q) nachylenie potaci dachowych:

— dachow dwuspadowych i wielospadowych budynku mieszkalnego: 30° - 45°,

— dachéw dwuspadowych i wielospadowych budynku garazowego, gospodarczego,
garazowo-gospodarczego, inwentarskiego, wiaty: 25° - 45°,

— dachoéw ptaskich: do 12°,

r) kolor dachéw nowoprojektowanych budynkéw za wyjatkiem dachéw plaskich: w
odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

s) dopuszczenie lokalizacji  budynku garazowego,  gospodarczego,  garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dzialki,

t) na terenie 4.17R nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, zjazdow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) dostep z terenu drog publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. ¢, pkt 5;

3) stawke procentowsa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§29

Dla teren6w rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1R, 1.3R, 1.4R, 1.5R,
1.8, I.9R, 1.16R, 1.18R, 1.19R, 1.20R, 1.21R, 1.22R, 2.1R, 2.2R, 2.5R, 2.6R, 2.8R, 2.10R,
2.12R, 2.13R, 2.21R, 2.22R, 2.23R, 2.24R, 2.27R, 2.28R, 3.1R, 3.4R, 3.5R, 3.6R, 3.7R, 3.8R,
3.9R, 3.10R, 3.11R, 3.13R, 3.17R, 3.19R, 3.20R, 3.21R, 3.23R, 3.24R, 3.25R, 4.2R, 4.4R,
4.5R, 4.6R, 4.8R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.18R, 4.19R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 5.2R, 5.4R, 5.9R,
6.6R, 6.7R, 6.8R, 6.9R, 6.11R ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) tereny rolnicze w tym grunty rolne,

b) zachowanie zadrzewien srodpolnych,

¢) zachowanie ciekéw wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynkow,
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e) dopuszczenie budowli rolniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) wysokos¢ budowli rolniczych: do 15,0 m,

g) dopuszczenie rowdw melioracyjnych, zbiornikoéw wodnych, infrastruktury techniczne;,
w tym stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) dopuszczenie dojsé, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z terenu drog publicznych, w
tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§30

Dla terenéw zadrzewien, pastwisk, tagk i nieuzytkow, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1RZ, 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.5RZ, 1.6RZ, 1.7RZ, 1.8RZ, 1.9RZ, 1.10RZ,
1.11RZ, 1.12RZ. 1.13RZ, 1.14RZ, 1.15RZ, 1.16RZ, 1.17RZ, 1.18RZ, 1.19RZ, 1.20RZ,
121RZ, 2.1RZ, 2.2RZ, 2.3RZ, 2.4RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, 2.7TRZ, 2.8RZ, 2.9RZ, 2.10RZ, 2.11RZ,
2.12RZ, 2.13RZ, 2.14RZ, 2.15RZ, 2.16RZ, 2.17RZ, 2.18RZ, 2.19RZ, 2.20RZ, 2.21RZ,
2.20R7Z, 2.23RZ, 2.24RZ, 2.25RZ, 2.26RZ, 3.1RZ, 3.2RZ, 3.3RZ, 3.4RZ, 3.5RZ, 3.6RZ,
3.7RZ, 3.8RZ, 3.9RZ, 3.10RZ, 3.11RZ, 3.12RZ, 3.13RZ, 3.14RZ, 3.15RZ, 3.16RZ, 3.17RZ,
3.18RZ, 4.1RZ, 42RZ, 4.3RZ, 4.4RZ, 4.5RZ, 4.6RZ, 41RZ, 4.8RZ, 4.9RZ, 4.10RZ, 4.11RZ,
4.12RZ, 4.13RZ, 4.14RZ, 4.15RZ, 4.16RZ, 4.17RZ, 4.18RZ, 4.19RZ, 420RZ, 4.21RZ,
422RZ, 423RZ, 424RZ, 425RZ, 4.26RZ, 427RZ, 5.1RZ, 52RZ, 53RZ, 5.4RZ, 5.5RZ,
6.1RZ, 6.2RZ, 6.3RZ, 6.4RZ, 6.5RZ, 6.6RZ, 6.7RZ, 6.8RZ ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a) tereny zadrzewien, pastwisk, tak, nieuzytkéw zgodnie z istnicjacym uzytkowaniem
terenow — grunty roine,

b) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

¢) zachowanie i dopuszczenie rowoéw melioracyjnych, ciekow wodnych, zbiornikow
wodnych,

d) zakaz lokalizacji budynkow,

e) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym  stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie dojsé, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) teren 4.20RZ, 4.21RZ znajduje si¢ na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowigzujg dla niego ustalenia §6 niniejszej
uchwaly oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewodzkie]
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisow ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drog publicznych, w
tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§31

Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1ZL, 1.2ZL, 3.17L, 3.2ZL,

3.37ZL, 3.47ZL, 3.5ZL, 3.6ZL, 3.7ZL, 3.8ZL, 3.9ZL, 4.1ZL, 4.2ZL, 437ZL, 44ZL, 4.5ZL,

4,671, 4771, 4.87L. 571, 6.1ZL, 6.2ZL, 6.3ZL ustala si¢:
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1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,

d) utrzymanie istniejacych zbiornikéw wodnych,

e) zakaz lokalizacji budynkow,

f) tereny 4.7ZL, 4.8ZL, 6.17ZL, 6.27L znajdujg si¢ na obszarze parku wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowigzuja dla nich ustalenia
§6 niniejszej uchwaty oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepiséw ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami:

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drég publicznych, w
tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) stawke procentowsa jednorazowe;j opfaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§32

Dla terenow wod powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4WS, 1.5WS, 1.6WS, 1.7WS, 1.8WS, 1.9WS, 1.10WS,
2.1WS, 2.2WS, 2.3WS, 2.4WS, 2.5WS, 2.6WS, 2.7WS, 2.8WS, 2.9WS, 2.10WS, 2.11WS,
2.12WS, 2.13WS, 3.1WS, 3.2WS, 3.3WS, 3.4WS, 3.5WS, 3.6WS, 3.7WS, 3.8WS, 3.9WS,
4.1WS, 42WS, 43WS, 4.4WS, 4.5WS, 4.6WS, 4.7WS, 4.8WS, 4.9WS, 4.10WS, 4.1 1WS,
4.12WS, 4.13WS, 4.14WS, 4.15WS, 4.16WS, 4.17WS, 4.18WS, 5.1WS, 52WS, 5.3WS,
5.4WS, 6.1WS, 6.2WS, 6.3WS, 6.4WS, 6.5WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:

a) zachowanie wod powierzchniowych jako otwartych,

b) dopuszczenie zadrzewien, zakrzewien,

¢) dopuszczenie budowy przepustow w celu budowy ciggéw pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych, dojs¢, dojazdow,

d) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnej, rowow melioracyjnych,

¢) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) teren 4.17WS znajduje siec na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkow pod
numerem 16956/A z 04.04.1975r., obowiazuja dla nich ustalenia §6 niniejszej uchwaly
oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej: w przypadku lokalizacji na terenach obiektéw lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej i wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drég publicznych, w
tym poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§33



Dla terenu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki,
oznaczonego na rysunku planu symbolem SOZE-EF ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wytwarzajgcych energie¢ z odnawialnych
zrodel energii — fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajgcej 100 kW z
uwzglednieniem lit. b, c,

b) dopuszczenie jednego budynku stuzacego obstudze urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki na jednej dziatce budowlanej,

¢) zakaz przekroczenia oddziatywania obiektow budowlanych wytwarzajgcych energi¢ z
odnawialnych Zrédet energii poza strefe ochronng urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, okreslong na rysunku planu,

d) dopuszczenie sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw oraz miejsc do parkowania, dojsc,
dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,

f) powierzchnig¢ zabudowy: do 5% powierzchni dziatki,

g) minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziafki,

h) wysokos¢ budynkéw: do 6,0 m,

i) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

j) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglgdnieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

k) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejszg niz 5000,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiednie]
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3 lit. 1, pkt 5;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosei: 30%.

§34

Dla terenéw infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 4.1W, 4.2W ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode, w
tym studni oraz budynkéw ustugowych, biurowych, socjalnych towarzyszacych
przeznaczeniu  terenu, budynkow  garazowych, gospodarczych, — garazowo-
gospodarczych, portierni oraz towarzyszacej infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie dojsé, dojazdow, miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki,

e) powierzchnig zabudowy: do 40% powierzchni dziatki,

f) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,

g) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m,

h) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,

Jj) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w
kalenicy, dachy wielospadowe, dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

1) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego,  garazowo-
gospodarczego, wiaty bezposrednio przy granicy dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) dostep z terenu drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. 1, pkt 5;

3) stawke procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§35

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3E ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej, sieci infrastruktury techniczne;j,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki,
¢) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dzialki,
d) wysoko$¢ budynkdw: nie wyzej niz 5,0 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
f) geometri¢ dachow, nachylenie potaci dachowych: dowolne;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z terenu drogi publicznej, w
tym poprzez teren drogi wewngtrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawkg procentows jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§36

Dla terenu infrastruktury kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KK ustala

sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, drég pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;: dostep z terenu drog publicznych, w
tym poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§37
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Dla terenéow drog publicznych — drogi klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3.1KDZ, 3.2KDZ, 3.3KDZ, 4.1KDZ, 4.2KDzZ,
4.3KDZ, 4.4KDZ, 5KDZ, 6KDZ, ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej,
b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury dro gowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym przepisami o drogach publicznych,
d) dopuszczenie ciggoéw pieszych, Ciggow pieszo — rowerowych, rowerowych;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazdow kulturowych

§38

Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2.1KDL, 2.2KDL ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy lokalnej,
b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obslugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury dro gowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym przepisami o drogach publicznych,
d) dopuszczenie ciggdw pieszych, Ciggow pieszo — rowerowych, rowerowych;
2) stawke procentowa jednorazowe; oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§39

Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1KDD 1.2KDD, 1.3KDD, 2.1KDD, 2.2KDD, 2.3KDD, 2.4KDD, 3.1KDD,
3.2KDD, 3.3KDD, 4.1KDD, 4.2KDD, 6KDD ustala sie:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej,
b) dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, urzadzen i sieci
infrastruktury dro gowej,
¢) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
tym przepisami o drogach publicznych,
d) dopuszczenie ciggdw pieszych, Ciggdw pieszo — rowerowych, rowerowych;
2) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§40

Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.IKDW,
1.2KDW, 1.3KDW, 1.4KDW, 2.1KDW, 2.2KDW, 2.3KDW, 3.1KDW, 3.2KDW, 3.3KDW,
3.4KDW, 3.5KDW, 3.6KDW, 3.7KDW, 3.8KDW, 3.9KDW, 3.10KDW, 3.11KDW,
3.12KDW, 3.13KDW, 3.14KDW, 4.1KDW, 4.2KDW, 4.3KDW, 4.4KDW, 4.5KDW,
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4.6KDW, 4.7KDW, 5.1KDW, 5.2KDW, 5.3KDW, 6.1KDW, 6.2KDW, 6.3KDW, 6.4KDW,
6.5KDW ustala si¢:

1)

a)
b)

c)
d)

e)

2)

3)

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem §6:
lokalizacje drogi wewnetrznej,
dopuszczenie urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu drogowego, urzadzen i siecl
infrastruktury drogowej,
dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczenie ciggow pieszych, ciagdw pieszo — rowerowych, rowerowych,
tereny 4.7KDW, 6.2KDW znajdujg si¢ na obszarze parku wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 16956/A z 04.04.1975t., obowiazuja dla nich ustalenia §6
niniejszej uchwaly oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej: W przypadku lokalizacji na terenach obiektow lub
obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow nakaz uwzglednienia ustalen §6 oraz przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;
stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomodci: 30%.

§41

Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XLV1/396/2002
Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 26 wrzesnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Rogozno na obszarze dziatki o nr ewid.
72/2 potozonej we wsi Parkowo (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 133 z dnia 31.10.2002 r.).

§42

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Rogozna.

§43

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXVIII/642/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 14 czerwea 2022 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obrebach ewidencyjnych Slomowo, Szczytno, Parkowo i Jaracz na obszarze
gminy Rogozno.

zwanego dalej ,,planem”.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
niniejszego planu, wykonano analize zasadnosci Jej podjecia oraz stopnia  zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium. Analiza wykazata ze brak planu dla
przedmiotowego obszaru uniemozliwia zréwnowazony rozwodj miejscowosci. Celem planu jest
okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a takze
okreslenie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, obstugi komunikacyjnej i
Wwyposazenia infrastrukturalnego. Ponad to istotng przestankg do sporzadzenia niniejszego planu
Jest skorzystanie z zapisdw art. 15 ust. 8 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni

Uchwata Nr LXI11/622/2022 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 20 kwietnia 2022 r.
W sprawie: zmiany Uchwaty Nr XXX111/227/2019 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 18 grudnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych Stomowo, Szczytno,
Parkowo i Jaracz na obszarze gminy Rogozno, Zawezono granice planu, m.in. z uwagi na
ochrong gruntéw klasy III ktore wedlug ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. 7 2021 r. poz. 1326 ze zm.) wymagaja zgody ministra wiasciwego do
SpPraw rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia
planu, przewidziana w art. 17, w zwigzku z art. 27.
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Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia planu
ukazato sie w gazecie ,,Gazeta Powiatowa Ziemia Obornicka” w dniu 28 kwietnia 2020 r., a
obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Rogoznie w dniach
od 23.04.2020 r. do 21.05.2020 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Rogozno ukazatce
sie w dniu 27.04.2020 r.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu zostal ztozony jeden wniosek do
projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPiM.6730.1.2019.BR z dnia 28 kwietnia 2020 r. powiadomione zostaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy whasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko pismem nr WOO-I11.411.167.2020.AM.1 z dnia 23.06.2020 r. od
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Poznaniu oraz pismem nr ON.NS.9011.20.2020
7 dnia 04.06.2020 r. od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Obornikach.
Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
uwzgledniajac ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogozno, sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Rogozna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
whasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Rogozna uzgodnit projekt planu z wihasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
érodowisko - nastapito w dniach od 28 kwietnia 2022 r. do 22 maja 2022 r. Ogtloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie ,Ziemia
Obornicka” w dniu 20.04.2022 r. oraz dnia 14.04.2022 r. na stronie internetowej Urzgdu BIP
Rogozno. Obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Miejskiego w Rogoznie dnia
15.04.2022r., a zdjete w dniu 30.04.2022 r.

Dnia 11 maja 2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu. Uwagi do wytozonego projektu planu mozna byta sktada¢ do dnia 05.06.2022 r.
W dniu 03.06.2022 r. wptyneta jedna uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Rogoznie,
celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§40 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;
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2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §10
dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu oraz w §14-§40 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i lenych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace

d keztaltowania kraiobrazu

LQILU VY QRILIG SaGjuUuiGou,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu
uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10
tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§40
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§40 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoteczefistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu Ssrodkéw komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
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zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzgledniajac
dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego

biorowego jako podstawowego Srodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania sie
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekeie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami oceny aktualnosci Studium
i Planéw Miejscowych w Gminie Rogozno, uchwalonej uchwatg Nr XXX/280/2016 Rady
Miejskiej w Rogoznie z dnia 21 wrzesnia 2016 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terendéw pod
zabudowe wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacg zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogozno - uchwata Nr XX/160/2019 Rady Miejskiej w Rogoznie z dnia 30 pazdziernika
2019 r. W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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przeznaczenie. W
zwigzku z
powyzszym oraz
zgodnie z
ustaleniami Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Rogozno,
teren przedmiotowej
dziatki
przeznaczono pod
zabudowe
zagrodowa.
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Zalacznik Nr 9

do Uchwatly Nr LXVII1/642/2022
Rady Miejskiej w Rogoznie

z dnia 14 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W ROGOZNIE

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w
obrebach ewidencyjnych Stomowo, Szczytno, Parkowo j Jaracz na obszarze gminy
Rogozno, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. z 2022 r. poz. 503), art.7 ust.l pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) Rada Miejska
W Rogoznie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Sposoéb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;j:

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie miejscowym
prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowe;, cieplowniczej zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych
W planie miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzety gminy.

2. Wspoétfinansowanie $rodkamj zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Udziat inwestoréw w finansowaniu W ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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OZNACZENIA: OZNACZENIA:

F— —] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM i
[~ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM {_ —l‘ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
»—1 PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH 5

L ZAGOSPODAROWANIA i | LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
[ ————— PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
e HEFHE X - ZAGOSPODAROWANIA

| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
N | JEDNORODZINNES

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOP! Y USLUGOWEJ

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,

|_RM | HODOWLANYCH I 0GRODNICZYCH

UKR TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI KULTU RELIGIUNEGO

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW WIELORODZINNEJ

] PIU ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY CMENTARZA

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HOROWLANTEHT oeRODNICEYCH TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ROLNICZE

RU TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
TERENY ZADRZEWIEN, PASTWISK, LAK | NIEUZYTKOW l > .‘ HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE

TERENY.WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLABOWYCH | Rz } TERENY ZADRZEWIEN, PASTWISK, LAK | NIEUZYTKOW

|
L
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI E——
[ ZL ‘] TERENY LASOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWE.) {7 7\{vis ! TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH | KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY ZBIORCZEJ
OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ ORAZ WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW = =

W TYM WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW (NR 78, 80): . KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ

(4) DOM TZW. PONIATOWKA, PARKOWO 153

(5) OBORKA. OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, PARKOWO 153

(7) OBORKA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, PARKOWO 154

(52) STODOLA, OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY, PARKOWO 153

(53) STODOLA, PARKOWO 154

(54) STODOLA, PARKOWO 128

(55) OBORKA, OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNO-GOSPODARCZY, PARKOWO 132

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ ORAZ WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:
(75) STAJNIA | SPICHLERZ, OBECNIE CHLEWNIA, SLOMOWO

B T RONIATOMA, PARKOWO 133 (83) DWOJAK [3], OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY,
(58) DOM TZW. PONIATOWKA, PARKOWO 134 W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 22
(59) BUDYNEK GOSPODARCZY Z WIATA, PARKOWO 134 (84) DWOJAK [2], OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY,

(60) OBORKA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, PARKOWO 134

(61) OBORKA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, PARKOWO 136 W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 21

(62) STODOLA, PARKOWO 137 (85) TROJAK, OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY,
(63) DOM TZW. PONIATOWKA, PARKOWO 139 W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 16
(64) OBORKA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, PARKOWO 139 (86) BRAMA, SLOMOWO
(65) RZADCOWKA, OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY, SZCZYTNO 3 (87) BRAMA, SLOMOWO 1
(66) OBORA, OBECNIE BUDYNEK NIEUZY TKOWANY, SZCZYTNO 3
(67) CZWORAK, OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY, (88) OGRODZENIE, SLOMOWO 1
W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SZCZYTNO 1 (89) DOM, SLOMOWO 11
(68) BUDYNEK GOSPODARCZY PRZY CZWORAKU (90) DWOJAK [1], OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY,
W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SZCZYTNO 1 W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 10
(69) DWOJAK [5], OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY,
W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 34 (1) CZWORAIC (81, OBEGNIE BUDYNEICMIESZKALNY,
(71) DWOJAK [4], OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY, W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 9
W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 27 (92) CZWORAK [2], OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY,
(72) Kogmoc PARAFIALNY RZYMSKOKATOLICKI PW. WNIEBOWZIECIA NMP, SLOMOWO W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 8
(74) KUZNIA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, SLOMOWO
(75) STAINIA | SPICHLERZ, OBECNIE CHLEWNIA, SLOMOWO (83) CZWORAK [1], OBECNIE BUDYNEK MIESZKALNY,
(76) STODOLA | STAINIA, OBECNIE BUDYNEK GOSPODARCZY, SLOMOWO W KOLONII MIESZKALNEJ ROBOTNIKOW FOLWARCZNYCH, SLOMOWO 7
(77) STAJNIA, WOLARNIA | BUDYNEK MIESZKALNY, OBECNIE CHLEWNIA, SEOMOWO )
(78) OFICYNA - DOM OGRODNIKA, OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY, SLOMOWO 4 - | OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ ORAZ WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW:

WPISANY DO REJESTU ZABYTKOW POD NR 596/A DECYZJA Z DNIA 21.03.1989 R.
(79) OFICYNA, OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY, SLOMOWO 2
(80) PALAC, OBECNIE BUDYNEK NIEUZYTKOWANY, SLOMOWO 1
WPISANY DO REJESTU ZABYTKOW POD NR 1336/A DECYZJA Z DNIA 12.01.1972 R.
T OBIEKTY BUDOWLANE UJETE W GMINNEJ ORAZ WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW,
W TYM WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW (NR 81):
(70) CMENTARZ RZYMSKOKATOLICKI, SLOMOWO

(73) ZESPOL. FOLWARCZNY, SLOMOWO

GRANICA PARKU SLOMOWO WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW
POD NR 1695/A DECYZJA Z DNIA 04.04.1975 R. (81)

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

(73) ZESPOL FOLWARCZNY, SLOMOWO ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
(81) PARK, SLOMOWO r ]
WPISANY DO REJESTU ZABYTKOW POD NR 1695/A DECYZJA Z DNIA 04.04.1975 R ! ~ | GRANICE OBSZARU NATURA 2000 "BUCZYNA W DEUGIEJ GOSLINIE" PLH 300056

GRANICA PARKU SLOMOWO WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTKOW

POD NR 1695/A DECYZJA Z DNIA 04.04.1975 R. (81) ——

SIEE A ROy RSERWATORAIET GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "DOLINA WARTY!
ZEWIDENCJONOWANYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
[ GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA WELNY | RYNNA
PAXZIELENHZOLACYINE) | GOLANIECKO - WAGROWIECKA"

PAS ZIELENI KRAJOBRAZOWEJ o) POMNIK PRZYRODY
9

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV Gl

RELACJI GPZ OBORNIKI - GPZ ROGOZNO WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

LINIA ELEKTRC YCZNA NAPIECIA 15kV

—35— | LINIE WYMIAROWE
NAPH i
| WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM, DO CZASU SKABLOWANIA

- GRANICE OBSZARU NATURA 2000 "BUCZYNA W DLUGIEJ GOSLINIE” PLH 300056

GRANICE KORYTARZA EKOLOGICZNEGO "DOLINA WARTY"

a GRANICE OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "DOLINA WELNY | RYNNA
_ GOLANIECKO - WAGROWIECKA"

9 POMNIK PRZYRODY

"~ ORIENTACY.NA LOKALIZACJA GEOSTANOWISKA
- GLAZU NARZUTOWEGO W SLOMOWIE

(8] ORIENTACYJNA LOKALIZACJA ISTNIEJACYCH UJEC WODY

a STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ ISTNIEJACYCH UJEC WODY - STUDN!
GLEBINOWYCH

STREFA OCHRONNA WYNOSZACA 50 M OD GRANIC CMENTARZA

STREFA OCHRONNA WYNOSZACA 150 M OD GRANIC CMENTARZA

-33— LINIE WYMIAROWE
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