BURMISTRZ
MIASTA I GMINY
SIENIAWA

RG.6730.1.2022 Sieniawa 2022-05.13

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 735 ze. zm.) oraz art. 4 ust. 2, art. 59
ust.1, art. 64 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 2021 r. poz. 741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku, ktéry
zlozyl inwestor:

DREWNOLAND s.c. z/s w Czercach, Manasterz 110A, 37-522 Wigzownica

ustalam
warunki zabudowy

dla zamierzenia inwestycyjnego, pn.. Rozbudowa zakladu drzewnego oraz montaz
instalacji elektrocieplowni EC z blokiem ORC opalanej biomasg KWK 7000 — 1,4 MWel
+ MWt (woda 70/900 C) w zakladzie drzewnym na dzialkach ewidencyjnych ozn. nr
689/19 i 689/24 w miejscowosci Lezachéw.

Rodzaj inwestycji: uzupehienie zabudowy produkcyjnej na terenie czesci dzialek nr 689/19,
689/24 obr. Lezachéw, gm. Sieniawa.

Teren wnioskowany do zabudowy oznaczono na zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji
symbolem P.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
w zakresie:
1.1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) teren czgsci dzialek ozn. wg operatu ewidencji gruntow nr 689/19, 689/24 obr. Lezachéw,
gm. Sieniawa, zagospodarowa¢ planowang rozbudowg zakladu drzewnego wraz z montazem
instalacji elektrocieptowni EC z blokiem ORC opalanej biomasg KWK 7000 — 1,4 MWel +
MWt (woda 70/900 C) w zakladzie drzewnym, na dziatkach ewidencyjnych nr 689/19
1689/24 w miejscowosci Lezachow, obejmujaca w szczegolnosci obiekty:
- kotlownig¢ z magazynem biomasy,
- kotlownig i pomieszczenie hydraulicznego wygarniacza biomasy,
- zadaszenie przejazdu,
- suszarni¢ taSmowa,
- utwardzenie terenu oraz dojazd,
b) parametry projektowanej zabudowy:
- szerokos$¢ projektowanych budynkow od strony frontowej — do 29m,
- wysokos¢ projektowanych budynkéw do 20m nad poziomem terenu,
- dach ptaski lub spadzisty (jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy) o spadku do 45°.
c) projektowang zabudoweg sytuowaé¢ w sposob umozliwiajacy zabudowe terenu dzialek
sgsiadujgcych,
d) przy realizacji zabudowy, nalezy zachowa¢ warunki:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15m od granicy z terenem drogi (dziatki nr
689/12 obr. Lezachow, gm. Sieniawa), jak oznaczono na rysunku stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej decyzji,
- powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni terenu planowanego do zabudowy,
- na terenie wnioskowanym do zabudowy przewidzie¢ min. 2 miejsce postojowe,
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- projektowana zabudowa powinna by¢ realizowana przy zachowaniu przepisow

szczegblnych.

1.2. Ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesne;j:

a) zachowa¢ warunki wynikajace z przepiséw techniczno—budowlanych, w tym zachowaé
odleglosci projektowanej zabudowy od obiektéw infrastruktury techniczne;j,

b) przy zagospodarowaniu terenu dziatki:

- pozostawi¢ min. 20% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
- uwzgledni¢ sasiedztwo wod powierzchniowych,

c) przy realizacji inwestycji zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia terenu planowanego
do zagospodarowania w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
funkcjonujacego na mocy uchwaly Nr XXXIX/786/13 Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2013 r.
poz. 3589 z p6zn. zm.),

d) planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z postanowieniem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa
z dnia 9 listopada 2021 r., znak: RGN.6220.28.2021.PC/2.

1.3. Obstuga terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji przy wykorzystaniu

istniejacej infrastruktury:

a) dojazd z drogi publicznej, gminnej nr 1689/12, obr. Lezachéw, wiaczonej do drogi
publicznej, wojewodzkiej (dz. nr 100 obr. Lezachéw), przy wykorzystaniu istniejgcego
zjazdu,

b) wlgczenie do sieci infrastruktury technicznej przy wykorzystaniu istniejgcego uzbrojenia
terenu zgodnie z warunkami zarzadcy sieci,

c) gromadzenie odpadow oraz ich wywoéz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
i zasadami obowigzujagcymi na terenie gminy,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.4. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

a) projekt budowlany sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw osOb trzecich, zgodnie z przepisami ww. ustawy Prawo
budowlane,

b) projektowane zamierzenie budowlane nie moze powodowac:

- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej i pozbawienia mozliwosci korzystania

z infrastruktury (wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, cieplnej, s$rodkow

tacznosci),

- ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,

promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
c)-obszar planowanej inwestycji tj. dziatka nr ewid.689/19,689/24 w m. Lezachéw ,gmina
Sieniawa polozony jest na terenach zmeliorowanych .Inwestor zobowigzany jest
zaprojektowa¢ w/w inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej
urzadzen melioracji wodnych- w przypadku ich uszkodzenia ,przebudowaé celem
zapewnienia swobodnego przeplywu wod w sieci drenarskiej . Zgodnie z art.17 ust.1 pkt
3a ,art.17 pkt 4 oraz art.389 pkt 6 ustawy Prawo wodne ( Dz.U.2021 r ,poz 2233 ze
zm.)przebudowa lub rozbiérka urzadzen melioracji wodnych wymaga uzyskania decyzji
pozwolenie wodnoprawne

1.5. Wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie

dotyczy.

2. Warunki wynikajgce z przepiséw szczegélnych.



Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz wykonawcze
przepisy techniczno — budowlane.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — wyznaczono na zalaczniku graficznym, na
mapie w skali 1:1000 i linig ciagla w kolorze pomaranczowym.

Uzasadnienie

Pan Mateusz Socha i Pan Lukasz Socha, reprezentujacy spotke cywilng
DREWNOLAND s.c. z/s w Czercach, Manasterz 110A, 37-522 Wigzownica, wystapili
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego, pn.:
»Rozbudowa zakladu drzewnego oraz montaz instalacji elektrocieptowni EC z blokiem ORC
opalanej biomasg KWK 7000 — 1,4 MWel + MWt (woda 70/900 C) w zaktadzie drzewnym na
dziatkach ewidencyjnych nr 689/19 i 689/24 w miejscowosci Lezachow".

Dzialki ozn. w ewidencji gruntéw nr 689/19, 689/24, obr. Lezachow, gm. Sieniawa nie sg
objete granicami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskowana zabudowa czesci dzialek ozn. nr 689/19, 689/24, obreb. Lezachéw, gm.
Sieniawa bedzie stanowi¢ uzupelnienie zagospodarowania terenu zabudowanego zabudowa
produkcyjna.

Postanowieniem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa z dnia 9 listopada 2021 r., znak:
RGN.6220.28.2021.PC/2 stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Istniejacy zaklad drzewny zostal zrealizowany w oparciu o wczesniej] wydang przez
Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa decyzja o Srodowiskowych Nr RG.6220.18.PC/17
z dnia 13.04.2018 r.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest planowane na czes$ci dziatek nr 689/19, 689/24,
obreb. Lezachéw, w granicach obejmujacych teren o powierzchni mniejszej niz 0,5 ha.

Projektowana inwestycja nie wymaga przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Teren dziatki ozn. nr 689/19, obr. Lezachéw, gm. Sieniawa, stanowig uzytki: PsV — pow.
1,32ha, PsVI - pow. 0,5605ha, W-PsV- pow. 0,0643ha.

Teren dziatki ozn. nr 689/24, obr. Lezachéw, gm. Sieniawa, stanowia uzytki: PsV — pow.
0,4515ha, PsVI — pow. 0,3685ha.

Granicami decyzji objeto czgs¢ terenu dzialek o pow. mniejszej niz 0,5ha, jak oznaczono na
zalgczniku graficznym do niniejszej decyzji.

Teren wnioskowany do zabudowy jest polozony w granicach Sieniawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z uzgodnien.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki zostaly ustalone przy uwzglednieniu
wnioskow wynikajagcych z analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
i spelniajg wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:



- dla terenu wnioskowanego do zabudowy ustalono wymagania dotyczace nowej zabudowy
wynikajgce z analizy zabudowy terenu dzialek sgsiadujacych, dostepnych z tej samej drogi
publicznej,

- teren ma dostgp do drogi publicznej,

- istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia budowlanego,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Nie wystgpuja warunki okreslone w 61 ust. 1 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego wymagane zachowanie warunkéw wynikajacych
z uzyskanych uzgodnien.

Projekt decyzji zostat przygotowany stosownie do wymagan okreslonych w art. 60 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe spelniajaca wymagania
okreslone w art. 5 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z :

1.Starosta Przeworskim - art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — art. 53 ust. 5¢ ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym —Wody Polskie Zarzad Zlewni w Przemyslu ul.
Wybrzeze Ojca $w. Jana Pawla II 6 ,37-700 Przemysl — postanowienie
RZ.ZPU.3.522.580.2022 z dnia 12.04.2022r

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzagdowego Kolegium Odwolawczego
w Przemyslu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Decyzja podlega wykonaniu po uptywnie terminu do wniesienia odwolania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Jezeli decyzja jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwotania.

Zalgczniki:
nr 1 - zalgcznik graficzny,
nr 2 - wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
czgsé tekstowa),
nr 2A i 2B - wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy (czg¢s¢ graficzna).



Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien o0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla terenu objetego niniejszag decyzjag moze by¢ wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

Whnioskodawca, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacag warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 ww. ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym).

Koszty realizacji roszczen, przy ewentualnym ograniczeniu korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci, wskutek realizacji inwestycji zgodnie z przedmiotowa
decyzja, ponosi inwestor po ostatecznym uzyskaniu decyzji pozwolenie na budoweg.

Niezaleznie od powyzszego wygasnigcie decyzji moze nastapi¢ decyzjg Burmistrza

Miasta i Gminy Sieniawa, wydanej na podstawie art. 65 ww. ustawy o planowaniu
i
wynikajgcych z uzyskania przez innego wnioskodawcg pozwolenia na budowe Iub
sprzecznosci zaistniatych w wyniku wprowadzenia innych ustalen, z dniem wejscia
w zycie miejscowego planu przestrzennego lub jego zmiany.

zagospodarowaniu przestrzennym, przy zaistnieniu szczegélnych warunkow,

Otrzymuja:
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.

DREWNOLAND s.c. z/s w Czercach, Manasterz 110A, 37-522 Wigzownica
Miasto i Gmina Sieniawa

Strony w)g rozdzielnika + klauzula informacyjna RODO

Ala Oprac. Sieniawa, 2022/02



KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH
Zgodnie z art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych) zwanego dalej RODO
informujemy, ze:
1.Administratorem Danych jest Burmistrz Miasta i Gminy Sieniawa, ul. Rynek 1, 37-530
Sieniawa,
2.Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych, Administrator — Burmistrz Miasta i Gminy,
wyznaczy! inspektora ochrony danych pana Wojciecha Buczko, z ktérym mozna sie
skontaktowa¢ poprzez email iodo@wbuczko.pl, +48 660 725 715.
3.Celem przetwarzania danych jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy/decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
4.Podstawa prawna przetwarzania danych osobowych to Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn.
zm.)
5.0dbiorcami danych beda podmioty, ktérym Administrator Danych zobowigzany jest
przekaza¢ dane z mocy obowigzujacego prawa.
7.Dane bedg przechowywane przez okres wymagany aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawa.
8.0soba, ktorej dane dotyczg, ma prawo dostepu do tresci swoich danych, prawo do ich
sprostowania oraz prawo do ograniczenia przetwarzania.
9.0sobie, ktorej dane dotyczg, nie przystuguje prawo: do usunigcia danych osobowych w
zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. bi e RODO, do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa
w art. 20 RODO, do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawa prawng przetwarzania danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.
10.0soba, ktérej dane dotyczg ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego tj.
Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna, ze ich przetwarzanie narusza przepisy

RODO.
11.Dane nie bedg przetwarzane w spos6b zautomatyzowany i poddawane profilowaniu.



Zatgcznik nr 2 - do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa
RG.6730.1.2022

Inwestor: DREWNOLAND S.C. z/s w Czercach, Manasterz 11 0A, 37-522 Wigzownica

Wyniki analizy:

1) ustalenia dotyczace stanu faktycznego zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji,

2) ustalenia dotyczace stanu prawnego zagospodarowania terenu projektowana inwestycja,
oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrgbnych.

Opracowanie obejmuje:

- czgS¢ tekstowq analizy, stanowigcq zalgcznik tekstowy nr 2 do niniejszej decyzji,

- cz¢S¢ graficzng analizy, stanowigcq zalgezniki graficzne do niniejszej decyzji wyk. na kopii
mapy w skali 1: 2000, stanowigcq zalgcznik graficzny nr 24 i zalgcznik graficzny nr 2B wyk.
na mapie w skali 1: 1000.

L Ustalenia dotyczgce stanu faktycznego.

1. Zasieg obszaru objetego analizg.
Analizie poddano obszar sgsiadujgcy z terenem czesci dzialek ozn. nr 689/19, 689/24 obr.

Lezachow, gm. Sieniawa, objetych wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, jak
oznaczono w czgsci graficznej analizy: - zalgcznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji.

2.Aktualny stan zainwestowania terenu w obrebie analizowanego obszaru.

2.1 Zagospodarowanie terenu objetego wnioskiem dot. ustalenia warunkéw zabudowy:

- dz. nr 689/19, 689/24 obr. Lezachéw — teren zabudowany zabudowq produkcyjng.

2.2. Zagospodarowanie terenu dzialek sgsiadujgcych, dostepnych z terenu tej samej drogi
publicznej:

-dz. nr 689/25, 689/18, 691/1, obr. Lezachéw — teren niezabudowany,

- dz. nr 1689/12, obr. Lezachéw — teren drogi gminnej, dz. nr 100, obr. Lezachéw — teren
drogi publicznej, wojewddzkiej,

- dz. nr 690, obr. Lezachéw — teren wéd powierzchniowych,

-dz. nr 689/28, 689/29, 689/27, 689/26, obr. Lezachéw — teren zabudowy produkcyjnej.
Zagospodarowanie terenu dzialek sgsiadujgcych, polozonych w zasiegu obszaru objetego
analizq:  teren  zabudowy  produkcyjno-ustugowej i magazynowej, teren wod
powierzchniowych, tereny rolne i lesne, teren komunikacji drogowej.

2.3 Istniejgca zabudowa na terenie sgsiadujgcym z terenem przewidzianym na zabudowe
charakteryzuje si¢ nastgpujgcymi, usrednionymi parametrami:

@) wiodgca funkcja: zabudowa produkcyjna i ustugowo-magazynowa,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — ok. 60%,

¢) szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow istniejgcych: do ~ 29m,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsow, attyk) budynkow istniejgcych: do 20m
Ppowyzej poziomu terenu,

e) forma dachéw (kqty nachylenia polaci, wysokosé glownych kalenic, uklady polaci
dachowych, rodzaj pokrycia dachéw, ew. rodzaj materiatu i kolor pokrycia): plaskie Tub
Jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o spadku do 45°,

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.

Wnioskowana: Rozbudowa zakladu drzewnego oraz montaz instalacji elektrocieptowni EC
z blokiem ORC opalanej biomasq KWK 7000 — 1,4 MWel + MW (woda 70/900 C)



w zakladzie drzewnym na dziatkach ewidencyjnych nr 689/19 i 689/24 w miejscowosci
Lezachow.

2.4 Dostgpnosé terenu do drogi publicznej: teren dzialek ozn, nr 689/19, 689/24, obreb.
Lezachow posiada dostgp do drogi publicznej, wojewodzkiej — dz. 100 nr obr. Lezachiéw,
poprzez teren drogi gminnej — dz. nr 689/12 obr. Lezachéw.

2.5 Zagospodarowanie terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15m od granicy z terenem drogi — dziatka nr
689/12 obr. Lezachow,

b) zjazd istniejgcy.

Wyniki analizy: warunek okreslony w art. 61 ust.l pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest zachowany.

2.6 Istniejgce uzbrojenie terenu:

Teren dzialek pozostaje w zasiggu dostepu do sieci infrastruktury technicznej. Realizacja
inwestycji przy wykorzystaniu istniejgcego uzbrojenia terenu.

Wyniki analizy: warunek okreslony w art. 61 ust.] pkt 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest zachowany.

3. Program wnioskodawcy: Rozbudowa zakladu drzewnego oraz montaz instalacji
elektrocieplowni EC z blokiem ORC opalanej biomasq KWK 7000 — 1,4 MWel + MWt (woda
70/900 C) w zakladzie drzewnym na dzialkach ewidencyjnych nr 689/19 i 689/24
w miejscowosci Lezachow, w tym:

- budowa kotlowni z magazynem biomasy oraz obiektéw pomieszczenia hydraulicznego
wygarniacza biomasy, kotlowni, suszarni tasmowej i utwardzenia terenu oraz dojazdu.

Il Ustalenia dotyczgce stanu prawnego.

I Teren dzialek nr 689/19, 689/24, obr. Lezachdw, gm. Sieniawa:

- nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
- nie graniczy z obowiqgzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2. Wg kierunkéw zagospodarowania przyjetych w obowiqzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Sieniawa, uchwalonym
Uchwalq Nr XXX1/258/98 Rady Miasta i Gminy Sieniawa z dnia 16 czerwca | 998r., z pozn.
zm., teren wnioskowany do zagospodarowania polozony jest:

a) w obszarze niekorzystnym do zabudowy i oznaczonym:

- jako tereny narazone na zalewnie — nie, - jako osuwiska - nie,

b) w obszarze ograniczen spowodowanych:

- usyluowaniem w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylgczonej z zabudowy: - nie,
- W granicach obszaru, terenu gérniczego.- nie, w obszarze udokumentowanych z16z: - nie,

- W granicach obszaru uzdrowiskowego: - nie,
¢) w obrebie obszaru przewidzianego na realizacje zadar rzgdowych: -nie,

d) w obrgbie obszaru przewidzianego na realizacje zadan o charakterze ponadlokalnym:- nie,
) w obrebie terenu objetego ochrong konserwatorskg: — nie,

f) w granicach obszaréw chronionych przyrodniczo: - tak, w granicach Sieniawskiego
Obszaru  Chronionego Krajobrazu przyjetego Uchwalq Nr XXXIX/786/13 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r. ze zmiang wprowadzong
Uchwalg Nr XXXIX/687/17 z dnia 26 czerwca 2017r.,

g) w zasiegu strefy ograniczen.

- w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych wysokich napieé: - nie,

- W sgsiedztwie gazociggow wysokiego cisnienia lub rurociggéw wysokiego cisnienia: - nie.



III. Ustalenia dotyczqce warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajqcych z przepiséw odrebnych.

1. Teren dzialki ozn. nr 689/19, obr. Lezachéw, gm. Sieniawa, stanowiq uzytki: PsV — pow.
1,32ha, PsVI— pow. 0,5605ha, W-PsV- pow. 0,0643ha.

Teren dzialki ozn. nr 689/24, obr. Lezachow, gm. Sieniawa, stanowiq uzytki: PsV — pow.
0,4515ha, PsVI— pow. 0,3685ha.

Teren wnioskowany do zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze.

Wyniki analizy: warunek okreslony w art. 61 ust.] pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym jest zachowany.

2. Nie wystepujq warunki okreslone w art. 61 ust.l pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. Inne, szczegolne warunki wynikajgce z funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z postanowieniem Burmistrza Miasta i Giny Sieniawa z dnia 9
listopada 2021 r., znak: RGN.6220.28.2021.PC/2. Zaklad Jfunkcjonuje na mocy decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa
dnia 13.04.2018 r., znak; RG.6220.18.PC/17; montaz nowego urzqdzenia energetycznego
z wraz z osprz¢tem budynku kottowni i zagospodarowanie terenu o pow. mniejszej niz 0,5ha
nie kwalifikuje planowanej inwestycji jako zamierzenia inwestycyjnego wymagajgcego
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

2) przy zagospodarowaniu terenu wymagane zachowanie warunkéw wynikajgcych
z polozenia terenu w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

3) wnioskowana zabudowa bedzie stanowié uzupelnienie zagospodarowania terenu zabudowq
produkcyjng,

4) granicami wniosku i decyzji objeto czes¢ terenu dziatek whnioskowanych do zabudowy,

) realizacja inwestycji wymaga zachowania warunkéw:

a) powierzchnia zabudowy — do 60% pow. terenu objetego wnioskiem,

b) powierzchni biologicznie czynna — min. 20% pow. terenu objetego wnioskiem,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15m od granicy z terenem dziatki nr 689/1 2,
obr. Lezachow, gm. Sieniawa.

2. Projekt decyzji planowany jest do uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji
Ochrony  Srodowiska, Starostq Powiatowym w Przeworsku oraz z Panstwowym
Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie (w zakresie dotyczgcym gruntéw rolnych, lesnych
i zmeliorowanych) oraz z zarzqdcq drogi publicznej, wojewédzkiej.

Oprac. Sieniawa 2022/01

Wyk. na podstawie art. 53 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania  wymagah  dotyczqcych nowej  zabudowy i zagospodarowania  terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19
wrzesnia 2003 r., nr 164, poz. 1588 ze zm.) i Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
z dnia 19 wrzesnia 2003 r., nr 164, poz. 1589).

mgr inz. arch. ALICJA G
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