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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (OPZ)


Zadanie nr 2: wykonanie koncepcji wraz z opracowaniem programu funkcjonalno-użytkowego (PFU) dla zadania inwestycyjnego realizowanego w formule „zaprojektuj i wybuduj” pn. ”Poprawa efektywności, dostępności i jakości opieki zdrowotnej poprzez modernizację części Centralnego Bloku Operacyjnego oraz zakup niezbędnego sprzętu” w budynku A2 na terenie Centrum Kliniczo - Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi przy ul. Pomorskiej 251”,                         



























Łódź, luty 2025 r.

1. Informacje podstawowe.
Obiekt: Budynek A-2 Centrum Kliniczno - Dydaktycznego Uniwersytetu Medycznego w Łodzi 
Adres: ul. Pomorska 251, 92-213 Łódź

Inwestor: Centralny Szpital Kliniczny Uniwersytetu Medycznego w Łodzi 
ul. Pomorska 251, 92-213 Łódź

2. Zakres przedmiotu zamówienia.
Przedmiotem zamówienia jest opracowanie koncepcji wraz z programem funkcjonalno - użytkowym modernizacji istniejącego Centralnego Bloku Operacyjnego w budynku A-2 CKD przy 
ul. Pomorskiej 251 w Łodzi o powierzchni około 1358 m2, znajdującego się na poziomie P01 
w osiach 10’-18/F-L. Opracowanie ma służyć realizacji prac budowalnych w formule „zaprojektuj i wybuduj”
Z uwagi na stan techniczny konieczne jest przeprowadzenie prac modernizacyjnych, które będą obejmować prace ogólnobudowlane i instalacyjne. Przewiduje się wymianę układu wentylacji mechanicznej na wentylację spełniającą innowacyjne rozwiązania stosowane na salach operacyjnych. Konieczna jest wymiana central wentylacyjnych (zlokalizowanych na poziomach P02 i P2), obecne nie spełniają wymagań, jakim powinny odpowiadać sale operacyjne pod kątem możliwości regulacji zakresu wilgotności powietrza i temperatur powietrza. Zostaną wymienione stalowe panele systemowe ścienne i sufitowe w zakresie związanym z pracami instalacyjnymi. Zostaną wymienione kanały wentylacyjne, nawiewniki i wywiewniki oraz pozostałe elementy instalacji wentylacyjnej na spełniające wysokich obecnie wymagań higienicznych. Zaplanowano wymianę posadzek, wykładzin podłogowych, malowanie ścian, wymianę okładzin ściennych i sufitowych, stolarki drzwiowej oraz wymianę oświetlenia na energooszczędne LED. Sale operacyjne zostaną wyposażone w drzwi bezdotykowe, wymagane w obszarze sal operacyjnych, śluz i pozostałych powiązanych pomieszczeń. W ramach obszaru bloku operacyjnego zostaną użyte wysokiej jakości materiały spełniające wszelkie wymagane prawem normy posiadające odpowiednie atesty higieniczne. W ramach inwestycji zostanie zakupiony kluczowy sprzęt medyczny. Ponadto zostanie zakupiony system do zarządzania salami operacyjnymi.
Wymagane jest wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-instalacyjnej dla przedmiotu zamówienia.
Wykonawca robót budowlanych musi scalić dokumentację zamówienia w modelu BIM (Building Information Modeling) z całością dokumentacji powykonawczej budowy ,,Drugiego Etapu Centrum Kliniczno-Dydaktycznego w Łodzi wraz z Akademickim Ośrodkiem Onkologicznym'' w modelu BIM; scalenia powykonawczo dokumentacji pożarowej: Instrukcji Bezpieczeństwa Pożarowego dla budynku A2, Scenariusza rozwoju zdarzeń w czasie pożaru dla budynku A2, systemu SIS Fire, 
Nowe systemy muszą zostać scalone i skonfigurowane w ramach zamówienia  z infrastrukturą budynku A2 wykonaną przez Uniwersytet Medyczny w Łodzi.  Należy zweryfikować prawidłowość działania pod pełnym obciążeniem tj. instalacje w poszczególnych branżach zakresu projektu (w tym:  System przeciwpożarowy wraz z siecią komunikacyjną w tym komunikacją do systemu wizualizacji  oraz mikrofonem strażaka, System BMS [Building Manager System], System Sygnalizacji Włamania i Napadu wraz z siecią komunikacyjną w tym komunikacją do systemu wizualizacji, System kontroli dostępu wraz z siecią komunikacyjną w tym komunikacją do systemu wizualizacji); System monitoringu i kamer.
Należy uwzględnić rozwiązania funkcjonalne oraz infrastrukturalne i techniczne zapewniających osiągnięcie pełnej funkcjonalności eksploatacyjnej zamontowanego wyposażenia, zakupionego przez Wykonawcę zamówienia bądź dostarczonego przez Zamawiającego.
3. Szczegółowy zakres koncepcji i programu funkcjonalno-użytkowego:

Koncepcja Pomieszczeń (struktura, rozkład, wizualizacja wstępna inwestycji) powinna zawierać informację 
o podstawowych rozwiązaniach architektoniczno-budowlanych określających zestawienie ilości i powierzchni lokali z podziałem w zależności od ich struktury. 

W celu właściwego określenia kosztów wykonania programu funkcjonalno-użytkowego wskazane jest dokonanie wizji lokalnej przed złożeniem oferty, wizja lokalna nie jest obowiązkowa.

Budynek musi posiadać wszystkie pomieszczenia, które są wymagane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą (Dz.U.2022 poz. 402).
Program funkcjonalo–użytkowy musi także zawierać opracowanie określające wyliczenie planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych. Należy je wykonać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U.2021.2458). W opracowaniu należy zastosować nowoczesne rozwiązania racjonalizujące koszty budowy i eksploatacji obiektu. 

Przyjęte rozwiązania koncepcji i programu funkcjonalno- użytkowego muszą uwzględniać potrzeby Zamawiającego i odpowiadać aktualnej wiedzy technicznej. Program funkcjonalno- użytkowy musi być uzgodniony z Zamawiającym w trakcie roboczych spotkań i konsultacji w siedzibie Zamawiającego i uzyskać jego akceptację przed przekazaniem opracowania. Szczegółowe rozmieszczenie i powierzchnia poszczególnych zakresów zostanie ustalona w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia podczas obowiązkowych spotkań z Zamawiającym w siedzibie Zamawiającego (min.4 spotkania).
Zamawiający przewiduje przeprowadzenie narady koncepcyjnej w swojej siedzibie z Działem Technicznym Szpitala, w terminie 5 dni roboczych od dnia zawarcia umowy. Przedmiotem narady będzie omówienie założeń koncepcji i programu funkcjonalno-użytkowego. Ostateczna koncepcja musi zostać zaakceptowana oraz podpisana przez Dyrektora ds.  Eksploatacyjno-Technicznych oraz Dyrektora ds. Medyczno-Organizacyjnych CKD.

Zamawiający ma prawo wglądu w materiały dotyczące koncepcji i PFU oraz wnoszenia uwag na każdym etapie realizacji umowy w ramach spotkań roboczych z Wykonawcą w siedzibie Zamawiającego. Uzgadnianie 
z Zamawiającym przyjmowanych rozwiązań projektowych na każdym etapie opracowywania dokumentacji.

Program funkcjonalno-użytkowy, stanowiący przedmiot zamówienia, służyć ma jako opis przedmiotu zamówienia, 
w ramach postępowania przetargowego na sporządzenie dokumentacji projektowej i wykonanie robót budowlanych, uzyskanie niezbędnych pozwoleń, decyzji, ekspertyz i zgód administracyjnych, opracowania dokumentacji technicznej i wykonawczej, opracowanie/aktualizację instrukcji bezpieczeństwa p.poż. i scenariusza p.poż., przedmiarów i kosztorysów, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót, wykonania robót oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie w ramach  przedmiotowej inwestycji oraz spełniać wymagania stawiane w budynku CKD. 
[bookmark: _GoBack]Zakres i forma programu funkcjonalno-użytkowego musi zawierać wszelkie dane, wynikające z Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2021 poz.2454);
Opracowanie powinno spełniać wymagania Prawa Budowlanego, przepisów sanitarno–epidemiologicznych, przepisów BHP, przeciwpożarowych oraz posiadać niezbędne uzgodnienia (SANEPID, BHP, P-Poż.) i inne, jeśli okażą się niezbędne dla realizacji zamówienia.

Po ostatecznym zatwierdzeniu koncepcji należy przygotować kompletny szczegółowy program funkcjonalno-użytkowy uwzględniający przygotowaną koncepcję oraz szacunkowe zestawienie kosztów w podziale jak w tabeli nr 1 poniżej (przykładowo):
Tabela nr 1: Zestawienie kosztów.

	1.
	Koszty wykonania pełnobranżowej dokumentacji 
wraz z uzyskaniem wszelkich pozwoleń i uzgodnień, ekspertyz etc.
	

	2.
	Modernizacja pomieszczeń/ Budowa obiektów, w tym:
	

	3.
	Prace ogólnobudowlane
	

	
	Prace instalacyjne
	

	3.
	Wyposażenie medyczne
	

	4.
	Wyposażenie niemedyczne
	



Program funkcjonalno-użytkowy powinien zawierać:
1) stronę tytułową;
2) cześć opisową;
3) część informacyjną.
 Strona tytułowa programu funkcjonalno - użytkowego 
Strona tytułowa programu funkcjonalno-użytkowego obejmuje:
- nazwę nadaną zamówieniu przez zamawiającego;
- adres obiektu budowlanego, którego dotyczy program funkcjonalno-użytkowy;
- w zależności od zakresu robót budowlanych objętych przedmiotem zamówienia - nazwy i kody: grup robót, klas robót, kategorii robót;
- imię i nazwisko lub nazwę zamawiającego oraz jego adres;
- imiona i nazwiska osób opracowujących program funkcjonalno-użytkowy;
- spis zawartości programu funkcjonalno-użytkowego.
Część opisowa programu funkcjonalno - użytkowego 
1. Cześć opisowa programu funkcjonalno-użytkowego obejmuje:
- opis ogólny przedmiotu zamówienia;
- opis wymagań zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia.
1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia obejmuje:
- charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu lub zakres robót budowlanych;
- aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia;
- ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe;
- szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836:1997 "Właściwości użytkowe w budownictwie. Określenie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych", jeśli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego, w szczególności: powierzchnie użytkowe poszczególnych pomieszczeń wraz z określeniem ich funkcji, wskaźniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaźnik określający udział powierzchni ruchu w powierzchni netto, inne powierzchnie, jeśli nie są pochodną powierzchni użytkowej opisanych wcześniej wskaźników, określenie wielkości możliwych przekroczeń lub pomniejszenia przyjętych parametrów powierzchni i kubatur lub wskaźników.
1. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia należy określić, podając, odpowiednio w zależności od specyfiki obiektu budowlanego, wymagania dotyczące:
- przygotowania terenu budowy;
- architektury;
- konstrukcji;
- instalacji;
- wykończenia;
- zagospodarowania terenu.
1. Opis wymagań, o których mowa w ust. 3, obejmuje:
- cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych i wskaźników ekonomicznych;
- warunki wykonania i odbioru robót budowlanych odpowiadających zawartości specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, o których mowa w rozdziale 3.
Część informacyjna programu funkcjonalno - użytkowego 
Część informacyjna programu funkcjonalno-użytkowego obejmuje:
1)  Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów;
2) Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane;
3) Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego;
4) Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do zaprojektowania robót budowlanych, w szczególności:
- kopię mapy zasadniczej,
- wyniki badań gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia obiektów,
- zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytków,
- inwentaryzację zieleni,
- dane dotyczące zanieczyszczeń atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony środowiska,
- pomiary ruchu drogowego, hałasu i innych uciążliwości,
- inwentaryzację lub dokumentację obiektów budowlanych, jeżeli podlegają one przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiórkom lub remontom w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urządzeń technologicznych, a także wskazania zamawiającego dotyczące zachowania urządzeń naziemnych i podziemnych oraz obiektów przewidzianych do rozbiórki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiórek,
- porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne związane z przyłączeniem obiektu do istniejących sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz dróg samochodowych, kolejowych lub wodnych,
- dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane z budową i jej przeprowadzeniem.
Szczegółowy zakres programu funkcjonalno-użytkowego:

3. Kody CPV zgodne ze wspólnym słownikiem zamówień.
71300000-1	Usługi inżynieryjne
71400000-2	Usługi architektoniczne dotyczące planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
71500000-3	Usługi związane z budownictwem
71250000-5 	Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania
71000000-8	Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne
71200000-0	Usługi architektoniczne i podobne
71220000-6	Usługi projektowania architektonicznego
71221000-3	Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych
71240000-2	Usługi architektoniczne, inżynieryjne i planowania
71242000-6	Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów
71250000-5	Usługi architektoniczne, inżynieryjne i pomiarowe
71310000-4 	Doradcze usługi inżynieryjne i budowlane
571320000-7     Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
71330000-0 	Różne usługi inżynieryjne
71350000-6 	Usługi inżynieryjne naukowe i techniczne
71530000-2 	Doradcze usługi budowlane
71540000-5 	Usługi zarządzania budową






4. Program funkcjonalno-użytkowy powinien posiadać wszystkie niezbędne opinie, uzgodnienia, sprawdzenia w zakresie wynikającym z przepisów szczegółowych, m.in.: 
1. Ustawy z dnia 07 lipca 1994 r  Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2024 poz. 725);
2. Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022 poz. 1679); 
3. Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U.2021 poz.2454);
4. Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod 
i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U.2021 poz. 2458); 
5. Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U.2024 poz. 1320);
6. Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j.Dz.U.2022.1225 ze zm.);
7. Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 
(t.j. Dz.U.2023.822 ze zm.);
8. Rozporządzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą 
(t.j. Dz.U.2022 poz. 402);
9. Innymi przepisami prawa budowlanego, przepisami szczegółowymi, obowiązującymi warunkami technicznymi, normami państwowymi i branżowymi, przepisami dozoru technicznego i sztuką inżynierską, zasad wiedzy technicznej oraz niniejszymi założeniami do projektowania, a także innymi aktami prawnymi dotyczącymi przedmiotu zamówienia w szczególności dotyczącymi przepisów p.poż., bhp i itp.

5. Forma opracowań projektowych i sposób ich przekazywania.
5.1  Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu wszystkie sporządzone opracowania,
a także wszystkie zgromadzone materiały i stanowiska poszczególnych instytucji, niezbędne do sporządzenia opracowań projektowych, uzyskania decyzji administracyjnych oraz budowy obiektu, zarówno w wersji papierowej jak i elektronicznej. Wykonawca jest zobowiązany przekazać wersje jednobrzmiące. 
5.2  Opracowania i materiały należy przekazywać w formie i ilości wskazanej w OPZ i Umowie. 
5.3 Wykonawca jest zobowiązany przekazywać Zamawiającemu na bieżąco aktualne rozwiązania projektowe w celach poglądowych i informacyjnych. 
5.4 Zamawiający ma prawo wglądu w materiały dotyczące PFU oraz wnoszenia uwag na każdym etapie realizacji umowy w ramach spotkań roboczych z Wykonawcą w siedzibie Zamawiającego.
5.5 Koncepcję i Program funkcjonalno – użytkowy należy wykonać w 3 egzemplarzach w formie papierowej oraz 3 egzemplarze w formie elektronicznej.  Obie wersje muszą być zgodne i kompletne względem siebie.
5.6 Opracowanie zawierające planowane koszty prac projektowych oraz planowane koszty robót budowlanych należy wykonać w 3 egzemplarzach w formie papierowej oraz w 3 egzemplarzach w formie elektronicznej.
5.7 Opracowania i materiały w wersji elektronicznej Wykonawca zobowiązany jest przekazać 
w 3 egz. na nośniku danych (pendrive lub dysk zewnętrzny), w nw. formatach. rysunki — format .dwg, dxf i .pdf opisy — format doc i .pdf tabele — format .xls i .pdf, zestawienia — format xls, .ath. i pdf inne elementy — format do uzgodnienia z Zamawiającym. Pliki i poszczególne warstwy rysunków nie mogą być chronione hasłem i powinny umożliwiać ewentualne ich wykorzystanie do dalszych prac pomiarowych i projektowych.
5.8 Opracowania i materiały przekazane w formacie .pdf stanowić mają kopię/skan opracowań
w wersji papierowej zawierających w szczególności podpisy autorów i użytkowników, pieczęcie organów, wszelkie adnotacje. 
5.9 Podpisany protokół przekazania stanowi podstawę do przystąpienia przez Zamawiającego do czynności odbiorowych, nie stanowi natomiast potwierdzenia wykonanych prac i nie upoważnia Wykonawcy do wystawienia faktury. 
5.10  Wykonawca zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu wraz z protokołem przekazania przedmiotu umowy niżej wymienione pisemne oświadczenia:
− oświadczenie, że dostarczony program funkcjonalno-użytkowy jest wolny od jakichkolwiek wad fizycznych i od wad prawnych, jest kompletna i zgodna z obowiązującymi przepisami prawa i stanowi podstawę do ogłoszenia przetargu w trybie „zaprojektuj i wybuduj”,
− oświadczenie o wzajemnej zgodności zestawienia kosztów i rozwiązań projektowych, 
− oświadczenie o wzajemnej zgodności poszczególnych rozwiązań projektowych, 
− oświadczenie odnośnie zgodności wersji elektronicznej przekazanej dokumentacji z wersją papierową, 

6. Koszty Wykonawcy 
Wykonawca uzyska we własnym zakresie i na własny koszt niezbędne do wykonania opracowania materiały techniczne i eksploatacyjne, wykona wszelkie uzgodnienia i opłaty.

7.  Konsekwencje błędów i braków w przedmiocie zamówienia
7.1 W przypadku niekompletności programu Wykonawca zobowiązany będzie do wykonania dokumentacji uzupełniającej i pokrycia w całości kosztów jej wykonania. 
7.2 Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną za przedmiot zamówienia i jego zgodność
z obowiązującymi przepisami. 
7.3 Opracowujący program funkcjonalno – użytkowy jest zobowiązany do niezwłocznego udzielania pisemnych wyjaśnień dotyczących opracowanego programu w trakcie przygotowywania i przeprowadzania procedury wyłonienia Wykonawcy na wykonanie dokumentacji projektowej i robót budowlanych na podstawie PFU stanowiącego przedmiot umowy.

8. Prawa autorskie 
Wykonawca bezwarunkowo i bez ograniczeń zbywa prawa autorskie majątkowe, w tym prawa autorskie zależne, na rzecz Zamawiającego zgodnie z odrębnymi przepisami dotyczącymi praw autorskich. W tym wyraża zgodę na wprowadzanie zmian i użytkowanie zgodnie z zapisami projektu umowy.

9.  Termin wykonania zamówienia
Termin wykonania koncepcji programu funkcjonalno-użytkowego: 5 tygodni od dnia zawarcia umowy.

10. Płatności
Szczegóły płatności zawiera projekt Umowy. 
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