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Wszystkie dokumenty i uzgodnienia znajdujg sie w czesci projektu budowlanego.
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5. OPIS TECHNICZNY PROJEKTU WYKONAWCZEGO
l. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem projektu wykonawczego jest ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA
REMONCIE ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO W KULICACH

Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU (REWALORYZACJA PARKU) ORAZ Z REMONTEM
NIEZBEDNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, 72-200 NOWOGARD, KULICE 24, DZ.NR
DZ. NR 443/3, 443/5, 443/8 OBREB: 0038, GMINA NOWOGARD

Zakres opracowania oznaczono kolorem granatowym.

2. LOKALIZACJA, HISTORIA, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.1. Lokalizacja.
Zespot dworsko-parkowy Kulice znajduje w Gminie Nowogard we wsi Kulice w odlegtosci okoto
5,4 km od Nowogardu przy drodze wojewddzkiej DW 144.

2.2. Historia

Dwor zostat zbudowany w drugiej potowie XIX w. w stylu klasycystycznym i do 1945 roku nalezat
do rodziny von Bismarckéw. W czasach PRL-u miescity sie w nim

biura miejscowego PGR-u, mieszkania dla pracownikow oraz swietlica. Kiedy na

poczatku lat 90. ubiegtego wieku dwor zaczat popadac w ruine, z inicjatywy bytego

wiasciciela majatku, Philipa von Bismarcka, i przy pomocy srodkéw Ministerstwa

Spraw Wewnetrznych Niemiec oraz Fundacji Wspbétpracy Polsko-Niemieckiej zostat w

latach 1994-1995 odrestaurowany i przeksztatcony w osrodek konferencyjno-szkoleniowy
Uniwersytet otrzymat nieruchomos$¢ w 2002 roku od Agencji Witasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa.

2.3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Od strony drogi publicznej DW 144 do budynku prowadzi dtugi dojazd zakonczony owalnym
podjazdem na wzniesieniu przed schodami wejsciowymi. Na teren prowadzi tez droga od strony
wsi Kulice poprzez brame przejazdowg paradng bedgca czescig historycznego ogrodzenia
drewniano-kamiennego od strony drogi. Teren zielony wokét patacu jest zadrzewiony lecz
znacznie zaniedbany. Na dziatce znajdujg sie nastepujgce obiekty:

BUDYNEK A - patac Kulice - budynek podpiwniczony z poddaszem uzytkowym,

BUDYNEK B - stodota - budynek parterowy niepodpiwniczony
BUDYNEK C - garaz - budynek parterowy niepodpiwniczony w czesci tylko na dziatce
Inwestora

oraz fundamenty po nie istniejgcym budynku wraz z nawierzchnig utwardzong.

Od strony potnocnej i zachodniej do patacu przylega park lesny. Na terenie znajduje sie czynna
oczyszczalnia sciekéw. Dla dalszego funkcjonowania oczyszczalni Inwestor powinien uzyskac
Decyzje wodno-prawng w okresie co 10 lat.

3. WLASNOSC | PRZEZNACZENIE BUDYNKU.

Budynek patacu w Kulicach jest w catosci we wtadaniu Uniwersytetu Szczecinskiego. Budynek
uzytkowany jest na cele statutowe uczelni i jest stale dozorowany.

Dziatka numer 443/3 P1=1,1461 ha
Dziatka numer 443/5 P2 = 5,8205 ha
Dziatka numer 443/8 P3 = 1,0506 ha
Powierzchnia zabudowy: Pz =1 040 m2

Powierzchnia uzytkowa: Pu=1725m2



4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. Istniejgce instalacje zewnetrzne i przytgcza uzbrojenia terenu — bez zmian.
Na dziatce wystepujg sieci uzbrojenia terenu:
- wodociggowa,

- kanalizacyjna sanitarna do oczyszczalni kompaktowej sciekéw,
- energetyczna i telefoniczna,

- deszczowa do studni chtonnych,

- instalacja hydrantéw podziemnych w obszarze drogi publicznej,

4.2. Uksztaltowanie terenu:
Teren znajduje sie od poziomu okotfo 18,88 do 23,04 m n.p.m. — przy wejsciu do budynku.

4.3. Czy dziatka lub teren podlega ochronie?
Budynek Patacu w Kulicach znajduje w rejestrze zabytkéw pod nr 1145 decyzja z dnia
26.09.1990r .

5. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projekt zagospodarowania terenu Patacu w Kulicach oraz zagospodarowania terenu dziatek
zakfada przywrécenie historycznego uktadu Sciezek, alei oraz przedeptow dla nowej funkcji
zwigzanej z potrzebami statutowymi Uniwersytetu Szczecinskiego.

Zaplanowano utrzymanie istniejgcego najazdu od strony frontowej wyznaczajgcego 0$
kompozycyjng catego zespotu i wedtug tego algorytmu podzielno obszar catego zatozenia na trzy
strefy wypoczynku i rekreacji —utrzymano historyczny podziat na strefe wejsciowg tzw. dziedzinca
i strefe le$ng tzw. strefe ogrodu. Patac znajduje sie pomiedzy entre court et jardin.

| — obszar komunikacji i dojazdu

| — obszar parkowy zaplanowano w strefie wejsciowej — dziedzinca po stronie
poinocnej osi widokowej

]| — obszar lesny zaprojektowano w czesci ogrodowej jako czes¢ wytacznie
wypoczynkowa

Dojazd oraz zjazd na teren majg parametry drogi pozarowej wymaganej warunkami
technicznymi.

Wszystkie obszary tgczy sie¢ $ciezek ziemnych utwardzonych, wyposazonych w drenaz
powierzchniowy umozliwiajgcy ich trwate utrzymanie.

5.1. Obszar komunikacji i dojazdu - | obszar

Na terenie zwigzanym bezposrednio ze strefg wejsciowg zaprojektowano:

- utrzymanie istniejgcego utwardzenia i przebiegu drogi dojazdowej,

- wykonanie cie¢ sanitarnych roslinnosci niskiej i wysokiej,

- wykonanie drenazu opaskowego pozwalajgce na trwate utrzymanie podjazdow,

- wykonanie wymiany istniejgcej oczyszczalni Sciekbw na nowg o podobnej wydajnosci,
- wyburzenie pozostato$ci ogrodzen i remont istniejgcych ogrodzen,

5.2. Obszar parkowy - Il obszar

Na po6tnocny wschod od osi gtéwnej rowniez w strefie wejsciowej zaplanowano miejsca
wypoczynku o mniejszej intensywnosci aktywnosci:

- utrzymanie istniejgcego utwardzenia i przebiegu drogi i $ciezek,

- wykonanie cie¢ sanitarnych roslinnosci niskiej i wysokiej,

- wykonanie drenazu opaskowego pozwalajgce na trwate utrzymanie podjazdow,

- wyburzenie pozostato$ci ogrodzen i remont istniejgcych ogrodzen i bramy,



5.3. Obszar lesny - lll obszar

Obszar lesny zajmuje caty tzw. ogrod Patacu i odtwarza przebieg ogrodu angielskiego o
stopniowym i nieregularnym wzorze. Zaplanowano:

- utrzymanie istniejgcego utwardzenia i przebiegu drogi i Sciezek,

- wykonanie cie¢ sanitarnych roslinnosci niskiej i wysokiej,

- wykonanie drenazu opaskowego pozwalajgce na trwate utrzymanie podjazdow,

- wyburzenie pozostato$ci ogrodzen i remont istniejgcych ogrodzen, wymiana, wymiana bram,
wykonanie bram azurowych zabezpieczajgcych przed dojazdem oséb niepowotanych,

6. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

6.1. Obszar oddziatywania inwestycji zawiera sie¢ w granicach dziatki Inwestora
nr 443/3, 443/5, 443/8 obreb: Kulice, Gmina Nowogard.

6.2. Obszar oddziatywania inwestycji ustalono na podstawie nastepujacych przepisow:

1. Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz.U.
z 2002 r., nr 147, poz. 1229, wraz z p6zn. zm.).

2. Ustawa z 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r.,
nr 106, poz. 1126, wraz z p6zn. zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75,
poz. 690).

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U.2009, nr 124, poz. 1030).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010, r. nr 109, poz.
719).

6 PN-IEC 61024-1; 1-1:2001. Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych.

7. PN-EN-671-3:2001. Hydranty wewnetrzne. Badania i konserwacja.

8. PN-EN 1127-1:2001. Zapobieganie wybuchowi i ochrona przed wybuchem.

9 PN-B-02852:2001. Obliczanie gestosci obcigzenia ogniowego oraz wyznaczanie
wzglednego czasu trwania pozaru.

10. PN-92/N-01256/02. Znaki bezpieczenstwa — ewakuacja.

11.  PN-92/N-01256/01. Znaki bezpieczehstwa — ochrona przeciwpozarowa.

12.  PN-EN 60695-4:2001. Badanie zagrozenia ogniowego. Terminologia dotyczgca préb
ogniowych.

13.  PN-84/C-01200/01. Parametry zapalnosci i wybuchowosci.

14.  PN-92/E-05203. Ochrona przed elektrycznoscia statyczng. Materiaty i wyroby
stosowane w obiektach oraz strefach zagrozonych wybuchem.

15.  PN-92/E-05202. Bezpieczenstwo pozarowe i/lub wybuchowe. Ochrona przed
elektrycznoscig statyczna.

16.  PN-83/E-08110. Elektryczne urzadzenia przeciwwybuchowe.

17.  PN-B-02877-4. Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepta. Zasady
projektowania.

18.  PN-82/B-02857. Przeciwpozarowe zbiorniki wodne. Wymagania ogdine.

19.  PN-E-08350-14:2002 Systemy sygnalizacji pozarowej. Projektowanie,
zaktadanie, odbior, eksploatacja i konserwacja.

20. PN-1EC 60364-4-482:1993. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.  Ochrona
dla  zapewnienia bezpieczenstwa. Ochrona przeciwpozarowa.

21.  PN-ISO 8421:1997. Ochrona przeciwpozarowa. Terminologia.

22.  PN-EN 671-1:1999. Hydranty wewnetrzne. Hydranty z wezem pétsztywnym.

23. PN-EN 671-2:1999. Hydranty wewnetrzne z wezem ptasko sktadanym.

24. PN-B-02431-1. Kottownie wbudowane na paliwa gazowe o gestosci wzglednej mniejszej
niz 1.

25. Wytyczne VdS CEA 4001:2005-09. Urzagdzenia tryskaczowe. Projektowanie i instalacja.

26. PN-EN 60849:2001. Dzwiekowe systemy ostrzegawcze.

27. PN-EN 1838:2005. Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne.



28.

29.

Instrukcja nr 409/2005. Instytut Techniki Budowlanej. Projektowanie elementow

zelbetowych i murowych z uwagi na odpornos¢ ogniowa.
PN-EN 12101-6 : 2006. Systemy kontroli rozprzestrzeniania dymu i ciepta. Czegs¢ 6.

Wymagania techniczne dotyczace systemdw réznicowania cisnienia.



Il.  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

2. INFORMACJE OGOLNE

Przedmiotem projektu wykonawczego sa ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA
REMONCIE ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO W KULICACH Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU (REWALORYZACJA PARKU) ORAZ Z REMONTEM NIEZBEDNEJ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, 72-200 NOWOGARD, KULICE 24, DZ.NR DZ. NR 443/3,
443/5, 443/8 OBREB: 0038 KULICE, GMINA NOWOGARD

2.1.  Zestawienie powierzchni Patacu w Kulicach

ROBOTY BUDOWLANE POLEGAJACE NA REMONCIE ZESPOLU DWORSKO -
PARKOWEGO W KULICACH WRAZ Z WYBURZENIEM BUDYNKU GOSPODARCZEGO
NUME [INAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA  |[POWIERZCHNIA
R CALKOWITAP.C. |UZYTKOWA
POMIE (M2) P.U.(M2 -LICZONA
SZCZE POWYZEJ WYS.
NIA 190CM / M2)
PIWNICA -1
-1/01  [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 18,01 0,00
-1/02 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 11,39 0,00
-1/03 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 11,55 0,00
-1/04 |KOTLOWNIA 18,76 0,00
-1/05 [KORYTARZ 15,39 0,00
-1/06  [ZBIORNIK 17,83 0,00
-1/07 |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 11,26 0,00
-1/08 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 11,39 0,00
-1/09 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 11,39 0,00
-1/10 |[KORYTARZ 11,39 0,00
-1/11 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 12,93 0,00
-1/12  |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 26,27 0,00
-1/13  [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 16,84 0,00
-1/14  |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 16,64 0,00
-1/15 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 30,16 0,00
-1/16  |[KLATKA SCHODOWA 14,36 0,00
-1/17 |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 18,42 0,00
-1/18 [POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 22,40 0,00
RAZEM P.C/P.U. 296,38 0,00
PART
ER
0/01 HALL 1 29,23 29,23
0/02 [PORTIERNIA 6,50 6,50
0/03 [HALL 2 50,49 50,49
0/04 [SALA 12,96 12,96
0/05 |[SALA 13,94 13,94
0/06  [SALA 26,17 26,17
0/07  [SALA 63,44 63,44
0/08 [SALA 52,36 52,36
0/09 [SALA 81,48 81,48




0/10 POMIESZCZENIE 2,65 2,65
0/11 KORYTARZ 4,27 4,27
0/12 KORYTARZ 10,82 10,82
0/13 ORANZERIA 58,87 58,87
0/14 PRZEDSIONEK 2,94 2,94
0/15 WC 1,24 1,24
0/16 BUFET 6,35 6,35
0/17 KORYTARZ 2,26 2,26
0/18 POMIESZCZENIE ODPADKOW 4,47 4,47
0/19 PRZEDSIONEK 1,43 1,43
0/20 ZMYWALNIA 12,32 12,32
0/21 PRZYGOTOWALNIA 28,95 28,95
0/22 KORYTARZ 17,01 17,01
0/23 MAGAZYN 6,42 6,42
0/24 PRZEDSIONEK 4,83 4,83
0/25 PRZEDSIONEK 1,35 1,35
0/26 WC 1,51 1,51
0/27 POMIESZSCZENIE 8,74 8,74
0/28 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 2,07 2,07
0/29 KLATKA SCHODOWA 2,50 2,50
0/30 PRZEDSIONEK 3,04 3,04
0/31 MAGAZYN 10,23 10,23
0/32 KORYTARZ 15,31 15,31
0/33 MAGAZYN 8,88 8,88
0/34 MAGAZYN 6,73 6,73
0/35 JADALNIA 48,49 48,49
0/36 KLATKA SCHODOWA 2,04 2,04
0/37 HALL 21,16 21,16
0/38 KORYTARZ 9,20 9,20
0/39 POKOJ BIUROWY 8,23 8,23
0/40 WC MESKIE 8,23 8,23
0/41 PRZEDSIONEK 5,30 5,30
0/42 KORYTARZ 4,80 4,80
0/43 PRZEDSIONEK 4,80 4,80
0/44 WC DAMSKIE 4,32 4,32
0/45 KLATKA SCHODOWA 2,42 2,42
0/46 WC 3,96 3,96
0/47 POKOJ 19,46 19,46
0/48 KORYTARZ 3,77 3,77
0/49 WC 3,83 3,83
0/50 POKOJ 14,22 14,22
0/51 KORYTARZ 3,73 3,73
0/52 KORYTARZ 26,89 26,89
0/53 KORYTARZ 3,09 3,09
0/54 POKOJ 14,64 14,64
0/55 WC 3,86 3,86
0/56 WC 3,86 3,86
0/57 POKOJ 17,42 17,42
0/58 KORYTARZ 3,91 3,91
RAZEM P.C/P.U. 803,39 803,39
PIETRO +1
1/01 KORYTARZ 30,35 0,00
1/02 KORYTARZ 2,97 0,00
1/03 POKOJ 14,52 0,00
1/04 WC 3,96 0,00




1/05 |KORYTARZ 3,70 0,00
1/06  |POKOJ 16,70 0,00
1/07 |WC 3,96 0,00
1/08 |WC 3,96 0,00
1/09 |POKOJ 15,05 0,00
1/10 |KORYTARZ 3,17 0,00
1/11 KORYTARZ 17,64 0,00
1/12  |KORYTARZ 5,38 0,00
1/13  |POKOJ 18,64 0,00
1/14 |WC 5,92 0,00
1/15 |KORYTARZ 3,14 0,00
1/16  |WC 3,76 0,00
1/17 |STRYCH 17,21 0,00
1/18 |POKOJ 16,82 0,00
1/19 |KORYTARZ 3,90 0,00
1/20 |WC 4,22 0,00
1/21 STRYCH 11,13 0,00
1/22 |WC 7,25 0,00
1/23 |KORYTARZ 5,05 0,00
1/24  |POKOJ 17,82 0,00
1/25 |POKOJ 25,00 0,00
1/26  |KORYTARZ 7,26 0,00
1/27 |WC 8,26 0,00
1/28 |WC 5,09 0,00
1/29 |STRYCH 9,34 0,00
1/30 |POKOJ 11,75 0,00
1/31 KORYTARZ 3,55 0,00
1/32 |KORYTARZ 6,70 0,00
1/33 |WC 4,80 0,00
1/34 |KORYTARZ 3,50 0,00
1/35 |STRYCH 16,88 0,00
1/36 |POKOJ 18,41 0,00
1/37  |POKOJ 17,70 0,00
1/38 |KORYTARZ 7,45 0,00
1/39 |WC 5,91 0,00
1/40 |STRYCH 1,82 0,00
1/41 POKOJ 16,91 0,00
1/42  |WC 4,05 0,00
1/43  |KUCHNIA 8,73 0,00
1/44  |KORYTARZ 4,60 0,00
1/45 |POKOJ 15,49 0,00
1/46  |POKOJ 24,01 0,00
1/47  |KLATKA SCHODOWA 2,87 0,00
1/48 |MAGAZYN 9,89 0,00
1/49 |KORYTARZ 17,70 0,00
1/50 |KLATKA SCHODOWA 19,41 0,00
1/51 KORYTARZ 24,25 0,00
1/52 |IMAGAZYN 4,18 0,00
1/53 |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 3,50 0,00
1/54  |POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 2,90 0,00
1/55 |KLATKA SCHODOWA 2,86 0,00
1/56  |KORYTARZ 3,77 0,00
1/57  |POKOJ 15,19 0,00
1/58 |WC 3,94 0,00
1/59 |WC 3,94 0,00
1/60 |POKOJ 18,34 0,00




1/61 KORYTARZ 3,77 0,00

1/62 [WC 3,83 0,00

1/63 POKOJ 15,87 0,00

1/64 |KORYTARZ 3,73 0,00
RAZEM P.C/ P.U. 623,37 0,00

STRYCH NIEUZYTKOWY

2/01 STRYCH NIEUZYTKOWY 760,55 0,00
RAZEM P.C/ P.U. 760,55 0,00
POWIERZCHNIA UZYTKOWA / CALKOWITA 1 680,30 803,39

GARAZ (FRAGMENT):

0/60 |GARAZ (FRAGMENT) 117,19 0,00
RAZEM P.C/ P.U. 117,19 0,00

STODOLA:

0/59 |STODOLA 496,67 0,00
RAZEM P.C / P.U. 496,67 0,00

2.2. Dane liczbowe - Budynek A - Patac

2.2.1. Powierzchnia zabudowy budynku Pz= 1017,11 m2

2.2.2. Powierzchnia catkowita budynku Pc= 1680,30 m2

2.2.3. Powierzchnia uzytkowa Pu= 803,39 m2

2.2.4. Kubatura budynku Q= 10 140 m3

2.2.5. Rzedna zera budynku

2.3. Dane liczbowe — Budynek B - Stodota
2.3.1. Powierzchnia zabudowy budynku

2.3.2. Powierzchnia catkowita budynku

2.3.3. Powierzchnia uzytkowa

2.3.4. Kubatura budynku

2.4. Dane liczbowe — Budynek C - Garaz - fragment

2.4.1. Powierzchnia zabudowy budynku
2.4.2. Powierzchnia catkowita budynku
2.4.4. Kubatura budynku

2.5. Stan techniczny elementéw budynku.

2.5.1. Stan techniczny - patac

PPP = 25,68 m n.p.m.

Pz=
Pc=
Pu=
Q=

Pz=
Pc=
Q=

534,86m2
496,67m2
541,00 m2

4 220 m3

125,32m2
117,19m2
320 m3

Budynek Patacu w Kulicach jest w dobrym stanie technicznym. Ocenie poddano poszczegdlne

elementy budynku.

Elewacja jest tynkowana gtadka z detalem nad i podokiennym zwienczona gzymsem .

Dach pokryty jest dachdéwkg i blacha cynkowg na rgbek stojacy w ztym stanie technicznym.
Obecnie struktura budynku jest nienaruszona lecz na elewacji sg widoczne pekniecia i wytupania
fragmentdw tynku. Opierzenia, rury spustowe, obrobki kominéw oraz pokrycie dachu w srednim
stanie technicznym. Gzymsy i opierzenia sg w srednim stanie technicznym.
Piwnice budynku wykazujg niewielkie zawilgocenie od wéd opadowych z uwagi na brak
wtasciwego odprowadzenia z rur spustowych. Tynk wewnatrz piwnic jest zmurszaty i wymaga

catkowitej wymiany.
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2.5.2. Stan techniczny - stodota

Budynek stodoty pochodzi z korica XIX w i jest zlokalizowany przy wjezdzie na teren
bezposrednio przy dziatce drogowej nr 449dr na granicy posesji. Jest to budynek parterowy
nieopodpiwniczony, kryty dachem stromym o niewielkim spadku z pokryciem papowym.
Pierwotnie budynek stanowit zaplecze gospodarcze dla patacu - petnit funkcje stodoty
gospodarczej. Do budynku stodoty przylega parterowy garaz gospodarczy. Oba budynki stanowig
wtasnos¢ Uniwersytetu Szczecinskiego w granicach terenu.

Budynek stodoty jest w ztym stanie technicznym. Ocenie poddano poszczegdlne elementy
budynku w zatgczonej Ekspertyzie technicznej, ktéra jednoznacznie stwierdza, ze stan techniczny
budynku wymaga natychmiastowej rozbiérki. Decyzje co do ostatecznej rozbiérki podejmie
Inwestor wraz z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Elewacja jest ceglana z cegty klinkierowej nielicowe, spoinowana na cokole i fundamencie
kamiennym. Elewacja posiada detal ceglany. Elewacja od strony patacu zostata otynkowana
tynkiem cementowym. Sciana potudniowo-zachodnia stodoty jest wyraznie odspojona od
gtéwnego korpusu budynku i nieznacznie odchylona na zewnatrz.

Dach wiezba deskowana pokryta jest wielokrotnie papg w ztym stanie technicznym. Konstrukcja
dachu jest zawilgocona w wielu miejscach i wymaga catkowitej wymiany lub kompleksowego
wzmochnienia. Obecnie struktura budynku jest naruszona i na elewacji sg widoczne pekniecia i
wytupania fragmentdw tynku. Opierzenia, rury spustowe, obrébki komindw oraz pokrycie dachu
sg w ztym stanie technicznym. Gzymsy i opierzenia sg w ztym stanie technicznym.

Fundamenty kamienne budynku stodoty wykazujg niewielkie zawilgocenie od wéd opadowych
oraz prawdopodobnie sg za ptytkie dla przeniesienia tak znacznych obcigzen.

Whioski: Budynek stodoty w obecnym stanie stanowi zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi.
Budynek nalezy ogrodzi¢ i oznakowac zo6ttymi tablicami strefa niebezpieczna/grozi zawaleniem
do czasu jego naprawy lub wyburzenia.

2.5.3. Planowane roboty budowlane w patacu

a) posadowienie: izolacja taw fundamentowych,

b) Sciany nosne zewnetrzne:

- rysu o rozwarciu nieprzekraczajgcym 0,5mm wyeliminowac poprzez szpachlowanie;

- rysy o rozwarciu 0,5 — 1,0mm poza szpachlowaniem wymagajg mostkowania za pomocg
elastycznej zaprawy polimerowo-cementowej dodatkowo przezbrojonej siatkg poliestrowa;

c) stropy: zachowang konstrukcje drewniang nalezy oczyscic i podda¢ odgrzybieniu;

d) schody wewnetrzne

- schody gtéwne: zachowang konstrukcje drewniang nalezy podda¢ kompleksowej
rewaloryzacji, zabezpieczy¢ przed dziataniem ognia, owadéw technicznych, oraz grzybow;

e) schody zewnetrzne: zachowane schody poddac¢ rewaloryzacji, nalezy naprawi¢ przede
wszystkim konstrukcje stopni oraz konstrukcje scian wspierajgcych stopnie wg. rysunku detalu
f) ogrodzenia: projektuje sie ostrozna, stopniowa rozbidrke istniejagcego zniszczonego
ogrodzenia od strony ulicy, oraz zdewastowanego ogrodzenia od strony Parku.
Ogrodzenie historyczne nalezy zachowa¢ rewaloryzacji - dotyczy zabytkowych bram
wjazdowych wraz filarami. Rozebrane ogrodzenie od strony ulicy oraz bramy wjazdowe i
wejsciowe nalezy odtworzy¢ w formie historycznej wg. rysunku detalu. Szczegéty i zakres
rewaloryzacji ogrodzenia znajduja si¢ na rysunku zagospodarowania terenu. Pozostate
ogrodzenia nalezy wykona¢ jako ogrodzenie systemowe wg. rysunku detalu. Przed
przystapieniem do montazu ogrodzenia nalezy dokona¢ odnowienia granic i ustawiac¢
ogrodzenie w licu granicy po stronie dziatek Inwestora.

g) dach: zachowang konstrukcje nalezy podda¢ rewaloryzacji tj.: osuszeniu, dezynfekcji,
naprawie, zabezpieczeniu przed dziataniem ognia, owadow technicznych, szkodnikéw drewna i
grzybow;

h) charakterystyka rob6t wykonczeniowych zewnetrznych:

- izolacje p./wodne i p./wilgociowe: nalezy wykonac izolacje pionowg i pozioma $cian
obwodowych;

- stolarka okienna: nalezy wymieni¢ istniejgca stolarke okienng na nowg o formie zblizonej do
zastosowanej w stolarce oryginalnej - dotyczy okien potaciowych,

- stolarka drzwiowa: nalezy wymieni¢ istniejgcg stolarke drzwiowa na stolarke na wzér
istniejgcej wg. zestawienia stolarki,
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- opierzenia i obrébki blacharskie: nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytan.- cynk;;

- pokrycie dachowe: nalezy wymieni¢ pokrycie oraz tacenie na nowe z dachéwki
ceramicznej typu karpiéwka w pojedyncza koronke,

- rynny i rury spustowe: nalezy wymienic istniejgce rynny i rury spustowe na nowe z blachy
tytan.-cynk o gr. min. 0,7mm

- odprowadzenie wody opadowej z dachu:

1. wzdtuz $cian wykona¢ opaske zabezpieczajgcg z wyraznym spadkiem od budynku z
nawierzchnig z kamienia.;

2. rury spustowe nalezy odkopac i wymieni¢ wszystkie przykanaliki na nowe z pcv fi 160mm i
podtgczy¢ do istniejgcych studni kanalizacji deszczowe;j.

i) charakterystyka robot wykohnczeniowych wewnetrznych:

- izolacje p./wodne i p. wilgociowe: nalezy wykonac izolacje pionowg oraz poziomg $cian
obwodowych w technice iniekcji;

- dezynfekcja: po osuszeniu elementéw konstrukcji budynku postuluje sie przeprowadzi¢
proces ich odgrzybiania i zabezpieczenia przed dziataniem grzybow;

j) dezynfekcja drewna starego: nalezy przeprowadzi¢ odgrzybianie , zabezpieczy¢ elementy
konstrukcji przed dziataniem ognia, grzyboéw domowych, plesniowych, owaddéw i szkodnikow
technicznych;

k) zabezpieczenie drewna nowego: drewno do napraw, nalezy stosowac po uprzedniej wgtebne;j
impregnacji metodg proézniowo-cisnieniowg srodkami solnymi;

3. DYSPOZYCJA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA

3.1. Piwnica

Zlokalizowano pomieszczenia techniczne, kottownie, magazyn oleju opatowego
- W czesci pomieszczen piwnic zlokalizowano zespét sanitarny, magazyny.
- Bezposrednie wejscie za posrednictwem schodéw wewnetrznych,

3.2. Parter

- Zlokalizowano zespét wejsciowy i portiernie

- 3 sale konferencyjne, pomieszczenia biurowe, pokoje goscinne z tazienkami,
- Sale konsumpcyjna w skrzydle pétnocnym

- 2 klatki schodowe, szatnie i pokoj kierownika obiektu

3.3. Pietro 1 - poddasze

Zlokalizowano pokoje goscinne- przewidywana liczba oséb 49 miejsc w pokojach
- Pomieszczenia gospodarcze
- 2 klatki schodowe, pomieszczenia magazynowe i socjalne,

3.4. Strych
- Strych jednoprzestrzenny nieuzytkowy,

3.5. Dach
- Geometria dachu zachowana bez zmian. Wymiana okien potaciowych doswietlajgcych
pomieszczenia poddasza — w miejsce pomiedzy krokwie istniejgce.

4. ZAKRES PLANOWANYCH PRAC BUDOWLANYCH REMONTOWYCH

4.1. Projektowane wyburzenia
Przewiduje sie nastepujace roboty wyburzeniowe:

Budynek B - stodota

- zabezpieczenie i ogrodzenie budynku gospodarczego B - stodoty

- remont istniejacego garazu - rozbiorka pokrycia stropodachu, rozbiorka posadzek, zbicie
tynkow, demontaz stolarki okiennej i drzwiowej, demontaz rynien i rur spustowych,
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Patac Kulice

- demontaz pokrycia dachu,

- demontaz okien potaciowych

- demontaz kanatow wentylacyjnych w kuchni,.

- projektuje sie demontaz okien piwnicznych i stolarki drzwiowej,

- odkopanie budynku w obrebie scian piwnicznych objetych opracowaniem i wykonanie izolacji i
iniekcji,

- demontaz okfadzin posadzkowych- podtogi drewnianej w pokojach i korytarzach, oraz obudowy
sufitu na poddaszu,

- demontaz daszku nad wejsciem,

- demontaz stolarki wewnetrznej drzwiowej do pokojéw,

Zagospodarowanie terenu

- demontaz istniejgcej oczyszczalni sciekow,

- rozbidrka odcinkowa istniejgcego muru i ogrodzenia z cegty na fragmencie z pozostawieniem
bram historycznych i fragmentu zachowanego,

- rozbidrka alejek, obrzezy, nawierzchni ziemnej, asfaltowej i kamiennej w ograniczonym
zakresie,

- wycinka drzew i usuniecie wiatrotoméw wg. Projektu rewaloryzaciji zieleni,

- rozbidrka sciezek wewnetrznych, usuniecie obrzezy, korytowanie nawierzchni sciezek,
wyréwnanie,

4.2. Zakres i program remontu zespotu dworsko-parkowego w Kulicach

Program remontu obejmuje Patac jak i zagospodarowanie terenu oraz konieczne przeksztatcenia
funkcjonalne dostosowujgce je do aktualnych potrzeb oraz poprawienie jego standardu
technicznego. W projekcie unika sie zbednych ingerencji w pierwotne elementy budynku, o ile
pozwalajg na to ich parametry techniczne, przepisy i stan zachowania.

4.2.1. Zakres opracowania obejmuje nastepujgce prace - Patac Kulice:

- remont wszystkich pomieszczen: szpachlowanie, szlifowanie, gruntowanie, trzykrotne
malowanie, $cian i sufitow,

- catkowitg wymiane stolarki okiennej w piwnicy na stolarke o wymaganych wtasciwosciach
cieplnych z zachowaniem sposobu osadzenia i wiernego historycznego podziatu i otwierania
okien na stolarke pcv w kolorze biatym,

- catkowitg wymiane stolarki potaciowej na nowa,

- catkowitg wymine stolarki drzwiowej na nowg o wymaganych parametrach,

- remont wszystkich elewacji montaz opierzen, parapetéw z blachy cynk-tytan o gr.0,7mm.

- projektem jest objeta catkowita wymiana tacenia i pokrycia dachu na nowe z dachéwki
karpiéwki w pojedyncza koronke wraz z elementami wyposazenia, tawkami kominiarskimi,
ptotkami sniegowymi, stopniami, wytazami i opierzenia dachu (pasy podrynnowe i okapy) i
rur spustowych na opierzenia wykonane z blachy cynk-tytan o gr.0,7mm.

- wykonanie izolacji poziomych i pionowych piwnic budynku metodg iniekcji krystalicznej i
wymiana tynkéw wewnetrznych do wysokosci 1m oraz 35 % tynkéw na stropach w
podpiwniczeniu, oraz drobna naprawa tynkéw zewnetrznych, spoinowanie i czyszczenie w
pasie nad terenem,

- wymiana rynien i rur spustowych wiacznie z odcinkami - przykanalikami w gruncie
oraz ze stojakiem rynnowym do najblizszej studni na nowe pcv fi 160mm - trase
przedstawiono na rysunkach,

- elementy stalowe - oczyszczenie mechanicznie z rdzy i starych powtok malarskich, brakujgce
elementy uzupetni¢ na wzér istniejgcych, konserwacja, szlifowanie, malowanie elementow
kutych stalowych zakotwionych w elewacji takich jak haki, okiennice, kraty, zawiasy, kratki
wentylacyjne nalezy oczyscic¢ przeprowadzi¢ proces odrdzewiania wgtebnego za pomoca
preparatéw penetrujgcych, a nastepnie malowanie farbg podktadowg penetrujgcy i
nawierzchniowg matowg w kolorze grafitowym,

- montaz daszku nad wejsciem pomocniczym wg. rysunku detalu,

- wymiana instalacji odgromowej wraz z bednarkg wokét budynku,
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4.2.2. Zakres opracowania obejmuje nastepujgce prace - Zagospodarowanie terenu

- wycinki drzew i krzewéw wg. Projektu rewaloryzaciji zieleni,

- oczyszczenie dna oraz nabrzezy potoku z zarosli i krzewow, ksztattowanie i
odtworzenie skarpowania wg. rys detalu,

- remont, odtworzenie i wymiana ogrodzen wg. rys. detalu,

- odtworzenie istniejgcego utwardzenia nawierzchni po rozebranej stodole z kamienia
naturalnego na podsypce z wykorzystaniem na cigg komunikacyjny,

- odtworzenie sciezek, przedeptéw i drozek historycznych w Parku z wydzieleniem
placu tzw. altany zielonej wg. rys. detalu,

- remont wszystkich istniejgcych sciezek - remont nawierzchni z wykonaniem nowego drenazu
opaskowego zakonczonego drenazem zwirowym,

- montaz fawek, koszt na $mieci, elementéw matej architektury wg. rysunku,

4.3. Stodota - sposdb przeprowadzenia zabezpieczenia budynku stodoty.

Poniewaz w toku postepowania administracyjnego Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow
nie wyrazit zgody na wyburzenie obiektu stodoty nalezy przeprowadzi¢ roboty
zabezpieczajgce zapewniajgce bezpieczne utrzymanie budynku stodoty w niezmienionym
stanie. W zwigzku z tym nalezy przede wszystkim usunaé¢ stare i wykonaé nowe pokrycie
papowe dachu.

Prace te nie znajduja sie w kosztorysach i przedmiarach robo6t poniewaz stodota zostata
wylaczona z zakresu robot.

4.3.1. Prace zabezpieczajace

Wewnatrz stodoty nalezy wykonac stupki w konstrukcji drewnianej w postaci stezonych
konstrukcji o wymiarach 2,5x2,5m ustawionych na istniejgcej posadzce i siegajgcych az do
poziomu spodu belek dachowych. Konstrukcje z ptatwi o wymiarach 20x12cm nalezy ustawic¢ w
czterech najbardziej zagrozonych punktach konstrukcji dachu.

Prac zabezpieczajacych nie nalezy prowadzi¢ w ztych warunkach atmosferycznych, w
czasie deszczu, opadow sniegu oraz silnych wiatrow. Przy predkosci wiatru ponad
10m/sek. roboty nalezy przerwac.

Teren nalezy ogrodzi¢ ogrodzeniem stalym uniemozliwiajagcym dostanie si¢ na teren
osobom postronnym zwtaszcza od strony jezdni w odlegtosci min. 10m od budynku. Teren
nalezy oznakowac tasmami zotto-czarnymi oraz tablicami z napisem Uwaga Roboty
budowlane, Roboty na wysokosci. Budowe nalezy oznaczy¢ tablicag informacyjng budowy.
Roboty powinny by¢ prowadzone w taki sposéb aby nie zostala naruszona statecznos¢
obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotlywato
nieprzewidzialnego upadku lub przewrécenia sie innego fragmentu konstrukcji.
Zabronione jest podkopywanie lub podcinanie konstrukcji od dotu.

Ze wzgledu na posadowienie zagrozonego budynku w bliskiej odlegtosci od budynkow
sasiednich (garaz) — tagczony scianami bocznymi z sasiednimi budynkiem garazu -
zabezpieczenie dachu , stropow i scian nalezy prowadzi¢ recznie i przy pomocy
lekkiego sprzetu mechanicznego.

Niedopuszczalne jest okresowe gromadzenie wigkszych ilosci materiatdw na dachu
budynku stodoty.

Pracownicy znajdujacy sie w gornych krawedziach scian powinni by¢ zabezpieczeni przed
spadnieciem np. przez umocowanie szelek bezpieczenstwa do lin asekuracyjnych
zawieszonych poziomo nad stanowiskami roboczymi.

Roboty zabezpieczajace budynku rozpoczynamy od :

- zabezpieczenia pokrycia dachu elementéw papy deskowania i elementow
konstrukcyjnych dachu. Nastepnie przystapi¢ do zabezpieczenia scian nosnych.
Zabezpieczenie scian nalezy przeprowadzi¢ recznie przy uzyciu lekkiego sprzetu jak
mioty udarowe elektryczne i sprzet reczny. Zabezpieczenie fundamentow prowadzic za
pomoca lekkiego sprzetu mechanicznego i recznie. Nalezy wykopac¢ istniejagce fundamenty
zasypac¢ wykop i zagesci¢ grunt.
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- ustawienia wewnatrz stodoty nalezy stupkéwi w konstrukcji drewnianej w postaci
stezonych konstrukcji o wymiarach 2,5x2,5m ustawionych na istniejgcej posadzce i
siegajacych az do poziomu spodu belek dachowych. Konstrukcje z ptatwi o wymiarach
20x12cm nalezy ustawi¢ w czterech najbardziej zagrozonych punktach konstrukcji dachu.

4.3.2. Uwagi

Roboty zabezpieczajace prowadzi¢ po uprzednim odigczeniu obiektow od sieci
elektrycznej (instalacja oswietleniowa wystepuje w stodole, woda, kanalizacja)

Na ustawienie zabezpieczen (rusztowania, daszki, ogrodzenie, itp.) nad lub przy pasie
drogowym ograniczajacych ruch pieszo jezdny podczas prowadzenia roboét rozbiérkowych
nalezy uzyskac¢ stosowne zezwolenie od Zarzadcy drogi na zamkniecie lub ograniczenie
ruchu pieszo jezdnego.

W czasie przeprowadzenia robot zabezpieczajacych nalezy przed rozpoczeciem prac
podstemplowac strop nad przyziemiem oraz zabezpieczy¢ plac budowy przed dostepem
0s0b trzecich.

Roboty zabezpieczajace winne byé prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej do
wykonywania robét budowlano — montazowych i rozbiérkowych.

Pracownicy zatrudnieni przy zabezpieczeniu powinni by¢ zapoznani z kolejnosciag robot i
przeszkoleni w zakresie bezpiecznych metod rozbiérki.

Pracownikéw zatrudnionych przy zabezpieczaniu nalezy wyposazy¢ w indywidualne
srodki ochrony BHP (kaski, szelki bezpieczenstwa, rekawice, okulary ochronne itp.).

5. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Obiekt jest dostepny dla osdb niepetnosprawnych od strony ogrodu - wjazd bezposrednio z
poziomu terenu do sali konsumpcyjne;.

6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU

6.1. Informacje ogélne

Budynek Patacu w Kulicach jest budynkiem niskim.

Zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi

ZL Il - pokoje biurowe

ZL |1 - sale dydaktyczne > 50 osob, sala konsumpcyjne 800séb i 60 osob
ZLV - pokoje hotelowe < 49 miejsc

ZLIV - czes¢ mieszkalna,

Klasa odpornosci pozarowej - C

liczba kondygnaciji -2,
wysokos¢ budynku -11,65m
wysokos¢ do kalenicy -11,63m

Budynek wolnostojacy

Wymagany dojazd pozarowy do obiektu-od strony drogi publicznej

Zaopatrzenie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru z hydrantéw podziemnej sieci
ulicznej o wydajnosci 20dm3/s w odlegtosci do 75m od budynku

Hydranty wewnetrzne z wezem poétsztywnym-— dn25, sg rozmieszczone sa ha korytarzach
przy klatkach schodowych do wymiany na nowe.

Budynek nalezy oznakowa¢ znakami ewakuacyjnymi fluorescencyjnymi wg. rysunkow.

W drzwiach zewnetrznych zamontowano stopki umozliwiajgce utrzymanie drzwi w pozycji
otwartej i zablokowanie.

6.2. Wykaz przepisow

- Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jedn. Dz.U. z 2002 r., nr 147,
poz. 1229, wraz z p6zn. zm.).
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- Ustawa z 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r.,

nr 106, poz. 1126, wraz z p6zn. zm.).

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z 24.07.2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.

nr 124, poz. 1030 ).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z 7.06.2010 r.

w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. z 2010r. nr 108, poz. 719).

- PN-IEC 61024-1; 1-1:2001. Ochrona odgromowa obiektéw budowlanych.

- PN-EN-671-3:2001. Hydranty wewnetrzne. Badania i konserwacja.

- PN-EN 1127-1:2001. Zapobieganie wybuchowi i ochrona przed wybuchem.

- PN-B-02852:2001. Obliczanie gestosci obcigzenia ogniowego oraz wyznaczanie
wzglednego czasu trwania pozaru.

- PN-92/N-01256/02. Znaki bezpieczenstwa — ewakuacja.

- PN-92/N-01256/01. Znaki bezpieczenstwa — ochrona przeciwpozarowa.

- PN-EN 60695-4:2001. Badanie zagrozenia ogniowego. Terminologia dotyczaca préb
ogniowych.

- PN-84/C-01200/01. Parametry zapalnosci i wybuchowosci.

- PN-92/E-05203. Ochrona przed elektrycznoscig statyczna. Materiaty i wyroby stosowane
w obiektach oraz strefach zagrozonych wybuchem.

- PN-92/E-05202. Bezpieczenstwo pozarowe i/lub wybuchowe. Ochrona przed
elektrycznoscig statyczna.

- PN-83/E-08110. Elektryczne urzadzenia przeciwwybuchowe.

- PN-B-02877-4. Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepta. Zasady
projektowania.

- PN-82/B-02857. Przeciwpozarowe zbiorniki wodne. Wymagania ogdlne.

- PN-E-08350-14:2002 Systemy sygnalizacji pozarowej. Projektowanie,

zaktadanie, odbior, eksploatacja i konserwacja.

- PN-IEC 60364-4-482:1993. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona dla
zapewnienia bezpieczenstwa. Ochrona przeciwpozarowa.

- PN-ISO 8421:1997. Ochrona przeciwpozarowa. Terminologia.

- PN-EN 671-1:1999. Hydranty wewnetrzne. Hydranty z wezem pétsztywnym.

- PN-B-02431-1. Kottownie wbudowane na paliwa gazowe o gestosci wzglednej mniejszej
niz 1.

- PN-EN 1838:2005. Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne.

- Instrukcja nr 409/2005. Instytut Techniki Budowlanej. Projektowanie elementow
zelbetowych i murowych z uwagi na odpornosé ogniowa.

- PN-EN 12101-6 : 2006. Systemy kontroli rozprzestrzeniania dymu i ciepta. Czes¢ 6.
Wymagania techniczne dotyczace systemdw réznicowania cisnien.

6.3. Zalecenia

6.3.1. Przed oddaniem do uzytkowania nalezy oznakowac¢ drogi i wyjscia ewakuacyjne zgodnie z
PN wg. zatgczonego rysunku.

6.3.2. Oznakowac gtéwny wylacznik p.poz pradu.

6.3.3. Budynek zaopatrzy¢ w podreczny sprzet gasniczy p.poz. — wymagane sg gasnice min.
2kg proszkowe z proszkiem AB na kazde 100m2 powierzchni z maksymalnym dojsciem 30m.
Miejsca rozmieszczenia oznaczy¢ zgodnie z PN. W kuchni i kottowni olejowej gasnice ABF do
gaszenia oleju.

6.3.4. Nalezy zaktualizowac i wywiesi¢ w widocznym miejscu instrukcje bezpieczenstwa
pozarowego

6.3.5. Nalezy przeszkoli¢ pracownikéw portierni w zakresie instrukcji bezpieczenstwa
pozarowego dotyczacej zasad otwierania drzwi wyjsciowych na wypadek pozaru (stopki
zabezpieczajace drzwi przed samoczynnym zamykaniem sig, tzw.natychmiastowe
otwarcie drzwi i pozostawienie w tym potozeniu)
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6.3.6. Wszelkie watpliwosci w stosunku do zagadnien ochrony p.poz w budynku nalezy
uzgadnia¢ z projektantem.

7. WYKONCZENIE

7.1. Sciany
Szpachlowaé, szlifowaé, gruntowaé, malowac trzykrotnie farbami akrylowymi zgodnie
z wytycznymi Inwestora.

7.2. Stropy

7.2.1. Istniejace stropy drewniane powinny zosta¢ odkryte od géry celem stwierdzenia ich stanu

technicznego. Istniejgcag polepe nalezy usunaé i przestrzen miedzystropowg wypetni¢ wetng

mineralng hydrofobizowang o gr. 20cm. Belki drewniane oraz pozostawione elementy Slepego
putapu zaimpregnowac.

Wszystkie stropy doprowadzi¢ nalezy do odpornosci ogniowej R 60 alternatywnie poprzez:

- w przypadku istniejgcego stropu - obudowanie stropéw drewnianych na catej powierzchni
sufitu od spodu dodatkowo min. 1xptytg DFH2 uktadang mijankowo wypoziomowang do
odpornos$ci ogniowej R60,przestrzeh miedzystropowg nalezy wypetni¢ wetng mineralng
hydrofobizowang o gr. 20cm, a pod pomieszczeniami wc styropianem twardym gr 20cm
szpachlowanie, szlifowanie, malowanie.

- lub pomalowanie stalowych elementdéw konstrukcji stropdw w piwnicy farba ogniochronng i
zabezpieczenie do odpornosci ogniowej do R60 - dotyczy belek stalowych istniejgcych
biegow schodowych. Stopki belek zabezpieczy¢ antykorozyjnie i p.poz.

Wentylacje przestrzeni podpodtogowej nalezy wykonaé w pomieszczeniach sanitarnych
tazienkach w catym budynku. W formie opisowej - zaprojektowano wentylacje przestrzeni
podpodiogowej powietrzem obiegu wewnetrznego otworami o przekroju 20 mm w listwie
przypodtogowej rozmieszczonych co 80cm lub co belke. Otwory potaczy¢ z pustka
podpodiogowa za pomoca rurek pcv fi 32mm o ditugosci I=45cm. Paraizolacja z folii PE
gr. 0,2 mm na belkach stropowych od spodu i na wierzchu z pustka 4cm nad warstwa
welny mineralnej.

7.2.2. Sposéb impregnacji elementéw drewnianych:

Belki stropowe drewniane istniejgce nalezy impregnowac do klasy A1 grzyboodpornosci wg
instrukcji nr 312 ITB dwukrotne lub trzykrotne smarowanie oraz zabezpieczenie preparatami
p.poz. Pod pomieszczeniami mokrymi nalezy wykona¢ impregnacje do klasy A2, (trzykrotne
smarowanie). W trakcie prac remontowych nalezy wykonac¢ odpowiednig impregnacje i izolacje
oparcia belek na murze za posrednictwem przektadki papowej, szczeliny powietrznej 3 cm wg
PN-59/B-10080.

Wszystkie elementy drewniane tj., deski podtogowe(poddasze, dach), deski slepego putapu, taty i
belki nalezy zabezpieczy¢ przed korozjg biologiczng srodkami posiadajgcymi aktualne aprobaty
ITB. Do zabezpieczenia belek mozna zastosowac preparaty tréjfunkcyjne lub inne podobne
posiadajgce aprobaty ITB. Odgrzybienie belek tylko preparatami solnymi W trakcie murowania
nowego muru odpowiednio zaimpregnowac konce belek drewnianych.

Stosowac preparaty typu solnego wzglednie srodki tréjfunkcyjne dopuszczone do stosowania tj.
wg. instrukcji stosowania. Elementy drewniane widoczne w pomieszczeniach poddasza zostang
uodpornione systemem ogniochronnym, uzyskujgc transparentng niezapalng powtoke o potysku
pétmatowym.

7.2.3. Odgrzybienie murdéw
Fragmenty muru stykajgce sie z zagrzybionymi belkami po oczyszczeniu muru nalezy odgrzybic
preparatem solnym.

7.3. Kominy i wentylacja grawitacyjna
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Istniejace kominy nalezy spoinowac, wymieni¢ czapki kominowe na nowe ze stali kwasoodporne;j.
Za kominami wykonac kontrspadki z blachy cynkowo-tytanowej na konstrukcji drewnianej. Nalezy
wykonac czyszczenie i uszczelnienie wszystkich przewoddw kominowych, spalinowych i
wentylacji grawitacyjnej folig oraz obudowac do odpornosci ogniowej EI60 2x ptyta DFH2.

7.4. Elewacje, obrobki blacharskie.

Rynny, rury spustowe, parapety zewnetrzne oraz obrdbki blacharskie w dachu i na gzymsach w
elewacjach nalezy wykona¢ z blachy cynk-tytan o gr.0,7mm. Parapety okienne wykonac z blachy
cynk- tytan o gr. 0,7 mm w kolorze naturalnym. Parapety w poziomie parteru wykonac z blachy
cynk-tytan o gr. 0,7mm w kolorze naturalnym. Obrébka komindéw z cynk-tytan o gr. 0,7mm,
wykonczenie daszkiem stalowym. Zaprojektowano wykonanie opierzenia z blachy cynk tytan
wszystkich elewacji w czesci dachowej w postaci pasa podrynnowego i wymine rur spustowych.
W elewacji wschodniej zaprojektowano wymiane zadaszenia strefy wejsciowej - tzw. ganku w
konstrukcji tradycyjnej pokrytego dachowka karpiéwka. Zadaszenie w formie historycznego
naczotka nalezy wykonac z drewna konstrukcyjnego K27 szlifowanego. Przed montazem drewno
nalezy impregnowac, malowac¢ w kolorze brgzowym. Daszek wykona¢ wg. rysunku detalu.

7.5. Elementy kute, kraty okienne, balustrady

Projektuje sie oczyszczenie mechanicznie z rdzy i starych powtok malarskich, (brakujgce
elementy uzupetni¢ na wzér istniejgcych), konserwacje, szlifowanie, malowanie elementéw
kutych stalowych zakotwionych w elewacji takich jak haki, okiennice, kraty, zawiasy, kratki
wentylacyjne nalezy oczyscic¢ przeprowadzi¢ proces odrdzewiania wgtebnego za pomoca
preparatéw penetrujgcych, a nastepnie malowanie farbg podktadowg penetrujgcy i
nawierzchniowg matowg w kolorze na wzér istniejgce;.

7.6. Izolacje pionowe i poziome

Z uwagi na zawilgocenie piwnic wynikajgce z przenikania wéd opadowych, po wyremontowaniu
kanalizacji deszczowej i podtgczeniu wszystkich rur spustowych, nalezy odkopaé $ciany
zewnetrzne budynku i osuszy¢ stosujgc metody specjalistyczne. Preferuje sie zastosowanie
osuszacza mechanicznego typu dst lub rownowazny w trakcie realizacji robét. W razie
stwierdzenia wystepowania zagrzybienia $cian nalezy je odgrzybi¢ stosujgc odpowiednie
preparaty zabezpieczajgce stosownie do wskazan specjalisty mykologa. Po osuszeniu muréw
piwnic, wyszpachlowaé spoiny muru od strony zewnetrznej, wprowadzi¢ izolacje pozioma
(np. metoda injekcji krystalicznej) na wysokosci posadzki nad fundamentami i potozy¢
pionowg izolacje bitumiczng od poziomu fundamentu do poziomu min. 30 cm powyzej
poziomu terenu. Izolacje pozioma potaczy¢ z pionowa. Szczegodlnie nalezy zwréci¢ uwage
na przejscia instalacyjne przez sciany zewnetrzne. Zabieg osuszenia i zaizolowania scian
fundamentowych dotyczy wszystkich scian zewnetrznych. Po zakonczeniu prac izolacyjnych
zewnetrzne $ciany budynku nalezy przysypac¢ do poziomu terenu, zagesci¢ zwirem do Id —=0,5 i
wykonac opaske o szerokosci min. 50cm z kamienia naturalnego o frakcji 16/32 wykonczong
obrzezem trawnikowym.

7.7. Wentylacja mechaniczna istniejaca przeznaczona do wymiany

Kanat wentylacji mechanicznej zostat wymieniony na nowy w ramach remontu i
przedstawiony na rysunkach architektury. Zaprojektowano wymiane istniejagcego kanatu
wyciggowego w przygotowalni. Kanat fi200mm nalezy wykonac na wzor istniejgcego i
wyprowadzi¢ ponad dach. W przestrzeni ktérej kanat nie obstuguje nalezy obudowac 2x ptyta
DFH2 do odpornosci ogniowej EI60. W czesci kuchni kanat nalezy ostoni¢ ptytami DFH2.

Po zainstalowaniu kanatéw i rozmieszczeniu kratek i anemostatow kanaty wentylacyjne nalezy
ostoni¢ obudowa. Pod stropem i w obudowie kanatu zaprojektowano otwory rewizyjne o
wym.30x30cm zamykane na zamek patentowy w celu obstugi zaworéw podpionowych oraz klap
wentylacyjnych.

7.8. Wykonczenie scian
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Planuje sie skucie istniejgcych tynkdéw w podpiwniczeniu i wykonanie nowych szpachlowanie,
szlifowanie i malowanie. W pasie do wysokosci 100cm od poziomu terenu na scianach od
wewnatrz w piwnicy $ciany tynkowac tynkiem renowacyjnym na podtozu z warstwy szczepne;.
W przestrzeni piwnicy $ciany wewnetrzne osuszy¢ i spionowaé i biatkowaé. Sciany klatki
schodowej malowa¢ 3-krotnie do wys. 160cm farbg zmywalng, oddychajaca, potpotysk lub
podobng) Pozostate Sciany zagruntowac i malowac 3-krotnie farbg emulsyjng wg kolorystyki
podanej przez projektanta w uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Wszelkie narozniki Scian nalezy
taczy¢ za pomoca profili aluminiowych wykonczeniowych.

Pozostate tynki istniejace uzupetni¢ w miejscach ubytkéw, zaszpachlowaé pekniecia, w razie
koniecznosci miejscowo skuc¢ i wymieni¢ na nowe cementowo-wapienne.

Nowe $ciany murowane wykonczy¢ obustronnie tynkiem cement.-wap. Kategorii Ill

Sciany w technologii lekkiej szpachlowaé, szlifowa¢, malowaé.

W obrebie pomieszczen korytarzy i klatki schodowej $ciany malowac

dwukrotnie farbg zmywalng do wysokos$ci 200 cm. Powyzej Sciany malowane farbg

akrylowg. Kolorystyka scian w uzgodnieniu z zamawiajgcym i projektantem

7.9. Wykonczenie wewnetrzne okien

Whneki okienne w wyrownacé ptytg DFH2 w sposéb nieinwazyjny. Pozostawi¢ istniejace tuki w
partii nadprozy okiennych. Zamontowac parapety z postformingu lakierowane w kolorze biatym
na wysokosci min. 85cm od poziomu wykonczonej podtogi.

7.10. Wykonczenie sufitow

We wszystkich pomieszczeniach sufity nalezy obudowac¢ dodatkowo ptytg 1x DFH2 montowana
do istniejgcego sufitu, szpachlowaé, malowac , gruntowac i malowac 3x farbg akrylowa.
Elementy drewniane stropu odkrytego i belek oraz scianek ryglowych zabezpieczyé¢ do
stanu NRO.

7.11. Posadzki

We wszystkich pomieszczeniach korytarzy, przedsionkéw i pokoi zaprojektowano usuniecie
istniejgcego deskowania z sosny, usuniecie polepy, impregnacje Slepego putapu montaz nowe;j
deski podtogowej o gr. min. 3,5cm. Deskowanie nalezy poziomowac, cyklinowac, malowac
lakierem chemoutwardzalnym min. 4 krotnie. Zaleca sig intensywne wietrzenie pomieszczen
podczas malowania.

W pomieszczeniach socjalnych zaktada sie wykonczenie podtdg wyktadzina pcv gr.min. 2mm
niepalna, homogenicznag, barwiong i konserwowang w masie, antyposlizgowg o podwyzszonej
klasie Scieralnosci (IV) montowang na klej z listwg przycokotowg wys. min. 8cm. tgczenie
wyktadzin za pomoca sznura pcv w kolorze wyktadziny. W pomieszczeniach posadzki bez zmian
- wymagajg jedynie oczyszczenia. We wszystkich pomieszczeniach posadzki nalezy poziomowac
przed utozeniem warstwy wykonczeniowej.

7.12. Listwy przypodiogowe
W pomieszczeniach zastosowane zostang listwy przypodtogowe przystosowane do wyktadzin
pcv, terakoty o wysokosci 8cm.

7.13. Stolarka zewnetrzna i wewnetrzna

Okna wymienic¢ zgodnie z zestawieniem stolarki okiennej na okna pcv z nawietrzakami
higrosterowalnymi. Kolor nowej stolarki w catym budynku - biaty zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi. Wszystkie drzwi do pokoi hotelowych wymieni¢ na nowe zgodnie z
zestawieniem i opisac¢ trwale numerami.

Istniejgce gtdwne drzwi wejsciowe oraz pozostate wymienic¢ zgodnie z zestawieniem. Drzwi
wyposazy¢ w samozamykacze z kolejnoscig domykania, drzwi zamykane dwa zamki patentowe,
wyposazone klamke oraz okucia i uszczelki oraz szkto bezpieczne.

7.14. Ogrodzenie

Ogrodzenie terenu opierac sie bedzie na 3 typach ogrodzenia. Ogrodzenie ceglane odtworzone,
ogrodzenie historyczne na wzér pierwotnego i ogrodzenie typu wspoétczesnego.

Pierwsze dwa typy ogrodzenia przedstawiono na rysunkach.
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7.14.1. Ogrodzenie typu wspotczesnego

Panele o szerokosci 2400 mm i sg dostepne w wysokosci 2000 mm.

Profile pionowe sa przyspawane pod réoznymi katami po obu stronach do

profili poziomych.

Odstep pomiedzy pionowymi profilami wynosi maksymalnie 110 mm.

Poziome profile prostokatne: 40 x 20 mm

Pionowe profile kwadratowe: 20 x 20 mm

Stupy

Stupy 60x60mm

Panele montuje sie na stalowych stupach poprzez nasuniecie profili poziomych na
specjalne ztaczki.

Technologia powlekania

Panele sa cynkowane ogniowo i pokrywane powtoka poliestrowa (min. 60
mikronéw). Stupy sa ocynkowane wewnatrz i na zewnatrz oraz

pokryte powtoka poliestrowg (min. 60 mikronow).

Akcesoria instalacyjne:

plastikowe ztaczki mocujace ze sruba nierdzewng i nakretka ptyty podstawy ztgczki
narozne do instalowania paneli pod katem, kapturki do pionowych profili

Kolor

Antracyt RAL 701

7.15. Miejsce na przygotowanie grilla

W ramach rewaloryzacji parku zaplanowano miejsce na tzw. altane zielong na koncu
zadrzewionej alei. Polane o srednicy 3m nalezy utwardzi¢ zwirem i otoczy¢ kamieniami o
srednicy 35-45cm tworzac okrag o promieniu 1,5m.

7.16. Istniejace klatki schodowe

Wszystkie trzy klatki schodowe drewniane oraz schody drewniane w czesci mieszkalnej
(balustrady, porecze, stopnice, podstopnice, belki policzkowe nalezy oczysci¢, szlifowac,
impregnowac preparatami typu fireclear i top coats do uzyskania stopnia
trudnozapalnosci - NRO.

8. PROJEKTOWANA CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTOW

( zgodnie z § 329 ust. 11 2 p-kt 1, dotyczgcego § 328 ust. 112 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z pdézn. zm.)

Nie dotyczy. Nie wystepuje zmiana powierzchni uzytkowej lub kubatury budynku.

9. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU

9.1. Opis wptywu na srodowisko przyrodnicze
Projektowany inwestycja nie bedzie powodowata negatywnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze.

9.2. Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekow
Bez zmian.

9.3. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych
W zwigzku z planowang inwestycjg nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych, pytowych
i ptynnych.

9.4. Opis prowadzonych prac ziemnych
Nie dotyczy.
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9.5. W projekcie zastosowano rozwigzania techniczne technologiczne i organizacyjne ktére
spowodujg ze eksploatacja planowanych instalacji nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza dziatkg Inwestora.

9.6.W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z
terenu.

9.7. Przedsiewziecie zaprojektowano w sposéb wykluczajgcy przedostanie sie jakichkolwiek
zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego.

9.8. Emisja hatasu (wibracje i promieniowanie)
Nie wystepuije.

9.9. Zaprojektowano odprowadzenie sciekéw socjalno-bytowych do kanalizacji miejskiej.

9.10. Zaprojektowane rozwigzania przestrzenne funkcjonalne i techniczne zapewnig wymagane
na tym terenie warunki higieniczno-zdrowotne na terenie inwestycji i terenie sgsiednim-
potwierdzone uzgodnieniami san-epid, bhp i p.poz.

9.11. Rzeczywisty bilans odpadow (rodzaj i ilos¢)
Na terenie inwestycji wytwarzane bedg nastepujace rodzaje i ilosci odpadéw zgodnie z
rozporzadzeniem MS — Dz.U. Nr 112/01poz. 1206 z 2001r.

9.11.1. Faza budowy

Nie przewiduje si¢ odpadoéw szczegolnie niebezpiecznych. Przewiduje sie wytwarzanie
odpaddéw w ilosci ok.15 m3 w grupie 17 XX XX w okresie budowy.

Zawierane z Wykonawcg robét umowy przewidujg ,ze gospodarke odpadowg zwigzang z
zakresem wykonywanych robdt budowlanych prowadzi wykonawca .

a. odpady betonu kod 170101

b. gruz ceglany kod 170102

C. drewno kod 170201

d. tworzywa sztuczne kod 170201

e. zelazo i stal kod 170405 — do skupu metali
f. mieszaniny metali kod 170407— do skupu metali
g. nlesegregowane odpady komunalne kod 200103

Przewiduje sie réwniez mozliwos¢ wykorzystania tych odpadéw na wiasne potrzeby
zgodnie z rozporzadzeniem MS z dnia 21. kwietnia 2006 r. Dz.U. 06.75.527.

9.12. Wplyw na istniejacy drzewostan, glebe i wody powierzchniowe i podziemne
Na przedmiotowym terenie istnieje drzewostan przeznaczony czesciowo do usuniecia oraz
nasadzenia. Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywata na glebe, wody podziemne i
powierzchniowe.

10. INSTALACJE. WYPOSAZENIE TECHNICZNE BUDYNKU

10.1. Instalacje elektryczne, zasilanie.

Wymianie ulegnie instalacja odgromowa wg. projektu instalacji elektrycznych. W ramach
instalacji odgromowej zaprojektowano wykonanie potaczen wyrownawczych otworu
spustowego oleju opatowego. Zaprojektowano nowg instalacje zasilania przepompowni
po istniejgcej trasie. Nie projektuje sie oswietlenia parku. Szafa sterownicza oczyszczalni
sciekow zostanie dostarczone zgodnie z dtr urzadzenia. Bedzie obstugiwaé¢ automatyke
oczyszczalni.

10.2. Instalacje zewnetrzne - bez zmian.
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10.3. Przylacze kanalizacyjne - istniejaca oczyszczalnia sciekow.

Zaprojektowano wymiane istniejgcej biologicznej oczyszczalni $ciekbw na nowg zlokalizowang w
tym samym miejscu o takich samych parametrach i o wydajnosci do 5m3/dobe oraz wymiane
istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej oraz instalacji kanalizacji zewnetrznej po istniejgcej
trasie na nowa zlokalizowanej na terenie Inwestora. Projektowana oczyszczalnia biologiczna
bedzie o takich samych parametrach jak istniejgca..

Szczegoty wg. projektu budowlanego Instalacji sanitarnych.

10.4. Instalacja drenazu terenowego.

W terenie zaprojektowano wzdtuz Sciezek i drog prowadzenie zewnetrznej instalacji drenazu i
drenazu terenowego potgczonej studniami rewizyjnymi z odprowadzeniem do drenazu
zwirowego. Zaprojektowano instalacje drenazu z rury fi 80mm w oplocie rozwijanej ze szpuli.

10.5. Instalacja zewnetrznej kanalizacji deszczowej

W terenie zaprojektowano wymiane istniejacej kanalizacji deszczowej na nowa wokoét
budynku patacu wraz z podtagczeniem wszystkich rur spustowych i przykanalikow.
Kanalizacje wykonac¢ z rury pcv fi 160mm. Nalezy odtworzy¢ spadki kanalizacji deszczowej
oraz wymieni¢ istniejgce studnie na nowe betonowe fi 600mm.

10.6. Instalacja hydrantowa
Zaprojektowano wymiane istniejacych szafek hydrantowych bez zmiany potozenia wraz z
wyposazeniem na nowe szafki wyposazone w waz potsztywny.

10.7. Wentylacja mechaniczna istniejgca przeznaczona do wymiany

Kanat wentylacji mechanicznej zostat wymieniony na nowy w ramach remontu i
przedstawiony na rysunkach architektury. Zaprojektowano wymiane istniejagcego kanatu
wyciggowego w przygotowalni. Kanat fi200mm nalezy wykona¢ na wzor istniejgcego i
wyprowadzi¢ ponad dach. W przestrzeni ktérej kanat nie obstuguje nalezy obudowac 2x ptyta
DFH2 do odpornosci ogniowej EI60. W czesci kuchni kanat nalezy ostoni¢ ptytami DFH2.

Po zainstalowaniu kanatéw i rozmieszczeniu kratek i anemostatow kanaty wentylacyjne nalezy
ostoni¢ obudowa. Pod stropem i w obudowie kanatu zaprojektowano otwory rewizyjne o
wym.30x30cm zamykane na zamek patentowy w celu obstugi zaworéw podpionowych oraz klap
wentylacyjnych.

11. UWAGI OGOLNE
11.1. Projekt jest objety prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie, powielanie
i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody jednostki projektowej jest niedozwolone.

Uwaga powyzsza nie dotyczy Inwestora.

11.2. Roboty budowlano-montazowe wykonaé¢ zgodnie z normami., przestrzegajac
warunkéw BHP i p.poz. oraz zgodnie z wymogami sztuki budowlanej.

11.3. Wszystkie wbudowane materiaty i wprowadzone urzadzenia winny posiadac
certyfikaty.
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