Cel Instrukcji

Celem niniejszej instrukcji jest wskazanie obowigzkéw oraz przyblizenie zagadnien prawidfowe]
eksploataciji obiektu.

Zagadnienia w niej poruszone nie stanowig jedynej bazy wiedzy i s3 jedynie uogdlnieniem szczegdtowych
warunkow gwarancji na poszczegdline elementy.

Dokument ten nie zwalnia Inwestora, Zamawiajacego, Uzytkownika, Przedstawiciela Inwestora i innych
0s0b korzystajacych z obiektu z warunkéw zawartych w szczegotowej karcie gwarancyjnej jak i instrukgji
uzytkowania poszczegélnych elementéw oraz obowigzkéw naktadanych wiasciwymi  przepisami
obowigzujgcego prawa.

Uwarunkowania w okresie adaptacjiimontazu eksponatéw

W trakcie wykonywania/montazu eksponatow, przebudow/ dobudéw/ modernizacii juz istniejacych
elementow zabrania sie jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje bez zgody projektanta.

Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementow w budynku powodujace zwiekszenie projektowanego
obcigzania konstrukgji wymagajg zgody projektanta.

Gwarancja nie obejmuje uszkodzen mechanicznych oraz uszkodzen wynikajacych ze zuzycia oraz
uzytkowania niezgodnego z jego przeznaczeniem, a zawartych w niniejszej instrukcji,

Ponadto w instrukcjach uzytkowania | eksploatacji oraz DTR dolgczonych do dokumentacji
powykonawczej jest opisany szczegolowy tryb postepowania dla poszczegolnych wbudowanych
elementow/ urzadzen/ systemow/ technologii. Wszystkie osoby obstugujace, zarzadzajace, uzytkujace i
korzystajace z obiektu musza zapoznac si¢ z w/w instrukcjami, elementami wyposazenia budynku
(zwlaszcza systemow ktore obstuguja budynek) i musza zosta¢ odpowiednio przeszkolone.

Uwarunkowania przysziego uzytkowania i eksploatacji obiektu

Wszelkie urzadzenia nalezy uzytkowaé zgodnie z dokumentacjami techniczno — ruchowymi lub
Instrukcjami Obstugi producentow oraz stosowac si¢ do wymogow producentow zawartych w kartach
gwarancyjnych. Powyzsze ma szczegdine znaczenie w przypadku przysziych roszczen gwarancyjnych
do Wykonawcy.

W odniesieniu do urzadzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu na uzytkowniku
obiektu cigzy spefnienie wymogoéw producentow urzadzen (DTR, instrukcje obstugi, karty gwarancyjne),
niezbednych do zachowania pelnego czasookresu gwarancji. Wigza¢ sie to moze z
koniecznoscig  odplatnych  przegladow autoryzowanych serwiséw, prowadzenia dokumentacji
eksploatacji urzadzen lub zapewnienia zapasu czesci zamiennych (wkitady filtracyjne, Zapasowy osprzet

lektryczny, itp.).
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Wiasciciele i zarzadcy obiektow budowlanych, odpowiadajg nie tylko za zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu w aspekcie jego sprawnosci technicznej, ale rowniez w sytuacji
oddziafywania na ten obiekt roznych czynnikow zewnetrznych np. za usuwanie zalegajacego na dachach
sniegu ( Dz. U. z 2007r. Nr 99, poz. 665).

Niezwlocznie po przekazaniu obiektu, Inwestor/ Uzytkownik powinien podpisac stosowne umowy
serwisowe (na przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne) z autoryzowanym serwisem producenta,
chyba ze umowa stanowi inaczej. Podpisanie niniejszej umowy jest niezbedne w celu zachowania
udzielonej gwarancji. Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywat zgodnie z Dokumentacjg
Techniczno-Ruchowa /Instrukcja Uzytkowania zawartg w dokumentagji powykonawcze;j.

Wynik kontroli/dziatar serwisowych/przegladow okresowych nalezy udokumentowaé | umiescic w
Karcie Przegladow Okresowych.

Konserwacja i przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktora nie moze zakrywac
zadnych oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiescié:

o stowo "SPRAWDZONE"

. nazwe i adres dostawcy urzadzenia

o jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora)
© date (miesigc i rok) waznosci przegladu.

Nieprzestrzeganie przez uzytkownika zalecer i wskazowek zawartych w niniejszej instrukcji (oraz

poszczegdinych instrukcji urzadzen/ elementéw wbudowanych na obiekcie, a dolaczonych do
dokumentacji powykonawczej) zwalnia producenta od wszelkich zobowigzan i gwarancii.

1 Warunki przeprowadzania przegladéw na podstawie wytycznych
zawartych w PB, WT.

Zgodnie z art. 64.1 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca obiektu jest obowigzany prowadzi¢
dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem ksiazke obiektu budowlanego,
stanowiacg dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Wzor ksigzki obiektu budowlanego i sposob jej prowadzenia okredlit Minister Infrastruktury w
rozporzadzeniu z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134).

Whpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci. dla ktorej jest
wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu. Wpis do ksigzki powinien zawiera¢ dane identyfikujace
dokument, bedacy przedmiotem wpisu, okreslaé wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujace
osobg, ktdra dokument wystawita oraz cechowat sig jednoznacznoscia i zwiezloscia, Whpisy w ksigzce
powinny by¢ wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie. Wpisow dokonuje wiasciciel lub
zarzadca obiektu albo osoba upowazniona przez wiasciciela lub zarzadce. Sprostowania bledow we
wpisach dokonuje sig przez przekreslenie wyrazow pojedyncza linig oraz umieszczenie daty i podpisu
osoby dokonujacej zmiany. Bigdnych wpiséw nie wolno zamalowywac, wydrapywaé ani zaklejaé.
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2 Obowiazkowe kontrole obiektu budowlanego

Zgodnie z zapisami ustawy obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane
przez wiasciciela lub zarzadce okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, a w przypadku budynkéw o
powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m?, oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajacej 1000 m? co najmniej dwa razy w roku w terminach od 31 maja do 30 listopada (Dz. U. nr
99 Ustawa z dnia 10 maja 2007r. poz. 665) polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznej sprawnosci:

o elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

* instalacji urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,

*  instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

Co najmniej raz na 5 lat budynki nalezy poddawac okresowej kontroli, polegajacej na sprawdzeniu:
° stanu sprawnosci technicznej,

e wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrola ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej oraz piorunochronnej w zakresie
stanu  sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow ochrony od porazen, opornoéci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

Wiasciwy organmoze- w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowal zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia, $rodowiska - nakazaé przeprowadzenie, w kazdym terminie, kontroli stanu
technicznego a takze zazadaé przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Kontrole techniczng obiektow budowlanych mozna powierzy¢ osobom posiadajacym uprawnienia
budowlane odpowiedniej specjalnosci. Nalezy jednak pamietaé, ze im obiekt bardziej skomplikowany lub
stwarzajacy w przypadku awarii lub katastrofy istotne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, tym wyzsze
musza by¢ kwalifikacje osoby dokonujacej okresowej kontroli. W takim przypadku powinny to by¢ osoby o
wysokich kwalifikacjach zawodowych, posiadajgce zaréwno uprawnienia do projektowania, jak i
kierowania, a w szczegdlnych wypadkach posiadajace uprawnienia rzeczoznawcy budowlanego.
Kontrole obejmujg nastepujace elementy lub instalacje budynku:

o elementy budynku narazone na szkodliwe wplywy atmosferyczne, na niszczace dziatania czynnikdw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

e instalacje i urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska,

e przewody kominowe (dymowe, spalinowe i wentylacyjne),

o instalacje elektryczne i piorunochronne,

e stan sprawnoSci technicznej i wartosci uzytkowej catego obiektu budowlanego,

e  estetyka obiektu oraz jego otoczenia.

Kontrolg stanu technicznego instalacji elektrycznych i piorunochronnych oraz gazowych powinny
przeprowadzac osoby posiadajace k‘f!»a:”.f."_.,_h,' f%%?naja[ggw}ykonywaniu dozoru lub ustug w zakresie
naprawy lub konserwacji odpowiednich urzadzen energetycznych.
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Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych mogg wykonywaé osoby posiadajace
kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim, dla przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow
spalinowych i wentylacyjnych oraz osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiednie] specjalnosci,
w odniesieniu do przewodow kominowych oraz do kominéw przemyslowych, komindw wolno stojgcych oraz
kominow lub przewodow kominowych, w ktérych ciag kominowy jest wymuszony pracq urzgdzen
mechanicznych.

Szczegotowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich czesciej, niz
podano wyzej, moze zosta¢ okreslony w szczegdlowych przepisach prawa budowlanego oraz w instrukcjach
eksploatacji obiektu. Dotyczy to gldwnie urzadzen energetycznych, telekomunikacyjnych oraz kolejowych.

Kontrole stanu technicznego powinny zosta¢ zakoriczone protokotami. Kazdy protokét musi posiadaé
swoj numer rejestracyjny, ale numeracja protokotow jest dowolna i nieograniczona przepisami prawa. Nalezy
jednak stosowac takg numeracjg, ktéra umozliwi ich jednoznaczng identyfikacje. Z tego powodu najlepszym
rozwigzaniem jest przypisywanie im kolejnych numerow, niezaleznie od rodzaju i zakresu protokotu.

Protokét powinien zawierac informacie o:
terminie i zakresie przegladu,
o osobie przeprowadzajacej przeglad,
o wyniku przegladu,
o terminie, w jakim powinien zosta¢ dokonany kolejny przeglad,
. 0 pracach, jakie nalezy wykona¢ w celu utrzymania wiasciwego stanu technicznego obiektu,
. o terminie, w ktérym prace te powinny zosta¢ wykonane.

Wiasciciel, zarzadca Iub uzytkownik obiektu budowlanego, jest obowiazany w czasie lub
bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci,
usuna¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegélnosci katastrofe budowlang, pozar,
wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem. Obowiazek ten powinien by¢
potwierdzony w protokole kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana
bezzwlocznie przestat kopie tego protokolu do wiasciwego organu.

3 Uzytkowanie i konserwacja poszczegoinych elementéw budowlanych.

3.1 Konstrukcja obiektu
3.1.1  Konstrukcja zelbetowa

Wykonywanie systematycznych przegladéw okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym, oraz instrukcjg
eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania si¢ jakiejkolwiek ingerencji w konstrukcje zelbetowa bez zqody projektanta. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania elementéw budynkéw powodujace zwiekszenie projektowanego
obciazania konstrukcji wymagaja zgody projektanta.

FI1TROWNILE ‘tiiU DOW Y

\[Cy
mgr inz. Rafat Tadeusz Helwin;
Con bad ne b BRIOO28OWOK DS



Przypadki stwierdzenia nadmiernyéﬁ‘u'g-ieé 'é'thpéW'-(éfektem‘,*- czego mogq by¢ uszkodzenia $cianek
dzialowych, odpadanie tynku, uszkodzenia posadzek) oraz zarysowan (niewloskowatych) piyt stropowych
nalezy zgtosi¢ Wykonawcy w trybie pilnym

3.1.2 Konstrukcja stalowa

Wykonywanie systematycznych przegladow okresowych zgodnie z Prawem Budowlanym, oraz instrukcji
eksploatacji i uzytkowania obiektu.

Zabrania sie jakiejkolwiek ingerencii w konstrukcije stalowa bez zgody projektanta.

Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania elementow budynkéw powodujace:

- zwigkszenie projektowanego obciazania konstrukcji,

- ingerencje (spawanie, skracanie, wydtuzanie, itp.:) w konstrukcije nosna diwigaréw, belek
no$nych, klatek stalowych, stropéw blaszanych, wymagaja zgody projektanta,

Obiekt powinien by¢ uzytkowany w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska, oraz utrzymywany w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Nie mozna dopusci¢ do
nadmiernego pogorszenia jego wiasnosci uzytkowych i sprawno$ci technicznej

3.1.3  Powloki z farb peczniejacych

Przeglad okresowy obejmuje sprawdzenie stanu technicznego powlok systemu biernej ochrony
przeciwpozarowej konstrukcji stalowej w formie zestawu farb peczniejacych  powinien byé
przeprowadzany co najmniej raz w roku. Przeglad konstrukcji pod katem stanu ochronnych powlok
malarskich polega na ogét na wzrokowym poszukiwaniu elementéw, ktorych istnienie informowatoby o
obnizaniu sie ich sprawnosci.

Tak wiec kontrolg objete jest przede wszystkim wystepowanie:
® uszkodzen mechanicznych ;
° obszaréw poddawanych oddziatywaniu srodkow czystosci;
o Sladow ciggtego lub powtarzajacego sie cyklicznie zalewania, zamakania powiok;
g ognisk ewentualnej korozji i obszaréw ewentualnej delaminacji;
° obszaréw objetych atakiem biologicznym (plesnie, grzyby)

3.2 Sciany wewnetrzne i sufity
3.2.1  Sciany murowane (z cegiel ytong, silka itp.)

Ingerencja w $ciany (np. wkuwanie instalacji wod-kan lub inne) moze spowodowaé utrate parametréw
akustycznych, cieplnych, oraz nosnych. Wazne jest, aby &ciany nie byly poddawane obcigzeniom
wigkszym niz wynika to z norm i projektu.
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Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszezen gwaraneyjnych w przypadku stwierdzenia
ingerencji osob trzecich. Nie wymagaja szczegolowych zabiegéw konserwacyjnych, niezbedne jest
wykonywanie systematycznych przegladow okresowych.

3.2.2  Sciany gipsowo kartonowe

Wazne jest, aby sciany nie byly poddawane obcigzeniom wiekszym niz wynika to z norm i projektu.
Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen gwarancyjnych w przypadku stwierdzenia
ingerencji 0sob trzecich. Sciany nie wymagajg szczegbtowych zabiegdw konserwacyjnych. Niezbednym
jest, wykonywanie przegladéw okresowych. Przyktadowe zasady uzytkowania i eksploatacji
poszczegolnych Scian:

Nie wolno wycina¢ w $cianach otworow ostabiajacych konstrukcje z profil stalowych. W $cianie typ GKF
ze wzgledu na jej odpornosé ogniowa zabronione jest jakiekolwiek naruszenie struktury i wykonanie
przejsc instalacyjnych. Nie zastosowanie sig do powyzszych wytycznych spowoduje utrate gwaranciji .

3.2.3 Sciany szklane

Chroni¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi. Prawidiowo zamontowane szklo nie wymaga
szczegolnych $rodkéw ostroznosci. Do mycia nalezy uzywaé czystej wody lub zwyklych $rodkow
czyszczacych (nie zasadowych) dostepnych w handlu. Nalezy uzywaé wody o niskim poziomie
mineralizacji lub neutralnych $rodkéw czyszczacych, bez czastek sciemych lub zawierajacych fluor. Po
umyciu calg powierzchnig szyb nalezy osuszy¢. Szkio nalezy my¢ letnig woda z mydtem lub $rodkiem do
mycia szyb.

Do szkia nie nalezy uzywac srodkéw czyszczacych lub konserwujacych, ktére zawieraja;

- czastki Scierne;

- Zwigzki chemiczne nadajgce powierzchni wiasnosci hydrofobowe (silikony, $rodki przeciwdeszczowe
itp.).

Uzytkownik powinien dbaé, aby szyby byty regulamie i prawidiowo konserwowane.

3.2.4 Sufity podwieszane

SUFITOW
PODWIESZANYCH ROCKFON

Sufit Rockfon wykonany jest z ptyt mineralnych. Nie wolno uszkodzié mechanicznie powierzchni .
Powierzchnia moze by¢ odkurzana przy pomocy nasadki z miekka szczotka. Powierzchnia plyt moze by¢
Czyszczona przy uzyciu gabki badz Sciereczki oraz cieptej wody (max 40 st. C) z lekko zasadowym
detergentem (max pH10) bez alkoholu, amoniaku czy chloru. Czyszczenie wilgotna gabka czy Sciereczkg
moze pozostawi¢ powierzchnie plyty baggzieia‘@wqwiidlﬁébwma lepszego efekiu zaleca sig
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Czyszczenie catej powierzchni sufitt, ‘Sufitt nie nalezy obciazad dodatkowymi elementami, jakiekolwiek
obcigzenia musza by¢ podwieszane bezposrednio do elementow konstrukcyjnych budynku przenikajac
przez powierzchnie sufitu.

3.3 Posadzki
Instrukcja uzytkowania parkietu i wykiadzin PCV zostata dotaczona odrebnie do
dokumentacji powykonawcze;j.

Posadzki magazynowe betonowe malowane, wykoriczone Zywica poliuretanowa, epoksydowg lub
utwardzane, muszg by¢ poddawane okresowym zabiegom czyszczenia, aby usunaé nawozony przez
kofa samochodéw piasek, wode czy bloto posniegowe.

Brak okresowego czyszczenia moze skutkowag, szybszym zuzyciem powierzchni posadzki, $cieraniem
oznakowania poziomego, powstawaniem plam po blocie posniegowym ktére zawiera $rodki odladzajace
mogace powodowac przebarwienia jak i wypadkami (poslizgnieciami).

Okresowo$¢ czyszczenia posadzki nalezy dobra¢ do pér roku i warunkow pogodowych. Wazne jest, aby
wszelkie nieczystosci byly usuwane z parkingu na biezaco. Nalezy sprawdzac na biezaco droznosé
instalacji odwodnieniowej (wpustéw i odwodnienia liniowego) oraz zapetnienie odstojnikow piaskowych
jak i separatorow benzyn i olejow. Utylizacja odpadéw musi by¢ przeprowadzona, zgodnie z warunkami
spisanymi w dokumentacji techniczno ruchowej (DTR) urzadzenia, przez profesjonalng firme na zlecenie
zarzadzajacego.

W przypadku parkingdw otwartych dodatkowo nalezy zwroci¢ uwage, aby przy od$niezaniu ciezkim
sprzgtem nie uszkodzi¢ wierzchniej warstwy posadzki oraz elewacji scian bedacych w bezposrednim

sasiedztwie parkingu.

3.3.1  Posadzki wewnetrzne zywiczne

Konserwacja/ zabezpieczenie

Naniesienie cienkiej warstwy ochronnej zmniejsza np. zabrudzenia w rysach i utatwia poznigjsze
utrzymanie czystosci. Powloka chroni wykladzine z Zywicy, czyni ja odporniejszg na dziatania
mechaniczne, utrzymuje przez diugi czas jej dobry wyglad a przez to przeduza Zywotnoé¢ posadzki
Zywicznej. Czyszczona i pielegnowana posadzka stabiej absorbuje zabrudzenia, co jest szczegolnie
wazne w rejonach wejsciowych i w bramach wjazdowych, gdzie wszelkiego typu zabrudzenia powodujg
silne Scieranie posadzki.

Najprostszg forma zabezpieczenia posadzki jest naniesienie $rodka pielegnacyjnego, ktory po zmyciu
posadzki na mokro pozostawia delikatny film ochronny. Takg powierzchnie mozna nastepnie polerowad,
az do uzyskania oczekiwanego stopnia polysku.

Optymalng ochrone dla posadzek Zywicznych Sikafloor uzyskuje sie poprzez naniesienie powloki
polimerowej w postaci dyspersji. W wyniku tego posadzka zywiczna zostaje odnowiona, lekkie slady
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zarysowan zostaja zniwelowane, a utrzymanie-posadzki w.czystosci jest znacznie utatwione. Z reguly na
posadzke nanosi sie dyspersje; pohmerowq rownomlerme w 2-3 warstwach. Wedtug potrzeby moga by¢
stosowane blyszczace albo matowe powlokl pohmerowe

Gruntowne mycie

Przy tym sposobie czyszczenia zostaje usuniety twardy, silnie przylegajacy do podioza brud i
zanieczyszczenia oraz resztki $rodkow pielegnacyjnych. Czestotliwosé czyszczenia posadzek jest
zalezna od stopnia ich zabrudzenia. Proces czyszczenia wraz z zabezpieczeniem warstwg ochronng jest
czaso- i pracochtonny. W zaleznosci od stopnia zabrudzenia powinno sie roztwor czyszczacy po
rownomiernym naniesieniu na posadzce pozostawié przez okolo 10- 20 minut do zadziatania a
zabrudzone miejsca intensywnie wyszorowaé. Nie nalezy dopuszcza¢ do zaschniecia $rodka
CzyszCzacego naniesionego na posadzke w formie roztworu. Po zakoriczonym czyszczeniu gruntownym
brudny roztwor nalezy usunaé (odessaé odkurzaczem na mokro) | posadzke starannie spiuka¢ czysta
woda. Przed naniesieniem warstwy ochronnej powierzchnia musi by¢ catkowicie sucha, W przypadku
zauwazenia resztek zabrudzen na powierzchni posadzki ($wiecace miejsca) proces gruntownego
sprzatania nalezy powtorzyc.

3.3.2  Posadzki wewnetrzne i zewnetrzne -

W wigkszosci obiektow posadzki wykonane znajdujg sie w miejscach gdzie wystepuje zwiekszone
obciazenie ruchem pieszym a co za tym idzie, narazone s na zwigkszone zuzycie (Scieranie), ze wzgledu
na wnoszony kurz, piasek i wode. Czegstos¢ czyszczenia takiej posadzki powinna by¢ dobrana do
materiafu z ktorego posadzka jest wykonana oraz do natezenia ruchu.

Niezwykle istotng sprawa jest dobor srodkow czyszczacych. Dziatanie kwaséw, zasad i sol mogq
powodowac na powierzchni kamienia trwate plamy, przebarwienia a w skrajnych przypadkach nawet
tuszczenie kamienia.

Dodatkowo konieczne jest sprawdzenie czy stosowane $rodki nie powodujg degradacii dylatacii, czego
nastepstwem bedzie ich wykruszanie sig. Kazde wykruszenie powinno by¢ natychmiast uzupetniane.

W okresie zimowym szczegoing uwage nalezy zwracaé na posadzki znajdujgce sie blisko wejscia do
obiektu. Stosowane w tym czasie do odéniezania sole przenoszone $g na posadzki wewnatrz obiektu
wywotujac nieodwracalne zmiany i zniszczenia posadzki. Dlatego niezmiernie istotne jest wiasciwe
utrzymanie czystosci i biezace usuwanie naniesionej soli.

Konserwacja posadzki uzalezniona jest od jej wielkosci. Przy matych powierzchniach mozliwe jest
Czyszczenie za pomocg szczotki, odkurzacza i ,mopa”. Przy duzych powierzchniach zasadne jest uzycie
samobieznych maszyn czyszczacych.

Dobor urzadzen do czyszczenia posadzek powinien uwzgledniac dopuszczalny nacisk punktowy na
posadzke. Niezaleznie od wielkosci powierzchni najwazniejsze jest, aby na biezaco byly usuwane
zabrudzenia a stosowane $rodki czyszczace nie powodowaly degradacji posadzki. Konieczne jest
systematyczne wykonywanie warstwy impregnacyjnej posadzki w trakcie uzytkowania obiektu,
Mechaniczne uszkodzenia elementow posadzki nalezy usunaé w trybie pilnym po stwierdzeniu
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3.4 Slusarka i stolarka

Drzwi i okna musza byé regularnie poddawane pielegnacii w trakcie uzytkowania. Zywotnos¢ powioki
lakierniczej zalezna jest od zanieczyszczenia $rodowiska oraz stopnia narazenia na uszkodzenia.
Dlatego systematycznie nalezy kontrolowa¢ stan powloki np. podczas zabiegdw pielegnacyjnych nalezy
kontrolowaé stan powtoki lakierniczej. W przypadku zauwazenia uszkodzer; usuna¢ poprzez miejscowe
uzupetnienie ubytkow lakierem lub farba renowacyjna.

W trakcie uzytkowania nie wolno :

o Obcigzat skrzydla dodatkowym ciezarem

o Wkiadac jakiekolwiek przedmioty migdzy skrzydio i rame

W przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawnié wentylowanie pomieszczenia
— Np. poprzez rozszczelnienie lub uchylenie okna.

Zmiany potoZenia klamki mozna dokonywaé tylko po uprzednim zamknigciu okna. W trakcie przetaczania
migdzy trybami, rozwiernym i uch ylnym, nalezy dociskaé skrzydio do ramy. Pakiety szybowe moga byé myte
z uzyciem ogolnodostepnych $rodkow do mycia szyb.

UWAGA: do mycia ram nie wolno uzywaé plynéw do czyszczenia szyb, zawierajacych
rozpuszczalniki lub szorujacych. Powierzchnie aluminiowe powinny byé myte neutralnymi
srodkami czyszczacymi i konserwowane 2-3 razy w roku specjalnymi preparatami.

Aby zapewni¢ niezawodne funkcjonowanie okna lub drzwi nalezy, co najmniej raz w roku przeprowadzié

nastepujace czynnosci:

o Nasmarowac lub naoliwi¢ wszystkie ruchome czesci oraz miejsca ryglowan np. pasty silikonowa lub
smarem w sprayu

o Stosowa¢ smar lub olej bez zawartosci kwasow i Zywic

o Sprawdza¢ wszystkie czesci okué w miejscach mocowania

Regulacja okien i drzwi balkonowych jest wykonana fabrycznie (pierwotnie) i w wiekszosci przypadkéw

nie wymaga poprawek. Jezeli jednak zajdzie taka koniecznosé nalezy dokona¢ regulacji przez

autoryzowane firmy montazowe.

UWAGA: Samodzielny montaz dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (zamki,
blokady, tanicuchy, rolety, folie) skutkuje utrata gwarancii i rekojmi.

3.4.1 Slusarkai stolarka aluminiowa

Elementy wykonane z profili aluminiowych wymagaja usuwania zewn. zanieczyszczen/zabrudzen
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Uzytkowanie

W oknach otwieranych obrot kliamki o 909 powoduje otwarcie okna, w przypadku okien z podwajna funkcijg
otwierania np. uchylno - rozwieranych - druga funkcja ,uchytu” jest realizowana poprzez obrot klamki
(przy zamknigtym oknie) o 180°. Nie wolno blokowa¢ okien lub drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub
innych przedmiotow mogacych spowodowaé uszkodzenie profili, a takze uszczelek.

W przypadku drzwi wyposazonych w samozamykacz nie zostawiaé zablokowanych w pozycji otwartej na
dtugi okres czasu. Moze to spowodowaé rozregulowanie samozamykacza.

Niedopuszczalne jest prowadzenie przez drzwi i okna prowizorycznych instalacji i zamykanie skrzydet na
przewodach. W przypadku wystepowania zjawiska roszenia nalezy czasowo usprawni¢ wentylowanie
pomieszczenia ~ np. poprzez rozszczelnignie lub uchylenie okna.

UWAGA: Z uwagi na duzy asortyment produktéw przed |_przystapieniem do uzytkowania
(requlowania, czyszczenia) nalezy zapoznaé sie z dokumentacia producenta, Samodzielny montaz
dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (zamki, blokady, tancuchy, rolety, folie) w okresie
gwaranciji i rekojmi skutkuje utrata gwarancii i rekojmi.

Mycie profili i szyb

Zalecang metoda czyszczenia powierzchni lakierowanych jest regulame mycie roztworem tagodnego
detergentu nie zawierajacego elementéw $ciernych mogacych porysowac powierzchnie (np. 5% plynu do
mycia naczyn) w cieptej wodzie. Wszystkie powierzchnie powinny by¢ czyszczone gabka lub szmatka,
Nie nalezy stosowac szczotek twardszych niz z naturalnego wiosia (mycie szyb moze by¢ dla wygody
przeprowadzone rownoczesnie). Zalecane jest sprawdzenie wplywu $rodka czyszczacego na lakier w
miejscu niewidocznym. Nie stosowaé $rodkéw o silnych wlasciwosciach Sciernych i kwasnym odczynie.
Moga one spowodowa¢ uszkodzenie powierzchni lakierowanych.

Jesli zanieczyszczenia atmosferyczne spowodowaly trudno usuwalne plamy, do ich usuniecia z
powierzchni lakierowanych zalecana jest benzyna ekstrakcyjna. W tym przypadku nie stosowaé
materiaiow Sciernych (papier i kostki $ciemne, pasty polerskie), ani rozpuszczalnikow zawierajacych
ketony, estry lub alkohole. Regulame mycie zapobiega powstaniu intensywnych, bardzo trudnych do
usunigcia zabrudzen. Szyby nalezy czysci¢ dostepnymi w sprzedazy preparatami do czyszczenia szkla.

Konserwacja oku¢

W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania okué, zalecane jest wykonywanie:

° czyszczenie wszystkich elementéw ze wszelkich mozliwych zanieczyszczen by zapobiec
zablokowaniu lub zatarciu mechanizmu

o co najmniej raz do roku smarowanie bezkwasowym olejem maszynowym wszystkich czesci

ruchomych
o przynajmniej raz do roku sprawdzenie funkcjonowania okué i wykonanie niezbednej regulacii
dociskow v 2 AWNIE BUDOWY
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o sprawdzenie pewnosci osadzenia elementow ztacznych okué
© regulowanie samozamykaczy drzwi, ktore $g narazone na pogodowe zmiany temperatur z
nastaniem wiosny i z nastaniem zimy.

Okien i drzwi w okresie gwarancji nie wolno malowac, wystawia¢ na dziatanie kwasow, tugdw, soli
kuchennej. Dolna wewnetrzna czes¢ oscieznicy okna, w ktorej znajdujg sie otwory odprowadzajace wode
z okna na zewnatrz, powinna by¢ czysta, a otwory drozne.

3.4.2 Drzwi stalowe

Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywa¢ zgodnie z Dokumentacjg Techniczno-Ruchowa.

Wazne jest, aby okresowo (w zaleznosci od wymagan producenta) przeprowadzic kontrole skrzydta,

oscieznicy i elementow ruchomych (regulacje zawiasow, zamka, rygli, RKZ, samozamykacza).

Okresowa kontrola powinna obejmowac;

e Wizualng ocene piyty drzwiowej i oscieznicy pod katem wystepowania wad mechanicznych lub
korozji

o Sprawdzenie mocowania klamek do plyty drzwiows; i toZzyska klamek

® Sprawdzenie $rub mocujacych zamek, oliwienie zapadki i rygla, kontrole luzu zapadki i poprawnos$¢
jej funkcjonowania

® Sprawdzenie mocowania zawiaséw do ptyty drzwiowej i do oscieznicy. W razie potrzeby nalezy
wykonac korekte ustawienia zawiasow

° Stopien zuzycia uszczelek

° Sprawdzenie naciagu sprezyny samozamykacza oraz przeprowadzenie ewentualnej korekty sity
zamykania

W trakcie eksploatacji nalezy unikac silnych uderzen skrzydta o o$cieznice, pozostawiania przedmiotow

W Zzasiegu pracy skrzydta, blokowania skrzydta w pozycji otwartej (powoduje to wyciggniecie sprezyny

samozamykacza).

Samowolne mocowanie jakichkolwiek elementow dodatkowych do plyty drzwiowej lub oscieznicy skutkuje

utratg gwarancji, a w przypadku drzwi pozarowych takze utratg atestu ppoz. Podpisanie umowy

serwisowej jest niezbedne w celu zachowania udzielonej gwarancji.

3.4.3 Drzwi drewniane

Konserwacja drzwi drewnianych odbywa sie poprzez wykonanie zabezpieczenia materiatu, z ktérego sq
wykonane. Sg to miedzy innymi zabiegi polegajace na lakierowaniu, impregnowaniu i malowaniu, W
przypadku stwierdzenia uszkodzenia mechanicznego powtoki malarskiej drzwi niezwlocznie trzeba to
uszkodzenie zabezpieczy¢ przed dalsza degradacja.

Zamki, zawiasy i inne elementy ruchome nalezy oczysci¢ i smarowac. Czgstotliwos¢ powyzszych
zabiegow nie jest okreslona i wynika Jedynie z czestotliwosci i czystosci pomieszczen, w ktorych sie
znajduja. W celu utrzymania szczelnosci drzwi konieczna jest wymiana uszczelek. Nie wolno stosowaé
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do czyszczenia drzwi agresywnych $rodkéw chemicznych, ktore” mogg ‘spowodowaé uszkodzenie
powloki zewnetrznej. W przypadku drzwi zewnetrznych zabrania sig w okresach zimowych sypanie soli
w bezposrednim sasiedztwie drzwi. Sktadniki soli mogg doprowadzié do trwatego uszkodzenia powloki
ochronnej drzwi (lakieru, farby itp.).

3.4.4 Klapy oddymiajace, oraz drzwi przeciwpozarowe wyposazone w system sterowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw z ( Dz. U. z dnia 11 maja
2006r. Nr 80 poz. 563)

Przeglady techniczne i czynno$ci konserwacyjne powinny byé przeprowadzone w okresach i w sposob
zgodny z instrukcjg ustalong przez producenta ( dokumentacja techniczno-ruchowa) jednak nie rzadziej
jednak niz raz w roku. Czynnosci konserwacyjne nalezy wykonywac zgodnie z zasadami okreslonymi w
Polskich Normach dotyczacych urzadzen przeciwpozarowych i gasnic, przez autoryzowany serwis
dostawcy urzadzen. Podpisanie niniejszej umowy jest niezbedne w celu zachowania udzielonej
gwarancii.

3.4.5 Bramy, rolety

Niezwiocznie po przekazaniu obiektu inwestorowi uzytkownik powinien podpisaé stosowng umowe
serwisowg ( przeglady techniczne i czynnosci konserwacyjne ) z autoryzowanym serwisem producenta,
chyba Ze umowa stanowi inaczej. Podpisanie niniejszej umowy jest niezbedne w celu zachowania
udzielonej gwarancji. Konserwacje w okresie uzytkowania nalezy wykonywa¢ zgodnie z Dokumentacjg
Techniczno-Ruchowa,

Uzytkownik musi utrzymywac urzadzenie w statej gotowosci do dziatania i co najmniej raz w miesigcu
sprawdzac czy dziata ono bezusterkowo. Oprocz tego uzytkownik zobowigzany jest do przeprowadzania
co najmniej raz na pot roku kontroli prawidlowego dziatania wszystkich elementéw urzadzenia i do
przeprowadzenia konserwaciji. Kontrola i konserwacja musza by¢ przeprowadzone przez przedstawiciela
Producenta lub firme przez niego autoryzowana. Po przeprowadzeniu kontroli nalezy sporzadzi¢ wpis do
Karty Przegladow Okresowych zawartej w DTR.

Srodki konserwacyjne i zapobiegawcze

Prace konserwacyjne i naprawcze musza by¢ przeprowadzone przez upowaznione przez producenta
osoby, ktdre to sg zaznajomione ze sposobem przeprowadzania danej konserwacji. Koniecznym jest by
prowadzenie tych prac odbywato si¢ przez firmy autoryzowane przez Producenta.

3.5. Wykoficzenie zewnetrzne $cian (elewacja, okladziny, szkio)

3.5.1 Elewacja lekko-mokra Nalezy prowadzi¢ kontrole okresowe, ktorych zakresem nalezy objaé
sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i warto$ci uzytkowej elementéw budynku jak rowniez estetyke
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budynku i jego otoczenia. Powinny by¢ one dokonywane, przez osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci z czestotliwoscig wynikajaca z Prawa Budowlanego i instrukcj:
Ponizej podane sq wskazowki dotyczace konserwacji systemu oraz wykaz czynnosci, ktére standardowo
nalezy wykonac podczas kazdego przegladu systemu: # nalezy przede wszystkim dbac o jej czystosé,
unikac uszkodzenn mechanicznych i jak najszybciej reagowaé na zauwazone usterki w celu
zabezpieczenia ukladu ociepleniowego przed narastaniem uszkodzen, & wilasciwa eksploatacja,
unikanie uderzen i szorowania po elewacji, zaréwno przez uzytkownikdw, jak i np. drzewa i krzewy
rosnace w bezposredniej bliskosci budynku, chroni ja przed zabrudzeniami, zarysowaniami i przebiciem,
« odpowiednia dbalos¢ o czystost ocieplonej elewacji nie pozwala na gromadzenie sie na jej powierzchni
zanieczyszczen atmosferycznych oraz pochodzacych z najblizszego otoczenia budynku. Odpowiednio
Czgste mycie elewacji wodg z ewentualnym zastosowaniem $rodkéw myjacych pomaga w zachowaniu
jej estetycznego, ,$wiezego" wygladu, & niewielkie zauwazalne z uptywem czasu zmiany kolorystyczne
elewacji wynikajg z naturalnego procesu odbarwiania farb | tynkow na skutek promieniowania. Niektore
pigmenty znajdujace zastosowanie w farbach elewacyjnych i tynkach cienkowarstwowych, moga ulegaé
powolnemu, nieznacznemu rozktadowi chemicznemu, ktorego nastepstwem jest zmiana wybarwienia
powloki. Z reguly bardziej zauwazalne sa przebarwienia elewacji o intensywnym kolorze. Jest to zZjawisko
normaine, a zatem z 15 biegiem czasu, w sytuacji, gdy z jakichkolwiek wzgledow koniecznym jest
ponowne przemalowanie fragmentu elewacji.

3.5.2 Okfadziny kamienne

Systematyczne przeglady elewadii kamiennych, utrzymanie jej powierzchni w czystosci zwigksza
odpornos¢ kamienia na pekniecia i kruszenie. Silne zbrudzenie kamienia lub pokrycie go na przykfad
farbg prowadzi do zaburzen w swobodnym "oddychaniu”. W konsekwencji sole mineralne gromadzg sie
tuz pod powierzchnig i powodujg kruszenie si¢ kamienia. Po odparowanej z kamienia wodzie zostaja na
jego powierzchni biafokremowe wykwity soli mineralnych. One rowniez nie tylko szpecg kamien, ale |
powodujg jego kruszenie. Proces niszczenia oktadziny kamiennej dodatkowo przyspieszajg rosliny
(glony, grzyby, mchy i porosty), ktore wrastajac w gtab kamienia, doprowadzajg do zablokowania kanaiéw
utatwiajacych parowanie wody.

Sposoby konserwacji i czyszczenia okladzin kamiennych:

o Zielony nalot usuwa sie z kamienia preparatami, ktére dziatajg niszczaco na glony, grzyby, mchy i
porosty jednoczesnie. Srodki chemiczne wskazane w instrukeji eksploatacii i konserwacji oktadzin
kamiennych dostawcy. Preparaty nakfadamy pedzlem lub watkiem bezposrednio na kamien. Po
kilku godzinach resztki roslin zmywamy wodg lub zmiatamy. Wymienione preparaty zabezpieczajg
kamien takze przed ponownym zarastaniem.

o Silne zabrudzenia i czarny nalot ("patyne”) najlepiej usuwaé przez piaskowanie, to znaczy
czyszczenie strumieniem sprezonego powietrza z domieszka drobnoziaristego kruszywa [ub
szklanych mikrokulek. Drobiny uderzajace z duza szybkoscig o powierzchnie piaskowca usuwajg z
niej wszelkie zanieczyszczenia. Jest to bardzo skuteczna metoda, wymaga jednak zamowienia
ustugi w specjalistyczne;j firmie.
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Okresowa impregnacja

Celem stosowania $rodkow impregnujacych jest zasklepienie mikroszczelin, jakie pojawiajg sie na
powierzchni kamiennej. Podczas impregnacji tworzymy cienkg warstwe zwang potocznie powlokg
ochronng, kiéra na zabezpieczy¢ okladziny kamienne przed wnikaniem w szczeliny brudu,
oraz agresywnymi czynnikami atmosferycznymi, $rodowiska. Impregnacja dotyczy wszystkich rodzajow
kamienia i nalezy ja wykonywac nie rzadziej niz co dwa lata lub zgodnie z wytycznymi wykonawcy.
Impregnacje nalezy powierzy¢ wyspecjalizowanej i sprawdzonej firmie z referencjami. Zabrania sig
samowolnego naruszania struktury elewacii przez montowanie elementow kotwiacych, markiz, zaluzji itp.
w okresie gwarancyjnym. Naruszenie elewacii skutkowaé moze utratg gwarancji na dany zakres.

3.5.3 Sciany szklane

Powierzchnia szkla powinna by¢ regularie myta w zaleznosci od stopnia zabrudzenia. Szkio nalezy
rozpylanych $rodkéw czyszczacych i szmatek. Podczas mycia moga pojawié sie smugi. Jest to normalne
Zjawisko towarzyszace myciu. Szybe wytrze¢ do sucha za pomoca papierowego recznika. Zwykle
zabrudzenia powinny by¢ usuwane w sposéb opisany powyzej, natomiast materialy Scierne, np. $rodki
szorujace lub welna stalowa nie moga by¢ uzywane. Zabrudzenia szyb, ktére nie mogq by¢ usuniete
zwykig metodg mycia, moga byé usuwane przy pomocy domowych $rodkéw czyszezacych. Zabrudzen
stafych, takich jak zaprawa cementowa, nie wolno usuwaé na sucho. W tym celu powierzchnie szyby
nalezy obficie zwilzy¢ czysta wodg w celu odmoczenia i zmycia twardych i ostrych czastek. Ostre
narzgdzia takie jak zyletki lub skrobaki, moga powodowac drobne zadrapania powierzchni i z tego powodu
nalezy unika¢ ich stosowania.

Trudne do usunigcia zabrudzenia, np. farby, tuszcz , pozostatosci mas uszczelniajacych, plamy smoly
lub pozostatosci kleju powinny by¢ usuwane przy pomocy odpowiednich rozpuszczalnikéw, tj. spirytusu,
acetonu, benzyny lub izopropanolu, a nastepnie nalezy szklo wymyé woda. Wazne jest zapobieganie
stykaniu si¢ jakiegokolwiek rozpuszczalnika z uszczelnieniem krawedzi pakietu szklanego, uszczelkami
lub innymi materiatami organicznymi (spoiny silikonowe), poniewaz moze to spowodowac ich
uszkodzenie. Nie wolno stosowa¢ silnych roztworow zasad lub kwaséw, szczegolnie ptynnych kwasow
oraz $rodkow czyszczacych zawierajacych fluorki. Roztwory takie moga spowodowaé nieodwracalne
uszkodzenia powlokillub powierzchni szkta. Do czyszczenia szkta nie wolno stosowaé silnych roztworéw
zasad lub kwasow, szczegdlnie ptynnych kwasow oraz srodkéw czyszczacych zawierajgcych fluorki.
Roztwory takie moga spowodowaé nieodwracalne uszkodzenia powlok i/lub powierzchni szkia.

3.5.4 Elementy stalowo-szklane elewacji budynkoéw
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Mycie jest czesto przyczyng powstawania wad powlok profili dlatego teZ nalezy przestrzegaé zasad

opisanych ponize;:

Powierzchnia stalowa lub aluminiowa (klipsy, opierzenia), malowana lakierem proszkowym, moze
by¢ myta roztworem wody z detergentem (5%) np. plyn do mycia naczyn lub szyb lub specjalnymi
preparatami do konserwacji lakierowanych powierzchni metalowych. Do konserwacji nie wolno
uzywac rozpuszczalnikéw, gdyz moga uszkodzié powtoke lakiernicza.

Mycie nalezy przeprowadza¢ przynajmniej dwa razy do roku . Regularme mycie zapobiega
powstawaniu intensywnych, bardzo trudnych do usuniecia zabrudzen. Nie wolno my¢ powtoki
strumieniem pary wodnej oraz uzywa¢ myjek cisnieniowych.

Przed przystapieniem do czyszczenia powierzchni nalezy sprawdzi¢ efekt dziatania uzywanych do
tego celu $rodkéw. Probe nalezy przeprowadzic na malo eksponowanych powierzchniach. W
przypadku wystapienia niepozadanych efektéw nalezy zrezygnowac z wykorzystania testowanego
srodka czyszczacego. Nie wolno stosowaé mocno kwasnych lub mocno alkalicznych $rodkow
Cczyszczacych mogacych reagowac z profilami.

Nie wolno stosowa¢ Sciemych Srodkéw czyszezacych, ani czysci¢ powierzchni poprzez tarcie.
Dopuszcza sig stosowanie delikatnych tkanin bawefnianych, przeznaczonych do przemystowego
czyszczenia. Podczas przecierania nie nalezy zbyt mocno dociska¢ tkaniny do czyszczonej
powierzchni.

Nie wolno stosowac organicznych rozpuszczalnikow zawierajacych estry, ketony, alkohole, zwigzki
aromatyczne, estry glikoli, weglowodory chlorowane, itp.

Nie wolno stosowac detergentow o nieznanym pochodzeniu, Maksymalny czas oddziatywania $roda
Czyszczacego nie moze przekraczat jednej godziny. Po kazdym myciu, powierzchnia musi by¢
natychmiast sptukana czysta zimng woda,

Nie wolno stosowac soli oraz substancji chemicznych do usuwania oblodzenia w poblizu fasad
metalowo szklanych. Zabronione jest kucie i skrobanie ewentualnych zanieczyszczen i oblodzen z
elementow fasad.

Ewentualne uszkodzenia powloki proszkowej nalezy uzupehnié np. za pomocyg gestej farby
proszkowej rozpuszczonej rozcienczalnikiem nitro.

Nie wolno opiera¢ o fasade konstrukcje metalowo-szklane; zadnych elementdw np. drabin itp.

Nie wolno wchodzi¢ na elementy metalowo-szklane. Nie dopuszczat do zalegania $mieci, $niegu,
brudu itp. przy fasadach oknach i drzwiach (styki z terenem, tarasem, chodnikiem itp.)

Sposdb uzytkowania i konserwaciji dla drzwi:

Mycie i czyszczenie jak przy oknach

Uzytkowanie drzwi wyposazonych w dZwignie antypaniczne: nacisnigcie drazka dzwigni
antypanicznej powoduje schowanie sig zapadki i natychmiastowe odblokowanie drzwi umozliwiajac
wyjscie. Przekrecenie Klucza (zamknigcie zamka) w okuciu z klamka powoduje zablokowanie
przejscia z zewnafrz. Klamka jest odsprzeglone od mechanizmu dzwigni i mozliwe jest tylko wyjscie z
budynku. Obrot klucza (otwarcie zamka) powoduje zasprzeglenie klamki z mechanizmem dzwigni i
nastepuje udostepnienie wejscia rowniez z zewnatrz.
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Uzytkowanie drzwi wyposazonych w komplet klamék\/'oraz. zamek (drzwi bez dzwigni
antypanicznych). skrzydla czynne drzwi zamykane i otwierane Sq za pomocg obustronnie
zamontowanego kompletu klamek po otwarciu zamka za pomoca klucza. Skrzydfo bierne ryglowane
jest za pomocg zasuwnic czolowych do ktérych dostep jest po otwarciu skrzydta czynnego.

o Konserwacja drzwi polega na okresowym kontrolowaniu dziatania zamka, zawiasow,
samozamykacza, kantrygla (drzwi dwuskrzydtowe), a takze kontroli osadzenia uszczelek.

e Wcelu zachowania wlasciwosci uszczelek (wystepujacych przy elementach ruchomych t; skrzydtach)

nalezy raz do roku smarowac je ogolnie dostepnymi $rodkami do konserwacii uszczelek stosowanymi

np. w samochodowych uszczelkach drzwiowych, Konserwacja dodatkowo zabezpiecza uszczelki

przed utlenieniem i nadaje im elastycznosé zwlaszcza w okresie zimowym

Okucia nalezy kontrolowa¢ maksymainie co 6 miesiecy w zakresie:

o zamek - sprawdzi¢ prawidtowe dziatanie obydwu rygli (jednoczesne ryglowanie klamka
- gora i bok), zamykanie rygla wktadki, luzy klamki;

o Zzawiasy — przesmarowanie trzpieni i gniazd zawiaséw (smarem stalym) wazelina
techniczna

o samozamykacz - konserwacja zgodna z instrukcja uzytkowania producenta wg
zatacznika nr 1

o kantrygiel - pasowanie pretow gniazda, ew. usungt zanieczyszczenia gniazda
podiogowego;

o sprawdzenie i ewentualne dokrecenie wkretow mocujacych okucia do konstrukgii.

Okres_owa kontrola techniczna powinna by¢ potwierdzona pisemnie w potwierdzeniu musza sig znalezé:
data przegladu, imie i nazwisko osoby dokonujacej przegladu, nazwa reprezentowanej firmy, opis
ewentualnych usterek, opis dokonanych czynnosci, podpis osoby dokonujacej przegladu.

UWAGI OGOLNA:

W przypadku zaniku napiecia (np. podczas pozaru) naped otwiera drzwi (i pozostaje w pozycji otwarte
do przywrocenie zasilania), umozliwiajac ewakuacje i oddymienie obiektu.

3.6 Wykonczenia $cian wewnetrznych
3.6.1 Tynki

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawaé zarysowania na $cianach i sufitach.
Pojawienie si¢ zarysowan tynku nie jest oznakq wad konstrukcyjnych, lecz jedynie efektem normalng;
pracy budynku, jego elementéw konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentéw na gruncie. Pojawiajace
sig rysy na tynku uzytkownik we wtasnym zakresie powinien wypeti¢ masg szpachlows i przemalowac.
Ingerencja w Sciany np. cze$ciowe wyburzenia moze réwniez spowodowac utrate parametrow nonych
przegrod, co skutkowaC moze powstawaniem zarysowan tynku i $cian.
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W przypadku wystapienia zarysowan na tynku, ktére przenosza sig na elementy konstrukcyjne budynku
niezbgdne jest wykonanie oceny stanu technicznego budynku oraz monitorowanie rys za pomocg plomb
kontrolnych lub zdje¢ fotogeometrycznych, lub pomiarow geodezyjnych oraz niezwloczne powiadomienie
G.W. oraz projektanta budynku. Wykonawca zastrzega sobie prawo do odrzucenia roszczen
gwarancyjnych spekan tynku w przypadku stwierdzenia ingerencji 0s6b trzecich w $ciany dzialowe i
konstrukcyjne budynku.

3.6.2 Powloki malarskie

Dwuwarstwowe powloki malarskie wykonane zgodnie z projektem wykonczenia pomieszczen farbami akr
DEKORAL. Powloki malarskie nalezy chroni¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi jak zarysowania, czy
obicia. Powloki nalezy chroni¢ przed utrzymujacym sie zawilgoceniem. Nalezy stale utrzymywaé
temperature pokojowg oraz czesto i regularnie wentylowaC pomieszczenia. Czyszczenie: Zmywanie
migkka Sciereczka (szorowanie moze zmienié strukture powierzchni powloki malarskiej) | czysta woda.
Wskazana jest temperatura pokojowa. Zabrania sie zmywania srodkami na bazie rozpuszczalnikéw oraz
srodkami zracymi.

3.6.3 Oktadziny ceramiczne

Metody konserwacji Oktadziny z materialu ceramicznego i gresowego sg latwe do czyszczenia |
utrzymania higieny; daja sie zmywaé wodg i popularnymi, dostepnymi na rynku detergentami. Nie
wymagajg stosowania wosku ani polerowania. Nie zatrzymujq tez brudu, ktory moze prowadzi¢ do
gromadzenia sie na ich powierzchni bakterii i mikroorganizméw. Mycie poczatkowe - pierwsza czynnosé
czyszczenia wykonywana pod koniec uktadania 25 polega na myciu podiog i $cian w celu wyeliminowania
Z powierzchni ceramicznej resztek kleju, fug | wapna. Zwykle znajduje tu zastosowanie $rodek o lekko
kwasnym odczynie, ktory pozostawia sie na krétko na powierzchni plytek, a nastepnie splukuje czystg
wodg (zaleca sig przestrzeganie wskazéwek podanych przez producenta i wykonanie proby na matej
powierzchni). Codzienna pielegnacja polega na wytarciu powierzchni plytek zwilzong szmatkg w celu
przywrocenia ich naturalnego blasku, mozna stosowaé specjalne detergenty do plytek dostepne w handlu,
Czyszczenie specjalne - nalezy wykonac w przypadku powierzchni zaniedbanej przez bardzo dtugi okres
czasu lub takiej, ktorej plytki i fugi nosza $lady srodkow plamigcych. W pierwszym przypadku wystarczy
energicznie trze¢ powierzchnie uzywajac do tego odpowiedniego detergentu. W drugim przypadku nalezy
wywabi¢ plame. Mozna to zrobi¢ wykorzystujgc procesy chemiczne (stosujgc specjalne detergenty
wchodzace w reakcje chemiczng z plamg powodujac jej zniknigcie ) lub fizyczne (stosowanie bardzo
miatkich srodkéw $ciemych co daje mechaniczne usunigcie plamy lub brudu).

3.6.4 Docieplenia w systemie np. wetna lub styropian

Uzytkownik zobowigzany jest do szczegolowej kontroli co najmniej dwa razy. W przypadku
zauwazenia uszkodzen, zobowigzany jest do naprawy. Wszelkie koszty zwigzane z naprawami
uszkodzen mechanicznych docieplen (uzytkowe, konserwacyjne itp.) w calodci obcigzajg
zarzadzajacego. 7 KIEROV\{NIK BUDOWY
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Wykonywanie systematycznych przegladdw okresowych, oraz impregnacji w strefie cokolowej.
Zabrania si¢ samowolnego naruszania struktury docieplen przez montowanie elementow kotwiacych, itp.
w okresie gwarancyjnym bez porozumienia z GW.

3.7 Elementy $lusarki ( porecze, balustrady, balustrady szklane)

3.7.1 Stal nierdzewna

Konstrukcje wykonywane ze stali kwasoodpornej ulegajg zabrudzeniom i zanieczyszczeniom w
codziennym uzytkowaniu. Aby utrzymac je w czystosci niezbedna jest ich stata konserwacja. Zaleca sie
stosowac srodki wskazane przez producenta dotyczgce konserwacji powierzchni ze stali kwasoodporne;.
Natomiast do codziennej pielegnacji w zachowaniu czystosci, usuniecia nalotu osiadtego kurzu i odciskow
palcow mozna stosowat fagodne detergenty np. plyny do mycia naczyn lub specjalistyczne
konserwacyjne.

Nie nalezy skroba¢, szlifowac oraz stosowac jakichkolwiek srodkéw Sciernych i aktywnych chemicznie.
Uzycie tych Srodkéw moze spowodowaé nieodwracalne uszkodzenia w fakturze stali kwasoodporne;.
Nalezy zwréci¢ szczegbing uwage na rodzaj $rodkéw uzywanych do czyszczenia podtog i $cian w poblizu,
ktérych znajduja sie elementy ze stali kwasoodpornej. Srodki te moga odpryskiwac na elementy stalowe,
nie usuniete majg negatywny wptyw na powierzchnig stali kwasoodpornej, mogg spowodowat jej
odbarwienia.

Nieprzestrzeganie zasad uzytkowania i konserwacji elementow ze stali kwasoodpormnej moze
doprowadzi¢ do utraty gwarancji.

Wytyczne dotyczace czyszczenia i konserwacii stali.

Wszelkie elementy balustrad wykonane ze stali odpornych na korozje w zasadzie utrzymywane sg
w czystosci poprzez normalne opady deszczu. W celu utrzymania atrakcyjnego wygladu balustrad |
zaleca sig jednak regularne ich mycie. Najlepiej uzywac cieptej wody z mydtem lub tagodnego detergentu,
np. ptyn do mycia naczyn. Po myciu, elementy nalezy wyptuka¢ czysta zimng woda i poprawi¢ wyglad
powierzchni wycierajac elementy do sucha. Regularne mycie powoduje usuniecie brudu i osadow, ktore
pozostawione zbyt diugo na powierzchni stali odpornej na korozje, mogg spowodowaé powstanie ognisk
korozji i/lub odbarwienie powierzchni.

Procesy czyszczenia nalezy przeprowadza¢ w nastepujacych okresach czasowych:

Srodowisko Czestotliwoéé mycia
Czyste S$rodowisko ladowe np. wiejskie Ilub 6-12 miesiecy
miejskie nieuprzemysfowione, kategoria

korozyjnosci C1, C2, C3

Srodowisko miejskie uprzemystowione, kategoria 6-12 miesiecy
korozyjnosci C3, C4, C5
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Srodowisko nadmorskie, kategoria korozyjnosci 3-6 miesiecy
C4,C5

Sposoby usuwania powazniejszych zabrudzen i odbarwien elementow nierdzewnych

Odciski palcéw -my¢ spirytusem, rozcienczalnikiem, tréjchloroetylenem lub  acetonem

Plukac czystg zimng woda i wytrzeé do sucha.

o Oleje, tluszcze, smary - my¢ rozpuszczalnikami organicznymi jw., nastepnie ciepta woda z mydiem
lub tagodnym detergentem. Plukaé czystq zimng wodg i wytrze¢ do sucha.

o Bardziej oporne plamy-my¢ fagodnym detergentem szorujacym, trze¢ w kierunku
widocznej odbarwienia struktury powierzchni. Plukaé czystq zimna woda i wytrze¢ do sucha lub my¢
10 % roztworem kwasu ( orto ) fosforowego. Pluka¢ roztworem amoniaku, a nastepnie czystg zimng
wodg i wytrze¢ do sucha.

o Naloty temperaturowe - my¢ jak wyzej tagodnym detergentem szorujacym albo trzeé.

° Silne przebarwienia - szorstkim zmywakiem w kierunku widocznej struktury powierzchni. Plukaé
czystg zimng wodg i wytrze¢ do sucha . W ostatecznosci uzyc pasty trawiacej.

° Slady rdzy- zwilzy¢ powierzchnie roztworem kwasu szczawiowego i pozostawi¢ na 15 — 20 minut,
Umy¢ tagodnym detergentem. Pluka¢ czysta zimng wodg i wytrze¢ do sucha.

. Farby - zmyé rozpuszczalnikiem do farb, postugujac sig miekkim nylonowym pedzlem. Plukaé
czystg zimna wodg i wytrze¢ do sucha.

° Rysy na powierzchni - wyszlifowa¢ wiokning w kierunku struktury powierzchni szlifowanej lub

szczotkowanej ( uzywajac do tego materiafu nie zawierajgcego zelaza), umy¢ tagodnym

detergentem szorujacym. Plukac czystq zimng woda wytrze¢ do sucha.

Konserwacja stali

Po usunieciu zabrudzen stal nalezy zabezpieczy¢ srodkiem konserwujacym np. INOX KONSERWATOR
SPRAY, importer firma Rywal-RHC Sp. z o.0. zgodnie z instrukcjg sposobu uzycia dostepng na
opakowaniu. Do czyszczenia stali odpornych na korozje nie mozna uzywaé $rodkow myjacych
zawierajacych w swoim skfadzie chlor, sol, kwasy , wybielacze. Zawartos¢ chioru powoduje uszkodzenie
powioki tlenkéw chromu odpowiedzialnej za wiasnosci odpornosci na korozje i w efekcie prowadzi do
korozji migdzykrystalicznej. Nie uzywaé proszkéw lub innych rodkow o wiasciwosciach tracych, np. Ajax,
VIM, srodkow do czyszczenia srebra, druciakéw i czyscikow do szorowania. Do czyszczenia szkia nie
wolno stosowac silnych roztworéw zasad lub kwaséw, szczegolnie plynnych kwaséw oraz $rodkow
czyszczacych zawierajacych fluorki. Roztwory takie moga spowodowaé nieodwracalne uszkodzenia
powitok i/lub powierzchni szkta.

3.7.2 Balustrady szklane.

Czyszczenie szkta powinno by¢ wykonywane przy uzyciu tagodnych srodkow czyszczacych.
Zabrudzenia szyb, ktére nie moga byé usunigte zwykta metoda mycia przy uzyciu duzej ilosci wody, gabki,
watka gumowego, skory lub dostepnych w handlu rozpylanych rodkow Czyszczacych i szmatek, mogg
by¢ usuwane przy pomocy domowych $rodkow czyszczacych. Ostre narzedzia takie jak zyletki lub
skrobaki, mogg powodowa¢ drobne zadrapania powierzchni i z tego powodu nalezy unika¢ ich
stosowania. Zwykle zabrudzenia powinny by¢ usuwane w spostb opisany powyzej, natomiast materialy
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scierne, np. $rodki szorujace lub welna stalowa nig mogg byé uzywane. Trudne do usuniecia zabrudzenia,
np. farby lub plamy smoly lub pozostalosci Kleju powinny byé usuwane przy pomocy odpowiednich
rozpuszczalnikow, . spirytusu, acetonu lub benzyny, a nastepnie nalezy szklo wymy¢ woda.

Wazne jest zapobieganie stykaniu sie jakiegokolwiek rozpuszczalnika z uszczelnieniem krawedzi
pakietu szklanego, uszczelkami lub innymi materiatami organicznymi (spoiny silikonowe), poniewaz moze
to spowodowac ich uszkodzenie. Nie wolno stosowag silnych roztworéw zasad lub kwasow, szczegolnie
ptynnych kwaséw oraz $rodkow czyszczacych zawierajacych fluorki. Roztwory takie moga spowodowaé
nieodwracalne uszkodzenia powlok i/lub powierzchni szkla.

3.7.3 Obudowy (wyj¢ szklanych na dach, $wietlikow przeszkolonych )

Szkio - Konserwacja i eksploatacja szkla wg wytycznych w pkt. 3.5.1, 3.6.4, 3.6.5, 3.8.2

° co najmniej raz w roku dokona¢ przegladu mocowan (sprawdzenie momentow dokrecenia
poszczegdlnych elementow skrecanych oraz przegladu szkta pod katem widocznych uszkodzen. W
przypadku stwierdzenia defektow, zglosi¢ wykonawcy, a w razie potrzeby wymienic.

° mocowania czysci¢ i konserwowa¢ $rodkami do stali nierdzewne.

® dokonac dodatkowego przegladu mocowan oraz szkia, w przypadku jezeli fasada byta narazona na
silne dziatanie warunkéw atmosferycznych, takich jak: silne dziatanie wiatru (wichury, temperatura)

° oprocz powyzszych przegladow, nalezy wykonywac wszystkie inne czynnosci jakie okreslone sg w
przepisach Prawa Budowlanego.

3.8 Dach

Przeglady techniczne powinny by¢ wykonywane minimum dwa razy do roku na wiosng i jesienia.
Maja za zadanie ogdine zwrdcenie uwagi czy nie pojawiajg sig na dachu (obrébkach dachowych) miejsca
ktore mogag powodowa¢ przecieki np. uszkodzenia spowodowane odsniezaniem dachu. Wazne jest
takze, aby systematycznie kontrolowa¢ droznoéé wpustow — nalezy usuwa¢ wszelkie zanieczyszczenia
zgromadzone w obrebie wpustu jak | samego wpustu. Jakiekolwiek przerébki dachu, dodatkowy montaz
urzgdzen, przejscia kablowe etc. wymagaja akceptacji G.W. oraz Projektanta. Nie wolno dopusci¢ do
gromadzenia sig pokrywy $nieznej lub lodowej na powierzchni dachu. W okresie zimowym wymagana
jest kontrola warstwy $nieznej i lodowej na dachu i jej usuwanie na biezaco.

3.8.1 Dach izolowany papa

Warstwy izolacji wodoszczelnej na powierzchniach dachow ptaskich powinny podlega¢
przegladom technicznym wykonywanym przez zarzadzajacego minimum dwa razy do roku na wiosng i
jesienig (w okresie gwarancji w przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci nalezy poinformowaé GW).
Nalezy zwroci¢ uwage na zapewnienie droznosci wpustow, rynien i rur spustowych. Przegladowi takze
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muszg podlegac miejsca zgrzewu arkuszy papy, przelewy awaryjne, wywinigcia pa attyki lub podstawy
urzgdzen, miejsca obrobek przej$¢ instalacyjnych.

W przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac na powierzchni dachu (np. odéniezanie) nalezy zachowaé
daleko idgca ostrozno$¢ ze wzgledu na duzg latwosc mechanicznego uszkodzenia warstwy
hydroizolacyjnej narzedziami do usuwania $niegu lub wnoszonymi urzadzeniami. Zabronione jest w
trakcie od$niezania gromadzenie $niegu w jednym miejscu gdyz moze to spowodowac przeciazenia
konstrukcji oraz odksztatcenie izolacji termicznej. Nie wolno gromadzi¢ $niegu przy wywiewnych
wentylatorach dachowych w celu jego rozpuszczenia.

W trakcie przegladu wiosennego zarzadzajacy zobowigzany jest do zwrocenia szczegolnej uwagi na
uszkodzenia spowodowane w izolacji jak i instalacji odgromowej przez odéniezanie dachu. W przypadku
zauwazenia takich uszkodzen zobowigzany jest do poinformowania G.W. w celu naprawy. Wszelkie
koszty zwigzane z naprawami uszkodzer mechanicznych izolacji w caloéci obcigzajg zarzadzajaceqo.
Nalezy pamigtac i stosowat tylko srodki czyszczace wskazane w instrukcji uzytkowania i konserwacii
producenta materiatu dachowego. Wszelka komunikacja po dachu powinna si¢ odbywaé tylko po
wyznaczonych trasach. Wszelka ingerencja oséb trzecich w pota¢ poszycia dachu bez wiedzy i
pozwolenia GW moze skutkowa¢ utrata gwarancji na dany zakres robot.

Uwagi ogolne:

Poza konieczno$cia odsniezania oraz cyklicznych przegladéw, ruch na dachu powinien odbywaé
sig po z gory wytyczonych trasach. Kazde wejécie na dach powinno zosta¢ odnotowane w ksiazce
do tego przeznaczonej wraz z podaniem daty i celu wejécia. O wszystkich niepokojacych
spostrzezeniach dotyczacych dachu, nalezy niezwlocznie powiadomié Generalnego Wykonawce.

3.8.2 Obrobki blacharskie

Nie wymagajg zadnych prac konserwacyjnych. Sprawdzeniu w trakcie przegladu nalezy
poddawa¢ miejsca przy ktorych nastgpita ingerencja w strukture obrébek blacharskich (demontaz,
przebicia powierzchni), taczenia kolejnych arkuszy oraz mocowanie do attyki.

3.8.3  Rynny spustowe (systemowe elewacyjne)

Systemy rynnowe trzeba przynajmniej dwa razy do roku sprawdzi¢ i oczysci¢ z zanieczyszczen
naniesionych przez wiatr, a w terenach zadrzewionych kiopotliwe do usuniecia beda liscie. Pierwsze
czyszczenie trzeba przeprowadza¢ wiosna, jednoczeénie zwracajac baczng uwage na ewentualne
uszkodzenia spowodowane przez zalegajacy $nieg. Kolejny przeglad nalezy przeprowadzi¢ na jesieni,
by oczyscic je z zalegajacych tam lisci drzew. Rynny trzeba czyscic rowniez wtedy, gdy zalozone sq na
nich siatki ochronne ~ zatrzymujg one jedynie plaskie liscie, ale .przepuszczajg” igliwie oraz drobne
gatazki.

Do usuwania zanieczyszczen nie wolno uzywac ostrych szufelek, metalowych pazurkow, gdyz tatwo
wowezas mozna uszkodzié ochronng powloke cynkowa lub lakiernicza.
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3.8.4 INSTRUKCJA ODSNIEZANIA POKRYCIA DACHOWEGO

1. Budynek wyzszy to hala i zadaszenie nad salg walki o konstrukcji stalowej pokryta blachg
trapezowa i papa termozgrzewalng na wetnie mineralnej. Budynek nizszy to czesé dachu o
niewielkim spadku o konstrukcji zelbetowej ze spadkiem z wetny mineralnej.

2, Zasady poruszania si¢ po dachu. Osoby uprawnione do poruszania si¢ po dachu i
wykonywania na nim prac powinny posiadaé aktualne badania lekarskie pozwalajace na prace na
wysokosciach oraz zosta¢ przeszkolone w zakresie przepiséw BHP i przeszkolone w zakresie
stosowania indywidualnych $rodkéw ochrony , a w tym przed upadkiem z wysokosci. Kazde
wejscie na dach w czasie jego eksploatacji powinno byé odnotowane w dokumentach |
kontrolkach wejé¢ na dachy znajdujacych sie w biurze nadzoru EC 1. Osoby pracujace na dachu
lub dokonujace kontroli powinny zawsze uzywaé obuwia z migkka podeszwa, aby nie uszkodzi¢
Papy.

3. Od$niezanie dachu pokrytego papa termozgrzewalna Odéniezanie, nalezy przeprowadzaé
na biezaco, nie dopuszczajac do ponadnormatywnego obciazenia dachu. Szczegdlnie dotyczy to
tak zwanych workéw $nieznych powstajacych na nizszym budynku przy $cianie szczytowej
wyzszego budynku. nadbudowek lub urzadzeniach dachowych. Maksymalne dopuszczalne
obciazenia $niegiem dachu hali na konstrukcji stalowej wynosi 0,4 kN/m2, a dachu na ptytach
sprezonych 0,8 kN/m2. Nie dopuszcza¢ nalezy do mechanicznego uszkodzenia pokry¢, obrobek
blacharskich i urzadzen dachowych . - W czasie od$niezania dachu nalezy pamigtac o zachowaniu
srodkow ostroznosci i zasad BHP, zabezpieczajac si¢ przed upadkiem z oblodzonego i
o$niezonego dachu. Wszystkie osoby znajdujace sie na dachach musza caly czas podczas
odsniezania , transportu $niegu , zmieniania miejsc pracy - stosowaé $rodki ochrony osobistej
jak : szelki, kaski buty antyposlizgowe. Niedopuszczalne jest jednak stosowanie butow z kolcami,
rakami lub twardq powierzchnia. Pracownikéw nalezy wyposazy¢ w odpowiedni sprzet
asekuracyjny i zabezpieczajacy przed upadkiem z dachu. -przy duzej masie zalegajacego Sniegu
zaleca sig, aby pracownicy od$niezajacy dach pracowali w odlegtosci co najmniej kilka metréow
od siebie. Nie nalezy dopuszcza¢ do tworzenia kilkuosobowych zespotéw roboczych pracujacych
w jednej zwartej grupie. Od$niezanie prowadzi¢ metoda reczng za pomoca fopat $nieznych (bez
ostrych krawedzi), szczotek, itp. Nie wolno transportowaé &niegu po powierzchniach
nieodsniezonych. - Nie dopuszcza¢ do zalegania $niegu w strefach gromadzenia workow
$nieznych np. przy $cianie wyzszego budynku i urzadzeniach dachowych. Splywajaca woda z
roztapiajacego $niegu moze tworzy¢ skupiska zlodowacialego $niegu (o znacznie wigkszym
cigzarze niz normatywy) w najnizszych punktach dachu, gdzie znajduja sie odptywy wody. Nalezy
zadbac o to aby odptywy te byly drozne i stale rozmrozone, a woda mogta swobodnie splywac. -
Odsniezanie dachu powinno by¢ wykonywane w sposéb wykluczajacy pryzmowanie $niegu, gdyz
grozi to lokalnym przecigzeniom konstrukeji. - Dach od$niezaé pasami rozpoczynajac od kalenicy
I najwyzszego punktu sukcesywnie usuwajac $nieg poza dach. Nie dopuszczalne jest zrzucanie
Sniegu na elementy wystajace z elewacji $cian jak: kamery , lampy , daszki, rozdzielnia
elektryczna, famacze $wiatla, itp. Przed zrzucaniem $niegu na strefy zrzutu nalezy je skutecznie w
sposéb widoczny wygrodzi¢ i przez caty okres zrzutu nie dopuscié ruchu pieszego lub parkowania

samochodéw. Z chodnikéw —doj$¢ do hali nalezy zrzucony éni%g wywozi¢ bez zbednej zwioki. W
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przypadku wystapienia sopli, nawiséw snieznych i lodowych na krawedzi dachu nalezy je usunag.
- Uzywanie sprzetu mechanicznego do wywozu $niegu zrzuconego na ziemie jest dopuszczone
wylacznie na powierzchniach utwardzonych ( nie nalezy niszczy¢ trawnikow i krzewoéw). Firma
odsniezajaca dach powinna stworzy¢ schemat kolejnoéci odéniezania dachu, przed
przystapieniem do prac i uzyskaé akceptacije osoby uprawnionej ze strony Zamawiajacego .

4. Uszkodzenie pokryé obrébek blacharskich, rynien i elementéw dachu i elewaciji.
Technologie prac : od$niezania i transport $niegu oraz sposéb komunikacji nalezy dostosowaé
do wymagan pokrycia dachu papa termozgrzewalna, aby nie powodowaé na nich uszkodzen.
Sposdb odéniezania nie moze powodowaé uszkodzen instalacji i urzadzen dachowych. Nie wolno
wchodzi¢ na blaszane pokrycie dachu lub skiadowaé na nim $niegu. Wszelkie ewentualne
powstate uszkodzenia pokrycia dachéw , elementéw instalacji i wyposazenia dachéw nalezy
bezzwlocznie zgtaszaé do nadzorcy. Wymagania organizacyjne. Przed przystapieniem do prac
Wykonawca winien wyznaczyé osobe odpowiedzialng za bezpieczna organizacje prac i zgtosié ja
do Zamawiajacego w celu sporzadzenia notatki zawierajacej ustalenia organizacyjne
wykonywania od$niezania. Notatka ta winna zawieraé oswiadczenia o uprawnieniach wszystkich
pracownikéw do wykonywania planowanych prac, a zatacznikami do niej winny by¢ kopie
dokumentéw potwierdzajace wymagane przeszkolenia i dopuszczenia do prac na wysokosci -
badania lekarskie. W przypadkach nieujetych w niniejszej instrukcji nalezy dokonywaé uzgodnien
z zarzadeg przed rozpoczeciem prac.

DOKUMENTAC]
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3.9 Teren zewnetrzny, dach - place, chodniki, zieler
Uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem zabrania sie wjazdu, parkowania samochodéw,
sktadowania ciezkich elementow, materiatow budowlanych itp. na zieleni, chodnikach.

3.9.1 Zielen
Instrukcja konserwacji zieleni

Tereny zieleni nalezy uzytkowa¢ zgodnie z ich przeznaczeniem. Niedopuszczalne jest niszczenie
powierzchni porosnietych rostinnoscia przez ich wydeptywanie, wyrywanie, wprowadzanie do podtoza i
na rosliny obcych, szkodliwych substancji oraz wprowadzanie zwierzat. Zaleca sie regularne
pielegnowanie wykonanej zieleni w okresie minimum 1 roku po wykonaniu robét.

W celu odpowiedniego utrzymania terenéw zieleni zakres koniecznych prac
pielegnacyjnych obejmuje:

Pefnia sezonu - systematyczne pielenie chwastow, ciecie i Czyszczenie ro$lin uszkodzonych
mechanicznie, w razie wystapienia chordb lub szkodnikéw systematyczne wykonywanie zabiegow
fitosanitarnych, systematyczne podlewanie - nawa"d?r'ié’ﬁié‘%N@mqtyg@gmyy razie koniecznosci
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uzupetnienia skiadnikow pokarmowych, zastosowanie nawozéw odpowiednich dla danej grupy roslin -
nawozy w postaci ptynnej mozna stosowac dolistnie

Koniec sezonu - jesien - nawiezienie nawozami jesiennymi, pielenie, w razie koniecznosci podlewanie-
nawadnianie automatyczne, w razie koniecznosci zastosowanie nawozu wapniowego.

Pielegnacia zieleni powinna by¢ prowadzona przez profesjonalna firme ogrodnicza.

3.9.2 Chodniki (kostka brukowa, asfalt, plyty fibre)
Warunki uzytkowania, konserwaciji i gwarancji dotyczace wykonanych nawierzchni z kostki

betonowej na obiekcie

Zapewnienie prawidlowego wykorzystania drég, placéw i chodnikéw zgodnie z

przeznaczeniem:

1. Nie dopuszczanie do wjazdu pojazdow ciezarowych na ciagi pieszo-jezdne i parkingi dla aut
osobowych.

2. Biezace utrzymanie i konserwacja urzadzen odprowadzajacych wody opadowe (wpusty
uliczne, odwodnienie liniowe ACO) w celu nie dopuszczenia do zalania drég i Sciezek.

3. Nie uzywanie w obrebie chodnikow i $ciezki ciezkiego sprzetu oraz uniemozliwienie
wykorzystywania chodnikéw jako drég i miejsc postojowych.

4. Biezace sprzatanie i utrzymanie nawierzchni w czystosci oraz usuwanie zanieczyszczen

spowodowanych wyciekami olejow i paliw z pojazdéw.
Eksploatacja w warunkach zimowych

1. Do odéniezania parkingéw , drog oraz chodnikow wykorzystywa¢ wylacznie sprzet
Wwyposazony w lemiesz gumowy lub z tworzyw sztucznych

2. zabrania sig uzywania do od$niezania cigzkiego sprzetu budowlanego (tadowarki , koparko
fadowarki) ze wzgledu na mozliwo$¢ mechanicznego uszkodzenia badz wytamania
obramowan

3. zabrania sig wjezdzania ciezkim sprzetem na chodniki i ciagi piesze
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4. Do odlodzenia i odsniezenia nawierzchni 'z ' kostki betonowej nalezy wykorzystywac
wylgcznie piasek. Stosowanie soli moze doprowadzi¢ do odbarwienia kostki oraz ostabienie

wytrzymatosci, trwatosci.

Konserwacja nawierzchni z kostki brukowej

1. Konserwacja nawierzchni z kostek brukowych polega na ich reqularnym  zamiataniu,
okresowym zmywaniu woda, usuwaniu zabrudzer i ewentualnym uzupefnianiu fug. Poza
tym, nawierzchnia z kostki nie wymaga zadnych specjalnych zabiegow konserwacyjnych.
Stosuje sie takze $rodki chemiczne impregnujace beton, z ktorych wiekszos¢ zmniejsza
nasigkliwo$¢ powierzchni kostki lub intensyfikuje jej barwe. W okresie Zimowym nalezy
unika¢ usuwania $niegu lub lodu za pomocg ostrych narzedzi, mogacych uszkodzié
poszczegolne kostki. Niedopuszczalne jest stosowanie zimg $rodkow odladzajacych na
bazie soli, gdyz ich uzywanie moze przyczynic sie do zmian kolorystyki oraz moze

powodowac ztuszczanie wierzchniej warstwy.

Nie podlega gwarancji

1. Odchylenia w wymiarach i wygladzie wyrobu
Ubytki w wierzchniej warstwie wyrobu, bedace nastepstwem eksploatacji
Naturalne zmiany w kolorystyce produktow bedace nastepstwem eksploatacji/uzytkowania

Wykwity wapniowe w postaci biafego nalotu

o s W

Odchylki w kolorze lub w strukturze wyrobow uwarunkowane procesem produkcyjnym oraz

naturalng zmiennoscig kruszyw

6. Wioskowate mikropeknigcia powierzchniowe powstate w wyniku skurczow betonu podczas
dojrzewania Produktow

7. Gwarancjg nie sa objete wady i uszkodzenia produktow powstate w wyniku niewtasciwego

uzytkowania, niezgodnego z przeznaczeniem i wlasciwosciami Zakupionych Produktéw
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Gwarancja przestaje obowiazywaé w ‘przypadku nie stosowania si¢ do warunkéw
uzytkowania.

Gwarancja nie jest uznawana, jezeli nawierzchnie z kostki betonowej nie byty stosowane
zgodnie z przeznaczeniem, a takze jesli uszkodzenia zostaly spowodowane kleska

zywiotowg lub bledna obstuga.

3.10 Instalacje elektryczne

Uzytkownik budynku powinien przeprowadzaé okresowe kontrole i przeglady stanu technicznego

instalacji elektroenergetycznej. Kontrola okresowa instalagji i urzadzen elektroenergetycznych polega na

sprawdzeniu stanu technicznego instalacji zasilajacych i instalacji odbiorczych w pomieszczeniach

administracyjnych, narazonych na niszczace dziatanie ludzi i otoczenia podczas eksploatacii.

Uzytkownik ma obowigzek dokonywania kontroli okresowej raz w roku, w porze wiosennej, lub zgodnie z

instrukcjg uzytkowania i konserwacji, opracowang dla danego budynku lub instalacji. W okrelonych

przypadkach, opisanych ponizej, nalezy przestrzega¢ bardziej restrykcyjnych terminéw kontroli i

czynnosci serwisowych dla poszezegolnych instalacii i elementow instalacji

Zadania kontroli okresowej:

° sprawdzenie stanu technicznego poszczegéinych elementéw instalaci zasilajgeych i instalaci
odbiorczych w pomieszczeniach administracyjnych,

o ustalenie rozmiaréw zuzycia lub uszkodzenia oraz orientacyjnego kosztu ich naprawy biezacej,

o okreslenie kolejnosci wykonywanych robét,

o ustalenie Srodkow zapewniajacych wiasciwg  eksploatacje (wyprzedzajagce zamowienia
materiatowe).

Kontrola okresowa moze by¢ dokonywana przez osoby posiadajace kwalifikacje wymagane do

zatrudnienia przy eksploatacji instalacji i urzadzen elektroenergetycznych na napiecie do 1 kV, zatem

kontrolg okresowa przeprowadza pracownik, ktéremu powierzono nadzor techniczny nad utrzymaniem

instalacji i urzadzen elektroenergetycznych w budynku. Przedktada on harmonogram kontroli. Kontrola

okresowa moze odbywac sig z udziatem administratora obiektu, wlasciciela lub gospodarza domu.

Celem przegladu stanu sprawnosci techniczne] i wartosci uzytkowej instalacji i urzadzen

elektroenergetycznych jest pefna ocena stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa oraz wartosci

uzytkowej instalacji zasilajacych i instalacji odbiorczych w budynku.

W zakres czynnosci przegladu stanu sprawnosci technicznej wchodza;

° czynno$ci kontroli okresowe,

s przeglad stanu utrzymania instalacji i urzadzen elektroenergetycznych w mieszkaniach,

o badanie elementow i czesci zakrytych i niedostepnych,
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o pomiary.

Kontrole instalacji i urzadzen elektroenergetycznych powinna przeprowadzaé komisja w skiadzie
minimum trzech 0s6b posiadajacych wazne za$wiadczenie kwalifikacyjne.

Do sktadu komisji moga by¢ wiaczeni:

o specjalisci innych jednostek administracyjnych,

o uprawnieni rzeczoznawcy (w przypadku potrzeby wykonania orzeczen technicznych).

W przypadku braku wtasnych wyspecjalizowanych stuzb, zarzadca budynku moze zlecié dokonanie
kontroli innym uprawnionym do tego zaktadom lub jednostkom ustugowym.

Dokumentacja eksploatacyjna
Nalezg do nigj:

1. Ksigzka obiektu budowlanego, wydana po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie:
2, Instrukcja obstugi, np. urzadzen i instalacji elektrycznych:;
3. Badania okresowe, proby i ekspertyzy (instalacji i urzadzen elektrycznych, gazowych, instalacji

kominowych — otworéw dymowych | wentylacyjnych) i inne.

Elementy nie podlegajace gwarancii to zrédia swiatla i bezpieczniki.

Bez wiedzy i zgody gwaranta zabrania sie jakichkolwiek ingerencji w konfiguracje, a takze rozbudowy,
przebudowy, demontazu urzadzer lub ich czgsci skiadowych oraz wszelkich innych przerobek instalaciji
elektrycznej, teletechnicznej, automatyki i BMS.

Obstuge i konserwacje instalacji, systemow lub jakichkolwiek z ich elementéw moga prowadzi¢ tylko
osoby przeszkolone lub posiadajace odpowiednie kwalifikacje lub uprawnienia elektryczne.

Ponadto:

- podczas eksploatacji budynku nie mozna dopusci¢ do przedostania sie wody lub znacznej wilgoci do
puszek i kanatow w posadzce (np. podczas mycia posadzki);

- podczas eksploatacji budynku lub organizowania wystaw nie nalezy obcigzaé puszek i kanalow w
posadzkach ponad dopuszczalne obcigZenie podane przez producenta:

- pokrywy puszek oraz kanatow podiogowych nalezy czysci¢ przy uzyciu preparatow przeznaczonych do
czyszczenia tych elementow /. stali nierdzewnej lub aluminium/

- nalezy systematycznie sprawdza¢ stan i czystos¢ opraw, w razie potrzeby wymieniaé zrodia Swiatia na
nowe;

- do gniazd zasilania gwarantowanego mozna podtaczac jedynie urzadzenia wymagajace takiego
zasilania, w innym przypadku zostanie skrécona zywotno$¢ zasilaczy UPS;

- do gniazd zasilania og6inego nie mozna podiacza¢ wigcej odbiornikéw niz jest to przewidziane w
projekcie (np. poprzez przediuzacze, rozgateziacze); ‘

- przy wycigganiu wtyczek nalezy przytrzymaé druga reka gniazdo i nie wyciagaé wtyczki za przewod:;

- nie mozna podwieszac ani mocowaé jakichkolwiek urzadzen do koryt kablowych podsufitowych,
szynoprzewodow dystrybucyjnych i oswietleniowych;

- przy doktadaniu dodatkowych przewodow lub kabli do koryt, nalezy uwzgledni¢ dopuszezalng nognoéé
koryt (maksymalne obciazenie), oraz wspdtczynnik wypetnienia;
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- do szynoprzewodow o$wietleniowych nie mozha dotgczad wiekszej liczby naswietlaczy niz jest to
przewidziane w projekcie;

3.10.1 Zasilanie obiektu

Rozdzielnica : ogledziny co najmniej raz na miesigc (zaleca sig raz na 2 tygodnie), polegajace na
sprawdzeniu:

. dziafania oswietlenia

o stanu pomieszczenia (sciany, sufit, zacieki, zamykanie drzwi itp.)

stanu widocznych potaczen Srubowych przy aparaturze (ocena na podstawie zmian koloru
polaczen)

stanu widocznych stykow tacznikow

stanu i aktualno$¢ napisow orientacyjnych na odplywach

dziatania miernikow

stanu instalacji uziemiajacej

Badanie sprzgtu ochronnego:

o neonowe wskazniki napiecia - co 12 miesiecy

° rekawice i potbuty dielektryczne - co 12 miesiecy
° drazki manipulacyjne, izolacyjne - co 12 miesiecy
e chodnik gumowy - co 12 miesiecy

° pomosty izolacyjne - co 12 miesiecy

Linia NN zasilajaca obiekt (zaciski wylacznika gtownego po stronie uzytkownika)

Linig zasilajaca obiekt wiz nalezy raz w roku sprawdzi¢ wizualnie pod katem stanu izolacji oraz potaczen
na zaciskach gtownych wylacznika. W razie koniecznosci nalezy dokreci¢ zaciski wytacznika w celu
zapewnienia odpowiednie] przewodno$ci oraz zapobiezeniu wystapienia przepiec taczeniowych. Raz na
5 lat nalezy dokona¢ pomiaru rezystancji izolaci linii zasilajace.

Pomiary powinny by¢ wykonane przez osoby posiadaijace odpowiednie kwalifikacie zawodowe.
Stan pomiarowy powinien byé skwitowany protokolem pomiarowym podpisanym przez osobe
upowazniong posiadajaca $wiadectwo kwalifikacii.

Rozdzielnie niskiego napiecia

Rozdzielnie powinny zawiera¢ schematy podiaczen obwodow zewnetrznych oraz uktadéw sterowania
umieszczone w specjalnej kieszeni na $ciance drzwiczek.
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Wszelkie zmiany wprowadzane w uktady potaczerr obwodéw zewnetrznych oraz sterowniczych nalezy

bezwzglednie konsultowag z Generalnym Wykonawca obiektu, a Wprowadzone zmiany powinny spelnia¢

wymagania najlepszej wiedzy technicznej oraz norm przepisow zwigzanych. Wszelkie dokonane Zmiany

powinny by¢ naniesione na schematy powykonawcze rozdzielni,

Zaleca podczas prowadzenia przegladow okresowych, dokonanie sprawdzenia poszczegdlnych

elementéw, urzadzen | zaciskow przytaczeniowych zainstalowanych w rozdzielni pod wzgledem

termicznym (np. dokonanie pomiarow przyrzadem do dynamicznego pomiary temperatury, wydruk

rozktadu temperatur zbadanych kamerg termowizyjna, zdjecia elementow | urzgdzen w podczerwieni).

Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej raz na 180 dni:

° Sprawdzié¢ temperature obudowy rozdzielnicy,

° Sprawdzi¢ otwieranie i zamykanie zamka drzwi,

° Sprawdzi¢ wzrokowo uszkodzenia mechaniczne,

o Dokona¢ wizualnej inspekcji, sprawdzic czy wszystkie potaczenia sa pewnie wykonane, Cczy nie ma
uszkodzonych przewodow,

Trasy kablowe i kable WLZ

Trasy kablowe i kable podlegajg kontrolom okresowym przynajmniej raz w roku ze zwréceniem
szczegolnej uwagi na uszkodzenia mechaniczne przewodow i kabli (uszkodzenie izolacji, uszkodzenia
zytroboczych, zblizen do innych instalacji i konstrukcji)

Raz na 5 lat nalezy dokonaé pomiarow:

° rezystancii izolacji przewodéw odbiornikow przytaczonych na state

. rezystancji izolacji linii zasilajacych

o sprawdzenia skutecznosci dziatania ochrony przeciwporazeniowej

Oprawy o$wietleniowe

Terminy i zakres ogledzin urzadzen o$wietlenia elektrycznego zewnetrznego | wewnetrznego nalezy
ustali¢ w instrukcji eksploatacji, z uwzglednieniem warunkéw i miejsc ich zainstalowania, znaczenia oraz
wymagan bezpieczenstwa i higieny pracy. Podczas przeprowadzenia ogledzin urzadzen oéwietlenia
elekirycznego nalezy dokonac oceny stanu urzadzen i sprawdzi¢ w szczegolnosci:

© stan widocznych czesci przewodéw, glownie ich pofgczen oraz osprzetu,

e stan urzadzen zabezpieczajacych i sterowania,

o stan ochrony przeciw porazeniowej i przeciwpozarowe;,

° poziom hafasu i drgan Zrodet $wiatta,

o stan ubytku zrodel $wiatta,

o realizacjg zasad racjonalnego uzytkowania oswietlenia,

o stan napiséw informacyjnych i ostrzegawczych oraz oznaczen,

° stan czysto$ci opraw i zrodet $wiatla.

Nieprawidtowosci dotyczace opraw i zrodet Swiatla, stwierdzone w czasie ogledzin, nalezy usunaé i w

razie potrzeby wykona¢ zabiegi konserwacyjne. o
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Przeglady urzadzen oswietlenia elektrycznego nalezy przeprowadzac obligatoryjnie nie rzadziej niz raz

na S lat. Przeglady te powinny obejmowaé:

J szczegdtowe ogledziny,

o badania stanu technicznego i wartosci uzytkowej w zakresie ustalonym w przepisach szczegolnych,

o sprawdzenie dziatania urzadzen sterowania,

® pomiary rezystancii izolacji,

o pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej,

o sprawdzenie stanu oston i zamocowania urzadzen o$wietlenia elektrycznego,

o badania kontrolne natgzenia o$wietlenia i jego zgodnosci z norma, [N-13],

. wymiang uszkodzonych zrodet $wiatta, czynnosci konserwacyjne i naprawy zapewniajace poprawe
pracy urzadzen o$wietlenia elektrycznego.

W przypadku instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowana, powinny one byé poddawane okresowej kontroli, co najmniej raz w
roku, polegajacej na sprawdzeniu nalezytego stanu technicznej sprawnosci.

W czasie eksploatacji urzadzen o$wietleniowych sa konieczne nastepujace zabiegi konserwacyjne:

Wymiana zuzytych zrédet $wiatla
Zrodet $wiatia nie powinno sig eksploatowaC przez okres diuzszy niz to wynika z ich trwalosci
znamionowej okreslonej przez producenta. Po okresie trwatosci zmniejszenie sie strumienia $wietinego
jest tak znaczne, Zze straty wynikajace z nadmiernego zuzycia energii moga przekracza¢ koszt nabycia
nowych zrédet $wiatta.
Wymiane zrodet Swiatta nalezy przeprowadzaé grupowo w okresach wynikajacych z trwalosci
znamionowej. Sposob powszechnie stosowany, czyli wymiana zrodel $wiatta indywidualnie w miare ich
gasnigcia jest niewlasciwy gdyz dopuszcza eksploatacje zuzytych zrodet Swiatta ktore nie powinny by¢
eksploatowane.
W okresach migdzy wymianami grupowymi powinno sie przeprowadzac wymiany uzupetniajace lamp w
chwili, kiedy nie Swieci okolo 10% lamp.

Czyszczenie oraz wymiana zuzytych opraw os$wietleniowych.

W zaleznosci od warunkéw panujacych w pomieszczeniu, jezeli nie wystarczy odkurzenie, oprawy nalezy
my¢ wodg z uzyciem $rodkow chemicznych. Szczegélnie zanieczyszczone oprawy nalezy myé przy
uzyciu silnigjszych $rodkéw chemicznych (np. siluks) jednak nie niszczacych powloki oprawy
owietleniowej. Po umyciu oprawy nalezy wyptukaé w goracej wodzie z dodatkiem plynu utrudniajgcego
elektryzacije i osadzanie sig kurzu i pytu. Woda mozna my¢ klosze | odbtysniki (rastry), nie wolno jednak
zanurzac w wodzie ani zalewac¢ woda statecznikow, zaplonnikow, oprawek, listew przytaczeniowych oraz
wszelkiego osprzetu elektrycznego zainstalowanego w oprawie.

Do mycia nalezy uzywac miekkich szczoteczek i szmat, unikaé nalezy skrobania i drapania twardymi
przedmiotami. Mycie opraw mozna przeprowadzi¢ na stanowiskach ich pracy lub w warsztacie

konserwacyjnym metoda demontazu i wymiany.
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Mycie lub odkurzanie opraw powinno by¢ potaczone z okresowymi grupowymi wymianami zuzytych
zrodet Swiatta. Najwlasciwszym rozwiazaniem Jest ujgcie wszystkich zabiegow konserwacyjnych we
wspolnym harmonogramie rocznym.

Orientacyjna czestos$¢ czyszczenia opraw osSwietleniowych podawana przez literature techniczng wynosi:
o dla pomieszczen $rednio zanieczyszczonych oraz oéwietlenie zewngtrzne, co 4 - 5 miesiecy

° dla pomieszczen stabo zanieczyszczonych (mieszkania, biura) co 5 - 8 miesiecy

Wymiana opraw o$wietleniowych jako zuzyte powinna nastepowac po takim okresie eksploatacii, po
ktorym mycie opraw i wymiana zrodet $wiatla nie zapewniajg minimalnego poziomu $redniego natezenia
oSwietlenia w okresie cyklu Czasowego migdzy okresowymi czyszczeniami opraw. Wymiana
niekoniecznie musi dotyczy¢ cafych opraw. W wielu przypadkach wystarczy wymieni¢ klosze lub
odbty$niki (rastry).

Naprawa uszkodzonych urzadzen pomocniczych
Sprzet pomocniczy w postaci statecznikdw, kondensatoréw, zaptonnikéw, oprawek itp. moze mie¢
decydujacy wplyw na stan i trwatosé urzadzen oswietleniowych. Wadliwie dzialajacy statecznik czy
zaplonnik skraca zywotno$é zrodta $wiatla, a uszkodzona oprawka powoduije, ze dobre zrédo $wiatta nie
swieci. Z tych wzgledow, w czasie eksploatacji, nalezy zwracaé uwage na objawy zakiocen w pracy
urzadzen oéwietleniowych a uszkodzony sprzet pomocniczy niezwiocznie wymieniac na sprawny.

Czysto$¢ pomieszczen

Zabrudzenie $cian i sufitow a nawet podidg powoduje zmniejszenie natezenia o$wietlenia, szczegélnie
przy oswietleniu posrednim. Wplyw zabrudzenia $cian i sufitow na poziom natezenia oéwietlenia ma
decydujace znaczenie w oprawach klasy V do posredniego o$wietlenia a niewielkie w oprawach klasy |
do bezposredniego oswietlenia. Przy o$wietleniu pomieszczen oprawami klasy V do posredniego
oSwietlenia, sufity nalezy malowaé gdy wspdiczynnik odbicia jest mnigjszy niz 0,7, a Sciany, gdy
wspotczynnik odbicia jest mniejszy niz 0,3.

Uwaga: Czg$¢ opraw moze by¢ wyposazona w modufy awaryjne.

Oswietlenie awaryjne

Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane codziennie:

o Obserwowaé wskaznik centralnego zasilania, ze system jest w gotowosci i nie wymaga testu
dzialania (sprawnosci, funkcjonalnego).

Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej raz na miesigc:

e Zatgezy¢ w tryb awaryjny kazdg lampe i kazdy wewnetrznie owietlany znak ewakuacyjny z
wewnetrznej baterii poprzez symulacje awarii podstawowego zasilania o$wietlenia na okres
odpowiedni dla sprawdzenia czy kazda lampa $wieci,

Uwaga: Okres symulacji awarii powinien byé¢ wystarczajacy dla potrzeb tego punktu przy

minimalizowaniu mozliwosci zniszczenia komponentow systemu np. zrodet $wiatla. Podczas tego

okresu wszystkie lampy i zn?ki powinny byé sprawdzone czy sg obecne, czyste i funkcjonujg
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prawidtowo. Na koniec testu przywréci¢ podstawowe zasildnie oéwietlenia oraz upewnic sie, ze
wykonano to prawidlowo. Dodatkowo, dla systeméw z centralng baterig nalezy sprawdzié
kontrolki systemu informujace o poprawnej pracy.

Uwaga: W przypadku uzywania automatycznych urzadzen testujacych, wyniki krétkotrwatego
testu (przyp. thum.: testu funkcjonalnego) powinny by¢ rejestrowane.

Wykaz czynnosci jakie powinny by¢ przeprowadzane przynajmniej raz na rok:
o W przypadku uzywania automatycznych urzadzer testujgcych, wyniki pefno okresowego testu

(przyp. thum.. potaczonego z pomiarem czasu pracy awaryjnej) powinny by¢ rejestrowane.

Dla wszystkich innych systeméw powinny by¢ wykonywane kontrole miesieczne, a takze dodatkowo

nastepujace testy:
o Kazda lampa i znak wewnetrznie o$wietlany powinien by¢ testowany zgodnie z zaleceniami
producenta;

o Zasilanie owietlenia podstawowego powinno zostaé zalgczone ponownie. oraz powinny zostaé
sprawdzone wskazniki lub inne urzadzenia wskazujace, ze podstawowe zasilanie oswietlenia,
zostato ponownie zatgczone. Nalezy sprawdzi¢ poprawno$é dziatania urzadzen fadujacych;

o Data testu i jego wyniki powinny by¢ odnotowane w rejestrze systemu.

° Dodatkowo, dla zespotéw pradotworczych nalezy odnieé¢ sie do wymagan normy ISO 8528-12.

Instalacja odgromowa

Instalacja odgromowa zgodnie z ustawg Prawo budowlane podlega sprawdzeniu przynajmniej raz w roku
elementow zainstalowanych na obiekcie, a takze elementow konstrukcyjnych obiektu narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania.

Zgodnie z postanowieniami Polskich Norm: Ochrona odgromowa obiektow budowlanych. Wymagania
ogoine/Ochrona podstawowa/Ochrona obostrzona/ochrona specjalna wyréznia trzy rodzaje badan:

e badania miedzyoperacyjne

° badania odbiorcze

) badania eksploatacyjne

Ogledziny dotycza sprawdzenia zgodno$ci rozmieszczenia elementow urzgdzenia piorunochronnego,
rodzaju | wymiarow uzytych materiatow (zaciski, zwody, przewody odprowadzajace, zaciski probiercze,
przewody uziemiajgce, uziomy) oraz rodzajow i jakosci potaczen.

Sprawdzenie ciagtosci galwanicznej powinno by¢ wykonywane przy pomocy omomierza, przylaczonego
Z jednej strony do zwodow, a z drugiej do wybranych przewoddw instalacji piorunochronnej.

Pomiary rezystancji uziemienia powinny byé wykonywane przy zastosowaniu metody technicznej lub
induktorowym miernikiem do pomiaru uziemien.

W przypadku obiektéw budowlanych o obostrzonej ochronie odgromowej pomiar rezystancji uziemienia
nalezy dokona¢ mostkiem udarowym.
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Ogledziny elementow uziemienia powinny byé wykonane:dlaokoto 40-% uzioméw oraz ich przewodéw
uziemiajgcych, przy czym wyboru badanych uzioméw nalezy dokonac losowo.
Wowczas gdy stopier korozji jakiegokolwiek elementu nie przekracza 40% przekroju, elementy te mozna
pokry¢ farbami tienkowymi przewodzacymi, lub potprzewodzacymi, w celu zapewnienia dalszego ich
uzytkowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W przypadku stwierdzenia stopnia korozji przekraczajacego 40% przekroju jakiegokolwiek elementu,
nalezy ten element wymienic na nowy.
Kazdy obiekt budowlany podlegajacy ochronie odgromowej powinien mieé sporzadzong metryke
urzadzenia piorunochronnego.
Badania eksploatacyjne (okresowe) instalacji piorunochronnych w obiektach budowlanych powinny byé
wykonywane nie rzadziej niz to okreélajq przepisy dla danego rodzaju obiektu | obejmowaé co najmniej
czynno$ci wyszczegolnione powyzej jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat.
Kazdy przeglad okresowy powinien zakonczy¢ sie stosownym protokotem zawierajacym:

e  Opis wykonanych czynnosci..

e Okreslenie stanu instalacji po przegladzie.

e Zalecenia do dalszej eksploatacii.

e  Uprawnienia i podpisy 0séb przeprowadzajacych przeglad.

3.11 Instalacje teletechniczne

Wszystkie instalacje teletechniczne (niskopradowe) budynku stanowig o bezpieczeristwie i komforcie

uzytkownikow budynku. W zwigzku z tym niezbgdna jest z jednej strony prawidiowa eksploatacja w

oparciu o poszerzong wiedze w zakresie poszczegoblnych instalacji zdobytg w trakcie stosownych szkolen,

a z drugiej strony odpowiednia ilo$é kwalifikowanych specjalistow prowadzacych wymagane czynnosci

eksploatacyjne.

W ramach ponizszych instalacji zalecany jest, nastepujacy podziat zwigzany z eksploatacjg instalacii:

1) czynno$ci  obstugowe codzienne- eksploatacja biezaca - jest to zespot czynnosci
wykonywanych codziennie przez stuzby techniczne uzytkownika. Zaleca sig, aby odpowiedzialne
stuzby techniczne codziennie kontrolowaly bufory alarmowe wszystkich ponizej wymienianych
instalacji tak, aby reakcja na powstajace uszkodzenia byla jak najszybsza co pozwoli na
ograniczanie rozleglosci uszkodzen instalacj.

2) czynnosci serwisowe okresowe - jest to zespot czynnosci, ktory w ramach nizej wskazanych
instalacji powinien by¢ wykonywany okresowo przez wyspecjalizowane stuzby uzytkownika lub
firmy serwisowe, certyfikowane przez producenta/dostawce danych instalacji . Zakres czynnosci
serwisowych wykonywanych dla poszczegéinych instalacii jest okreslony w stosownych normach
lub przez producenta/dostawce danej instalacji
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W ramach biezacych czynno$ci eksploatacyjnych uzytkownik powinien codziennie zwracaé uwage na
wszystkie zapisy odnosnie uszkodzen, alarméw technicznych, pojawiajacych sie w centralnej jednostce
instalacji wykrywania i sygnalizacji pozaru. W poczatkowym okresie uzytkowania instalacji, stuzby
techniczne, przynajmniej raz w tygodniu, powinny kontrolowa¢ stan zabrudzenia detektorow dymu tak
aby unikna¢ powstania fatszywych alarmow.

Uzytkownik powinien by¢ pouczony i przeszkolony w nastepujacym zakresie:

e W jaki sposob wyltaczy¢ a nastepnie zalaczyé instalacje lub jej cze$é,

o jak postepowac w przypadku powstania realnego zagrozenia pozarowego,

o co nalezy wykonac w przypadku powstania fatszywego alarmu pozarowego.

W razie potrzeby nalezy udzieli¢ instruktazu badz przekazaé stosowne instrukcje obstugi.

Odpowiednie sfuzby powinny raz w roku wykona¢ nastepujgce czynnosci serwisowe, o ile wytyczne
producenta/dostawcy lub ze wzgledu na wage i miejsce instalacji nie wymaga sie inaczej:

1. Dokonat wizualnej oceny stanu wszystkich elementow danej instalagji.
Z Oczysci¢ wszystkie elementy uzytkowe instalacji.
3. Dokonac oceny jakosci funkcjonowania poszczegélnych elementéw systemu:

o  Wszystkich elementow detekcyjnych , przyciskow pozarowych poprzez ich pobudzenie i
kontrole odpowiednich komunikatéw na centrali instalacji.

e Wszystkich modutow monitorujacych poprzez wyzwolenie monitorowanych urzadzen i
kontrole odpowiednich komunikatéw na centrali instalacii.

e Wszystkich modutéw sterujacych poprzez wysterowanie modulu i kontrole zadziatania
sterownych urzadzen.

o (CzgSC systemowa - kontrola central pozarowych, wszystkich przyciskow, lampek,
wyswietlaczy i drukarek.

e Czgesc funkcjonalna - nalezy sprawdzié, zgodnie z algorytmem pozarowym, funkcjonowanie
wszystkich interakcji dla kazdej strefy pozarowej z innymi instalacjami takimi jak klimatyzacja,
wentylacja z uwzglednieniem wszystkich klap dymowych i okien oddymiajacych, instalacja
oddymiania pozarowego, urzadzenie generujace komunikaty o ewakuacji, kontrola dostepu,
o$wietlenie ewakuacyjne, przesytanie informacji do PSP i inne.

o  Jezeli instalacja ma polgczenia do systemu komputerowego nalezy sprawdzié wspdlne
funkcjonowanie wywolujac odpowiednie sytuacje alarmowe lacznie z weryfikacjg
komunikatow oraz informacji o lokalizacji zagrozenia.

4, Poddac kontroli stanu wszystkie potaczenia (dokrecic wszystkie potaczenia §rubowe)
5. Skontrolowa¢ poziomy napie¢ zasilaczy i sprawno$¢ akumulatorow.

Kazdy przeglad okresowy powinien zakoficzy¢ sig stosownym protokotem zawierajacym:
e Opis wykonanych czynnosci..
e Okre$lenie stanu instalacji po przegladzie.
e Zalecenia do dalszej eksploatacji.
e  Uprawnienia i podpisy 0sob przeprowadzajgcych przeglad.
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3.11.2Instalacja klap oddymiajacych,

Wykonywanie minimum raz w kwartale (do 30 dnia miesiaca koriczacego kwartat) konserwacji instalacji
klap dymnych polegajacej na:

o Optycznej kontroli urzadzen systemu i alarmowym uruchomieniu recznym klap,
Czynnosci kontrolne klap dziatajacych w systemie pneumatycznym:

e Otwarcie klapy,

@ Optyczne sprawdzenie klapy,

° Sprawdzenie i ewentualne przesmarowanie okug,

o Sprawdzenie mocowan,

o Nabijanie butli,

° Legalizacja butli przez Urzad Dozoru Technicznego,

. Naklejenie na nabojach naklejki z datq przegladu,

e Wymiana tabliczki dokonanego przegladu,

Czynnoéci kontrolne klap dziatajacych w systemie elektrycznym:

o Otwarcie wszystkich klap,

® Optyczne sprawdzenie wszystkich klap

e Sprawdzenie i ewentualne przesmarowanie okug,

° Sprawdzenie mocowan,

¢ Sprawdzenie dzialania centrali sterowniczej przy zamknigtych klapach w trybie testowym,
. Wymiana akumulatoréw co dwa lata,

o Wymiana tabliczki dokonanego przegladu,

o Reczne uruchomienie z przycisku wentylacyjnego (klapy zasilane 24 V DC:i 230 V DC),
. Reczne zamkniecie z przycisku wentylacyjnego (klapy zasilane 24 V DC: i 230 V DC),

o Zamknigcie klap automatyka pogodowg (klapy zasilane 24 V DC: i 230 V DC),

. Pomiary elektryczne (klapy zasilanie 230 V DC),

Czynnosci kontrolne klap dziatajacych w systemie mechanicznym:

. Otwarcie wszystkich klap,

o Optyczne sprawdzenie wszystkich klap

° Sprawdzenie i ewentualne przesmarowanie okug,
° Sprawdzenie mocowan,

. Sprawdzenie naciagu linki stalowej,

© Wymiana tabliczki dokonanego przegladu,

o Reczne otwarcie klap przy uzyciu korby,

° Reczne zamkniecie przy uzyciu korby.

3.11.3 Instalacja Detekeji Tlenku Wegla CO i gazu
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W ramach czynnosci eksploatacyjnych biezacych. uzytkownik powinien zwracat uwage na kompletno$¢
instalacii.

Odpowiednie stuzby powinny raz w roku wykonaé¢ nastepujace czynno$ci serwisowe, o ile wytyczne

producenta/dostawcy lub ze wzgledu na wage i migjsce instalacji nie wymaga sig inaczej::

1) Dokona¢ wizualnej oceny stanu wszystkich elementéw instalacyjnych danej instalacji

2) Dokona¢ oceny funkcjonowania poszczegoinych elementéw poprzez pobudzanie czujnikow CO i
gazu aerozolem testowym oraz sprawdzic dziatanie instalacji wg opisanej funkcjonalnosci

3) Oczyscic wszystkie elementy uzytkowe instalacji, w szczegolnosci panele informacyjne oraz
poddac okresowej kontroli kalibracje wszystkich czujnikéw CO i gazu zgodnie z wytycznymi
producenta

4) Nalezy poddac¢ kontroli stan wszystkich potaczen (dokrecic wszystkie pofaczenia Srubowe)

B) Skontrolowa¢ poziomy napie¢ zasilaczy i sprawno$¢ akumulatoréw.

Kazdy przeglad okresowy powinien zakoriczyé sie stosownym protokolem zawierajacym:
e Opis wykonanych czynnosci..

° Okreslenie stanu instalacji po przegladzie.

° Zalecenia do dalszej eksploatacii.

° Uprawnienia i podpisy osob przeprowadzajacych przeglad.

3.12 Instalacje mechaniczne

3.12.1 Instalacja centralnego ogrzewania

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny na
poczatku sezonu ogrzewczego wykonaé nastgpujace czynnosci:

° sprawdzi¢, czy ztad jest nalezycie odpowietrzony;

o sprawdzi¢, czy cisnienie/poziom wody w instalacji jest wiasciwy;

o sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna:

o oczyscic filtry i osadniki;

¢ dokonac¢ rozruchu instalacji;

o sprawdzic, czy nie wystepujg w obiekcie strefy niedogrzania i w razie potrzeby dokona¢ regulacji
przeptywow w instalaci;

sprawdzic stan izolacji cieplnych;

e zgodnie ze wskazaniamilzaleceniami DTR producentéw urzadzen przeprowadzaé przeglady
okresowe tych urzadzen (pompy, kotly, zbiomiki), dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;
sprawdzic otwieranie sie i zamykanie wszystkich zaworéw.

W trakcie sezonu grzewczego moze zachodzi¢ wielokrotnie potrzeba:
e uzupetnienia instalacji woda; KIEROWNIK BUDOWY
° odpowietrzenia instalacji \ |
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e oczyszczenia filtréw i osadnikow.

Po sezonie ogrzewczym nalezy oczyscic filtry i osadniki a instalacje pozostawié napetniong woda.

3.12.2 Instalacja wodociagowa, cieptej wody uzytkowej, ciepta technologicznego,

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrolg instalacji, w ramach
ktérej nalezy:

e sprawdzic, czy ci$nienie wody w instalacji jest wiasciwe:

o sprawdzic, czy instalacja jest nalezycie odpowietrzona:

° sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna:

o oczyscic filtry i osadniki:

o sprawdzi¢ stan izolacji cieplnych;

niezaleznie, przeprowadza¢ przeglady okresowe urzadzen (pompy, kotly, zbioriki), dla zachowania
udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentow urzadzen, zawartymi w
DTR.

3.12.3 Instalacja kanalizacyjna

Odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach
ktorej nalezy:

° sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna;

° sprawdzi¢, czy instalacja jest drozna, a w razie potrzeby przeprowadzié jej plukanie lub czyszczenie:
niezaleznie, przeprowadzat przeglady okresowe urzadzen (pompy, seperatory, zbiorniki), dla zachowania
udzielonej na nie gwarancji, zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami producentow urzadzen, zawartymi w
DTR.

3.12.4 Instalacja hydrantowa - hydranty z wezem potsztywnym lub ptasko skiadanym

Uwagi ogéine.

Konserwacije i eksploatacje hydrantow wewnetrznych z wezem polsztywnym i hydrantow wewnetrznych
z wezem ptasko sktadanym nalezy wykonywaé zgodnie z wytycznymi zawartymi w normie PN-EN 671-3.
Norma ta ma zastosowanie do hydrantéw wewnetrznych i instalacji hydrantowych we wszystkich
rodzajach obiektow, bez wzgledu na ich przeznaczenie | sposob wykorzystywania.

Ponadto eksploatacja i obstuga hydrantéw wewnetrznych powinna byé prowadzona zgodnie z
DTR, instrukcija konserwaciji oraz warunkami gwarancji producenta/dostawey urzadzen.

Kontrola rutynowa przez osoby adpowietiziaing. WN
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Odpowiedzialna osoba lub jej reprezentant powinna prowadzic regularng kontrole wszystkich zaworow
hydrantowych i hydrantow w odstepach czasu zaleznych od warunkoéw otoczenia oraz ryzyka
(zagrozenia) pozarowego w celu upewnienia sie, ze hydranty | wyposazenie:

° 54 na swoim miejscu,

o sq nie zastawione, widoczne, majg czytelne oznakowanie i instrukcje,

o nie majg widocznych uszkodzen, korozji lub wyciekdw.

Osoba odpowiedzialna powinna podjaé niezwloczne dziatania w celu usuniecia zauwazonych
nieprawidtowosci.

Przeglady i konserwacja.

Coroczne przeglady i konserwacje.
Przeglady i naprawy powinny by¢ przeprowadzane przez kompetentny personel.

Hydrant powinien byé zamkniety (zakrecony) i pod cisnieniem. Nalezy sprawdzié czy:

° urzadzenia sg nie zastawione, nie uszkodzone , elementy nie sg skorodowane, nie ma przeciekéw

. instrukcja obstugi jest czysta i czytelna

e miejsce umieszczenia jest oznakowane

° mocowania do sciany sg odpowiednie, nie sg obruszone i trzymajg pewnie

e wyptyw wody jest rownomierny i dostateczny (wskazane jest uzycie wskaznika wyplywu oraz
miernika cisnienia)

° miernik cinienia (jezeli jest zastosowany) pracuje prawidiowo i w swoim zakresie pomiarowym

° waz na calej diugosci nie wykazuje uszkodzen, znieksztaicen, zuzycia czy peknieé. Jezell waz
wykazuje jakie$ uszkodzenia powinien by¢ wymieniony na nowy lub poddany probie cisnieniowej na
maksymalne cinienie robocze.

. zaciski lub tasmowanie weza jest prawidiowe i wiadciwie zaci$niete

° beben weza obraca sie lekko w obu kierunkach

e dla bebnow z wahliwym zamocowanie sprawdzi¢ czy o$ (zamocowanie) obraca sie fatwo i czy
beben obraca sig o0 180°

e przy bebnach recznych sprawdzi¢ czy zawor odcinajacy jest whaéciwego typu i czy dziata fatwo |
prawidtowo

e przy bebnach automatycznych sprawdzi¢ prace zaworu automatycznego oraz sprawdzi¢ wlasciwg
prace serwisowego zaworu odcinajgcego

° sprawdzi¢ stan przewodéw zasilajacych w wode (rurociagow), szczegoing uwage zwrdcic na odcinki
elastyczne czy nie wykazujg oznak zuzycia lub zniszczenia

e jezeli jest skrzynka hydrantowa (obudowa) sprawdzi¢, czy nie jest uszkodzona | czy drzwiczki fatwo

sie zamykajg

sprawdzi¢, czy pradownica jest wladciwego typu i czy prawidtowo pracuje

sprawdzi¢ pracg prowadnic weza, upewnic sig, ze sg whasciwie | pewnie zamocowane

KISREWINIK BUDOWY
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° pozostawi¢ hydranty i instalacje w stanie gotowym do natychmiastowego uzycia. Jezeli konieczne
g powazniejsze naprawy zawor hydrantowy lub hydrant powinien by¢ oznakowany "NIECZYNNY"
I kompetentna osoba powinna powiadomi¢ o tym uzytkownika/wlasciciela.

Okresowe przeglady i konserwacje instalaciji.
Co 5 lat wszystkie weze i hydranty powinny byé poddane probie cisnieniowej na maksymalne ciénienie
robocze instalacji zgodnie z EN 671-1i EN 671-2.

Dokumentowanie przegladow i konserwaciji.

Po przegladzie i przeprowadzeniu niezbednych prac konserwacyjnych hydranty i instalacja powinny by¢
przez kompetentne osoby oznakowane "SPRAWDZONE". Osoby  odpowiedzialne powinny
przechowywag zapisy o wszystkich przegladach instalacji. Ksigzka kontroli powinna zawierag:

o date (miesiac i rok) przegladu i testow

e zapis wynikow testow

o wykaz i data zainstalowania czesci zamiennych

o data (miesiac i rok) nastepnego przegladu i testow

® wykaz wszystkich hydrantow i zaworéw hydrantowych

Zabezpieczenie przeciwpozarowe w czasie kontroli i konserwacji.

Poniewaz przeglad i konserwacja mogg okresowo zmnigjszy¢  efektywnosé zabezpieczenia

przeciwpozarowego nalezy:

o zaleznie od przewidywanego zagrozenia pozarowego, tylko okreslona liczba (ograniczona czesc)
zaworow (hydrantéw) powinna podlegac réwnoczesnie remontowi na danej powierzchni

° nalezy zapewni¢ dodatkowe (zastgpcze) przedsiewzigcia zabezpieczajace oraz przeprowadzié
dodatkowy instruktaz na czas remontu oraz na okres braku zasilania w wode.

Usuwanie wad.

Do naprawy instalacji mozna uzywaé tylko czgsci zamienne (np. weze, pradownice, zawory) posiadajace
stosowne aprobaty i dopuszczenia pochodzace od dostawcy urzadzenia.

Uwaga: Podstawa jest usuniecie wszystkich stwierdzonych wad w jak najkrétszym czasie, tak by
instalacja ga$nicza jak najszybciej byla we wiasciwym stanie.

Etykietki kontroli i konserwacji.

Konserwacja i przeglad powinny by¢ zapisane na wywieszce (naklejce), ktora nie moze zakrywac
zadnych oznaczen producenta. Na wywieszce (naklejce) nalezy umiesci¢:

o stowo "SPRAWDZONE"

o nazwe i adres dostawcy urzadzenia KITROWNJ}Q BUDOWY

J jednoznaczna identyfikacja osoby kompetentnej (konserwatora) . L
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e date (miesiac i rok) waznosci przegladu.
3.12.5 Przewody wentylacyjne

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok
przeprowadzi¢ kontrole stanu technicznego i droznosci przewodow (tzw. przeglad kominiarski).

3.12.6 Instalacja wentylacyjna i klimatyzacyjna

W ramach biezacych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny:
o wymienia¢ zuzyte filtry na nowe w centralach wentylacyjnych z chwila, gdy sygnalizuje to wzrost
oporow powietrza;
e regulowac nacigg paskow klinowych w przektadniach, a w razie potrzeby wymieniac je na nowe:
o zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzadzen (nawilzacze, wentylatory)
przeprowadzac przeglady okresowe tych urzadzen, dla zachowania udzielonej na nie gwarancji

Zakres czynno$ci obstugowo-serwisowych
Poza uktadami freonowymi zakres czynnosci serwisowych to gtownie:

° Wymiana filtrow powietrza (zewnetrznego i obiegowego),

o Kontrola stanu izolacji termicznej,

o Kontrola pracy instalacji odprowadzania skroplin,

o Dostep inspekcyjny do wnetrza kanatow wentylacyjnych,

e Kontrola szczelnosci potaczen przewodéw,

o Kontrola stanu mechanicznego urzadzen wentylacyjnych,

o Kontrola mechanicznej pracy urzadzen: Klapy ppoz, (mozliwe reczne otwarcie zgodnie z
DTR), Przeplyw powietrza w kanale i w pomieszczeniach, Temperatura nawiewanego
powietrza, Kontrola natgzenia halasu, Sprezyny elementow instalacji wentylacji pozarowej —
mozliwa zmiana naciagu, czyli nastawienia roznicy cisnien, Lopatki wentylatorow RDA i RDS -
mozliwa zmiana ustawienia (zawsze po konsultacji z Wykonawea pod rygorem utraty
gwarancji), Nastawy mechanicznych elementow regulacyjnych  (przepustnice z recznym
pokrettem), Kontrola poprawnosci montazu sitownikow przepustnic.

Utrzymanie urzadzen - zakres czynnosci obstugowo-serwisowych

Wszelkie urzadzenia wentylacyjno - klimatyzacyjne nalezy uzytkowa¢ zgodnie z zalaczonymi do
niniejszej dokumentacji powykonawczej Dokumentacjami techniczno — ruchowymi lub Instrukcjami
Obstugi producentow oraz stosowaé sie do wymogow producentéw zawartych w kartach gwarancyjnych.
Powyzsze ma szczegoine znaczenie w przypadku przysziych roszczeri gwarancyjnych do Wykonawcy.
W odniesieniu do urzadzen wymagajacych okresowego autoryzowanego przegladu na uzytkowniku
obiektu cigzy spefnienie wymogéw producentow urzadzen (DTR, instrukcje obstugi, karty gwarancyjne),
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niezbednych do zachowania pelnego Czasookresu-  gwarancji. . Wiaza¢ sie to moze z
koniecznodcig  odplatnych  przegladow autoryzowanych serwiséw, prowadzenia dokumentacji
eksploatacji urzadzen lub zapewnienia Zapasu czesci zamiennych (wkfady filtracyjne, zapasowy osprzet
elektryczny, itp.).

Szczegotowe uwarunkowania dia wybranych grup urzadzen i materiatéw
instalacji

Urzadzenia wentylacji pozarowej w szczegdlnosci Klapy ppoz., urzadzenia nawiewno-upustowe
regulujace nadcisnienie w klatkach schodowych. Urzadzenia te nalezy poddawaé przegladom okresowym
zgodnie z aktualnymi przepisami dotyczacymi utrzymania obiektow budowlanych w zakresie | w
czasookresach przewidzianych przez odpowiednie przepisy.

Klapy ppoz., klapy upustowe roznicy cisnien oraz wentylatory nadmuchowe mogg by¢ poddawane
Czynnosciom serwisowo — kontrolnym zgodnie z odpowiednimi instrukcjami obsfugi i DTR (zawartymi w
niniejszej dokumentacji powykonawczej).

Wszystkie czynnosci musza byé zaprotokotowane, a w przypadku zmian naciggu sprezyn klap
upustowych lub zmian ustawienia fopatek wentylatordw w czasie obowigzywania gwarancji muszg
by¢ zaakceptowane przez Wykonawce.

Urzadzenia odprowadzajace skropliny

Urzadzenia klimatyzacyjne, ktérym podczas pracy towarzyszy wykraplanie wilgoci na powierzchniach
wymiennikow wyposazone sa w pompy skroplin, odprowadzajgce skropliny do instalacji kanalizacyjnej.
Skropliny wypompowywane s3 z nastepujacych urzadzen:

- Centrale wentylacyjne nawiewne wyposazone w chiodnice,
- Centrale wentylacyjne wywiewne wyposazone w wymienniki odzysku glikolowego.
- Klimakonwektory wentylatorowe — kanatowe | podsufitowe
- Klimatyzatory i szafy klimatyzacyjne.
W przypadku pomp skroplin nalezy prowadzic ich okresowe przeglady i sprawdzenia.

W przypadku central wentylacyjnych nawiewnych, klimakonwektorow i klimatyzatoréw czasookres
migdzy poszczegélnymi przegladami to maksymalnie 45 dni w okresach chtodzenia.

Zakres czynnosci kontrolnych jest nastepujacy:

- Sprawdzenia poprawnosci zasilania na zaciskach urzadzen,

- Préba wodna z zalaniem plywaka : nalezy nala¢ niewielkg iloé¢ wody do plywaka i obserwowa¢
zatgczenie pompy, Dla pomp zastosowanych w centralach nalezy nala¢ niewielkg ilos¢ wody do tacy
ociekowej (do poziomu okoto 2 cmnapeinienia)i nastepnie recznie uruchomic plywak wiaczajacy.
ObserwowaC prace pompy i lekko przytrzyma¢ ptywak az do pierwszych  oznak
zapowietrzenia (przerwanie przeplywu). Po przerwaniu przeplywu natychmiast puscié ptywak.
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Filtry urzadzen wentylacyjnych

Czasookres wymiany filtrow nalezy ustalié indywidualnie na podstawie wskazan czujnikéw cisnieniowych
w przypadku: central wentylacyjnych, aparatu grzewczo — wentylacyjnego. Sposob kontroli wskazan
automatyki zgodnie z dokumentacja. Sposob wymiany filtrow zgodnie z DTR urzadzen.

W przypadku urzadzen wentylacyjnych takich jak: klimakonwektory podsufitowe oraz klimatyzatory
czasookresy wymiany filtrow nalezy ustali¢ w zaleznosci od informacji zawartych w DTR przedmiotowych
urzadzen.

Izolacja termiczna (weina mineralna)

lzolacja nie wymaga zabiegow konserwacyjnych poza oczyszczaniem z warstwy kurzu nawierzchni
aluminiowej, zaleznie od wymogow utrzymania czystosci na obiekcie (zgodnie z przyjetymi przez
uzytkownika procedurami). W takim przypadku nie nalezy korzystat z przyrzadéow i $rodkow
czyszczacych powodujgcych zadrapania i uszkodzenia folii aluminiowe;.

Podczas eksploatacji obiektu nalezy bezwzglednie zabezpieczy¢ instalacje wentylacji przed
wystapieniem temperatur nawiewu powyzej 40°C. W szczegolnoSci sytuacie takie moga wystapi¢ przy
wykorzystaniu do ogrzewania tylko czesci urzadzen ogrzewczych posiadajacych rozprowadzenia
instalacji nawiewnej, kiedy moc grzewcza urzadzen pracujgcych musiataby by¢ zwiekszona w
celu uzupefnienia bilansu ciepta. Ponadto nalezy szczegolng uwage poswiecic przy sytuacjach
awaryjnych i rozruchach urzadzen ogrzewczych. Zwigkszona temperatura spowodowac moze odklejenie
izolacji z kanaléw wentylacyjnych.

Wszelkie stany awaryjne nagrzewnic musza by¢ protokotowane z podaniem opisu usterki oraz
potwierdzeniem ponownego rozruchu i podaniem uzyskanej temperatury nawiewu. Brak
zaprotokofowanego rozruchu lub niepodanie w protokole uzyskanej temperatury nawiewu podczas
rozruchu spowoduje utrate gwarancji dla fragmentu przedmiotowej instalacji na odcinku za nagrzewnica,

Ustawienia przepustnic wentylacyjnych (bez sitownikow)

Przepustnice wentylacyjne regulacyjne stuzg do ustawienia wymaganych przeptywow na instalacji. Ich
ustawienie lezy w gestii Wykonawcy. Obstuga obiektu ma bezwzgledny zakaz zmiany polozenia
przepustnic. Podczas wszelkich czynnosci serwisowych lub podczas czyszczenia instalacji w
przypadku demontazu przepustnic nalezy w pierwsze] kolejnosci oznakowaé pofozenie i nastawe
przepustnicy, tak aby podczas ponownego montazu byta mozliwa jej praca wedtug pierwotnej nastawy.

Przez okre$lenie przepustnice wentylacyjne nalezy rozumieé rowniez przepustnice bedace elementem
kratek wentylacyjnych.



W przypadku stwierdzenia przéz Wykdnaﬁvcé rozregulowanfa instalacji ponowne doprowadzenie jej do
stanu pierwotnego bedzie lezato po stronie uzytkownika

Utrzymanie czystosci instalacji wentylacyjnej

Utrzymanie czystosci przewodéw wentylacyjnych lezy po stronie uzytkownika obiektu. W szczegolnoscei
uzytkownik musi sam ustali¢, w oparciu o obowigzujace przepisy prawne dotyczace utrzymania obiektow
budowlanych - czasookresy pomigdzy kolejnymi przegladami i czyszczeniem.

Instalacje wentylacyjne wyposazone zostaly w elementy umozliwiajace przeprowadzenia czyszczenia
mechanicznego. W szczegolnosci s to:

- systemowe dekle rewizyjne

- dekle bedace elementami prefabrykaci blaszanej (w miejscach gdzie wystepuje izolacja paroszczelna,
- kratki wentylacyjne systemowe z ramkami montazowymi umozliwiajacymi demontaz kratki bez
koniecznoéci jej odkrecania (zamek zatrzaskowy),

- kratki wentylacyjne - osiatkowania tumikéw - umozliwiajace dostep do tumikéw klimakonwektorow
wentylatorowych. Kraty te dokrecone sa przy pomocy blachowkretow z tbem krzyzakowym. Uzytkownik
moze bez zgody wykonawcy przeprowadzié ich demontaz w celu inspekgji i czyszczenia.
Rozmieszczenia dekli rewizyjnych systemowych bedacych wyposazeniem instalacji wentylacyjnych
ustalono w oparciu o technologie czyszczenia przewodow wentylacyjnych.

3.12.7 Instalacja wentylacji oddymiajacej i pozarowej

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny raz na rok

przeprowadzi¢ kontrole instalacji, w ramach ktorej nalezy:

° przeprowadzi¢ probe funkcjonalng instalacji z uruchomieniem wentylatoréw i klap pozarowych i
dymowych;

o zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzadzen przeprowadzaé przeglady
okresowe tych urzadzen, dla zachowania udzielonej na nie gwarancji.

3.12.8 Instalacja chtodu

Instalacja wodna

W ramach okresowych czynnosci serwisowych odpowiednie stuzby techniczne powinny w czasie sezonu
chiodniczego wykonac nastepujace czynnosci:

o sprawdzic, czy zlad jest nalezycie odpowietrzony;

o sprawdzi¢, czy cisnienie/poziom wody w instalacii jest wlasciwy:

e sprawdzi¢, czy instalacja jest szczelna:

° oczyscic filtry i osadniki;

e dokonac rozruchu instalacji;
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° sprawdzic, czy nie wystepuja w obiekcie ‘pomigszezenia niedastatecznie chiodzone | w razie
potrzeby dokonac regulacji przeptywow w instalacji:

sprawdzic stan izolacji cieplnych;

zgodnie ze wskazaniami/zaleceniami DTR producentéw urzadzeh przeprowadzaé przeglady
okresowe tych urzadzen (pompy, chillery, zbiomniki), dla zachowania udzielonej na nie gwarancji;

o sprawdzic otwieranie si¢ | zamykanie wszystkich zaworow.

W trakcie sezonu chlodniczego moze zachodzié wielokrotnie potrzebar:
° uzupetnienia instalacji wodg;

o odpowietrzenia instalacji;

o oczyszczenia filtrow i osadnikow.

Po sezonie chlodniczym nalezy instalacje pozostawic napefniong wodg oraz:
o oczysci¢ filtry i osadniki:

Instalacja glikolowa

Patrz jak wyzej pkt. 3.13.1.
Dodatkowo nalezy sprawdzac przed zima koncentracje glikolu w wodzie i w razie potrzeby podnies¢ jego
zawartoS¢ w roztworze do wymaganej zgodnie z projektem (np. dla Warszawy wynosi ona 30%).

3.13 Meble

Chcac zapewni¢ diuga zywotnosé i bezproblemowe funkcjonowanie mebli nalezy je uzytkowaé z
uwzglednieniem ponizszych zasad: % meble nalezy uzytkowat zgodnie z ich funkcja, % meble ustawiaé
w odleglosci co najmniej 2 metrdow od Zzrodet ciepla, % meble powinny by¢ uzytkowane w
pomieszczeniach zabezpieczonych przed wptywem czynnikow zewnetrznych i o okreslonych warunkach
srodowiskowych (temp. 12-25°C, wilgotnosé 40-60%). Wazna jest rowniez prawidlowa i skuteczna
wentylacja pomieszczenia, # nalezy chroni¢ meble przed bezposrednim dziataniem promieni
stonecznych, wysokich temperatur, wody i rozpuszczalnikow, & meble nalezy czysci¢ za pomoca szmatki
lekko zwilzonej wodg z dodatkiem fagodnego $rodka myjacego, a nastepnie osuszy¢, & nie nalezy
uzywac srodkow do czyszczenia zawierajacych silikony, substancje Scieme lub rozpuszczalniki.
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