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DECYZJA NR 543/2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (jednolity tekst:
Dz.U. 22019 r. poz. 1186 ze zm.) oraz art. 10 § 2, art. 104i 108 § 1 Kpa (jednolity tekst Dz.U. z
20120 r. poz. 256 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu,

nakazuje

Zarzadcy nieruchomosci przy ul. Osobliwej 9 w Lodzi
Zarzadowi Lokali Miejskich z siedzibg w Lodzi przy Al. Kosciuszki 47

usunigcie stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzi jakie
stwarza nieodpowiedni \stan techniczny nieuzytkowanego budynku mieszkalnego,

usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy ul. @Mej 9/(sz nr 33/1 MZI)
poprzez:
usuniecie grozacych zawaleniem elementéw, tj. dachu, stropu nad parterem, §cian i
komina murowanego do bezpiecznej wysokosci tj. do poziomu ,,0” - poziomu posadzki
parteru,

w terminie do 7 sierpnia 2020 r.

Decyzji nadaje sie rygor natychmiastowej wykonalnosci
UZASADNIENIE

W zwigzku z informacjg przekazang teiefonicznie przez | .

wiascicielke nieruchomosci w todzi przy ul. Osobliwej 7A , w dniu 02:07.2020 r., (dziatka nr 33/2

obr. G-27), o nieodpowiednim stanie technicznym budynku grozgcym zawaleniem, usytuowanym

w todzi przy ul. Osobliwej 9, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi przeprowadzit

kontrole w dniu 22.07.2020 r., podczas ktorej ustalit, ze:

- na terenie nieruchomosci w narozniku pétnocno-wschodnim, bezposrednio przy chodniku ul.
Osobliwej i w granicy z nieruchomoscig przy ul. Osobliwej 7A znajduje sie niezamieszkaty
(wedtug sagsiadéw od okoto 20 lat) i nieuzytkowany budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny
wybudowany catkowicie w konstrukcji drewnianej, z murowanym kominem, budynek ma
wymiary okoto 4,50 x 23,50 m., i wysoko$¢ okoto od 6,50 do 7,00 m.

- dach w konstrukcji drewnianej jednospadowy, konstrukcja dachu w catosci uszkodzona
biologicznie, ulegta ugieciu dochodzgcemu do okoto 40 do 50 cm.; w czesci zachodniej
wpadta do srodka budynku,

- $§ciana zewnetrzna poétnocna diugosci 23,50 m. i wysokosci okoto 7,00 m., uszkodzona
biologicznie i zgnita; widoczne uszkodzone elementy sprochniate z odchyleniami elementéw
od pionu w $rodku wysokosci na zewnatrz o okoto 10-15cm w stosunku do czesci przy terenie
i przy kalenicy . (ulegto przetamanie konstrukcji $ciany w czesci zachodniej budynku i
wypchniecie na zewnatrz w poziomie stropu nad parterem),

- $ciana zachodnia, szczytowa ulegta zawaleniu na catej wysokosci; ciana potudniowa ulegta
zawaleniu na dtugosci okoto 6,00 m od szczytu zachodniego, ulegta zawaleniu na catej
wysokosci, '

- komin wystajacy ponad dach zostat rozebrany,

- budynek usytuowany jest $ciang wschodnig szczytowg bezposrednio przy pasie drogowym
ul. Osobliwej z chodnikiem, zas $ciang pétnocng o dt. 23,50 m i wysokos$ci okoto 6,50 m.
bezposrednio w granicy z nieruchomoécia przy ul. Osobliwej 7A,

- teren nieruchomosci ogrodzony, otwory w cianie frontowej zabezpieczone przed dostepem
oséb postronnych,

- ogledziny przeprowadzono z terenu nieruchomosci, z chodnika ul. Osobliwej i terenu dziatki

* sgsiedniej; wejscie do budynku nie jest mozliwe ze wzgledu na nieodpowiedni jego stan
techniczny.
Zgodnie z przeglgdem budowlanym przedtozonym przez zarzadce budynku Zarzad Lokali

Mieszkalnych w todzi z 30.06.2019 r., wykonanym przez Marka Pacholczyka posiadajacego upr.



bud. nr 37/75/tm, stopief zuzycia budynku wynosi 85 %:; konstrukcja dachu kominéw i stropéw
jest nieodpowiednia; budynek zuzyty technicznie, zakwalifikowaé do wyburzenia.

Po analizie catego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego uznal, iz
nieodpowiedni stan techniczny nieuzytkowanego budynku mieszkalnego, ze wzgledu na
uszkodzenie biologiczne konstrukcji: wszystkich $cian (w narozniku potudniowo wschodnim
ulegly juz zawaleniu), uszkodzony dach (w czesci zachodniej zarwany do $rodka) stwarzajg
bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia oséb przebywajgcych w jego bezposrednim
sgsiedztwie, w pasie drogowym ul. Osobliwej i sgsiedniej nieruchomosci przy ul. Osobliwej 7A.
Budynek grozi zawaleniem.

Biorgc pod uwage nieodpowiedni stan techniczny elementow konstrukcyjnych,
wystepujgce uszkodzenia powstate na skutek diugotrwatego zawilgocenia, stwierdzono, ze
jedynym sposobem doprowadzenia obiektu do stanu niezagrazajgcego bezpieczenstwu jest
zabezpieczenie budynku poprzez usunigcie zagrozonych elementéw tj. dachu, $cian, stropu nad
parterem, komina murowanego do bezpiecznej wysokosci tj. do poziomu ,0“ - poziomu posadzki
parteru.

Zgodnie z art 10 § 2 Kodeksu postepowanla administracyjnego, ktoéry stanowi, iz. organy
administracji publicznej moga odstapi¢ od zasady czynnego udziatu stron w postepowaniu, tylko
w przypadku gdy zatatwienie sprawy nie cierpi zwioki ze wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia
i zdrowia ludzkiego albo ze wzgledu na grozgca niepowetowang strate materiaing.

Ze wzgledu na niecierpigcg zwioki koniecznosc¢ zatatwienia sprawy, przed wydaniem decyzji w
przedmiotowej sprawie, organ nadzoru budowlanego odstapit od zasady czynnego udziatu stron
w niniejszym postgpowaniu administracyjnym.

Zgodnie z treScig art. 66 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane, organ nadzoru budowlanego
nakazuje w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci okreslajgc termin
wykonania obowigzku.

Zgodnie z art. 108 § 1 Kpa, Decyzji, od ktérej stuzy odwotanie, moze by¢ nadany rygor
natychmiastowej wykonalnosci, gdy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia
ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi stratami badz tez
ze wzgledu na inny interes spoteczny lub wyjgtkowo wazny interes strony. W tym ostatnim
przypadku organ administracji publicznej moze w drodze postanowienia zazagda¢ od strony
stosownego zabezpieczenia.

Zgodnie z trescig art. 61 Prawa budowlanego za utrzymanie budynku w odpowiednim stanie
technicznym odpowiedzialny jest wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego. W rozpatrywanej
sprawie zarzgdcg budynku jest Zarzad Lokali Miejskich, a co za tym idzie jest adresatem
rozstrzygniecia.

Poniewaz, natoZony niniejsza decyzjg obowigzek ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi,
nalezato orzec jak w rozstrzygnieciu.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwo#anle do Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w todzi ul. Traugutta 25 za posrednictwem organu, ktéry
wydat decyzje w terminie 14 dni od daty jej otrzymania .
. O wykonaniu obowigzku nalezy powiadomi¢ organ wydajgcy decyzje.
. Przy wykonywaniu nakazanych robét nalezy zachowaé nastepujgce warunki :
a. prawa osob trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzyganie sporéw z tytutu
naruszenia tych praw nalezy do wiasciwosci sgdéw powszechnych,
b. roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi,
C. przy wykonywaniu robot nalezy przestrzega¢ zgsag-bezpieczeristwa okreslonych
w Rozporzadzemu Ministra Infrastruktury z dﬁla 08 ‘0%‘2@0& (Dz. U. Nr 47 poz. 401).
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Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kosciuszki 47, 90-514 £6dz.

Do wiadomosci :
1. Urzad Miasta todzi Departament Architektury i Rozwoju

Wydgziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 t4dz,
2. Urzad Miasta todzi Wydziat Dysponowania Mieniem

Departament Gospodarowania Majatkiem,. ul. Piotrkowska 104, 90-926 t4dz,
3. ala.

Ot@muje do wykonania:
1



