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1. Podstawa opracowania

. umowa zawarta z Inwestorem,

. opis przedmiotu zamdwienia,

. wizja lokalna,

. mapa zasadnicza,

. uzgodnienia z inwestorem i Uzytkownikiem,
. Ustawy i Rozporzadzenia,

o obowigzujgce normy i przepisy zwigzane,

. sztuka budowlana i projektowa,

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt pn. ,poprawa stanu zabytkowego budynku "zielonej
szkoty" w Chomiazy Szlacheckiej”. Na dziatce obok budynku tzw. starej szkoty znajduje sie budynek
gospodarczy. Budynki zlokalizowane na dziatce nr 149, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 041902_2.

3. Lokalizacja
Budynki zlokalizowane na dziatce nr 149, obreb 0003, jednostka ewidencyjna 041902 2.

Rys. 1 Lokalizacja budynku na mapie miejscowosci Chomiqzy Szlacheckiej



Rys. 2 Lokalizacja budynkow na dziatce

4. Opis istniejacego stanu zagospodarowania:

Budynki zlokalizowane przy drodze utwardzonej — gminnej. Teren dziatki zagospodarowany,
uzbrojony w sieé elektroenergetyczng, telekomunikacyjng. Wjazd na dziatke mozliwy od jej zachodniej
strony. Dziatka ogrodzona, na terenie wystepuje zielert wysoka, sredniowysoka i niska.
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Rys. 3. Uzbrojenie dziatki



5. Dane metrykalne urbanistyczne — budynek Zielonej Szkoty

e powierzchnia zabudowy ok. 370 m2

¢ ilos¢ kondygnacji nadziemnych 2

¢ ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

¢ dtugos¢ budynku ok. 18,00 m

e szerokosé budynku ok. 26,20 m

¢ wysokos$¢ budynku < 12 m (budynek niski)

6. Dane metrykalne urbanistyczne — budynek Gospodarczy

® powierzchnia zabudowy ok. 33,6 m2

¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 1

¢ ilo$¢ kondygnacji podziemnych 0

e dtugos¢ budynku ok. 6,18 m

¢ szerokos¢ budynku ok.5,44 m

e wysokos¢ budynku < 12 m (budynek niski)

7. Opis projektowanego stanu zagospodarowania:

Zakres prac objetych projektem to zakres remontowy odnoszacy sie wyfacznie do zabudowan. Nie
wnosi sie zmian do istniejgcego stanu zagospodarowania terenu — pozostaje on niezmienny, a
wszystkie jego sktadowe infrastrukturalne, dostepu do drogi kotowej, itp. — na dotychczasowych
warunkach.



8. 0Ogodlna charakterystyka obiektu

Budynek Zielonej Szkoty w catosci zlokalizowany w granicach dziatki nr 149, obreb 0003, jednostka
ewidencyjna 041902 _2. Na dziatce obok budynku tzw. starej szkoty znajduje sie budynek gospodarczy.
Oba obiekty wolnostojgce. Budynek Zielonej Szkoty od najblizszej zabudowy oddalony ok. 23 m, od
drogi publicznej oddalony o ok. 20 m.

Obiekt wybudowany w ok. 1914r. jako obiekt o 3 kondygnacjach, w tym jednej kondygnacji
podziemne;.

Konstrukcja budynku Zielonej Szkoty:

e Fundamenty kamienne/ceglane,

e Sciany zewnetrzne i no$ne z cegty petnej,

e Stropy drewnienie, Podsufitka z desek i trzciny, podtogi drewniane pokryte wyktadzinami
PCV badz ptytkami ceramicznymi.

e Scianki dziatowe z cegly petnej badz dziurawki na zaprawie cementowo-wapienne;j,

e Okna czesciowo wykonane z PCV, czesciowo drewniane, wtdrne,

e Drzwi czeSciowo wykonane z PCV, czesciowo drewniane, wtérne.

Budynek wyposazony w jedng klatke schodowg drewniang, prowadzacg na kondygnacje | pietra.
Schody prowadzace do piwnicy betonowe.

Tynki wewnetrzne wapienne malowane farbami badZz pokryte ptytkami ceramicznymi w
pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych / socjalnym.

Dach wielospadowy w konstrukcji drewnianej, pokryty dachdwka. Obrébki blacharskie rynny, rury
spustowe z blachy ocynkowanej.

Schody zewnetrzne, betonowe, schody zewnetrzne prowadzgce bezposrednio na pietro budynku
stalowe.

Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow.
Konstrukcja budynku gospodarczego:

e Fundamenty betonowe/ceglane,

e Sciany zewnetrzne murowane pokryte tynkiem,
e OknazPCV,

e Drzwi drewnopodobne.

Budynek gospodarczy nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkdéw/rejestrze zabytkow.
Obecny stan obiektu jest wynikiem wieloletniej eksploatacji.

Pod wzgledem technicznym nadaje sie do przeprowadzenia pracach remontowych.



9. Dane metrykalne — budynek Zielonej Szkoty

e powierzchnia zabudowy ok. 370 m2

* powierzchnia uzytkowa piwnicy ok. 47,4 m2
* powierzchnia uzytkowa parteru ok. 298,4m?2
* powierzchnia uzytkowa | pietra ok. 154 m2

e catkowita powierzchnia uzytkowa ok. 499,8 m2
e kubatura ok. 1400 m3
¢ ilos¢ klatek schodowych 1

¢ ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2

¢ ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1

e dtugosc budynku ok. 18,00 m
¢ szeroko$¢ budynku ok. 26,20 m
¢ wysokos¢ budynku < 12 m (budynek niski)

10. Instalacje istniejagce w budynku
Obiekt wyposazony w instalacje:

- eklektyczna,
- wod-kan,

- wody ppoz.,
- c.o0.,

- telefoniczng,

- wentylacji grawitacyjne;j.

11. Ocena stanu technicznego
Oceny stanu technicznego budynku dokonano podczas ogledzin w dniach 15-16.07.2023r.

Podkresli¢ nalezy, ze nie ma aktualnie mozliwosci dostepu do wszystkich elementéw
konstrukcyjnych obiektu.

Budynek jest aktualnie uzytkowany jako obiekt tzw. zielonej szkoty. Posiada instalacje hydrantowa.
Hydranty wewnetrzne posiadajg aktualne badania. Piwnica wydzielona pozarowo. Wnetrze obiektu
jest czyste i stosunkowo zadbane — widoczne Slady przeprowadzania remontéw doraznych. Teren
wokot budynku jest uporzadkowany i stosunkowo zadbany.

Elewacja (ceglana) budynku wymaga oczyszczenia, uzupetnienia spoin, usuniecia dziur, spekan i
miejsc korozji biologicznej. Na elewacjach od strony terenu zielonego (strona zachodnia i pétnocna)
widoczne spekania. Spowodowane sg one najprawdopodobniej wptywem zlokalizowanej w poblizu
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tzw. przydomowej oczyszczalni Sciekdw. Wody pochodzgce z rozsgczania z oczyszczalni powodujg
zmiane warunkow gruntowo-wodnych i w konsekwencji podmywanie fundamentéw, a to w
konsekwencji skutkuje spekaniami $cian.

Pokrycie dachowe nieszczelne — do wymiany. Wiezba drewniana narazona na korozje biologiczng
i warunki atmosferyczne (nieszczelne pokrycie) — aktualnie dostep jedynie do jej fragmentu (reszta
zabudowana) — obiekt przygotowany na przyjecie dzieci, nie ma moznosci dokonania odkrywek.

We wnetrzu miejscami znaczne zuzycie oktadzin podtogowych. Znaczne zuzycie wewnetrznych
schodéw drewnianych.

Wymagane zabezpieczenie budynku gospodarczego (dach + sciany).

Stan obiektu okresla sie jako dostateczny (biorgc za punkt odniesienia spetnienia wymogéw w
okresie, w ktérym powstat), z wyjgtkiem dachu i elewacji budynku szkoty oraz budynku gospodarczego,
ktéry okredla sie jako wymagajacy pilnego remontu.

Zuzycie obiektu okresla sie jako proporcjonalne do wieku — z widocznymi remontami
utrzymaniowymi.

Obiekt potrzebuje tzw. remontu generalnego, a docelowo przebudowy i przystosowania
(formalnego i technicznego) do aktualnych przepiséw — poza zakresem niniejszego opracowania.

Zakres prac objetych opracowaniem (na podstawie OPZ) wskazano w dalszej czesci opracowania.

Zakres prac nieobjetych zadaniem, a wskazanych do wykonania (ze wzgledu na rozbieznosci w
stosunku do wymagan warunkow technicznych aktualnych na dzien sporzgdzania oceny):

- sporzadzenie tzw. ekspertyzy technicznej z zakresu ochrony ppoz. i uzyskanie odstepstwa Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Komendanta PSP,

- sporzadzenie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego oraz zamieszczenie jej w obiekcie, a takze
kazdorazowe zapoznawanie z nig Uzytkownikéw oraz jej aktualizacja,

- likwidacja przydomowej oczyszczalni sciekdw — w projekcie przewidziano naprawe spekan poprzez
»zszycie” spekan wktadkami ze stali nierdzewnej (uktadane w spoinach) i wypetnienie ich dedykowana
zaprawg wspotpracujgcg — nie rozwigze to jednak problemu (i sytuacja moze nadal sie powtarzaé), gdyz
jego zrédto znajduje sie poza zakresem opracowania i dopiero likwidacja oczyszczalni temat rozwigze.
Podkresli¢ nalezy, iz pozostawienie oczyszczalni z kazdym miesigcem zwieksza destrukcje budynku. Dla
przyktadu — wizji lokalnej dokonano w okresie wzmozonych upatéw (wskazywana temp. w cieniu
powyzej 30 stopni C) i w okresie dtugotrwatego braku opaddéw, a dokonujacy wizji lokalnej zapadali sie
w grunt niczym w bagno ,,po kostki”.

- przebudowa wentylacji piwnicy oraz zapewnienie wtasciwej wentylacji pomieszczen,
- przystosowanie obiektu (czesci obiektu) dla 0séb z niepetnosprawnosciami,

- termomodernizacja poddasza (dachu),

- remont/wymiana matej architektury, utwardzen, itp.

W przypadku przeprowadzania robét przestrzegaé nalezy procedur wskazanych w Ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568) i
kazdorazowo przed wbudowaniem/przystgpieniem do realizacji danego etapu zasiegaé¢ opinii
wiasciwego Konserwatora Zabytkow.



12. Zakres przewidywanych prac
Przedmiotowy zadanie obejmuje nastepujgcy zakres robdt (zgodnie z OPZ):

e Wymiana pokrycia dachowego z onduliny na dachéwke, wymiana pokrycia z blachy
trapezowej wraz z regulacjg spadku,

¢ Wymiana orynnowania dachowego wraz z obrébkami blacharskimi,

e Naprawa/konserwacja wiezby dachowej wraz z wymiang czesci wiezby dachowe;j
(przyjeto 25%),

e Wymiana stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej,

e Wymiana czesci stolarki drzwiowej wewnetrznej,

e Uzupetnienie, oczyszczenie i konserwacja elewacji z cegly i kamienia (+ likwidacja
widocznych spekan),

e Remont pomieszczen sypialnych, komunikacji, schoddw, tazienek, toalet,

e Remont pomieszczenia kuchennego, jadalni, swietlicy,

o Wymiang wyposazenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych —wg. opracowan
branzowych,

e Wymiana istniejgcych instancji elektrycznych wraz z wymiang osprzetu — wg.
opracowan branzowych,

e Remont budynku gospodarczego.

W/w zakres prac nie ingeruje w istniejgce bezpieczenstwo przeciwpozarowe obiektu, ani go nie
zmienia.

Uwaagqi:

1. Na czas przeprowadzania wizji lokalnej brak mozliwosci dotarcia do wszystkich elementéw
konstrukcyjnych, w tym do catosci wiezby dachowej — brak mozliwosci wykonania odkrywek —
obiekt przygotowany na przyjecie dzieci. Nie wyklucza sie zatem wystgpienia elementow
niezinwentaryzowanych, w tym konstrukcyjnych. W momencie odstoniecia wieZzby
skontaktowac sie z Projektantem celem weryfikacji rozwiqzan. W przypadku wystqgpienia
ewentualnych rozbieznosci pomiedzy rozwigzaniami wskazanymi w dokumentacji, a stanem
rzeczywistym skontaktowac sie z Projektantem i kontynuowac prace po uzyskaniu jego
akceptacji.

2. Przed przystgpieniem do prac zweryfikowac wymiary ,,z natury”.

3. Obiekt znajduje sie w ewidencji zabytkéw — przed wbudowaniem materiatéw, realizacjg
poszczegdlnych etapow prac uzyskac aprobate wtasciwego Konserwatora Zabytkow. Podczas
prac przestrzegac procedur wskazanych w Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568 ze zm.).

4. Prace winny by¢ wykonywane wytqcznie przez osoby posiadajgce wymagane przepisami i
sztukqg budowlang kwalifikacje oraz pod kierunkiem o0sob posiadajgcych wymagane
uprawnienia budowlane.

5. Informacja BIOZ nie zwalnia Kierownika Budowy od sporzqdzenia planu BIOZ.

6. Prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem BHP i zasad ochrony ppoz.



13. Opis projektowanych prac w obszarze zewnetrznym

e Wymiana pokrycia dachowego z onduliny na dachéwke, wymiana pokrycia z blachy
trapezowej wraz z regulacjg spadku,

W ramach inwestycji przewidziany jest remont dachu zwigzany z wymiana pokrycia dachowego z
onduliny na dachéwke ceramiczng, zaktadkowg w kolorze naturalnym, wraz z pracami towarzyszgcymi
- wymiana uszkodzonych elementéw wiezby dachowej, obrdbek blacharskich, okien, ofasowan,
wymianie rynien dachowych, wymianie tat, pokryciu fat sSrodkami zabezpieczajgcymi, oraz inne prace i
czynnosci niezbedne do kompletnego i prawidtowego wykonania wymiany pokrycia dachowego.
Pokrycie z dachowki dotyczy tzw. czesci gtéwnej (pierwotnej) obiektu, nad czescig dobudowang nalezy
wykonaé pokrycie z blachy w kolorze nawigzujagcym do koloru dachéwki ceramicznej. Rozstaw tat i
ewentualnie kontrtat nalezy dostosowad do rodzaju pokrycia dachowego.

Wykonaé miejscowg naprawe komindéw cegty klinkierowag lub przemurowanie komindw.
Wymiana pokrycia dachu winna by¢ wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym,
gwarantujgcym wymagang trwatosé, szczelnosé i bezpieczenstwo. Konstrukcja dachu (parametry)
pozostaje bez zmian. Remont dotyczy jedynie wymiany pokrycia dachowego i ewentualnego
wzmochienia / naprawy uszkodzonych elementéw wiezby dachowej na podobne do istniejgcego i nie
powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych, oraz parametrow i danych technicznych
takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynkéw, diugosé, szerokosé, wysokosci
gzymsow, okapdw, kalenic, nie zmieniajg sie rowniez parametréw okien dachowych. Okna dachowe
podlegajg wymianie na nowe, lokalizacja pozostaje zgodna z obecnie wystepujgcymi.

Forma architektoniczna ulega zmianie w zakresie dostosowania materiatu pokrycia dachu do
charakterystyki budynku. Do wykonania nowego pokrycia remontowanego dachu nalezy zastosowac
dachéwke ceramiczng, zaktadkowa, w kolorze naturalnym czerwonym. Zaleca sie zastosowanie
dachéwki sprawdzonych producentéw, ktdrzy udzielajg co najmniej 30-latniej gwarancji na swoje
produkty. Wybrany system pokrycia dachowego winien posiada¢ dachdéwki specjalne kalenicowe,
gasiory, szczytowe, wentylacyjne, ze stopniami oraz komplet nie ceramicznych akcesoriéw i dodatkow
(tasmy uszczelniajgce, membrany, ptotki) i materiatdw pomocniczych do wykonania kompletnego
pokrycia. Wszystkie wystepujace obrdbki blacharskie nalezy wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej
grubosci 0,55 mm w kolorze naturalnym — odcien brazu.

Materiaty winne mie¢ aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje producenta. Odbiér
robot winien uwzgledniac¢ kontrole jakosci materiatéw oraz kontrole prawidtowosci wykonanych prac,
zapisy w dzienniku budowy, protokoty badan i odbioréw.

Nad czescig parterowa zaktada sie wymiane istniejgcego pokrycia na nowa blache w kolorze
naturalnym — odcien brazu. Ze wzgledu na ograniczong mozliwosc¢ ksztattowania spadku dopuszcza sie
zastosowanie blachy trapezowej badz blachy na rgbek.

Przy wymianie pokrycia nalezy wykonaé prace towarzyszace (naprawa ewentualnych uszkodzen
konstrukcji dachu, obrébek blacharskich, wymianie rynien dachowych oraz inne prace i czynnosci
niezbedne do kompletnego i prawidtowego wykonania wymiany pokrycia dachowego dachu.

Spadek dachu nalezy wyregulowa¢ do wartosci min. 8° (14%). Pokrycie wykona¢ z blachy
trapezowej o parametrach nie gorszych niz:
o  Wysokosé rgbka - 25 mm
e Grubos$é¢-0,50/0,70 mm
e Powtoka - poliester potysk
Dopuszcza sie rowniez zastosowanie blachy na rgbek.
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¢ Wymiana orynnowania dachowego wraz z obrébkami blacharskimi
Przed rozpoczeciem prac w obrebie elewacji budynku nalezy zdemontowac istniejgce rynny i rury
spustowe oraz elementy instalacji odgromowej. Planuje sie odtworzenie nowych obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych wykonanych z tytan cynku w kolorze naturalnym oraz nowe;j
instalacji odgromowej — wg. opracowania branzowego.

Zaktada sie wymiane rynien i rur spustowych na rynny i rury spustowe 1:1 wykonane z blachy
cynkowo- tytanowej w kolorze naturalnym wykonane przez producenta posiadajgcego kompletny
system instalacji odwadniania dachu oraz elementy systemowe do montazu orynnowania. Montaz
rynien do dachu i rur spustowych do elewacji nalezy wykona¢ bazujgc na elementach systemowych.
Podczas wymiany nalezy zachowaé prawidtowe przekroje, spadki, a takze zgodnos¢ wymiarowq i
kolorystyczng z istniejgcymi elementami. Zalecana s$rednica musi by¢ zgodna z obecnie
zamontowanymi, a spadki powinny miescic sie w zakresie od 0,5 do maks. 2% na metr.

Nalezy wykonac¢ obrébki blacharskie. Obrébki blacharskie wykonac z blachy gr 0.55mm cynkowo
- tytanowej w kolorze naturalnym, zgodnie z norma PN-61/B-10245, ktéra okre$la wymagania i badania
techniczne przy odbiorze robét blacharskich. Blacha musi mie¢ warunki do szybkiego osuszania od
spodu. W przypadku styku z innymi metalami, skroplona para wodna tworzy ogniwo galwaniczne
powodujgce rozktad elektrolityczny blachy cynkowe;j.

e Naprawa/konserwacja wiezby dachowej wraz z wymiang czesci wiezby dachowej
(przyjeto 25%),

Remont obejmuje wymiane zuzytych i uszkodzonych elementéw drewnianej konstrukcji dachowej
na istniejgcym budynku — ztozono 25% elementdw drewnianej wiezby do wymiany. Elementy
drewnianej wiezby dachowej wykazujg miejscowe ubytki spowodowane zniszczeniem drewna przez
korozja biologiczng i owady niszczace drewno. taty pod pokryciem sg zuzyte. Elementy te nalezy
wzmocni¢ poprzez zwiekszenie przekrojéw oraz dogeszczenie zgodnie z wymogami dla typu pokrycia;
ptatwie i stupy do wymiany, murtaty nalezy dodatkowo podeprzeé. Do wymiany przewidziano takze
elementy zuzyte w wyniku korozji biologicznej i zniszczone przez owady.

Nowe elementy drewniane nalezy wykona¢ z drewna iglastego, klasa wytrzymatosci co
najmniej C27. Wilgotnos¢ zabudowanego nowego drewna nie moze przekracza¢ 23% normowej
granicznej wartosci wg PN-B-03150: 2000 oraz PN-EN 1995-14:2010 w przypadku konstrukcji
pracujgcych na otwartym powietrzu.

Catosc elementdéw drewnianych konstrukcji dachu i lat pod pokrycie, nalezy zabezpieczy¢ do
stopnia niezapalnosci przy utyciu certyfikowanych preparatéw impregnacyjnych. Miejsca, gdzie
drewno byto porazone przez owady nalezy dezynfekowac certyfikowanym preparatem do zwalczania
owadow. Zastosowane preparaty winny posiada¢ odpowiednie dokumenty dopuszczajgce do
stosowania w budownictwie (pozytywne $wiadectwo PZH i certyfikat lub aprobata techniczna).
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e Wymiana stolarki zewnetrznej

W obiekcie znajduje sie wytgcznie stolarka wtérna, w wiekszosci z PCV.

Przy projektowanych pracach planuje sie wymiane istniejgcych drzwi zewnetrznych, na drzwi
drewniane w kolorze RAL 1001- brgz, uktad zgodny z czescig graficzna.

Planuje sie wymiane istniejgcych okien - wymiana 1:1 — na okna drewniane w kolorze RAL 1001-
braz — wymiary otworéw okiennych bez zmian. Podziat okien bez zmian, planuje sie odtworzenie
istniejgcych tukédw w gdrnej czesci stolarki.

Zakres prac wstepnych:

e przed przystgpieniem do prac nalezy kazdy otwor okienny/drzwiowy zmierzyé
indywidualnie,

e nalezy wykona¢ szablon tuku otworu okiennego i otworzy¢ istniejgce tuki,

o szerokos¢ otworu nalezy zmierzyé w trzech miejscach: dét, srodek, géra otworu, w celu
prawidtowego okreslenia szerokosci otworu w przypadku jego krzywizny.

Zakres prac demontazowych:

e stolarke nalezy demontowac ostroznie tak, aby nie uszkodzi¢ ceglanych wegarkéw
otworéw;
e zdemontowang stolarke nalezy zutylizowac w uzgodnieniu z Inwestorem i Nadzorem;

Nowa stolarka:

nowe okna majg by¢ wierng kopig okien istniejgcych w zakresie zastosowanych podziatéw
i detali stolarki,

stolarke nalezy wykonaé z drewna impregnowanego

parapet wewnetrzny nalezy wykonac z PCV,

w stolarce nalezy zastosowac¢ pakiet termoizolacyjnych szyb zespolonych,

wszystkie okucia powinny by¢ zastosowane zgodnie z normami.

zawiasy do nowe;j stolarki nalezy dopasowac do ciezaru skrzydet; wszystkie zewnetrzne
zawiasy do stolarki okiennej/drzwiowej powinny posiada¢ naktadki w kolorze stolarki,

w kazdym oknie zamontowac¢ nawiewniki higrosterowalne w kolorze stolarki; ilos¢
nawiewnikéw dostosowac do szerokosci okna,

nowg stolarke nalezy zamontowac zgodnie z projektem i obowigzujgcymi normami,
stolarka przeznaczona do montazu powinna posiada¢ wszystkie elementy konstrukcyjne,
dekoracyjne oraz okucia.

strzatka tuku stolarki powinna odpowiadad tukowi zamykajgcemu otwor okienny,

stolarke nalezy montowac do osciezy przy uzyciu kotew i hakdéw, w ilosci dostosowanej do
wielko$ci okna, zgodnie z obowigzujgcymi normami,

do montazu stolarki, w celu uszczelnienia styku stolarki z wegarkiem, nalezy zastosowac
tasmy rozprezne; uszczelnienie stolarki po obwodzie powinno by¢ ciaggte, bez przerw,
stolarka powinna by¢ oddana w catosci bez jakichkolwiek uszkodzen,

po zamontowaniu stolarki nalezy opracowac¢ wneke okienng od wnetrza oraz wypetnic
ewentualng szczeline powstatg pomiedzy ceglanym wegarkiem a stolarkg, zaprawa
wapienng lub wapienno-trasowg. Nastepnie otwdr okienny oraz wneke okienng
wykonczyé zgodnie z wczesniej zastosowanymi materiatami lub wymogami Inwestora.
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e Wymiana czesci stolarki drzwiowej wewnetrznej

Zaktada sie wymine czesci stolarki wewnetrznej (drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych
oraz pomieszczen o innym przeznaczeniu z wyjatkiem drzwi drewnianych, pierwotnych), nowa stolarka
drewnopodobna w odcieniu kremowym.

Pierwotne drzwi drewniane wraz z oscieznicami nalezy poddac renowacji i odmalowac.

Sposdb odnowienia stolarki drzwiowej wewnetrznej:
e zdemontowac drzwi, ramy, oScieza,
e usungc¢ przemalowania chemicznie i mechanicznie,
o wstawic fleki w miejscach ubytkdw i peknieé oraz wymienic fragmenty zniszczonych
profilowan,
e powierzchnie drewna pokry¢ cienkg warstwg wyrédwnujgcego podktadu,
e powierzchnie drewna pomalowac farbg kryjacg w kolorze kremowym
e zawiasy po oczyszczeniu zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng,
e wykonac¢ montaz po wykonaniu prac remontowych na $cianach,
o wstawic¢ nowe zamki i klamkami stylizowane.

Uzupetnienie, oczyszczenie i konserwacja elewacji z cegty i kamienia (+ likwidacja
widocznych spekan),

Technologia uzyta w trakcie prowadzenia robdt musi pozwoli¢ uchronié¢ substancje zabytkowa
przed zniszczeniami, jednocze$nie musi by¢ trwata i odporna na czynniki wynikajgce z jej uzytkowania.

Przed przystgpieniem do prac wykonawca ma obowigzek zapoznania sie z instrukcjami
technicznymi i bezwzglednego podporzadkowania sie zaleceniom w nich zawartych.

Przed przystgpieniem do robot elewacyjnych nalezy zdemontowad istniejgce zewnetrzne
elementy mocowane do elewacji oraz rynny i rury spustowe, kraty w oknach.

Planuje sie:
a/czyszczenie elewacji murdéw ceglanych metodg mechaniczna za pomocg pokruszonych tupin
orzechow,
b/ pokrycie catej elewacji preparatem grzybo- i glonobdjczym,
¢/ wzmocnienie watku ceglanego oraz spoiny gotowym preparatem do wzmacniania ostabionej cegty,
np. na bazie estréw etylowych kwasu krzemowego przez naktadanie pedzlem lub rozpylanie,
d/ jesli zajdzie potrzeba wymiany zupetnie zmurszatych cegiet, ktérych wytrzymatosé techniczna jest
znikoma, nalezy zastgpic jg cegtg o wymiarach, fakturze, wytrzymatosci oraz kolorystyce identycznej z
pierwotng,
e/ uzupetnienie ubytkdw w spoinie, z nadaniem jej takiej formy jak w oryginalnych, dobrze
zachowanych fragmentach, zaprawg do spoinowania oddajgcg strukture i konsystencje zaprawy
pierwotnej,
f/ w razie koniecznosci zaleca sie scalenie kolorystyczna cegty np. preparatem z odpowiednio
dobranymi pigmentami odpornymi na sSrodowisko kwasne i alkaliczne.

Dodatkowo w obszarze spekania na elewacji nalezy wykonaé¢ wzmocnienie z pretow ze stali
nierdzewnej zebrowanej z zaprawa tiksotropowg (uktadanie w istniejgcych spoinach).
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W celu naprawienia peknie¢ lokalnych w murach peftnych nalezy wycigé szczeliny w poziomych
spoinach na wymagang gtebokos¢ i dtugosé w okreslonych odstepach pionowych. Usung¢ zaprawe na
catej grubosci. Wyczyscic szczeliny i sptuka¢ woda.

Wstrzykna¢ warstwe zaprawy o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtgb szczeliny.
Wepchngé pret w zaprawe uzyskujgc dobre rdwne pokrycie. Natozy¢ drugg warstwe zaprawy (okoto
10 mm grubosci) na poprzednig. Wepchnaé¢ drugi pret w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie.

Wprowadzi¢ kolejng warstwe zaprawy i dopchngé jg szpachelkg w gtgb spoiny przykrywajgc odkryte
powierzchnie preta. Zwilza¢ okresowo. Uzupetni¢ wypetnienie spoiny niekurczliwg zaprawa.

UWAGI:

Jesli nie sprecyzowano inaczej przyjmowac ponizsze zasady: gtebokos¢ szczeliny powinna wynosi¢ od
45 do 55 mm (plus grubosc¢ tynku) prety powinny wystawac poza otwér na minimum 500 mm po kazdej
stronie, jesli odcinki preta majg by¢ potgczone w jeden diugi stosowaé taczenie na zaktadke 500 mm.
rozstaw poziomow co 2 spoine, tj. co 16cm od strony wewnetrznej (ponizej rysunek poglagdowy).
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o Remont pomieszczen sypialnych, komunikacji, schodow, tazienek, toalet,

e Remont pomieszczen sypialnianych:
Zaktada sie odswiezenia Scian i sufitdéw poprzez przemalowanie. Sufity w odcieniu chtodnej bieli.
Sciany w odcieniu cieptej bieli.
Zaktada sie wymiane istniejgcych rolet wewnetrznych na nowe rolety montowane materiatowe
do $ciany w kolorze biatym. Montaz rolety wedtug wytycznych producenta.

Szerokosc kasety
® 6,5 cm (to co odstaje 2
od skrzydta) L

Tkaniny przepuszczajace promie-
nie $wietlne i zaciemniajace;
panel ,petny” podgumowany

W ramach prac zaktada sie wymiane wyposazenia — nowe tézka dwupietrowe, szafy i szafeczki
przytézkowe.

e Remont pomieszczen komunikacji

W ramach prac planuje sie wykonanie nowych pokry¢ malarskich. W razie potrzeby przed
malowaniem uzupetnié sztablature. Przeszlifowaé, catos¢ zagruntowac. Kolorystyka jasna odcien biel
kremowa.

. Remont schoddéw

Zaktada sie oczyszczenie istniejgcych schoddéw chemicznie i mechanicznie z istniejgcych pokryé
malarskich. Nastepnie powierzchnie drewna pokry¢ cienkg warstwg wyréwnujgcego podktadu, kolejno
pomalowac farbg kryjgca, trwatg w kolorze szarosci. Istniejacy balustrady przeznaczone sg do wymiany
na nowe. Nowoprojektowane balustrady zachowujg wymagang szerokos$¢ przejScia w sSwietle
wynoszgcg 120 cm oraz zapewnig wymagang wysokos$¢ balustrad tj. 110 cm z przeswitem elementéw
wypetnienie maksymalnie 0,2 m.

Balustrada przyjeta jako element systemowy gotowy. Balustrady musza posiada¢ wymagang
normami budowlanymi i branzowymi nosnos¢ poszczegdlnych elementéw sktadowych.
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e Remont fazienek, toalet,

Zaktada sie skucie istniejgcych pokrycie scian i podtdg z ptytek. Nastepnie zaktada sie demontaz i
wykonanie nowych oktadzin $cian i sufitdw z ptyt gipsowo-kationowych. W pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych wykona¢ wykonczenia ptytkami ceramicznymi glazurowanymi do wysokosci
200 cm, powyzej malowane farbg, na podtodze nowe ptytki ceramiczne — kolorystyka do uzgodnienia
na etapie wykonawstwa. Sufit malowany farbg w odcieniu bieli.

Wyposazenie fazienek przeznaczone do wymiany — wg. opracowania branzy sanitarnej.

Przed przystgpieniem do malowania nalezy usungé zewnetrzne warstwy farby. Powierzchnie
wyrownac cienkg szpachlg wapienno-piaskowg bez dodatku cementow.
Kolor farby w odcieniu jasnym. Malowanie farbami paroprzepuszczalnymi.

Nalezy za kazdym razem zdemontowac istniejgce grzejniki na czas wykonywania prac
malarskich. Po ponownym montazu nalezy przeprowad?zi¢ probe szczelnosci — wg. wytycznych branzy

sanitarnej.

e Remont pomieszczenia kuchennego, jadalni, swietlicy

Zakres remontowy obejmuje usungc zewnetrzne warstwy farby na Scianach i sufitach. Wyréwnanie
powierzchni i wykonanie nowych pokry¢ malarskich. Kolor farby w odcieniu jasnym.

W pomieszczeniu Swietlicy nalezy zdemontowac istniejgce pokrycie scian. W razie naruszenia
istniejgcej obudowy z ptyt G-K, nalezy wykona¢ nowe pokrycie. Zaktada sie odmalowanie $cian i sufitéw
w kolorach jasnych.

Istniejacy kominek nalezy poddac oczyszczeniu i odswiezeniu.

Nalezy za kazdym razem zdemontowal istniejgce grzejniki na czas wykonywania prac
malarskich. Po ponownym montazu nalezy przeprowadzi¢ probe szczelnosci — wg. wytycznych branzy
sanitarnej.

e Remont budynku gospodarczego.

Zaktada sie odswiezenie budynku gospodarczego poprzez wykonanie nowych pokry¢ malarskich
zewnetrznych (kolorystyka zgodnie z czescig graficzng) oraz wewnetrznych w kolorystyce jasnej. Przed
wykonaniem malatury sku¢ luzny tynk, uzupetnic¢ ubytki, catosé zagruntowaé. Wykonaé nowa wiezbe
dachowa 1:1 oraz nowe pokrycie z blachy trapezowej ewentualnie blachy na rabek w kolorze
nawigzujgcym do kolorystyki budynku gtéwnego. Zaktada sie wymiane daszku nad wejsciem 1:1.
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