
 
 
generalny projektant: 
ATELIER XXI  PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA                                          
KRZYSZTOF KALERT 
7 0 – 5 3 5  S Z C Z E C I N  
UL. OSIEK 1 / 4 
N I P  8 5 1 – 1  1  9 – 2 1 – 0 5 
T/F  0 4 8  9 1  4 6 4 3 7 6 3                          M  6 9 5  4 2 6 8 1 0                       E   atelier_xxi@wp.pl 

TOM: 

        II/01 
            temat / obiekt / część: 

 
BUDOWA 16 TYMCZASOWYCH BUDYKÓW ZAKWATEROWANIA 
TURYSTYCZNEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU 

I Z NIEZBEDN Ą INFRASTRUKTURA TECHNICZN Ą 
I ROZBIÓRKA ISTNIEJ ĄCYCH BUDYNKÓW ZAKWATEROWANIA 

TURYSTYCZNEGO 
 

            adres: 

72-350 POGORZELICA, FRAGMENT DZ.NR 51/24, 267  
OBRĘB: 0007 POGORZELICA, GMINA REWAL  

                inwestor: 

UNIWERSYTET SZCZECI ŃSKI, 
70-453 SZCZECIN, AL. PAPIEśA JANA PAWŁA II 22A, 

             kategoria obiektu budowlanego:               faza:                                                                                                      miejsce / data: 

 
 

KATEGORIA: XIV  

  

PROJEKT WYKONAWCZY  
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO 

-BUDOWLANY 
 

  

SZCZECIN,  
10. 2019 

autor / projektant / opracował:                           imię i nazwisko / uprawnienia / specjalność:                               podpis                                                                        

 

ARCHITEKTURA 
 
 
 
 

 PROJEKTANT: mgr  inŜ. arch. Krzysztof  Kalert 
upr. proj.  2/SZ/98, specjalność: architektura 
 
SPRAWDZAJĄCY: mgr inŜ. arch. Monika Sawicka     
upr. proj. 12/ZPOIA/OKK/2007 specjalność: 
architektura 

      

 
SPIS CZĘŚCI / TOMÓW 
 
TOM II / 01 
DOM 01 PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
CZĘŚĆ I       ARCHITEKTURA       
CZĘŚĆ II KONSTRUKCJA        
CZĘŚĆ III  INSTALACJE SANITARNE      
CZĘŚĆ IV  INSTALACJE ELEKTRYCZNE      
 
 
 
 
 



  2
 

2. SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANIA 
 
1. Karta tytułowa 
2. Spis zawartości opracowania 
3. Spis rysunków  
4. Spis dokumentów i uzgodnień.  
5. Opis techniczny projektu wykonawczego. 
 
 
3.  SPIS RYSUNKÓW  
 
PW/A/01 Projekt zagospodarowania terenu - plan sytuacyjny   1:500 
PW/A/02 Rzut parteru          1:50 
PW/A/03 Rzut dachu          1:50 
PW/A/04 Przekrój A-A          1:50 
PW/A/05 Elewacje         1:100 
PW/A/06 Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej     1:100 
 
 

4.   SPIS DOKUMENTÓW I UZGODNIEŃ 
 
Wszystkie dokumenty i uzgodnienia znajduj ą się TOMIE I w części PROJEKTU 
ZAGOSPODAROWANIA TERENU. 
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5.      OPIS TECHNICZNY PROJEKTU WYKONAWCZEGO  
 

II.     PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
 
1. INFORMACJE OGÓLNE 
 
1.1.  Przedmiotem projektu wykonawczego i pozwolenia na budowę jest: 
 
BUDOWA 16 TYMCZASOWYCH BUDYKÓW ZAKWATEROWANIA TURYS TYCZNEGO 
WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU I Z NIEZBEDN Ą INFRASTRUKTURA 
TECHNICZNĄ 2-350 POGORZELICA, na działce FRAGMENT DZ.NR 51/24, 267 OBRĘB: 
0007 POGORZELICA, GMINA REWAL. 
 
oraz objęta pozwoleniem na rozbiórkę jest: 
ROZBIÓRKA 17 ISTNIEJ ĄCYCH BUDYNKÓW ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO 
na działce FRAGMENT DZ.NR 51/24, 267 OBRĘB: 0007 POGORZELICA, GMINA REWAL. 
 
Fragment działki obj ęty opracowaniem stanowi cz ęść działki nr 51/24. Projektowane na 
tej cz ęści działki domki stanowi ą odr ębną stref ę poŜarow ą od strefy zaj ętej przez domy 
zlokalizowane w pozostałej cz ęści t.j. północnej cz ęści działki. Budynki oddziela od 
siebie pas min. 8m niezabudowanego terenu. 
 
2. INFORMACJE SZCZEGÓŁOWE 
 
2.1. Zestawienie powierzchni domów 
 

NUMER 
POMIESZCZENIA NAZWA POMIESZCZENIA 

POWIERZCHNI
A UśYTKOWA 
P.U.(M2 -
LICZONA OD 
WYS. 190CM) 

POWIERZCHNI
A CAŁKOWITA 
NETTO P.C.(M2-
LICZONA PO 
POWIERZCHNI 
PODŁOGI)  

PARTER     

DOM 01P BUDYNEK PORTIERNI     

0/01 RECEPCJA 12,26 12,26 

0/02 MAGAZYN POŚCIELI CZYSTEJ 5,63 5,63 
0/03 POKÓJ 9,98 9,98 
0/04 CIĄG KUCHENNO-SOCJALNY 5,47 5,47 
0/05 ŁAZIENKA 3,94 3,94 

  RAZEM P.U. / P.C. 37,28 37,28 
 
 
2.2.      Dane liczbowe - Dom 01P - budynek portier ni 
2.2.1.   Powierzchnia zabudowy budynku    Pz=  57,44 m2 
2.2.2.   Powierzchnia całkowita budynku     Pc=   37,28 m2 
2.2.3.   Powierzchnia  uŜytkowa     Pu=   37,28 m2 
2.2.4. Kubatura budynku        Q=  249 m3 
2.2.5. Rzędna zera budynku          PPP = 4,15 m n.p.m. 
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3. DYSPOZYCJA FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNA  
 
3.1. Parter 
-  Zlokalizowano zespół wejściowy i portiernię 
- Zlokalizowano pomieszczenia gospodarcze pomocnicze i wc 
 
3.2. Strych  
- Strych jednoprzestrzenny nieuŜytkowy, 
 
3.3. Dach  
-  Geometria dachu - dach dwuspadowy, kryty blachą cynkowo-tytanową na rąbek stojący 
 
 
4.  ZAKRES PLANOWANYCH PRAC BUDOWLANYCH  

 
4.1. Rozwi ązania architektoniczno-budowlane 
 
4.1.1  Forma i funkcja obiektu 
Projektowany budynek jest budynkiem jednokondygnacyjnym niepodpiwniczonym Wszystkie 
pomieszczenia zawierają się w prostej, zwartej formie. Główne wejście do budynku prowadzi 
poprzez taras i pokój dzienny. W części parterowej zlokalizowano pomieszczenia o 
charakterze ogólnym tj.: kuchnię+salon, sypialnie i  wc z natryskiem.   
 
4.1.2  Sposób dostosowania obiektu do krajobrazu i otaczającej zabudowy 
Projektowany obiekt jest wkomponowany w otaczający krajobraz poprzez swoją niewielką 
wysokość oraz formę dachu krytego gontem. 
 
4.1.3.  Elewacja  
Projektuje się wykończenie elewacji deską tarasową w kolorze brązowym 
Projektuje się izolacje poziomą z papy asfaltowej i pionową Abizol R+P. Ściany fundamentów 
izolować dodatkowo folią kubełkową  
 
5. Układ konstrukcyjny obiektu 
 
5.1 Schematy statyczne 
Do obliczeń statyczno- wytrzymałościowych elementów konstrukcyjnych przyjęto następujące 
schematy statyczne: 
- główne belki stropowe - belki wolnopodparte, obciąŜone obciąŜeniem     
ciągłym, równomiernie rozłoŜonym  
- nadproŜa okienne i drzwiowe - belki wolnopodparte, obciąŜone obciąŜeniem ciągłym, 

równomiernie rozłoŜonym 
- elementy konstrukcji dachu i stropu nad parterem - belki wolnopodparte, obciąŜone 
obciąŜeniem ciągłym, równomiernie rozłoŜonym 
 
5.2 ZałoŜenia  przyj ęte do oblicze ń 
Obliczenia wykonano na podstawie obowiązujących Polskich Norm. 
 
5.3 Rozwi ązania budowlane konstrukcyjno-materiałowe podstawow ych elementów 
konstrukcyjnych oraz ścian działowych 
Do wykonania elementów konstrukcyjnych przyjęto następujące materiały budowlane: 
- stropy belkowe drewniane 
- stopy fundamentowe Ŝelbetowe 
 
5.4 Warunki i sposób posadowienia obiektu 
Fundamenty zaprojektowano jako stopy zbrojone stalą StoS i 34GS z betonu B20 i o 
głębokości 30cm o poziomie posadowienia - patrz projekt konstrukcji.  
Po wykonaniu fundamentów zabezpieczyć je gruntując 2xAbizolem “R+P”. 
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6. DOSTĘPNOŚĆ DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
 
W ramach zespołu budynków zaprojektowano jeden budynek 02 NPS i portiernie  dostępne 
dla osoby niepełnosprawnej. Obiekty są dostępne dla osób niepełnosprawnych za 
pośrednictwem rampy z terenu na poziom parteru. 
 
 
7.    OCHRONA PRZECIWPOśAROWA BUDYNKÓW. WYMAGANIA PRZECIWPO śAROWE 
DLA ZESPOŁÓW BUDYNKÓW DO CELÓW TURYSTYKI I WYPOCZYN KU. 
 
7.1. Kwalifikacja po Ŝarowa budynków. Informacje ogólne 
Parterowe z poddaszem nieuŜytkowym, drewniane domki przeznaczone są do celów 
turystyczno-wypoczynkowych w ramach tzw. rekreacji indywidualnej ale pogrupowane w 
zespoły tworzą obiekty o charakterze pensjonatowym. 
 
Domki te: 
- pogrupowano na działce w trzech grupach. W jednej grupie znajduje się od 4 do 6 domków 
o łącznej kubaturze do 1 500m3. Odległość pomiędzy domkami w grupie nie jest normowana i 
wynosi od 1,2 do 6,5m. Odległość pomiędzy grupami domków wynosi min. 8,0m. 
Powierzchnia wewnętrzna to ok. 37,28m2 
- są zwolnione z wymagań w zakresie odporności poŜarowej na podstawie przepisu zawartego 
w par. 213 pkt 2a Rozp. MI z 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2015 poz. 1422, wraz z późn.zm.) 
- zaliczają się do kategorii zagroŜenia ludzi - ZL V 
- klasa odporności poŜarowej    - E 
- liczba kondygnacji     - 1  
- wysokość budynku      - 5,94 m 
- budynki naleŜy oznakować znakami ewakuacyjnymi fluorescencyjnymi wg. rysunków, 
 
Zestawienie kubatur  
Zespół I   Kubatura (m3) 
Domek nr 01P 
Domek nr 02NPS 
Domek nr 03 
Domek nr 04  
Kubatura razem  996m3 
 
Zespół II   Kubatura (m3) 
Domek nr 05 
Domek nr 06 
Domek nr 07 
Domek nr 14 
Domek nr 15 
Domek nr 16  
Kubatura razem  1494m3 
 
Zespół III   Kubatura (m3) 
Domek nr 08 
Domek nr 09 
Domek nr 10 
Domek nr 11 
Domek nr 12 
Domek nr 13  
Kubatura razem  1494m3 
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7.2. Rozprzestrzenianie ognia przez elementy domków . 
Pomimo zwolnienia z odporności poŜarowej i stopnia rozprzestrzeniania ognia, wszystkie 
elementy drewnianej konstrukcji domków, tak zewnętrzne jak i wewnętrzne w tym podłogi, 
elementy ścian itp. naleŜy zabezpieczyć do klasy reakcji na ogień min. B-s2, d0, Bfl-s1 za 
pomocą: 
- impregnatu Tytan profesjonal - lub równowaŜny (na zewnątrz) z dodatkową ochroną przed 
opadami za pomocą wskazanego przez producenta dodatkowego impregnatu - bejcy, 
- lakierów odpornych na ścieranie (podłogi, słupki) Uniepal Drew Aqua K1 - lub równowaŜne, 
- Fobos M-4 - elementy wewnętrzne - lub równowaŜne, 
 
7.3. Zabezpieczenie instalacyjne. 
a. kaŜdy zespół domków wyposaŜyć w dwa przeciwpoŜarowe wyłączniki prądu - (PWP-GWP) 
składające się z: 
- rozłącznika z cewką wzrostową umieszczonego w skrzynce ZK np. FRx w obudowie IP5X, 
- przewodu sterującego pomiędzy rozłącznikiem a przyciskiem PWP 
- dwóch przycisków PWP, które dla danego zespołu domków naleŜy umieścić na ścianie 
zewnętrznej dwóch z domków danej grupy połoŜonych najbliŜej wjazdu i po przeciwległej 
stronie - oznaczono na rys. Projektu zagospodarowania terenu. 
 
b. czujki dymu - współpracujące z centralką antywłamaniową np. SATEL - lub równowaŜną. W 
kaŜdym domku naleŜy zainstalować po min. 3 czujki dymu - po jednej w pomieszczeniu. 
Zaleca się aby stan centralki antywłamaniowej-poŜarowej monitorować za pomocą aplikacji 
telefonicznej do miejsca stałego dozoru. Centralkę p.poŜ zaprojektowano w portierni. 
 
c. gaśnice proszkowe GP-4 ABC po jednej szt. na kaŜdy domek. 
 
d. hydranty wewnętrzne dn 25, suche. Hydranty te w ilości min. 1szt. na 4 domki naleŜy 
zainstalować na zewnątrz, na ścianie frontowej jednego z domków wg. rys. Projektu 
zagospodarowania terenu.  Hydranty naleŜy zasilić przewodem stalowym dn32mm poprzez 
zawór elektryczny do hydrantów sterowany przyciskami umieszczonymi wewnątrz kaŜdej ze 
skrzynek hydrantowych. Ciśnienie na zaworach hydrantowych  - min. 0,2 MPa a minimalna 
wydajność 1l/s. Zawór elektryczny naleŜy umieścić w studzience chronionej przed 
zamarzaniem albo w pomieszczeniu wydzielonym poŜarowo ścianami i stropem REI60 i zasiliś 
kablem HDGS sprzed głównego wyłącznika prądu. 
Długość węŜy - 30 m. Zasięg jednego hydrantu - 33m. 
 
7.4. Dojazd po Ŝarowy. 
Nie jest wymagany. 
 
7.5. Woda do zewn ętrznego gaszenia po Ŝaru. 
Wymagan ą ilość wody ga śniczej do tzw. zewn ętrznego gaszenia po Ŝaru t.j. 10l/s przy 
ciśnieniu min. 0,2 MPa zapewni hydrant nadziemny Dn80 który znajduje si ę w sieci 
ulicznej przy wje ździe na teren w odległo ści do 75m od najdalej poło Ŝonego domku. 
 
7.6. Uwagi 
Fragment działki obj ęty opracowaniem stanowi cz ęść działki nr 51/24. Projektowane na 
tej cz ęści działki domki stanowi ą odr ębną stref ę poŜarow ą od strefy zaj ętej przez domy 
zlokalizowane w pozostałej cz ęści t.j. północnej cz ęści działki. Budynki oddziela od 
siebie pas min. 8m niezabudowanego terenu. 
 
7.7. Wykaz przepisów  
- Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpoŜarowej (tekst jedn. Dz.U. z 2002 r., nr 
147, poz. 1229, wraz z późn. zm.). 
- Ustawa z 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2000 r.,  
nr 106, poz. 1126, wraz z późn. zm.). 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690).  
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- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych z 24.07.2009 r. w sprawie 
przeciwpoŜarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg poŜarowych (Dz.U.  
nr 124, poz. 1030 ).  
- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych z 7.06.2010 r.  
w sprawie ochrony przeciwpoŜarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów 
(Dz.U. z 2010r. nr 108, poz. 719).  
- PN-IEC 61024-1; 1-1:2001. Ochrona odgromowa obiektów budowlanych. 
- PN-EN-671-3:2001. Hydranty wewnętrzne. Badania i konserwacja. 
- PN-EN 1127-1:2001. Zapobieganie wybuchowi i ochrona przed wybuchem. 
- PN-B-02852:2001. Obliczanie gęstości obciąŜenia ogniowego oraz wyznaczanie 
względnego czasu trwania poŜaru. 
- PN-92/N-01256/02. Znaki bezpieczeństwa – ewakuacja. 
- PN-92/N-01256/01. Znaki bezpieczeństwa – ochrona przeciwpoŜarowa. 
- PN-EN 60695-4:2001. Badanie zagroŜenia ogniowego. Terminologia dotycząca prób 
ogniowych. 
- PN-84/C-01200/01. Parametry zapalności i wybuchowości. 
- PN-92/E-05203. Ochrona przed elektrycznością statyczną. Materiały i wyroby 
stosowane w obiektach oraz strefach zagroŜonych wybuchem.  
- PN-92/E-05202. Bezpieczeństwo poŜarowe i/lub wybuchowe. Ochrona przed 
elektrycznością statyczną.  
- PN-83/E-08110. Elektryczne urządzenia przeciwwybuchowe.  
- PN-B-02877-4. Instalacje grawitacyjne do odprowadzania dymu i ciepła. Zasady 
projektowania. 
- PN-82/B-02857. PrzeciwpoŜarowe zbiorniki wodne. Wymagania ogólne. 
- PN-E-08350-14:2002 Systemy sygnalizacji poŜarowej. Projektowanie,  
zakładanie, odbiór, eksploatacja i konserwacja. 
- PN-IEC 60364-4-482:1993. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ochrona 
dla zapewnienia bezpieczeństwa. Ochrona przeciwpoŜarowa.  
- PN-ISO 8421:1997. Ochrona przeciwpoŜarowa. Terminologia. 
- PN-EN 671-1:1999. Hydranty wewnętrzne. Hydranty z węŜem półsztywnym. 
- PN-B-02431-1. Kotłownie wbudowane na paliwa gazowe o gęstości względnej 
mniejszej niŜ 1.  
- PN-EN 1838:2005. Zastosowanie oświetlenia. Oświetlenie awaryjne.  
- Instrukcja nr 409/2005. Instytut Techniki Budowlanej. Projektowanie elementów 
Ŝelbetowych i murowych z uwagi na odporność ogniową.  
- PN-EN 12101-6 : 2006. Systemy kontroli rozprzestrzeniania dymu i ciepła. Część 6. 
Wymagania techniczne dotyczące systemów róŜnicowania ciśnień.  
 
7.8. Zalecenia 
 
7.8.1. Przed oddaniem do uŜytkowania  naleŜy oznakować drogi i wyjścia ewakuacyjne 
zgodnie z PN wg. załączonego rysunku. 
7.8.2. Oznakować główny wyłącznik p.poŜ prądu - przycisk. 
7.8.3. Budynek zaopatrzyć w podręczny sprzęt gaśniczy p.poŜ. – wymagane są min 1 gaśnica 
min. 2kg proszkowe z proszkiem ABC. Miejsca rozmieszczenia oznaczyć zgodnie z PN.  
7.8.4. NaleŜy zaktualizować i wywiesić w widocznym miejscu instrukcje bezpieczeństwa 
poŜarowego 
7.8.5. Wszelkie wątpliwości w stosunku do zagadnień ochrony p.poŜ w budynku naleŜy 
uzgadniać z projektantem. 
 
 
8.     WYKOŃCZENIE BUDYNKU 
 
8.1. Ściany 
Od wewnątrz ściany obudować 2 xpłyta DFH2, szpachlować, szlifować, gruntować, malować 
trzykrotnie farbami akrylowymi zgodnie z  wytycznymi Inwestora. 
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8.2. Stropy, posadzka 
Zaprojektowano stropy drewniane jako podłoga samonośna oparta na blokach betonowych 
Belki drewniane oraz pozostawione naleŜy zaimpregnować. 
Wszystkie elementy drewniane podłogi oraz do odporności ogniowej wg. opisu p.poŜ poprzez 
obudowanie stropów drewnianych na całej powierzchni sufitu od spodu dodatkowo min. 
1xpłytą DFH2 układaną mijankowo wypoziomowaną do odporności ogniowej R30,przestrzeń 
międzystropową naleŜy wypełnić wełną mineralną hydrofobizowaną o gr. 20cm, a pod 
pomieszczeniami wc  styropianem twardym gr 20cm szpachlowanie, szlifowanie, malowanie. 
 
Wentylacj ę przestrzeni podpodłogowej nale Ŝy wykona ć we wszystkich 
pomieszczeniach. Zaprojektowano wentylacje przestrz eni podpodłogowej powietrzem 
obiegu wewn ętrznego otworami o przekroju 20 mm w  listwie przyp odłogowej 
rozmieszczonych co 80cm lub co belk ę. Otwory poł ączyć z pustk ą podpodłogow ą za 
pomoc ą rurek pcv  fi 32mm o długo ści l=45cm. Paraizolacja  z folii PE gr. 0,2 mm na 
belkach stropowych od spodu i na wierzchu z pustk ą 4cm nad warstw ą wełny 
mineralnej.  
 
8.1.2. Sposób impregnacji elementów drewnianych:  
Belki stropowe drewniane istniejące naleŜy impregnować do klasy A1 grzyboodporności wg 
instrukcji nr 312 ITB dwukrotne lub trzykrotne smarowanie oraz zabezpieczenie preparatami 
p.poŜ. Pod pomieszczeniami mokrymi naleŜy wykonać impregnację do klasy A2, (trzykrotne 
smarowanie). W trakcie prac remontowych naleŜy wykonać odpowiednią impregnację i 
izolację oparcia belek na murze za pośrednictwem przekładki papowej, szczeliny powietrznej 
3 cm wg  PN-59/B-10080.  
Wszystkie elementy drewniane tj., deski podłogowe(poddasze, dach), deski ślepego pułapu, 
łaty i belki naleŜy zabezpieczyć przed korozją biologiczną środkami posiadającymi aktualne 
aprobaty ITB. Do zabezpieczenia belek moŜna zastosować preparaty trójfunkcyjne lub inne 
podobne posiadające aprobaty ITB. Odgrzybienie belek tylko preparatami solnymi W trakcie 
murowania nowego muru odpowiednio zaimpregnować końce belek drewnianych. 
Stosować preparaty typu solnego względnie środki trójfunkcyjne dopuszczone do stosowania 
tj. wg. instrukcji stosowania. Elementy drewniane widoczne w pomieszczeniach poddasza 
zostaną uodpornione systemem ogniochronnym, uzyskując transparentną niezapalną powłokę 
o połysku półmatowym. 
 
8.3. Kominy i wentylacja grawitacyjna 
Zaprojektowano kominy z blachy cynkowo-tytanowej na konstrukcji drewnianej. NaleŜy 
wykonać czyszczenie i uszczelnienie wszystkich przewodów kominowych i wentylacji 
grawitacyjnej folią oraz obudować do odporności ogniowej EI60 2x płyta DFH2. 
 
8.4. Elewacje, obróbki blacharskie. 
Rynny, rury spustowe, parapety zewnętrzne oraz obróbki blacharskie w dachu i na gzymsach 
w elewacjach naleŜy wykonać z blachy cynk-tytan o gr.0,7mm. Parapety okienne wykonać z 
blachy cynk- tytan o gr. 0,7 mm w kolorze naturalnym. Parapety w poziomie parteru wykonać 
z blachy cynk-tytan o gr. 0,7mm w kolorze naturalnym. Obróbka kominów z cynk-tytan o gr. 
0,7mm, wykończenie daszkiem stalowym. Zaprojektowano wykonanie opierzenia z blachy 
cynk tytan wszystkich elewacji w części dachowej w postaci pasa podrynnowego i wyminę rur 
spustowych. W elewacji wschodniej zaprojektowano wymianę zadaszenia strefy wejściowej - 
tzw. ganku w konstrukcji tradycyjnej pokrytego dachówką karpiówką. Zadaszenie w formie 
historycznego naczółka naleŜy wykonać z drewna konstrukcyjnego K27 szlifowanego. Przed 
montaŜem drewno naleŜy impregnować, malować w kolorze brązowym.  
 
8.5. Izolacje pionowe i poziome 
Zaprojektowano izolację fundamentów tpu cięŜkiego z warstwy bitumicznej. Po zakończeniu 
prac izolacyjnych zewnętrzne ściany budynku naleŜy przysypać do poziomu terenu, zagęścić 
Ŝwirem  do Id –0,5 i wykonać opaskę o szerokości min. 50cm z kamienia naturalnego o frakcji 
16/32 wykończoną obrzeŜem trawnikowym. 
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8.6. Wykończenie ścian 
Planuje ściany w technologii lekkiej szpachlować, szlifować, malować. Śściany malować 
dwukrotnie farbą zmywalną do wysokości stropu. Kolorystyka ścian w uzgodnieniu z  
zamawiającym i projektantem 
 
8.7.  Wykończenie wewn ętrzne okien 
Wnęki okienne w wyrównać płytą DFH2 w sposób nieinwazyjny.  Zamontować parapety z 
postformingu lakierowane w kolorze białym na wysokości. 
 
 
8.8.  Wykończenie sufitów 
We wszystkich pomieszczeniach sufity naleŜy obudować płytą 2x DFH2 montowaną do 
istniejącego sufitu, szpachlować, malować , gruntować i malować 3x farbą akrylową. 
Elementy drewniane  zabezpieczy ć do stanu NRO. 
 
8.9.  Posadzki 
We wszystkich pomieszczeniach pokoi zaprojektowano wykończenie podłóg wykładzina pcv 
gr.min. 2mm niepalną, homogeniczną, barwioną i konserwowaną w masie, antypoślizgową o 
podwyŜszonej klasie ścieralności (IV) montowaną na klej z wywinięciem na wys. min. 10cm. 
Łączenie wykładzin za pomocą sznura pcv w kolorze wykładziny. W pomieszczeniach 
sanitarnych  posadzki z terakoty. We wszystkich pomieszczeniach posadzki naleŜy 
poziomować przed ułoŜeniem warstwy wykończeniowej. 
 
8.10. Listwy przypodłogowe 
W pomieszczeniach zastosowane zostaną listwy przypodłogowe przystosowane do wykładzin 
pcv, terakoty o wysokości min. 10cm.   
 
8.11. Stolarka zewn ętrzna i wewn ętrzna 
Zaprojektowano stolarkę okienną z pcv z nawietrzakami higrosterowalnymi zgodnie z 
zestawieniem stolarki. Kolor nowej stolarki w całym budynku  - biały. Wszystkie drzwi do pokoi 
zaprojektowano jako w okleinie z drewna brzozowego - brzoza skandynawska  i opisać trwale 
numerami. Drzwi do wc  wyposaŜyć w samozamykacze. Drzwi zamykane dwa zamki 
patentowe, wyposaŜone klamkę oraz okucia i uszczelki oraz szkło bezpieczne. 
 
 
9. PROJEKTOWANA CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKT ÓW 
( zgodnie z § 329 ust. 1 i 2 p-kt 1, dotyczącego  § 328 ust. 1 i 2   rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie z późn. zm.)  
 
9.1. Dane ogólne 
 Dane właściciela budynku 
UNIWERSYTET SZCZECIŃSKI, 70-453 SZCZECIN, AL. PAPIEśA JANA PAWŁA II 22A 
  Adres budynku 
72-350 POGORZELICA, FRAGMENT DZ.NR 51/24, 267 OBRĘB: 0007 POGORZELICA, 
GMINA REWAL 
 Dane formalno-techniczne 
Przeznaczenie: Budynek zakwaterowania turystycznego 
 Rodzaj: wolnostojący 
Konstrukcja: drewniana szkieletowa 

Zyski ciepła 
Współczynnik zacienienia  - 1,00 (budynek na otwartej przestrzeni) 
Moc wewnętrznych zysków ciepła –  40kW 

Środowisko 
Strefa klimatyczna   - I 
Stacja meteorologiczna – Szczecin Dąbie 
Temperatura eksploatacyjna 20st. C 
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Wentylacja 

Budynek bez próby szczelności  współczynnik 4,0 
Współczynnik osłonięcia e = 0,10 
Współczynnik osłonięcia f =15 (więcej niŜ jedna nieosłonięta fasada) 
 

Klasyfikacja 
BUDYNEK USŁUGOWY - HOTELOWY ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO wg PKOB 
klasa 1251 i 1252 zgodnie  rozporządzeniem MI z dnia 06 listopada 2008 roku ( Dz.U. nr 201 
z 2008 r) 
 

Geometria 
 BUDYNEK ZAKWATEROWANIA TURYSTYCZNEGO  

powierzchnia całkowita powierzchnia uŜytkowa [%] 

37,28 m2 
 
37,28 m2 

 
100 

   
  BUDYNEK usługowy  -współczynniki przenikania ciepła przegród zewnętrznych w 
ogrzewanych budynkach oraz inne wskaźniki energetyczne 
 

Przegrody Sposób zabezpieczania Projektowana grubość izolacji [m]  oraz 
fundamentu  [m]    

Podłoga na 
gruncie w 
ogrzewanych 
pomieszczeniach  

Izolacja cieplna obwodowa z 
materiału izolacyjnego w 
postaci warstwy o oporze 
cieplnym co najmniej 2,0 
m2K/W 

2 x papa na termozgrzewalna o grubości 
0,02 m 
na fundamencie: piasek zagęszczony 0,6 
m 
chudy beton 0,15 m 

Przyjęte wykonanie izolacji, uszczelnień pionowych ścian i poziomych posadzek wg. 
Systemu renowacji budownictwa starego firmy Schomburg – opisano w opisie Architektury  

 Rodzaj przegrody/ 
charakterystyka 
projektowanych wyrobów 
izolacji cieplnej 

Współczynnik przenikania ciepła U  
[W/(m2K)] 
  wg. Warunków Technicznych  - WT 
2008 
z dnia 06 listopada 2008 roku ( Dz.U.nr 
201 ). 

Podłogi na 
gruncie z izolacją 
cieplną 

Nie dotyczy Dopuszczalny 
0,80 

Projektowany 
0,26 

Podłogi na 
gruncie bez 
izolacji cieplnej 

Nie dotyczy x x 

Podłogi 
podniesione 

Styropian twardy 0,25 m 
Konstrukcja drewniana 0,15 
m 

x x 

    
Dachy i 
stropodachy 

Wełna mineralna 0,40 m 
2 x płyta DFH2 na ruszcie 
0,0125  
 

 
0,25 

 
0,17 

  Dopuszczalny Projektowany 
Ściany 
zewnętrzne 

Płyta DFH2  0,025 m , wełna 
mineralna, deska tarasowa 
 

 
           0,30 

 
             0,25 

zgodnie z: Metodologi ą oraz WT 2008 Dz.U. nr 201 z 2008 r.  
WYMAGANIA OKRE ŚLONE  w par.328 ust.1 w zwi ązku z par.329 ust.1 i 2   
UZNAJE SIĘ ZA SPEŁNIONE.  

Pionowe  
okna i drzwi 
balkonowe 
oraz okna 

Nazwa i 
orientacja 
przegrody 

Pole powierzchni okien, 
przegród szklanych i 
przezroczystych w 
powierzchni ściany [%] 

Współczynnik przenikania 
ciepła U [W(m2K)] 
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oraz okna 
dachowe 

powierzchni ściany [%] 

    
  Dopuszczalne Projektowane Dopuszczalny Projektowany 

 
 Północ  N         30 % 14,06 % 1,9 1,7 
      
 Wschód  E        30 % 3,72 % 1,9 1,7 
      
 Zachód  W        30 % 12,64 % 1,9 1,7 
      
 Południe  S         30 % 20,21 % 1,9 1,7 
Średni współczynnik przepuszczalności energii całkowitej okien – przegród szklanych i 

przezroczystych 
Dopuszczalny Projektowany 

                                   0,50                                     0,45     

zgodnie z: Metodologia oraz WT 2008 Dz.U. nr 201 z 2008 r. zaprojektowano 
zastosowanie osłon : zasłon lub Ŝaluzji : wewn ętrznych lub zewn ętrznych o fC 
mniejszym od 0,6  ( z zastrze Ŝeniem p-ktu 2.1.7 WT 2008 )           
WYMAGANIA OKRE ŚLONE  w par.328 ust.2 w zwi ązku z par.329 ust.1 i 2   
UZNAJE SIĘ ZA SPEŁNIONE.  
 
9.2. Obliczenie wska źnika rocznego obliczeniowego zapotrzebowania na nie odnawialn ą 
energi ę pierwotn ą do ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania ciepł ej wody 
uŜytkowej i o świetlenia wbudowanego – Wska źnik EP. 
 
9.2.1. Powierzchnia okien  
Ao max = 015Az+0,03Aw 
Az =37,28m2 
Aw =0,00m2 
Ao max=0,15x37,28+0,03x0,00=14,775m2 
Powierzchnia okien: Ao = 14,775m2< Aomax=19,66m2 
 
9.2.2. Wskaźnik EP -roczne obliczeniowe zapotrzebowania na nieodnawialną energię 
pierwotną do ogrzewania, wentylacji oraz przygotowania ciepłej wody uŜytkowej i oświetlenia 
wbudowanego. 
A= 251,48m2 
Af,c= 0,00 m2 
Af= 98,50 m2 
Ve= 998 m3 
0,2< A/Ve=0,252<1,05  t.j. EP H+W = 55+90 (A/Ve)+ Delta EP 
 

Delta EP = Delta EPW = 7800/ (300+0,1 Af); 
Delta EP = 24,9 [ kWh/(m2 rok)] 

EP H+W = 55+90(0,23)+24,9 
EP H+W = 155,5 [ kWh/(m2 rok)] 

 
9.3. Analiza mo Ŝliwo ści racjonalnego wykorzystania o ile s ą dost ępne 
wysokoefektywnych systemów alternatywnych zaopatrze nia w energi ę. 
Analizę przeprowadza się  jedynie w przypadkach, gdy istnieją moŜliwości racjonalnego 
wykorzystania alternatywnych systemów zaopatrzenia w energię.  
Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst 
jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) po opracowaniu projektu budowlanego w 
sposób zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wymaganiami 
ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej stwierdza się, Ŝe nie zachodzi 
dostępność technicznych, środowiskowych i ekonomicznych moŜliwości racjonalnego 
wykorzystania alternatywnych wysokoefektywnych systemów zaopatrzenia w energię. 
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10.  CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU 
 
10.1. Opis wpływu na środowisko przyrodnicze  
Projektowany inwestycja  nie będzie powodowała negatywnego wpływu na środowisko 
przyrodnicze.  
 
10.2. Zapotrzebowanie na wod ę i odprowadzenie ścieków 
Bez zmian. 
 
10.3. Emisja zanieczyszcze ń gazowych, pyłowych i płynnych 
W związku z planowaną inwestycją nie przewiduje się emisji zanieczyszczeń gazowych, 
pyłowych i płynnych. 
  
10.4.  Opis prowadzonych prac ziemnych 
Nie dotyczy. 
 
10.5.  W projekcie zastosowano rozwiązania techniczne technologiczne i organizacyjne które 
spowodują Ŝe eksploatacja planowanych instalacji nie spowoduje przekroczenia standardów 
jakości środowiska poza działką Inwestora. 
 
10.6. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji naleŜy zapewnić oszczędne korzystanie 
z terenu. 
 
10.7.  Przedsięwzięcie zaprojektowano w sposób wykluczający przedostanie się 
jakichkolwiek zanieczyszczeń do środowiska gruntowo-wodnego. 
 
10.8. Emisja hałasu (wibracje i promieniowanie) 
Nie występuje. 
 
10.9.  Zaprojektowano odprowadzenie ścieków socjalno-bytowych do kanalizacji miejskiej. 
 
10.10.  Zaprojektowane rozwiązania przestrzenne funkcjonalne i techniczne zapewnią 
wymagane na tym terenie warunki higieniczno-zdrowotne na terenie inwestycji i terenie 
sąsiednim- potwierdzone uzgodnieniami san-epid, bhp i p.poŜ. 
 
10.11. Rzeczywisty bilans odpadów (rodzaj i ilo ść) 
Na terenie inwestycji wytwarzane będą następujące rodzaje i ilości odpadów zgodnie z 
rozporządzeniem MŚ – Dz.U. Nr 112/01poz. 1206 z 2001r. 
 
10.11.1. Faza budowy 
Nie przewiduje si ę odpadów szczególnie niebezpiecznych.  Przewiduje się wytwarzanie 
odpadów  w ilości ok.15 m3  w  grupie  17 XX XX  w okresie budowy.  
Zawierane  z  Wykonawcą  robót   umowy  przewidują  ,Ŝe  gospodarkę  odpadową  związaną  
z  zakresem  wykonywanych  robót  budowlanych   prowadzi  wykonawca . 
a. odpady betonu     kod 170101 
b. gruz ceglany     kod 170102 
c. drewno     kod 170201 
d. tworzywa sztuczne    kod 170201 
e. Ŝelazo i stal     kod 170405 – do skupu metali 
f. mieszaniny metali    kod 170407– do skupu metali  
g. niesegregowane odpady komunalne  kod 200103 
Przewiduje  się  równieŜ   moŜliwość  wykorzystania  tych  odpadów  na  własne  potrzeby  
zgodnie  z  rozporządzeniem  MŚ  z  dnia  21. kwietnia  2006 r. Dz.U. 06.75.527.  
 
10.12.  Wpływ na istniej ący drzewostan, gleb ę i wody  powierzchniowe i podziemne 
Na przedmiotowym terenie istnieje drzewostan przeznaczony do pozostawienia bez zmian. 
Inwestycja nie będzie negatywnie wpływała na glebę, wody podziemne i powierzchniowe. 
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11. INSTALACJE. WYPOSA śENIE TECHNICZNE BUDYNKU 
 
11.1.  Instalacje elektryczne wewn ętrzne i zewn ętrzne. 
Zaprojektowano nową instalację zasilania domu, wewnętrzną instalację elektryczną, 
oświetlenia i zasilania na podstawie nowej umowy przyłączeniowej. Zaprojektowano 
oświetlenie zmierzchowe zlokalizowane na szczycie domku. 
Nie projektuje się oświetlenia działek. 
 
11.2.     Instalacje teletechniczne 
Projektuje si ę rurarz dla instalacji teletechnicznych - systemu sygnaliza cji po Ŝaru SSP 
opartego na centrali antywłamaniowej i systemu włam ania i napadu SWIN. 
 
11.3.  Instalacje wod-kan 
11.3.1. Instalacja wodociągowa. 
Zaprojektowano nową instalację wodociągową do kaŜdego z domów. Zaprojektowano 
wewnętrzną instalację wodociągową do łazienki i kuchni oraz zasianie w wodę z zaworem 
odcinającym. Szczegóły wg. projektu Instalacji sanitarnych. 
 
11.3.2. Zaprojektowano wymianę istniejącej zewnętrznej instalacji sanitarnej dla kaŜdego z 
domów o wydajności do 5m3/dobę. Zaprojektowano wewnętrzną instalację kanalizacji 
sanitarnej. Szczegóły wg. projektu Instalacji sanitarnych. 
 
11.4. Instalacja drena Ŝu terenowego. 
W terenie zaprojektowano wzdłuŜ ścieŜek i dróg prowadzenie zewnętrznej instalacji drenaŜu i 
drenaŜu terenowego Ŝwirowego.  
 
11.5. Instalacja zewn ętrznej kanalizacji deszczowej 
Na terenie nie ma obowiązku stosować kanalizacji deszczowej. Zaprojektowano 
odprowadzenie wód deszczowych bezpośrednio na teren. 
 
11.6. Zewnętrzna instalacja wody bytowej i hydrantowa 
Zaprojektowano nową instalację hydrantową podłączoną do istniejącej wymienionej instalacji 
wodociągowej jako instalacje suchą po jednym hydrancie do kaŜdej z trzech grup domów. 
Instalacja zakończona szafką hydrantową na elewacji. Szczegóły wg. projektu Instalacji 
sanitarnych. 
 
11.7. Wyposa Ŝenie domu 
Budynek zostanie wyposaŜony w następujące urządzenia stałe i ruchome wg. listy: 
 
ZESTAWIENIE WYPOSAśENIA        DŁxGŁxWYS 
01 ŁÓśKO JEDNOOSOBOWE   2SZT. 200X90X50 
02 KRZESŁO 45X43X90 
03 REGAŁ        60X30X180 
04 BIURKO 160X70X80 
05 SZAFA 100X60X180 
06 STÓŁ  100X100X80 
07 LODÓWKA 60X60X80 
08 BLAT ROBOCZY 20X60X80 
09 SZAFKA KUCHENNA WISZĄCA 80X40X60 
10 KUCHENKA ELEKTRYCZNA. 60X60X80 
11 BLAT ROBOCZY 60X60X80 
12  ZLEWOZMYWAK 80X60X80 
13  BLAT ROBOCZY 60 X60X80 
14  GAŚNICA ABCDF MIN 4KG 
15 ELEKTRYCZNY PODGRZEWACZ 

WODY  
50X50X80 
POJEMNOŚĆ:50L, 3 
POZIOMY MOCY GRZAŁKI 
1.0/1.5/2.5Kw,,  
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GRZAŁK ELEKTRYCZNA, 
ZBIORNIK EMALIOWANY, 
ZESPÓŁ ELEKTRYCZNY 
UMIESZCZONY NA  
KOŁNIERZU MOCUJĄCYM, 
PRZYKRĘCANYM 5 
SRUBAMI  

16  UMWALKA 60X45 
17 MISKA USTĘPOWA 60X50 
18 KABINA PRYSZNICOWA 90X90X180 
19 SZAFKA KUCHENNA DOLNA Z 3 

SZUFLADAMI 2SZT. 
60X60X80 
OKLEINIWANIE OKLEIN Ą 
ABS, PROWADNICE Z 
CICHYM 
DOMYKIEM,REGULOWANE 
NÓśKI,UCHWYTY 
METALOWE 

20 SZAFKA KUCHENNA DOLNA 1SZT.  20X60X80, 
WYSUWANA SZUFLADA, 
OKLEINIWANIE OKLEIN Ą 
ABS, PROWADNICE Z 
CICHYM 
DOMYKIEM,REGULOWANE 
NÓśKI,UCHWYTY 
METALOWE 

21 SZAFKA KUCHENNA DOLNA 
ZLEWOZMYWAKOWA 1SZT. 

80X60X80 
SZAFKA DWUDRZWIOWA, 
OKLEINIWANIE OKLEIN Ą 
ABS, PROWADNICE Z 
CICHYM 
DOMYKIEM,REGULOWANE 
NÓśKI,UCHWYTY 
METALOWE 

22 ZESTAW MEBLI 
OGRODOWYCH(STÓŁ+4 
KRZESŁA) 

STÓŁ 80X80X70  
KRZESŁO 44X55X91 
KWADRATOWY STÓŁ Z 
BLATEM ZE SZKŁA 
HARTOWANEGO , STELA ś 
STALOWY, 4 KRZESŁA Z 
PODŁOKIETNIKAMI 
WYKONANE Z 
TECHNORATTANU.  

23 ROLETA (3SZT.) 180X180 
ROLETA MATERIAŁOWA, 
MECHANIZM Z 
ŁAŃCUSZKIEM-MULTI-STOP 
 

25 GRZEJNIK AKUMULACYJNY 
3SZT.   

MOC ZNAMIONOWA 
MODUŁU 
AKUMULACYJNEGO:1,43kW, 
ZASILANIE:230V, 
POJEMNOŚĆ CIEPLNA: 
10,9kWh, 70.3X74.9X18.2, 
TYP CEGIEŁ: KOLII (6SZT.) 

26 GRZEJNIK ŁAZIENKOWY  TYP:OLEJOWY, 9-
śEBROWY, MOC:2000W, 
42.5X42,5X12,0CM, WAGA: 
6KG 
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12. UWAGI  OGÓLNE I DOTYCZĄCE REALIZACJI INWESTYCJI 
 
12.1. Projekt jest obj ęty prawem autorskim. Wszelkie kopiowanie, powielani e  
i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody jednostki  projektowej jest niedozwolone. 
Wszystkie odst ępstwa od niniejszego projektu mog ą być wykonane jedynie 
za zgod ą autorów projektu. Uwaga powy Ŝsza nie dotyczy Inwestora.  
 
12.2. Roboty budowlano-monta Ŝowe wykona ć zgodnie z normami., przestrzegaj ąc 
warunków BHP i p.po Ŝ. oraz zgodnie z wymogami sztuki budowlanej. 
 
12.3. Wszystkie wbudowane materiały i wprowadzone u rządzenia winny posiada ć 
certyfikaty.  
 
12.4. Rozpocz ęcie prac budowlanych mo Ŝe nast ąpić po uzyskaniu Decyzji o 
pozwoleniu na budow ę, a nast ępnie po uprawomocnieniu si ę tej decyzji; 
 
12.5. Budowa powinna by ć prowadzona pod nadzorem kierownika budowy; 
 
12.6. Kierownik budowy jest zobowi ązany sporz ądzić, przed rozpocz ęciem 
budowy, plan bezpiecze ństwa i ochrony zdrowia, uwzgl ędniaj ąc specyfikacj ę 
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robót bud owlanych; 
 
12.7.Wytyczenie budynku oraz ustalenie charakteryst ycznych poziomów 
budynku i otaczaj ącego terenu powinien wykona ć uprawniony geodeta; 
 
12.8. W trakcie budowy nale Ŝy na bie Ŝąco prowadzi ć Dziennik Budowy; 
 
 
 
 
 
 


