. BURMISTRZ CZERSKA

Czersk, dnia 24.07.2020 r.
WP.6733.31.2020

Decyzja Nr 31¢p/2020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(o znaczeniu lokalnym)

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, ust.
3, art. 53 ust. 1, 3, 4 pkt 6, 8, art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.04.2020 r.
Pana Benedykta Reder,
Zaklad Projektowania i Ustug Budowlanych ,,BENBUD” inz. Benedykt Reder
dziatajacego w imieniu Gminy Czersk
z siedziba przy ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk,

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg, na terenie
dziatek o nr ew.: 454 oraz 453/1 potozonych miejscowosci tag przy ul. Koscielnej, w obrebie
ewidencyjnym tag, gm. Czersk,

po uzgodnieniu z:

1) Starostg Chojnickim - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy /w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami/ - brak odpowiedzi w terminie okreslonym w art. 63 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Chojnicach- zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6
ustawy /w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami/- brak odpowiedzi w terminie okreslonym w
art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 8 ustawy / ze
wzgledu na potozenie na obszarach objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody/~ pismo znak: RDOS-Gd-WZP.612.14.134.2020.PK z dnia 28.05.2020 r.
informujgce, ze organ nie zajmie stanowiska w terminie 21 dni,

4) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym - zgodnie z art. 60, ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - pismo znak: PSSE-NZ-9202-
92/39/7/20 z dnia 25.05.2020 r. informujace o braku podstaw prawnych do uzgodnienia
projektu decyzji,

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajgcg na budowie budynku przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastruktura, na terenie dziatek o nr ew.. 454 oraz 453/1 polozonych
miejscowosci tag przy ul. Koscielnej, w obrebie ewidencyjnym tag, gm. Czersk, okreslong
w zalgczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

ul. Kosciuszki 27 tel. (52) 395 48 10 urzad_miejski@czersk pl
89-650 Czersk fax.(52) 395 48 11 www czersk.pl
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1. Rodzaj inwestycji: obiekt uzytecznosci publicznej - budowa budynku przedszkola wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura.

2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

b

~

budowa budynku przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng

infrastruktura:

— powierzchnia zabudowy budynku — do 1600,0 m?,

— szeroko$c¢ elewacji frontowej budynku od strony drogi — do 30,0 m,

— wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej (od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej
gzymsu lub attyki— do 12,0 m,

— wysokosc gtéwnej kalenicy dachu budynku —do 12,0 m,

— kierunek gtéwnej kalenicy do frontu dziatki — nie okreéla sie,

— liczba kondygnacji budynku — do |l nadziemnych,

— dopuszcza sie mozliwosé realizacji poddasza uzytkowego,

— geometria dachu budynku — dwuspadowy, wieloptaszczyznowy,

— kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,

wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza

sie,

nalezy zachowaé odlegto$é od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

liczba miejsc postojowych — nie okresla sie,

ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji pozostawiajgc co najmniej 25

% powierzchni obszaru inwestycji jako powierzchni biologicznie czynnej,

powierzchnia przeznaczona do przeksztaicenia na obszarze inwestycji nie

przekroczy 0,4 ha,

w przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementéw sieci uzbrojenia terenu,

takich jak np.: sie¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociggowa,

kanalizacyjna i inne, linie zabudowy od "nitek"- linii i innych elementéw w/w sieci
nalezy przyjaé w oparciu o uzgodnienie z dysponentem sieci na podstawie
przepiséw odrebnych,

nalezy zachowaé¢ odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

inwestycja czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150

m od cmentarza nalezy speinic wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie

tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.

315),

obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065) inwestycje

nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2019 r., poz. 1186 ze zm.),

projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczeg6lnych,

ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:
—inwestycja w rozumieniu wtasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzieé

mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,
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— inwestycja lezy w granicy Obszaru Natura 2000 "Bory Tucholskie" PLB 220009; na
etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy chroni¢ siedliska przyrodnicze oraz
siedliska gatunkow roélin i zwierzat, a takze ograniczy¢ negatywny wptyw na gatunki,
dla ktérych zostat wyznaczony Obszar Natura 2000,

—zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Czerska przed
wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego rozwazyt czy
przedsiewzigcie bedace przedmiotem decyzji moze potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na obszar Natura 2000. Przy zatozeniu, ze na etapie projektu i realizacji
inwestycji bedg chronione siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw roslin
i zwierzat, ograniczony zostanie negatywny wplyw na gatunki, dla ktérych zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, a tym samym przedsiewzigcie nie bedzie
potencjalnie znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000. W zwigzku z powyzszym
inwestor zobowigzany jest do ochrony chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat wystepujacych na tym terenie,

—na terenie Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 "Bory Tucholskie"
PLB220009 obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdarnsku z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161
z dnia 9 kwietnia 2015r.),

- planowania inwestycja lezy poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska,

—planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych  funkcji
zagospodarowania terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich,

—w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
Z terenu,

—-w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong
srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,

— przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

- jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dziatania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, a w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza,

—w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzace roboty budowlane i
ziemne sg zobowiazane zabezpieczyé znaleziska, wstrzyma¢é wszelkie roboty
mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé iniezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

— nalezy przestrzegaé innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych,

c) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— obstuga w zakresie komunikacji — poprzez zjazd z publicznej drogi gminnej,

— zaopatrzenie w energie elektryczng — z przytacza do sieci elektroenergetyczne;j,

- zapotrzebowanie na energie cieplng — z indywidualnego zrédia ciepta,

— zaopatrzenie w wode — z przylgcza do sieci wodociggowe;,

— odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do przytgcza do sieci kanalizacji sanitarnej,

— unieszkodliwiania odpadéw - w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem

segregacji odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
[ quu_uaml-mmm_mv_ﬂi“

10364.1/W/2020 Strona 3
Sporzadzil(a): Anna Fierek-Witkowska



A T I o 2017

—chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw uzbrojenia terenu oraz dziatek
sagsiednich,

e) wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
Na terenie inwestycji wystepujg grunty B, Rlllb PsV. Teren przeznaczony pod
inwestycje zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) speinia wymogi
realizacji inwestycji. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz uzytek rolny
klasy RIllb znajdujgcy sie na dziatkach o nr ewid. 454 oraz 453/1 potozony w
miejscowosci tagg przy ul. Koscielnej, w obrebie ewidencyjnym tag, gm. Czersk
zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw roinych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z
2017r. poz. 1161) nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju
wsi ha zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze, poniewaz zostaty spetnione warunki
okreslone w art. 7 ust. 2a Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

W dniu 30.04.2020 r. Pan Benedykt Reder, Zaktad Projektowania i Uslug
Budowlanych ,BENBUD” inz. Benedykt Reder dziatajgcy w imieniu Gminy Czersk z siedziba
przy ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk wystapit z wnioskiem do Burmistrza Czerska w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku przedszkola
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura, na terenie dziatek o nr ew.:
454 oraz 453/1 potozonych miejscowosci tag przy ul. Koscielnej, w obrebie ewidencyjnym
tag, gm. Czersk.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), dokonano analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji.

Na podstawie art. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22020 r., poz. 65) powyzszg inwestycje zalicza sie do inwestycji celu publicznego.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjg Gmina Czersk nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizagji
inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego przygotowat dnia 15.05.2020
r. mgr Rafat tucki, posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na
podstawie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz
inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019 1. poz. 1117).

Zgodnie z art. 53 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) 0 wszczeciu i przebiegu
postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
sposéb zwyczajowo przyjety ogloszono przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy w Czersku, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, ktorej dotyczy inwestycja zawiadomiono na pismie.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z tym, ze
teren przedmiotowej inwestycji jest wykorzystywany na cele rolne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z organami wiasciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych.

E—
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Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), ze wzgledu na
polozenie na obszarach objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
decyzje wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.
POUCZENIE

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje o wylgczeniu z
produkcji uzytkéw rolnych lub postanowienie o braku koniecznosci uzyskania takiej decyzji. W
celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy ztozy¢ wniosek do wiasciwego Organu. Do
whniosku o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotgczyé:

— 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi  dokumentami  wymaganymi  przepisami  szczegblnymi  oraz
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2019 r., poz. 1186),

— decyzje o wytaczeniu z produkcji rolnej terenu objetego inwestycjg w przypadku
podlegajgcym wymaganiom przepiséw szczegélnych,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,

— niniejszg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawniert o0s6b trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczong na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Decyzja nie moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby. Decyzja ftraci
waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robét, bgdz tez
utraci te prawa.

Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe, lub dla terenu objetego inwestycjg uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji.

QOd niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Stupsku, ktére nalezy wniesé za posredmctwem Burmistrza Czerska w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia. e 7 AN S

.

Zataczniki: |

— zatgcznik graficzny do decyzji, | by

— wyniki analizy funkcji oraz cech zabudewy ! zagdspodarowama terenu wraz z
zatgcznikiem graficznym.

Otrzymuija:

1. Zaktad Projektowania i Ustug Budowlanych "BENBUD", inz. Benedykt Reder
2. Pozostate strony wg rozdzielnika
3. a/a (AF)
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Zalacznik tekstowy
do decyzji nr 31¢cp/2020

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Analizowany obszar nie jest objety obowiazkiem sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposob ustalenia wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy okreélony powinien byé wdecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Na podstawie § 3 ust. 1, 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1588) przeprowadzono analize¢ funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.).

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, co nastepuije:

1. Wydanie decyzji ustalajgcej lokalizacje celu publicznego jest mozliwe, poniewaz
zgodnie z art. 61 ust. 1 zachodzi okolicznoé¢ fgcznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposdb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej projektowanego obiektu, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu — dziatki sgsiednie sg zabudowane znajduje si¢ na nich
zabudowa uzytecznoéci publicznej zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
ustugowa, co pozwala na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej inwestycji, dla
dziatek objetych wnioskiem,

2) teren objety inwestycjg ma dostep do drogi publicznej — poprzez zjazd z publicznej
drogi gminnej,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla powyzszego

zamierzenia budowlanego,
4) Na terenie inwestycji wystepujg grunty B, Rlllb PsV. Teren przeznaczony pod

inwestycje zgodnie z art. 61.1 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) spetnia
wymogi realizacji inwestycji. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz
uzytek rolny klasy RIllb znajdujacy sie na dziatkach o nr ewid. 454 oraz 453/1
potozony w miejscowosci Lag przy ul. Koscielnej, w obrebie ewidencyjnym tag,
gm. Czersk zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r. (Dz. U. z 2017r. poz. 1161) nie wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
poniewaz zostaly spetnione warunki okreslone w art. 7 ust. 2a Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leénych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. 2 2017 r. poz. 1161).,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisy art. 61 ust. 2-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) W przypadku
terenu objetego powyzsza inwestycja nie wymagajg zastosowania.

T ‘.iii.i:f’%!iﬁﬁﬁii!ﬁii':ii?ﬁiﬁfjl
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3. Charakterystyka obszaru objetego analiza:

1) analizg objeto obszar obejmujacy trzykrotng szeroko$é frontu dziatki objetej
whnioskiem,

2) parametry istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajg z zatacznika
graficznego do niniejszej analizy sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 w zakresie funkcji terendw, linii zabudowy i wysoko$ci obiektow,
konfiguracji dachow, dostepu komunikacyjnego (i innych elementéw).

4. Whnioski do projektu decyzji:

e budowa budynku przedszkola wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastruktura;

— powierzchnia zabudowy budynku — do 1600,0 m?,

— szerokos¢ elewacji frontowej budynku od strony drogi — do 30,0 m,

— wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem do budynku do rzutu krawedzi potaci dachowej na $ciane), jej
gzymsu lub attyki— do 12,0 m,

— wysokos¢ gidwnej kalenicy dachu budynku —do 12,0 m,

— kierunek gtéwnej kalenicy do frontu dziatki — nie okreéla sie,

— liczba kondygnaciji budynku — do Il hadziemnych,

— dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego,

— geometria dachu budynku — dwuspadowy, wieloptaszczyznowy,

— kat nachylenia potaci dachowych — do 45°,

¢ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

o wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wyznacza
sie,

e nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

o liczba miejsc postojowych — nie okresla sie,

e ograniczy¢ do minimum zabudowe obszaru inwestycji pozostawiajgc co najmniej 25
% powierzchni obszaru inwestycji jako powierzchni biologicznie czynnej,

e powierzchnia przeznaczona do przeksztaicenia na obszarze inwestycji nie
przekroczy 0,4 ha,

o w przypadku wystepowania na terenie inwestycji elementéw sieci uzbrojenia terenu,
takich jak np.: sieé¢ elektroenergetyczna, teletechniczna, wodociggowa,
kanalizacyjna i inne, linie zabudowy od "nitek"- linii i innych elementéw w/iw sieci
nalezy przyja¢é w oparciu o uzgodnienie z dysponentem sieci na podstawie
przepiséw odrebnych,

e nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

o inwestycja czesciowo znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci do 150
m od cmentarza nalezy speini¢ wymogi zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315),

o obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019, poz. 1065) inwestycje
nalezy projektowaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2019 r., poz. 1186 ze zm.),

—
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o projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélinych.

5. S8tan faktyczny i prawny:
Obszar wnioskowanej inwestycji obejmuje dziatki o nr ew. 454 oraz 453/1 potozone w
tag przy ul. Koscielnej, w obrebie ewidencyjnym Lag, gm. Czersk.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analize przygotowat dnia 15.05.2020 r. mgr Rafat tucki, posiadajacy
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2019
r. poz. 1117).
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