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II.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Opracowanie dokumentacii projektowei. projektowo-kosztorysowej budowy placu zabaw
przy ul. Stonecznej w Wiélinie

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:

Przedmiotem zamdéwienia jest opracowanie wielobranzowej koncepcji, projektu budowlanego,
projektu wykonawczego, projektu technicznego, kosztorysu inwestorskiego, przedmiaru oraz
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét dla zamierzenia budowlanego polegajacego na
przebudowie istniejgcego placu zabaw przy ul. Stonecznej w Wislinie na dzialce nr 32/6, obreb [0003]
Wislina. Celem Zamawiajacego jest pozyskanie wszelkich dokumentéw niezbednych do ogloszenia
postgpowania przetargowego na wykonanie rob6t budowlanych bedacych przedmiotem zamierzenia

inwestycyjnego.

ZAKRES OPRACOWANIA PROJEKTOWO-KOSZTORYSOWEGO:
Uzyskanie warunkéw technicznych od eksploatatora gminne;j sieci wodociggowo-kanalizacyjnej oraz

innych gestoréw infrastruktury w przypadku koniecznosci przebudowy sieci.

Uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien w tym uzgodniei Wojewédzkiego Konserwatora
Ochrony Przyrody i Zabytkéw umozliwiajacych uzyskanie przez Inwestora decyzji o pozwoleniu na
budowe lub dokonania skutecznego zgloszenia robét budowlanych.

Wykonanie badan geotechnicznych podtoza okreslajacych warunki gruntowo-wodne.

Wykonanie wielobranzowej koncepcji zagospodarowania terenu.

Koncepcja skladajaca si¢ z czgsci opisowej i rysunkowej winna by¢ opracowana przez uprawnionych
projektantéw. Czgsé rysunkows koncepcji nalezy wykonaé na aktualnej mapie do celéw projektowych.
Projektant zobowiazany jest do uzyskania akceptacji Zamawiajgcego dla koncepcji, ktéra bedzie
stanowi¢ podstawe do opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej- 1 egzemplarz w formie
papierowej,

Sporzadzenie projektu budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami, opracowanego zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego i speliajgcego wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 27 paZdziernika 2023 r, zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2023, poz. 2405) - 5 egzemplarzy w formie pisemnej —
dla kazdego opracowania oddzielnie.

Sporzadzenie projektu wykonawczego  uszczegdlawiajacego projekt budowlany - 5 egzemplarzy
w formie pisemnej — dla kazdego opracowania oddzielnie.

Sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot (STWiOR)- 2 egzemplarze w formie
pisemnej — dla kazdego opracowania oddzielnie.

Sporzadzenie przedmiaréw robét budowlanych - 2 egzemplarze w formie pisemnej — dla kazdego

opracowania oddzielnie.
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Sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego - 2 egzemplarze w formie pisemnej — dla kazdego opracowania
oddzielnie.

Ponadto, Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia wersji elektronicznej kompletnej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej w osobnych plikach (projekt wykonawczy, STWIOR, przedmiary, kosztorys
inwestorski) i przekazania jej Zamawiajacemu na nosniku danych.

Poprzez forme elektroniczng projektu wykonawczego nalezy rozumieé:

- zapisanie plikéw w formacie dwg lub zamiennym,

- zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z podpisami i pieczatkami).

Poprzez formg elektroniczng STWiOR nalezy rozumieé: zeskanowang ostateczng wersje dokumentéw (z
podpisami i pieczatkami).

Poprzez formg elektroniczng przedmiaréw i kosztorysu inwestorskiego nalezy rozumieé:

- zapisanie plikow w formacie ath lub kst,

- zeskanowang ostateczng wersj¢ dokumentow (z podpisami i pieczgtkami)

TERMIN REALIZACJI:
Opracowanie wielobranzowej koncepcji budowy placu zabaw — 30 dni od dnia zawarcia umowy.

Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej — 130 dni od dnia zawarcia umowy.

DODATKOWE UWAGI:
Przedmiot zaméwienia obejmuje ztozenia przez Wykonawce wniosku o wydanie decyzji pozwolenia

na budowe lub dokonania skutecznego zgloszenia robot budowlanych, o ktérym mowa w art. 30
ustawy Prawo budowlane, o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu potwierdzonego stosownym
zaswiadczeniem organu administracji architektoniczno-budowalnej dla robdt polegajacych na
budowie placu zabaw przy ul. Stonecznej w Wislinie na dzialce 32/6, obreb [0003] Wislina.
Wykonawca zobowigzany jest zaprojektowac obiekt wraz z zagospodarowaniem terenu jako dostepny
dla 0s6b z niepelnosprawnosciami i szczegélnymi potrzebami.

Wykonawca po dokonaniu oceny stanu technicznego istniejacej malej architektury uzgodni z
Zamawiajgcym zapis w dokumentacji projektowo- kosztorysowe dotyczacy demontazu i ponownemu
wbudowaniu lub demontazu i utylizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa elementow mate;j
architektury.

Strefa fitness pozostaje w niezmienionej lokalizacji.

Nalezy zaprojektowaé plac zabaw o tematyce strazy pozarnej. W miejscu istniejacego urzgdzenia
zabawowego: zjezdzalni ponizej propozycja nowego urzadzenia zabawowego. W bliskiej lokalizacji

zjezdzalni zaprojektowaé bujaki: straz pozarna, policja praz ambulans.



Bujak straz pozarna, policja i ambulans- zdjecie pogladowe

6. Nalezy zaprojektowa¢ hustawke metalowa wahadlowa potréjng posiadajaca trzy nastepujace siedziska:
kubetkowe, plaskie i bocianie gniazdo oraz hustawke wagows pojedyncza. Konstrukcja nosna
urzgdzen zabawowych wykonana z rury stalowej okraglej w kolorze CZerwonym, CZErwono- szarym

lub czerwono- z6itym.

Hustawka potréjna- zdjecie pogladowe Hustawka wagowa- zdjecie pogladowe

7. Nalezy zaprojektowac karuzele biegowa wykonang z rur stalowych zabezpieczonych antykorozyijnie
w kolorze czerwonym (konstrukcja posadowiona na betonowym fundamencie) oraz trampoliny w

ziemi.

Karuzela biezniowa oraz trampolina w ziemi- zdjecia pogladowe



8. Istniejacy plac zabaw jest ogrodzony, posiada tablice z regulaminem. Nalezy zaprojektowaé
oswietlenie oraz CCTV.

9. Nasadzenia zieleni, elementy malej architektury tj. kosze na nieczystosci oraz tawki zaprojektowaé na
nowo.

10. Istniejgca tyrolka do zaprojektowania jako nowa w niezmienionej lokalizacji.

11. Zamawiajacy planuje na terenie placu zabaw umiesci¢ elementy zywej architektury tj. tunel oraz altany

przy tawkach parkowych dajace ochrone przed stoficem.

:-r'.r =
R Lo yl,,,z v
:“ 'i”‘?!'”‘"‘ A g‘; i&l “f{ )Hl\‘

Slhy b,

TIL"IYI il
ok,

wlletorcy it

Przykladowa wizualizacja elementéw zywej architektury

Zatacznik nr 1- Wypis z MPZG Gminy Pruszcz Gdaniski

Sporzqdzita: Anna Niedzielska

PODIN#KT OR

i AOiedziolska

=



2odoemt o 7 ofs o5 /xmkm’afémmobm

4

Juszkowo 20.02 2024y

GPIRG 6727 127.2024 ZP

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czesc nizinna A, zatwierdzonym Uchwalg Nr XXXIV/190/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z
dnia 27 pazdziernika 2005 r (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 141 z dnia 19
grudnia 2005 r., poz. 3356), zmienionym Uchwalg Nr L1/22/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 24 lutego 2023r. (Dz. Urzedowy Woj. Pomorskiego z 27 marca 2023r. poz. 1489),

dziatka nr 32/6 w miejscowosci Wislina, gmina Pruszcz Gdariski przeznaczona jest na
funkcje oznaczong symbolem U(US) - ,zabudowa usiugowa(szkoly)” oraz ZP - ,zielefi
parkowa”; nieruchomo$¢ polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich,
w obszarze Zulaw zagrozonym powodzig nadzwyczajng oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej zespolu ruralistycznego historycznej czeéci wsi Wislina.

Dla przedmiotowego terenu ustala sie:

PRZEPISY OGOLNE
§9

1. Ustala sig zakaz lokalizowania i funkcjonowania na obszarze objetym planem,
przedsigwzigé w zakresie obiektéw produkcyjnych i skltadéw mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu ich oddzialywania na
srodowisko, jezeli ich lokalizacja stanowi¢ bedzie zagrozenie dia innych funkcji ustalonych
planem.

2. Nowe dziatania gospodarcze zwigzane z obiektami i skiadami istniejgcymi podlegaja
zasadom jak w ust. 1.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 nie dotyczg niezbgdnych urzgdzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg

techniczng, sieciami przesylowymi i drogami.
§10

1. Tereny o okreslonej funkcji, zawarte sa pomigdzy liniami reguiacyjnymi, ktérych
przebiegi przedstawione sg na rysunkach planu.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi, oznaczone sg liniami
cigglymi.

3. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sg liniami
przerywanymi.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulega¢ niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na funkcje podstawowe
poszczegolnych terendw i spefnione bedg ustalenia ust. 5 oraz ust. 6.

5. Niezbedne korekty linii regulacyjnych w odniesieniu do drég i ulic, nie mogg ograniczyé
obowigzujacych szerokoéci paséw drogowych wg aktualnego stanu prawnego.

6. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do obiektdow infrastruklury technicznej, oznaczonych na
rysunkach planu, mogg by¢ podejmowane jedynie w oparciu o szczegblowe opracowania
branzowe, uzgodnione stosownie do swej funkcji z uwzglednieniem przepiséw
szczegoinych

7. Ustalenia ust 6 nie naruszajg planu, jezeli nie naruszajg interesu 2zadnej ze stron lub interes
stron zostal zaspokojony.

§M1

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwalg,
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2/ rysunku - nalezy przez to rozumiec odpowiednio rysunkinr 1b1,2b 1,3b 1
4 b 1 zgodnie z § 4,

3/, Studium” - palezy przez to rozumie¢ .Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalone przez
Rade Gminy uchwalg nr X/75/99 dnia 15 lipca 1999 r., ktére obowigzuje w
zakresie, w ktdrym nie jest sprzeczne ze zmiang okreslong ,Aneksem do
Studium” uchwalonym przez Rade Gminy uchwalg nr VI/40/2003 dnia 29
kwietnia 2003 r.,

4/  Wodjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Pruszcz Gdanski,

5/ obszarze planu - nalety przez to rozumieé obszar nizinnej czesci gminy
Pruszcz Gdariski zgodnie z § 2,

6/ funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w dziale i
rozdziat 11 2, fgcznie z elementami im towarzyszacymi jak dojazdy, dojscia,
zieler oraz sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

71 funkcji uzupelniajace] - nalezy przez fo rozumieé funkcje inng od
podstawowej i z nig niesprzeczng, zgodnie z § 13 ust. 4,

8/ symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku, dla ktérego
funkcje okresla objasnienie w legendzie na rysunku a stosowny zakres tej
funkcji ustala tre$c¢ niniejszej uchwaly,

9/  terenie istniejacego zainwestowania - nalezy przez to rozumieé tereny trwale
zabudowane, zagospodarowane i uzbrojone, lgcznie z enklawami terenow nie
zainwestowanych o powierzchniach do 0,5 ha znajdujgcymi si¢ w ich obrebie,

10/ powodzi nadzwyczajnej - nalezy przez to rozumieé powodz, ktéra moze sie
zdarzy¢ w wyniku szczegdinie wysokich wezbran na Wisle przy braku
warunkow na odptyw wéd i w wyniku tej sytuacji przerwania walow rzeki,

11/ ulicy - nalezy przez to rozumie¢ droge w obrebie zabudowy istniejgcej jak i
zabudowy przewidzianej w ustaleniach niniejszego planu.

W ZAKRESIE USTALEN SZCZEGOLNYCH
§12

Zobowigzuje si¢ wszystkie organa administracji oraz osoby prawne i fizyczne

' dziatajgce lub podejmujace dzialania na obszarze czesci nizinnej gminy Pruszcz

Gdariski - do uwzgledniania specyfiki Zulaw Gdariskich jako obszaru depresyjnego,

gdzie prowadzi si¢ polderowg gospodarke przestrzenna.
Wszyscy wilasciciele i~ uiytkownicy terenéw w obszarze planu ponosza

' odpowiedzialnos¢ za funkcjonowanie cze$ci nizinnej gminy w zakresie, ktéry wynika z

obowigzujgcego prawa.

Woit oraz wszystkie organa wydajace stosowne decyzie, zobowiazani sa do informowania

wszystkich oséb prawnych i fizycznych, ze podeimuja dziatania na obszarze zagroZzonym

réznymi formami powodzi z powodzia nadzwyczaina wiacznie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu, zwiazane z jego transformacja z

. rolniczego na zurbanizowany, wymagaja dostosowania rozwiazari projektowych do

istniejacego egzystencjainego systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej
oraz uzyskania w tym zakresie uzgodnierh kompetentnych organéw.

. Zmiany istniejagcego systemu jak w ust. 4 nie moga mie¢ charakteru wycinkowego i

wymagajg udokumentowania, ze nie zostanie naruszona sprawno$¢ kompleksu urzgdzen
egzystencjonalnych systemu odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu

oraz terendw gmin sgsiednich systemowo powigzanych.
Wojt oprécz ustalen jak w ust. 3 zobowigzany jest do informowania o zagrozeniu

4 nadzwyczajnym, ze wzgledu na mozliwe formy awarii na terenie Rafinerii Gdanskiej osoby

prawne i fizyczne na terenie nastepujgcych miejscowosci: Przejazdowo, Bystra, Dziewig¢
Wiok, Krepiec, Mokry Dwor i Wiglina oraz zagrozeniach sanitarnych w obrebie potencjainych
stref ograniczonego uzytkowania i stref obowigzkowego monitoringu zagrozeri okreslonych
w § 31 a dotyczgcych miejscowosci: Przejazdowo, Bystra i Dziewieé WIok.

4l
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W ZAKRESIE URBANISTYKI
§13

Zagospodarowanie terendw nastepuje na rzecz ich funkcji podstawowych
okreSlonych w dziale lll, z uwzglednieniem wszystkich aktualnie obowiazujacych
przepiséw szczegélnych.
Ustalenia ust 1 dotyczace wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegoinych,
obejmujg takze ustanawiane obszary ograniczonego uzytkowania oraz tworzone strefy
bezposredniego zagrozenia powodzig, ktérym podporzadkowuje sie zakres funkdji
podstawowych.
W obrebie terenow jak w ust. 1 dominujg obiekty lub zagospodarowanie wynikajgce z funkcji
podstawowych.
Inne funkcje, poza podstawowymi, moga byc¢ lokalizowane uzupetniajaco, jezeli sg speinione
nastepujgce warunki:

1/ nie sg wylgczone przez ustalenia zawarte w dziale |1l

2/ nie sg one w zadnej kolizji z funkcjg podstawows,

3/  nie naruszajg zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,

4/  nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwalg zabudowg, nie

przekroczg 20% powierzchni terenu w liniach regulacyjnych,
6/ na terenach o funkcjach podstawowych nie zwigzanych z zabudows, nie
przekroczg tgcznie 5% powierzchni terenu w liniach regulacyjnych.

Ustalenia ust. 4 nie dotyczg terenéw oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami :
W, WR, SZ, L, LP, ZN, ZI, ZC, R, RP, w ktorych przewiduje sie wylgcznie funkcje
podstawowe, jezeli ustalenia dzialu Il nie stanowig inacze;j.
Istniejgce funkcje obce w stosunku do funkeji podstawowych, nie spelniajgce warunkow ust
4 pkt. 1, 2i 3 podlegajg likwidacji w oparciu o ustalenia wiasciwych organéw.
Znajdujace sie w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe i skiady — zadrzewienia i
stawy, podiegaja ochronie 2z wyjatkiem sytuacji szczegdinych wymagajgcych
udokumentowania,
W  zagospodarowaniu wszystkich terenéw, nalezy uwzglednic potrzeby oséb
niepetnosprawnych, eliminujgc lub ograniczajac wszelkie bariery.
Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego do czasu realizacji funkcji okreslonych
niniejszym planem, jezeli nie naruszajg ustalen niniejszej uchwaty.

10.Wojt moze wydac stosowng decyzje czasowej zmiany uzytkowania terenu, pod warunkiem,

2e nie ograniczy to realizacji ustalenn planu, nie naruszy interesu oséb trzecich oraz nie
bedzie dotyczylo zabudowy o cechach trwalych.

11.Czasowe uzytkowanie terenu dla eksploatacji bursztynu wymaga spednienia warunkow

okresionych w § 66 ust. 1, 21 3.
§15

- Na terenach Istniejagcego zainwestowania zabudowa moze podlegaé wymianie,

rozbudowie, przebudowie i zmianie sposcbu uzytkowania, lgcznie ze zmianami granic
dzialek - pod warunkiem, ze dziatania te bgdg zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaly i nie
dotyczg funkcji okreslonych w §13 ust. 6.

Ustalenia ust. 1 obowigzujg takze przy uzupetnianiu zabudowy na terenach istnigjacego
zainweslowania, pod warunkiem, Ze zabudowa projektowana bedzie odpowiednio
dostosowana do zabudowy istniejgcej.

Ustalenia ust. 2 nie dotycza dostosowania do zabudowy dysharmonizujacej krajobraz
zutawski, ktorg przeznacza si¢ do modernizacji lub rozbiérki.

Dokonane podzialy na dziatki zabudowy jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej, w
odniesieniu do ustalen dotyczacych minimalnych powierzchni, uznaje si¢ za obowigzujace,
jezeli podziat na dziatki zostat wykonany na podstawie prawomocne] decyzji Wéjta i nie jest
sprzeczny z innymi ustaleniami niniejszego planu.



§ 16

Ustala si¢ obowiazujgca zasade, ze uciazliwosci wynikajace 2 uzytkowania terendw
lub budynkéw, nie moga przenikaé granic wiasnosci lub uzytkowania w odniesieniu
do obiektéw istniejacych i projektowanych.

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg drog i ulic oraz linii kolejowych, dia ktérych obowigzujg zasady
jak wust. 5.

- Sposob uzytkowania obiektow i terendw, ktére nie spelniajg ustalen ust 1 z uwzglednieniem
ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej
lub ochrony érodowiska przekroczenia obowigzujgcych norm.

. Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powiekszenie obszaru wilasnosci i
uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron, ekrany izolujgce lub inne
zabezpieczenia gwarantujgce spelnienie ustalen ust 1

. W odniesieniu do ulic i linii kolejowych, dia ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie
dopuszczainego poziomu halasu, obowigzuje podjecie dziatan zmniejszajgcych tg
ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci publicznej.

. Dzialania jak w ust. 5 powinny polegaé na wykonaniu ekranéw technicznych lub ekrandw z
zielenig oraz zwigkszeniu dZzwigkochionnosci $cian i okien budynkéow.

. Obowigzek wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy istniejacej w
momencie uprawomocnienia planu, ciazy odpowiednio na zarzadey drogi lub zarzadcy linii

kolejowe;j.

W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

§23

W obszarze planu istnieja nastepujace obiekty architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkow:
1/ Dziewigt Widk - dom drewniany nr 1 - nr rejestru 674,
2/ Wislina - brama cmentarna — dzwonnica cmentarza menonickiego — nr rejestru
675,
3/ Wislina - dom nr 7 — nr rejestru 676,
4/ Wislina - dom nr 33 - nr rejestru 677,
- W stosunku do obiektéw jak w ust. 1 obowigzuje: ochrona konserwatorska wszystkich
elementéw historycznego zagospodarowania, w tym ukiad przestrzenny, budynki,
nawierzchnie drég, zabytkowy drzewostan, refikty historycznych ogrodzen, siupéw bramnych
i innych elementéw malej architektury.
. Na terenie obiektéw i zespoléw wpisanych do rejestru zabytkéw jak w ust. 1
obowigzuje zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku na wszelkie
prace i dzialania naruszajgce stan istniejgcy.
. Zasady jak w ust. 2 i 3 obowigzujg takze w stosunku do kolejno wpisywanych obiektéw do
rejestiu zabytkow.
- W celu ochrony dziedzictwa kuiturowego ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujace co nastepuje:
1/ zespoly ruralistyczne dotyczace historycznych czesci wsi: Wislina, Dziewigé
Wiok, Rokitnica i Roszkowo,
2/ obszar historycznego krajobrazu zulawskiego polozony pomigdzy rzekg
Motlawg i kanalem Czarna tacha w obrebie wsi Krepiec, Mokry Dwor i Ledowo
z fragmentem wsi Bystra.
. W obrebie stref konserwatorskich jak w ust. 5, w stosunku do zespoldw i obiektow
obowigzuje ochrona ruralistycznych i architektonicznych wartosci historycznych, zachowanie
cech historycznych przy remontach i modernizaciji, nawigzanie do cech historycznych przy
realizacji nowych obiektow, likwidacja obiektow dysharmonizujgcych krajobraz oraz
uzgodnienie dziatan z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.
. W obszarze planu obowigzuja strefy ochrony archeologicznej oznaczone granicami lub
symbolami oraz cyframi, zgodnie z ewidencjg Muzeum Archeologicznego w Gdarisku.
. W obrebie stref archeologicznych jak w ust. 7 obowiazuja nastepujace zasady:
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17 wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang dotychczasowego
sposobu uzylkowania, nalezy poprzedzi¢é archeologicznymi badaniami
ratowniczymi i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,

2/ zakres badan ratowniczych oraz projeklowane inwestycje wymagajg opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Ustala sie, e dziatania w obrebie wszystkich istniejgcych obiektéw historycznych,
niezaleznie od ich potozenia, wymagaijg opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

§25

Caty obszar planu znajduje si¢ w obrebie nastepujacych Gtownych Zbiornikéw Wod
Podziemnych Nr 111 ,Subniecka Gdaiiska” i Nr 112 B, Zulawy Gdariskie”.

. Szczegblowe zasady ochrony zbiornikéw okresli Dyrektor Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej, w drodze rozporzgdzenia.
Do czasu okresienia zasad jak w ust. 2 wszelkie zamierzenia mogace stanowié zagrozenie

' dia czystosci gruntu i wéd wymagajg uzgodnien Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodne;j.
. Wiasciciele i uzytkownicy istniejgcych obiektow i urzadzen nie spelniajgcych warunkdw

zabezpieczenia wod i gruntu przed zanieczyszczeniem, ktére stanowig zagrozenie dla
zbiornikéw jak w ust. 1, zobowigzani sg do zmiany istniejgcego stanu w terminach
uzgodnionych z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodnej.

. Wyodrebnione na rysunku granice GZWP Nr 112 B ,Zulawy Gdariskie” okreslajg obszar o

zwigkszonym zagroZzeniu zanieczyszczeniem ze wzgledu na ograniczone warunki dla

naturainej izolacii.
§26

Okresia sig¢ na rysunkach granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdariskich,
ktory obejmuje obszar planu z wylgczeniem obrebu Przejazdowo.

. W obrebie wyznaczonego obszaru obowigzuje szczegolne przestrzeganie ustalen

zwigzanych z ochrong $rodowiska i krajobrazu kulturowego, okreslonych w niniejszej

uchwale.
§33

. Okre$la sie na rysunkach granice obszaru Zulaw zagroionego powodzia

nadzwyczajng.

. Granica jak w ust. 1 jest podstawg ustalen zawartych w § 12 oraz w § 19, przy zalozeniu, ze

wysoko$¢ fali powodziowej moze ekstremalnie osiggnaé rzedng 3,0 m n.p.m.

. Granica jak w ust. 1 podlega korekcie, jezeli w oparciu o aktualng wiedze zostanie ustalona

inna rzedna fali powodziowej jak w ust 2.

. Kazdy zamieszkujgcy lub realizujacy przedsiewzigcia w obszarze zagrozenia powodzig

nadzwyczajng, powinien by¢ o tym poinformowany.

. Ustalenia jak w ust. 3 podejmuje Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 35
Wdjt inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw

infrastruktury techniczne;j.
Ustala sig, ze podstawg dzialan jak w ust 1 powinny by¢ zaktualizowane i uszczegoliowione

opracowania branzowe, dostosowane do projekiowanego rozwoju uwzgledniajgce

polderowg gospodarke wodng i zabezpieczenia przed zatopieniem terenéw depresyjnych i
zalaniem terenow przydepresyjnych.

. Opracowania jak w ust 2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem kierunkéw rozwoju

infrastruktury technicznej. okre§lonych w niniejszym rozdziale z uwzglednieniem przepiséw

szczegainych.
Rozwdj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany

zasadzie rozwoju zrownowazonego
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5. Opracowania jak w ust 2, podlegaja akceptacji przez Wojta po uzyskaniu niezbednych
uzgodnieid wynikajgcych z przepiséw szczegélnych i siwierdzeniu zgodnosci rozwiazan z
niniejszg uchwalg

& Podstawg oddania poszczegbinych obiektow do eksploatacji musi byé pelne
zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami

7 Dopuszcza sig realizacjg czasowych indywidualnych urzadzen unieszkodliwiania $ciekow jak
w § 37 ust. 6.

8. Ustalenia ust 7 obowigzujg, jezeli brak mozliwosci podigczenia nieruchomosci do sieci
publicznej i jezeli urzadzenia indywidualne gwarantowaé beda pelng ochrone ziemi oraz wod
powierzchniowych i gruntowych.

9. Dla potrzeb opracowan jak w ust. 2 ustala si¢ korytarz techniczny o symbolu TW, K, G,
szerokos$ci 12 m dla magistralnych sieci wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych
- wyprowadzony z centrum zespolu miejscowosci Rokitnica — Roszkowo do kolejnych wsi
Mokry Dwor, Wislina, Dziewigt W0k i rejonu Bystra — Przejazdowo w kierunku Bogatki.

10.Korytarz jak w ust. 9 tgczy sie z korytarzem czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdaniski
poprzez obreby Cieplewo i Roszkowo oraz z oczyszczalnia Gdansk ~ Wschod poprzez
obreb Bogatka.

11.Rozwigzanie jak w ust 10 siuzy¢ bedzie szczegGinie dla przeprowadzenia kolektora
sanitarnego z terenow rozwojowych czesci wyzynnej gminy Pruszcz Gdanski.

12.Sieci rozdzielcze nalezy projektowac tworzac lokaine korytarze infrastruktury technicznej
réwnolegle do paséw drogowych i kanaléw systemu melioracyjnego oraz wykorzystujac ciggi
zieleni izolacyjnej i naturalnej lub w pasie drogowym za zgodg zarzadcy drogi.

13.Ustala sig zakaz prowadzenia sieci zarowno podziemnych jak i napowietrznych - przez
tereny ukosénie.

14.Odstepstwo od ustalen ust. 13 dotyczy wyznaczonych korytarzy infrastruktury technicznej.

15.Adaptuje sie i ustala na rysunkach przebieg korytarzy dla nastepujacych magistralnych sieci
przesylowych zwigzanych z aglomeracjg gdafisky: elekiroenergetyczne — symbol TE,
gazowe — symbol TG, kanalizacji sanitarnej -~ symbol TK, wodociagowej — symbol — TW,
ropociggi — symbol TR.

16.Wszystkie korytarze techniczne okre$lone na rysunkach moga ulegaé niezbednym
korektom wynikajacym z przyczyn technicznych lub szczegdlowoséei podkiadéw
mapowych, ich szeroko$¢ zalety od parametréw technicznych sieci i aktualnie
obowigzujacych przepiséw szczeg6éinych z uwzglednieniem praw nabytych stron.

17.W obrebie wszystkich korytarzy technicznych okreslonych w ust. 9, 10, 12 i 15 obowigzuje
zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z funkcjonowaniem sieci.

18.Ustala sie, Ze niniejszy plan jest podstawa realizacji wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania calego obszaru

planu jak i jego czeéci.
§ 36

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1/ podstawq zaopatrzenia w wodg s3 isthiejgce ujgecia w Weselnie, Roszkowie i w
Przejazdowie oraz zrédla polozone w obszarze gmin sasiednich, jezeli wynikaé
to bedzie z uzgodnien wiasciwych samorzadow,

2/ strefy ochrony bezposredniej ujeé okresla sie zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

3/ dopuszcza sig realizacjg nowych ujg¢, jezeli nie stanowi to naruszenia funkcji
podstawowej terenu zgodnie z § 13 ust. 4,

4/ przed likwidacjg ujec lokalnych, nalezy uzyska¢ potwierdzenie o ich
nieprzydatnosci w sytuaciji zdarzen nadzwyczajnych,

5/  przy projektowaniu i realizacji sieci magistralnych nalezy uwzglednié ustalenia
§ 35, dazac jednoczesnie do zpierscieniowania systemu.

§ 37

Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekéw:
1/ odbiornikiem $ciekdw z obszaru planu bedzie oczyszczalnia Gdansk Wschad,
2/ ustala si¢ etapowg realizacje kolektora magistralnego z terenéw rozwojowych
wyZynnej czesci gminy, poprzez obszar planu, zgodnie z § 35 ust. 9, 10, 11,
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3/ z kolektorem jak w ust 2 nalezy polgczy¢ poszczegdlne miejscowosct
systemem grawitacyjno-ci§nieniowym,

4/ w obszarze planu nalezy zlikwidowa¢ wszystkie odplywy sciekow sanitarnych
do wod powierzchniowych lub do gruniu,

5/ wszystkie przepompownie i ewentualne podczyszczalnie, nalezy wyposazyé w
zbiorniki  awaryjne,  eliminujgc  mozliwos¢  zanieczyszczenia = wod
powierzchniowych lub gruntu,

6/  dla zabudowy rozproszone] poza zwartym obszarem wsi oraz czasowo dla
pojedynczych budynkéw jednorodzinnych i drobnych uslug w obrebie zwartej
zabudowy wsi, dopuszcza sig realizacje indywidualnych urzadzen sanitarnych,
zgodnie z § 35 ust. 8, pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek
wystgpienia powodzi,

7/ wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji komplekséw nowej zabudowy na terenach
nie objetych zbiorczg kanalizacjg sanitarng,

8/  przy projektowaniu sieci obowigzujg ustalenia § 35.

§ 38

Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia wéd deszczowych:

1. Ustala sie zakaz realizacji wszelkich zespoléw zabudowy przed wykonaniem prawidiowego
odprowadzenia wod deszczowych i dostosowania do nowej funkciji systemu melioracyjnego.

2. Wytyczne rozwigzan technicznych:

1/ kanalizacja deszczowa funkcjonowaé¢ bedzie wylgcznie w oparciu o
rozwigzania lokalne, powigzane z polderowym systemem melioracyjnym,

2/ ustala sig, Zze wszystkie podigczenia kanaléw deszczowych do wéd
powierzchniowych z baz produkcyjnych i transportowych, skiadéw materiatow
budowlanych i chemicznych oraz ulic miejscowosci, musza byé wyposazone w
separatory dostosowane do ilo$ci i rodzaju zanieczyszczen,

3/ w obszarze opracowania nalezy minimalizowaé ilo§¢ nawierzchni szczelnych
na rzecz azurowych w celu ograniczenia ilodci wod deszczowych oraz do
stworzenia warunkéw dla lokalnej filtracji gruntowe;j,

4/  ustala sig jako obowigzujgcg zasade, realizacje placéw i parkingéw oraz drég
pieszo-jezdnych o nawierzchni azurowej,

5/ dla drog nalezy opracowaé stosowne systemy ich odwodnienia, dostosowane
do uwarunkowan zutawskich i uzgodnione zgodnie z cbowiazujgcym prawem,

6/ uzytkownicy w zakresie obowigzujgcego prawa, beda partycypowaé w
kosztach przebudowy i eksploatacji systemu odprowadzajgcego wody
deszczowe.

3. Wojt w porozumieniu ze stuzbami melioracyjnymi, spowoduje wykonanie opracowania
studialno - projektowego dla obszardéw koncentracji zabudowy w Przejazdowie w celu
okreslenia warunkow dla rozwigzan technicznych kanalizacji deszczowej w powigzaniu z
systemem melioracyjnym.

4. Przy projektowaniu sieci nalezy przestrzegac ustalen § 35

§39

Zasady funkcjonowania polderowego systemu ostony przeciwpowodziowej i melioracji.

1. Ustala sie korytarze odwodnienia obszaru gminy tworzace poiderowy system ostony
przeciwpowodziowej i melioracji odwadniajgco-nawadniajacych.

2. System jak w ust. 1 dziala w oparciu o modernizowany i doskonalony ukiad elementéw
sktadowych jak rowy podstawowe i szczegolowe, kanaly, rzeki, pompownie, waty oraz wrota
przeciwsztormowe i pompownie przeciwsztormowe.

3. Doskonalenie systemu jak w ust. 2 musi uwzglednia¢:

1/ postgpujace zmiany poziomu woéd zatoki Gdanskiej dla  inwestycji
diugowiecznych,

2/ zwiekszajacy sig ilosciowo splyw wad z wyzynnej czesci gminy oraz z terenow
urbanizowanych w czesci nizinnej gminy,

3/ rozwigzania proekologiczne, w tym zabezpieczenie warunkéw funkcjonowania
korytarzy ekologicznych,
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4/  automatyzacjg kontroh i funkcjonowania urzadzen,

5/ wspolodpowiedzialnos¢ uzytkownikéw obszaru planu zgodnie z obowigzujgcym

prawem,

6/ podejmowanie dzialah na rzecz wykorzystania doswiadczen historycznych.
Wszelkie formy zagospodarowania terenéw nalezy dostosowac do systemu melioracyjnego
w tym ciggow drenazowych lub do jego prawidiowej przebudowy w oparciu © warunki i
uzgodnienia wiasciwych stuzb melioracyjnych.

Ustala sig zakaz prowadzenia zabudowy w pasie szeroko$ci 50 m od funkcjonujgcych walow
przeciwpowodziowych.

Zakaz jak w usl. 5 nie dotyczy istniejgcych zagréd przywatowych, w obrebie ktérych
uzupetnienie zabudowy i modernizacja obiektow istniejacych odbywa sie zgodnie z tradycjg
historyczng w oparciu o warunki Wojewodzkiego Konserwatora Zbytkaw oraz wilasciwych
stuzb ochrony przeciwpowodziowej.

Wzdtuz wszystkich rowow, kanaidw i rzek obowigzuje zapewnienie dostepnosci, zgodnie z
aktualnymi przepisami, z uwzglednieniem warunkoéw pracy stosownego sprzetu
technicznego.

Ustala si¢ zakaz obustronnego obsadzania drzewami row6w i kanalow.

Utrzymywanie lub likwidacja drzew i krzewéw w korylarzach odwodnienia jak w ust. 1,
podporzgdkowuje sig potrzebom funkcjonowania systemu melioracyjnego i splywu wielkich

wod.

10.Adaptuje sie zbiornik retencyjny Rafinerii Gdarnskiej, oznaczony symbolem WR oraz

zabezpiecza sig ochrong korytarza technicznego magistrali wodociggowej od zbiornika do
rafinerii, ktérej przebieg okresiono na rysunku,

11.Ustala sig, ze Wojt wspélnie z gming miejskg Pruszcz Gdanski spowoduje wykonanie

opracowarl specjalistycznych, ktére okreslg sposob odprowadzania wod deszczowych ze
wspélnej zurbanizowanej zlewni polderowej w rejonie obrebow Roszkowo i Rokitnica.

§40

Ustala sie nastepujace zasady funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

1.
2.

~No

System dziala w oparciu o gldéwne punkty zasilania polozone poza obszarem planu.

Linie elektroenergetyczne przesylowe objete sg korytarzami technicznymi okreslonymi w §
35 ust. 16 i 16 w obszarze ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji stalych obiektow nie
zwigzanych z ich funkcjg.

Projektowane i modernizowane finie 15 kV oraz linie NN w obszarach zainwestowania w
maksymalnym stopniu skablowane nalezy prowadzi¢ w lokalnych korytarzach infrastruktury
technicznej wykonywanych wg 2asad okreslonych w § 35 ust. 12 13.

Przy opracowywaniu koncepcji urbanistycznych i koncepcji urbanistyczno-architekionicznych
zgodnie z § 14 ust. 2 i 4, nalezy okres$li¢ niezbedne rezerwy terenu na lokalizacje stacii
transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne
zakladu energetycznego.

Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz zasad jak w ust 4, okresla sie w
opracowywanych studiach branzowych z uwzglednieniem ustaleny niniejszej uchwaly oraz
interesu prawnego stron.

W obszarze planu nie przewiduje sig lokalizacji elektrowni wodnych,

W obrebie zagrod gospodarstw roinych z wylgczeniem terendw wszelkich stref ochrony
konserwatorskiej, dopuszcza sig realizacje indywiduainych elektrowni wiatrowych malej
mocy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w § 16 ust. 1.

Ustala sie potencjaing lokalizacje farmy elektrowni wiatrowych na terenie oznaczonym
symbolem TEF.

Ustala si¢ nastepujgce warunki wstepne realizacji farmy jak w ust. 8: przeprowadzenie
pomiaru warunkow wiatrowych, uwzgledniajgc ograniczenia wysokosci wiez i Srednic topat
wirnika zgodnie z § 30, wykonanie wstepnej oceny przyrodniczej, warunkéw lokalizacji
poszczegblnych wiez i uzyskanie potwierdzenia spelnienia warunkéw wynikajgcych z
przepisow w zakresie ochrony srodowiska,

10.Dla potencjainej lokalizacji farmy jak w ust. 8 ustala sig nastepujgce minimalne odlegtosci

wiez od zabudowy mieszkaniowej 500 m, od granicy strefy ochrony krajobrazu wzdluz rzeki
Mottawy 1000 m, od droég publicznych na wysokosd wiezy i wirnika tj strefy zagrozenia

upadkiem.



§ 41

Ustala sie¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1.

2

Miejscowoéci w obszarze planu przeznacza si¢ do objecia systemem sieciowego
zaopatrzenia w gaz ziemny

Zakiada sig rozbudowe sieci funkcjonujgcych w obszarze przyleglych miast oraz realizacje
nowych sieci w oparciu o stacje redukcyjno-pomiarowa, zlokalizowang w miejscowosci
Bogatka w powigzaniu z projektowanym gazociggiem wysokiego cisnienia

Gilowny uklad sieci gazowej $redniege ciSnienia, nalezy powigza¢ z gminnym korytarzem
infrastruktury technicznej o symbolu TW, K, G zgodnie z ustaleniami § 35 ust. 9 i rozwija¢ w
ramach lokalnych korytarzy technicznych zgodnie z § 35 ust. 12113

Przy projektowaniu sieci nalezy dazy¢ do ich zpier§cieniowania.

§ 42

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1

2.
3
4

Podstawowym sposobem zaopatrzenia w energie cieping bedg Zrodla indywidualne

Ustala sie zakaz utrzymania i realizacji nieekologicznych Zrédet ciepla.

Preferuje sie rozwoj niekonwencjonalnych zrodet ciepta jak kotlownie na biomase, baterie
stoneczne i pompy cieplne.

Istniejgce kotlownie konwencjonaine nie przewidziane do zmiany nosnika energetycznego,
nalezy wyposazy¢ w maksymalnie sprawne systemy oczyszczajgce

§43

Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania telekomunikaciji:

1.

o hwN

Obsiuga telekomunikacyjna oparta bedzie o wieloS¢ operatoréw telefonii sieciowej i

komérkowe;j.
Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i swiattowodowe -

podlegajg ochronie.
Rozbudowa sieci podlega zasadom okreslonym w § 35 ust. 9, 12§ 13,
Ustala sie ochrone radiolinii 0znaczonej na rysunku, poprzez zakaz instalowania urzgdzen i

obiektow, ktore moga zakiocit jej funkcjonowanie.
Ustalenia jak w ust 4 nie obowigzujg w przypadku potwierdzenia przez wiasciwego

operalora likwidaciji radiolinii.

Maszty telefonii komorkowej z uwzglednieniem § 30 mogg by¢ lokalizowane poza Obszarem
Chronionego Krajobrazu Zutaw oraz poza nastgpujacymi terenami: wszystkimi rodzajami
zabudowy mieszkaniowej, wszystkimi strefami konserwatorskimi i minimum 200 m od ich
granic, korytarzami ekologicznymi, terenami laséw, w pasach minimum 200 m od drég
krajowych i wojewddzkich, 100 m od drég powiatowych i lokalnych oraz korytarzy
infrastruktury technicznej i radiolinii.

Ustala sie obowigzek komasacji anten telefonii komorkowej roznych operatorow z
maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych masztéw o tej funkciji

§ 44

Ustala sig nastgpujace zasady gospodarki odpadami stalymi:

1.

2,

oo & w

W obszarze planu obowigzywac begdzie system segregaciji odpadéw.

Zasady organizacyjne i techniczne gospodarki odpadami okresli Wojt w oparciu o przyjety
przez Rade Gminy program.

Utylizacja i zagospodarowanie odpadéw odbywaé si¢ bedzie w zakladzie poza obszarem
gminy na podstawie zawartych umoéw.

Jako wariant | do ust. 3 przyjmuje sie dowdz odpadow do zakiadu w Szaddtkach w miescie
Gdansku, jako wariant Il zaktad miedzygminny w Rokitkach gmina Tczew.

Nie wyklucza sig innych wariantow lokalizacyjnych zakiadu z uwzglednieniem ust. 3.

Punkty segregacji i przetadunku odpadow oraz likwidacji pojazdéw, nalezy lokalizowac na
terenach oznaczonych symbolem PSB, ze $cistym przestrzeganiem ustalen § 16 ust. 1
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FUNKCJE PODSTAWOWE | ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 51

1 Ustala si¢ funkcje podstawowa — zielen parkowa dla terendw oznaczonych symbolem
ZP.

2. Tereny istniejgcej zieleni parkowej podlegajg ochronie konserwatorskiej i wszelkie zmiany
wymagajg uzgodnien wojewddzkich konserwatorow ochrony przyrody i zabytkow.

3 Zielen parkowa peini funkcje rekreacyjne i krajobrazowe.

4. W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej tworzenie nowej zieleni parkowe;
uznaje sie za zgodne z planem,

5. Przy nasadzeniach na nowych terenach, nalezy maksymalnie uwzgledni¢ gatunki drzew i
krzewow zgodnych z potencjaing roslinnoscig naturaing, wystepujaca na danym siedlisku

§ 63

1. Ustala si¢ funkcje podstawowsg — zabudowa uslugowa dla terenéw oznaczonych

symbolem U.
2. Wielkos¢ dzialki dla zabudowy uslugowej okreéla sie indywiduainie w zaleznosci od i€j

charakteru.

3. Wydzielone tereny uslugowe przeznacza si¢ dla uslug publicznych w zakresie os$wiaty,
zdrowia i kultury.

4. Przy obiektach uslugowych minimalna ilog¢ miejsc parkingowych powinna wynosi¢ 1 miejsce
na 3 zatrudnionych plus jedno miejsce na 100 m? p.u.

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pruszcz Gdariski — cze$é nizinna A, zwanag dalej zmiang planu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ona ustaleft Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdariski, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Pruszcz Gdanski Nr XLIX/30/2010 z

dnia 6 sierpnia 2010 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Zmiany planu;

2) zatgeznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych; ‘

3) zalgcznik nr 3 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje zmiane w czesci tekstowej uchwaly Rady Gminy Pruszez
Gdanski Nr XXXII/190/2005 z dnia 27 pasdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdariski — czes¢ nizinna A (opublikowanej w
Dz. Urz. Waj. Pom. Nr 141 poz. 3356 z 19.12.2005 r.), w zakresie obowigzujacym na dzien
wejscia w 2ycie niniejszej uchwaly.

4. Czesc graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania gminy Pruszcz Gdanski
~ €Zg$C nizinna A pozostaje bez zmian.

§ 2. W uchwale, o ktérej mowa w § 1. ust. 3:

1) w §11 pkt 7 skresla sie;

2)w §11 po pkt 11, dodaje sie pkt 12, ktéry otrzymuje brzmienie: ,bryla glowna budynku —
nalezy przez to rozumie¢ podstawows czesc budynku stanowiacg min. 80% powierzchni
zabudowy budynku; nie zalicza sie do bryly giownej budynku: dobudowanego garazu,
werandy, schodow, ganku, wykusza, lukarny w konstrukeji dachu itp.”;

3)w §13 ust. 3 otrzymuje brzmienie: W obrebie terenéw jak w ust. 1 dominujg obiekty lub
zagospodarowanie wynikajace 2 funkgji podstawowych Dopuszcza sie lokalizacje miejsc



"

pamieci typu pomnik, obelisk, tablica upamietniajgca oraz zagospodarowanie terenu o
charakterze rekreacyjno-sportowym wynikajgce z potrzeb mieszkancow, realizowane w
formie np placu zabaw, ogrodu zabaw, silowni zewnetrznej, obiektow matej architektury.
itp.”,

4)w §13 ust. 4, 5 i 6 skresla sig;

5) § 14 ust 1 otrzymuje brzmienie: ,Dia wszystkich terenow, w ktérych nastepuje konieczno$c
wydzielenia terenéw komunikacji dla co najmniej 8 dzialek zabudowy mieszkaniowej,
obowigzuje opracowanie koncepcji zagospodarowania nieruchomosci jako opracowania
przedprojektowego bedgcego podstawa do wykonania operatu geodezyjnego”;

6)w §14 ust. 2 tiret 5 ofrzymuje brzmienie: ,dla zespolow do 4 dzialek zabudowy
jednorodzinnej dopuszcza sig ciagi pieszo-jezdne 0 minimalnej szerokosci pasa drogowego
8,0 m, z obowigzkiem wykonania placu manewrowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy wydzieleniu wigcej niz trzech dziatek,";

7)w § 14 ust 4 skresla sig,

8) § 14 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Zatwierdzajac plan podziatu terenu i akceptujac koncepcje
zagospodarowania nieruchomosci, Wéjt informuje jaki pozostaje stan wiadania pasem drogi
dojazdowej oraz informuje pisemnie o ustaleniach wynikajgcych z § 12.";

9) § 14 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,Obszar opracowar jak w ust. 1 winien obejmowad teren
przedsigwzigcia z otoczeniem, uwzgledniajac obstugujace ulice, rowy melioracyjne, cieki
wodne, pasy zieleni naturainej i izolacyjnej.”;

10)§ 14 ust. 9 ofrzymuje brzmienie: ,Opracowania jak w ust. 1 opracowujg osoby
z uprawnieniami w zakresie projektowania architektonicznego lub urbanistycznego.”;

11) §15 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa
moze podlegac wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania,
lgcznie ze zmianami granic dzialek — pod warunkiem, ze dzialania te bedg zgodne z
ustaleniami niniejszej uchwaly.”;

12)w §17 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,Ustala si¢ dopuszczenie lokalizowania budynkéw
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana, zgodnie 2z przepisami
odrebnymi,”;

13)w §17 ust 8 otrzymuje brzmienie: ,Ustalenia ust. 7 dotyczg terenéw zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i terenow zabudowy produkcyjnej, skiadowej, baz budowlanych i
transportowych, z zachowaniem przepiséw szczeg6inych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i sanitarnej.”;

14)w §20 pierwsze zdanie otrzymuje brzmienie: ,Ustala sie nastepujgce =zasady
ksztaltowania dachow bryly glownej budynkow:":

15)w § 20 pkt 6 i 7 skredla sig;

16) § 23 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

W obszarze planu istniejg nastepujace obiekty architektoniczne wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego:

-Dziewig¢ W6k — budynek mieszkalny, adres: Dziewie¢ Wik 3 — nr rejestru 791,
wpisany decyzjg z dnia 27,10.1973 r.;

‘Wislina — brama cmentarna-dzwonnica cmentarza menonickiego — nr rejestru 792,
wpisany decyzjg z dnia 27.10,1973r.;

‘Wislina - dom, adres: ul. Gdanska 27 (obecnie: Sloneczna 27) — nr rejestru 794,
wpisany decyzjg z dnia 27.10.1973 r.;

‘Bogatka - dom, adres: Bogatka 30 ~ nr rejestru 800, wpisany decyzjg z dnia
21.12.19731.";

17)§ 23 ust. 7 ofrzymuje brzmienie: ,W obszarze planu wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow": _

18) § 23 ust. 8 otrzymuje brzmienie: ,W obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych jak w ust. 7 obowigzujg nastepujgce zasady: roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnosci, mogace doprowadzié do przeksztalcenia Ilub
zniszezenia  zabytkéw  archeologicznych ~ wymagajg = przeprowadzenia  badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi”;

19) w § 23 dodaje sie ust. 10, 11 i 12, ktére otrzymujg brzmienie:

.10 W obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace obiekty zabytkowe ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw:
- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Bystra, ul Polna 4;
- Budynek mieszkalny, k. XIX w Bystra Wies, ul Jesionowa 3;



- Budynek mieszkainy, pocz XX w . Bystra Wies, ul Jesionowa 17:

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w , Bystra Wies, ul. Jesionowa 21:

- Budynek mieszkainy, XIX/XX w , Bystra Wies. ul Jesionowa 21,

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Bystra Wies, ul Jesionowa 21

- Brama, 1910, Krepiec 3;

- Budynek mieszkainy, 1l pot. XIX w., Krepiec 3;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 4;

- Budynek mieszkalny, 1931, Krepiec 5;

- Budynek gospodarczy, 1931, Krepiec 5;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1819, Krepiec 7;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 8;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Krepiec 8;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Krepiec 9;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w , Krepiec 10;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Ledowo, ul. Debowa 6;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Ledowo, ul. Debowa 10;

- Budynek mieszkalny, k. XiX w., Ledowo, ul. Nad Mottawg 1;

- Budynek mieszkalny, 1810, Ledowo, ul. Nad Moltawa 2;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, pol. XIX w., Ledowo, ul. Nad Moltawg 5 (d.7);
- Budynek mieszkainy, Il pol. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawg 24;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Ledowo, ul. Nad Mottawg 26:

- Budynek mieszkainy, pol. XIX w., Ledowo, ul. Nad Mottawa 26;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Ledowo, ul. Nad Mottawg 40 (d.38);
- "Modrzewiowy Dwor”, d. szkola, XVIl/XIX w., Ledowo, ul. Szkolna 5;
- Budynek mieszkalny, pot. XIX w., Ledowo-Kolonia, ul. Jesionowa 7:
- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1858, Ledowo-Kolonia, ul. Jesionowa 19;
- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Mokry Dwor 2;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Mokry Dwor 3;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Mokry Dwor 3;

- Budynek gospodarczy 2, XIX/XX w., Mokry Dwér 3;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Mokry Dwor 7:

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwér 7;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Mokry Dwor 8;

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwor 8;

- Budynek gospodarczy 2, XIX/XX w., Mokry Dwér 8;

- Budynek mieszkainy, k. XIX w., Mokry Dwér 12 (d.10);

- Budynek gospodarczy, k. XIX w., Mokry Dwér 12 (d.10);

- Budynek mieszkaliny, XIX/XX w., Mokry Dwér 14;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Mokry Dwér 15;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1944, Mokry Dwor 16;

- Budynek mieszkalny, pocz. XX w., Mokry Dwor 29;

- Budynek mieszkalny, | éw. XX w., Radunica, ul. Podmiejska 90;

- Budynek gospodarczy, XIX/XX w., Radunica, ul. Podmiejska 90;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Radunica, ul Raduniska 8;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, XIX/XX w., Radunica, ul. Raduriska 14 (d 5);
- Budynek mieszkalny, 1869, Rokitnica, ul. Baitycka 21:

- Budynek mieszkainy, pol. XIX w., Rokitnica, ul. Baltycka 32;

- Budynek mieszkalny/gospodarczy, 1939, Rokitnica, ul. Kanalowa 2;
- Budynek mieszkalny, pocz. XX w , Rokitnica, ul. Kanatowa 4;

- Budynek gospodarczy, pocz. XX w., Rokitnica, ul. Kanalowa 4

- Budynek mieszkalny, poi. XIX w., Rokitnica, ul. Ogrodowa 7;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Rokitnica, ul. Ogrodowa 11;

- Szkota, | ¢w. XX w., Rokitnica, ul. Szkolna 2;

- d cmentarz ewangelicki, XIX/XX w . Rokitnica, ul Szkolnaful Battycka;
- Budynek mieszkalny, 1782, Roszkowo, ul. Lipowa 6;

- Budynek gospodarczy, XIX w., Roszkowo, ul. Lipowa 6;

- Budynek mieszkalny, XIX w., Roszkowo, ul. Lipowa 9;

- Budynek gospodarczy, XIX w., Roszkowo, ul Lipowa 9;

- Stacja trafo, pocz. XX w , Roszkowo, ul. Warszawska 6:

12
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- Budynek mieszkalny, XIX/XX w , Roszkowo, ul Warszawska 6:

- Brama, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 6;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 14:
Brama, XIX/XX w., Roszkowo, ul. Warszawska 14;

- Budynek mieszkalny, | ¢w XX w., Weselno (Wislina), ul. Gdanska 19;

- Spichierz, | éw. XX w , Weselno (Wislina), ul. Gdanska 19;
Budynek mieszkalny, | éw. XX w., Weselno (Wislina), ul. Gdanska 39,

- Budynek mieszkalny |l pol. XIX w , Wislina, ul Gdarnska 7;

- Budynek mieszkainy, 1894, Wislina, ul. Gdarska 9 {d.8);

- Budynek mieszkalny (d. Weselno 12), k XIX w., Wislina, ul. Gdariska 12;

- Budynek mieszkalny, pol. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek gospodarczy, pol. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek gospodarczy 2, pot. XIX w., Wislina, ul. Gdanska 45;

- Budynek mieszkalny, | ¢w. XX w., Wislina, ul. Stoneczna 9 (d.21);
Budynek mieszkalny, lata 30. XX w., Wislina, ul. Sloneczna 15;

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Wislina, ul. Stoneczna 16;

- Budynek mieszkalny, k. XIX w., Wislina, ul. Sloneczna 17 (d.29);

- Budynek mieszkalny, 1830, Wislina, ul. Stoneczna 27;

- Budynek mieszkalny, Il pol. XIX w., Wislina, ul. Stoneczna 43 (d.2);

- Budynek mieszkalny, XIX/XX w., Wislina, ul. Sloneczna 45;

11. W stosunku do obiektéw wymienionych w ust. 10 przedmiotem ochrony jest
lokalizacja budynku oraz jego historyczne elementy: bryla, ksztalt i pokrycie dachu, kat
nachylenia giéwnych polaci dachowych, dyspozycja $cian, rozmieszczenie i wielko$c
otworéw okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny — w tym podziat stolarki okiennej i
drzwiowej, uzyte materialy budowlane i kolorystyka; ustala sie zakaz rozbudowy i
nadbudowy budynkéw, wszelkie dziatania w obrgbie obiektow ujetych w ewidencji
wymagajg stosowania przepisoéw odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.”;

20) §36 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,dopuszcza sie realizacje nowych ujeé, zgodnie z
przepisami odrebnymi,”;

21)§40 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,Przy opracowaniu koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci zgodnie z §14 ust. 2 lub koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zgodnie z
§28 wust 3, nalezy okreslic niezbgdne rezerwy terenu na lokalizacje stacji
transformatorowych w oparciu o bilans zapotrzebowania energii oraz warunki techniczne
zakiadu energetycznego.”,

22) §59 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,Zabudowa jak w ust 1 dotyczy zagréd, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, obiektow ustugowych i turystycznych oraz
usiug produkeyjnych { malych skiadow.”;

23) §60 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,Ustala sig minimalng wietko$¢ dziatki 1000 m? z tolerancijg
10%. Minimalna wielkoé¢ dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdéw (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek
sgsiednich.”;

24) 8§60 ust. 4 ofrzymuje brzmienie: ,Ustalenia jak w ust. 3 sg podstawa opracowania
koncepcji zagospodarowania nieruchomosci i projekiéw podzialu terenu zgodnie z
ustaleniami ust. 2.";

25) §60 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,W obrebie terenéw zabudowy jednorodzinnej na
wydzielonej dzialce dopuszcza sig realizacje uslug zwigzanych z obslugg ludnosci, z
wylgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, stacji paliw
oraz obiektow jak w § 62 ust. 6."

26) w §60 po ust. 7 dodaje sig ust. 8, kidry otrzymuje brzmienie; ,W obrebie terenéw jak w ust.
1 obowigzuje minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 20,0 m";

27) w §60 po ust 8 dodaje sig ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie: ,Ustala sig wyznaczenie nie
mniej niz 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny, w
obrebie dziatki budowlanej.”;

28) w §60 po ust. 9 dodaje sig ust. 10, kiéry otrzymuje brzmienie. ,W przypadku zabudowy

usfugowej obowigzujg ustalenia §63 ust 4.”;
29) w §60 po ust. 10 dodaje sig ust. 11, kiory otrzymuje brzmienie: ,Ustala si¢ lokalizacje

jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowiane;j;";
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30) w §61 ust 5 skresla sie;
31)§61 ust 6 otrzymuje brzmienie ,W obrebie terenu objetego inwestycjg zabudowy

wielorodzinnej, obowigzuje wydzielenie minimum 1.5 miejsca postojowego lub garazowego
na kazde mieszkanie ”;

32) w §61 po ust 6 dodaje sig ust 7, ktory otrzymuje brzmienie. ,W obrebie terenéw jak w ust.
1 dopuszcza sie realizacjg lokali uslugowych w parterze budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych”,

33)w §61 po ust 7 dodaje sig ust 8, kiéry otrzymuje brzmienie W przypadku zabudowy
ustugowej obowigzujg ustalenia §63 ust. 4 "

34)§62 ust 2 ofrzymuje brzmienie: ,Ustala sie¢ minimaing wielkos¢ dziatek' 1000 m? dia
budynkéw mieszkalnych z wbudowang usiugg lub bez ustugi, 1500 m? dla zabudowy z
usiugg w oddzielnym budynku. Zakres tolerancji wielkosci dzialki ustala sie w wysokosci
10%. Minimalna wielko$¢ dziatki nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdéw (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek
sgsiednich ”;

35) §62 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,Na terenach jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wylacznie w formie budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgeych ”;

36) §62 ust. 9 otrzymuje brzmienie: ,W obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo-usiugowej

- dopuszcza sig realizacje na wydzielonym terenie réznorodnych ustug, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 13 ust. 112 z wylgczeniem obiektow jak w ust. 6 oraz stacji paliw. Wielko$¢
dzialek okresla sie indywidualnie w zaleznosci od charakteru ustugi.”;

37) w §62 po ust. 11 dodaje sie ust. 12, ktéry otrzymuje brzmienie: ,W przypadku zabudowy
ustugowej obowigzujg ustalenia §63 ust 4.”;

38) w §62 po ust. 12 dodaje sig ust 13, ktéry otrzymuje brzmienie: ,Ustala sie lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziaice budowlane;".

Wypis i wyrys = planu wydaje si¢ na wninsek Referatu Imestveji i Remontéw Urzedu Gminy Pruszcz

Gdariski.
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