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UCHWALA NRXVIII/08/04

RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE
Z DNIA 29 KWIETNIA 2004 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ..E"w obrebie wsi Lgin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.

U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984. Nr 153,

poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568) i art. 26 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,

Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5,

poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085. Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25,

poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112 z 2003 r. Nr 80, poz. 717), w zwiazku z art. 85 ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.

Nr 80, poz. 717, z 2004 r. nr 6, poz. 41) oraz w zwiazku z wykonaniem uchwaty Nr XXV/253/97

Rady Miasta i Gminy Wschowa z dnia 8 grudnia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obszarow A, B, C, Di E w

obrebie wsi Lgin w gminie Wschowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,E” w obrebie wsi Lgin w
granicy terenow i obszaréw objgtych planem, okre$lonej na rysunku planu.

2. Rysunek planu jest integralna czg$cia planu i obowigzuje w zakresie okreslonym w rozdziatach 1,
11 I1L

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne.
§2

Hekro¢ w dalszej cz¢$ei uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,

2) rysuniku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1: 5000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej uchwaly,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany i zurbanizowany, wyznaczony (ograniczony)
liniami rozgraniczajacymi o ustalonym przeznaczeniu, oznaczony litera E, numerem
porzadkowym oraz symbolem identyfikacyjnym przeznaczenie terenu,

4) wodach otwartych - nalezy przez to rozumie¢ jeziora i stawy, nie stuzace wylacznie dla potrzeb
rolnictwa, wyznaczone (ograniczone) liniami rozgraniczajacymi, oznaczone literq E, numerem
porzadkowym oraz symbolem identyfikacyjnym Wo.

5) obszarach rolniczych — nalezy przez to rozumieé obszary otwarte, oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym ,RP", obejmujace: grunty orne (oznaczone w ewidencji gruntow
symbolem R), sady (S), laki trwale (L), pastwiska trwale (Ps), grunty zadrzewione i zakrzewione
(Lz), drogi dojazdowe do gruntéw rolnych (dr). tereny rézne (Tr), kanal Lipiec (r), rowy (),
grunty pod wodami shuzacymi wylacznie dla potrzeb rolnictwa (w) oraz nieuzytki (N).

6) obszarach lesnych — nalezy przez to rozumie¢ obszary otwarte, 0znaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym ,RL", obejmujace: lasy (oznaczone w ewidencji gruntow symbolem
Ls) i drogi dojazdowe do gruntow lesnych.

7) strefie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzef 0 cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy oraz stopnia jej ochrony,

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé dominujaca funkejg terenu,

§3

Przedmiot ustalen planu to:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,



3) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajgee te tereny.

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny.

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
rowniez linie zabudowy i gabaryty obicktow,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy. wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody.

: §4

1. W planie, liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, wydzielono tereny:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepiséw szczegolnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

2) MT - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej,

3) UT - uslug turystycznych.

4) ZD - ogrodow dziatkowych

5) RPO - produkcji gospodarki rolnej,

6) RLU - obstugi gospodarki lesnej,

7) KGP - komunikacji kolowej — ulica giéwna,

8) KZ - komunikacji kolowej — ulica zbiorcza,

9) KL - komunikacji kotowe) — ulica lokalna,

10) KD - komunikacji kolowej — ulica dojazdowa,

a takze obszary otwarte:

11) RP —obszary rolnicze,

12)RZ - obszary lak i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego,

13) RL - obszary lesne,

14) PE - obszary powierzchniowej eksploatacji (wydobywanie torfu systemem odkrywkowym
spod wody),

15) Wo — wody otwarte nie stuzace wylacznie rolnictwu.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT) nalezy lokalizowaé
budynki mieszkalne jednorodzinne przeznaczone do uzytkowania catorocznego lub sezonowego.
Warunki techniczne stawiane budynkom wypoczynkowym przeznaczonym do uzytkowania
calorocznego powinny by¢ takie same, jak warunki stawiane budynkom jednorodzinnym.
Warunki te okre$laja przepisy szczegélne dotyczace warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenia moga by¢ zmienione, w celu dostosowania
ich do aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania, pod warunkiem, ze odleglos¢ linii nowo
przeprowadzonej od ustalonej w planie nie przekroczy 3,0 m.

4. Obszary rolnicze:

1) stanowiace nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne do produkeji rolnej oraz inne grunty nadajace
sie do zalesienia, o ktorych mowa w ustawie o lasach,

2) bedace czgscig gospodarstwa rolnego lub stanowigce jego catosé, spelniajace warunki o
ktérych mowa w art. 3 ustawy z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do
zalesienia (Dz. U. Nr 73, poz. 764 ze zm.)
moga by¢ przeznaczone do zalesienia.

5. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do linii brzegowej jeziora Lginko ozn.
symbolem E 18 Wo (Lgin Maly) i jeziora Lginsko ozn. symbolem E 19 Wo (Lgin Duzy) w
odleglosci od tej linii okreslonej w art.27 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.- Prawo wodne
(Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p. zm.), a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

6. Na obszarach rolniczych, na ktorych wystepuja urzadzenia wodnych melioracji szczegdlowych,
wiasciciele nieruchomosci przyleglych do wszystkich row6w i stawow rybnych sa zobowiazani
umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonywania robot konserwacyjnych; wilasciciele

nieruchomosci przylegiych do kanatu Lipiec zobowuizam sa umozhwxc dostqp do wody w pasie
o szerokosci 3,0 m. wzdluz trasy kanatu. -
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ROZDZIAL 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendéw.
§5

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi oraz niekiore
zasady ich zagospodarowania:

1) E 1 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej, o
ktérym mowa w przepisach szczegdlnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Dopuszcza sig, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii. ustug naprawczych i turystyki.
Istniejacy stacje transformatorowa pozostawia sig bez zmian.

Teren lezy na obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego - obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

2) E 2 ZD (tereny ogrodow dziatkowych).

Teren lezy na obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego - obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.
3) E 3 MN/MT(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej. budynku uzytecznosci publicznej, o
ktérym mowa w przepisach szczegdlnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym ustug nieucigzliwych. Dopuszcza si¢, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,
ustug naprawczych i turystyki. Odleglos¢ obiektow i urzadzen budowlanych od istniejacej sieci
elektroenergetycznej SN 20 kV powinna by¢ zgodna z przepisami i obowiazujacymi polskimi
normami. Teren lezy w strefie K ochrony konserwatorskiej (krajobrazowej)- obowigzuja ustalenia
zawarte w § 15 ust, 2, 4 i 5. Teren leZy na obszarze Przemeckiego Parku Krajobrazowego- obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13.

4) E 4 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej- wypoczynkowe;j).

Dopuszcza si¢ lokalizacjg, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej, o
ktérym mowa w przepisach szczeg6lnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w tym ustug nieuciazliwych. Dopuszcza si¢, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,
ustug naprawczych i turystyki.

5) E 5§ MN/MT/UT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- wypoczynkowej. ustug turystycznych).

Na terenach ustug turystycznych (UT) nalezy lokalizowad ustugi, w rozumieniu ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. tj. z 2001 r. Nr 55, poz. 578 ze zm.), w tym stadnina
koni $§wiadczaca ustugi turystom. Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlane;j,
budynku uzytecznosci publicznej, o kiérym mowa w przepisach szczeg6inych dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym uslug nieuciazliwych.
Dopuszcza sie, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie
funkcji handlu, gastronomii, uslug naprawczych i turystyki. Dojazd do wydzielonych dzialek
budowlanych nalezy przewidzie¢ wylacznie z terenu komunikacji kolowej- z drogi dojazdowej o
symbolu E 07 KD. Na terenie, w miejscu oznaczonym na rysunku planu, zlokalizowane jest
zarejestrowane stanowisko archeologiczne. Obowiazujg ustalenia zawarte ~ w § 15 ust. 3,41 5.

6) E 6 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej, o
ktorym mowa w przepisach szczegélnych dotyczacych warunkéw technicznych. jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w tym ustug nieucigzliwych. Dopuszcza si¢, w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,
ustug naprawczych i turystyki. Dojazd do wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢
u)iqczme z terenu komunikacji kotowej- z drogi dojazdowej o symbolu E 07 KD. Na terenie, w
miejscu oznaczonym na rysunku planu, zlokalizowane jest zarejestrowane stanowisko archeologiczne.

Obowigzuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 3, 411 5. Stwierdzam zg @ d RO iz A
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7) E 7 MN/MT(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacjg. na wydzielonej dzialce budowlanej. budynku uzytecznosci publicznej. o

kiérym mowa w przepisach szczegélnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanic. w tym ustug nieucigzliwych. Dopuszcza sie, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,

ustug naprawczych i turystyki.

8) E 8 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe]

jednoradzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej. o

ktorym mowa w przepisach szczegdlnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym uslug nieuciazliwych. Dopuszcza sie, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,

usfug naprawczych i turystyki. Odleglos¢ obiektow i urzadzen budowlanych od istniejgcej sieci

elektroenergetycznej SN 20 kV powinna byé zgodna z przepisami i obowiazujgcymi polskimi

normami.

9) E 9 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢, na wydzielonej dziatce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej, o

ktérym mowa w przepisach szczegdinych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym ustug nieucigzliwych. Dopuszcza sie, w budynkact:

mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,

ustug naprawczych i turystyki. Teren lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu- obowigzujg ustalenia

zawarte w § 14.

10) E 10 MN/MT (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej- wypoczynkowej).

Dopuszcza si¢ lokalizacje, na wydzielonej dzialce budowlanej, budynku uzytecznosci publicznej, o

ktérym mowa w przepisach szczegélnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w tym ustug nieucigzliwych. Dopuszcza si¢, w budynkach

mieszkalnych jednorodzinnych lub w innych budynkach, wykonywanie funkcji handlu, gastronomii,

ustug naprawczych i turystyki.

11) E 11 RLU (teren obstugi gospodarki lesnej).

Lesniczéwka ,,Maly Bor”. Teren lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu - obowigzujg ustalenia

zawarte w § 14.

12) E 12 RPO/UT (teren produkcji gospodarki rolnej, tereny ustug turystycznych).

Folwark Kluczewo. Na terenach ustug turystycznych (UT) nalezy lokalizowaé ustugi, w rozumieniu

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. tj. z 2001r. Nr 55, poz. 578 zc'

zm.).

13) E 13 RZ /Wao /UT (obszary fak i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego, wody

otwarte nie stuzace wylacznie rolnictwu, tereny ushug turystycznych).

Na terenach ustug turystycznych (UT) nalezy lokalizowaé uslugi inne $wiadczone turystom lub

odwiedzajacym, w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych

(Dz. U. tj. z 2001r. Nr 55, poz. 578 ze zm.). Nie nalezy lokalizowa¢ ustug hotelarskich. Wody otwarte

mogg by¢ przeznaczone pod stawy hodowlane.

14) E 14 RZ/Wo/UT (obszary ak i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego, wody

otwarte nie stuzace wylacznie rolnictwu, tereny ustug turystycznych).

Istniejace stawy hodowlane przeznaczy¢ do zachowania. Na terenach ustug turystycznych (UT) nalezy

lokalizowa¢ uslugi inne §wiadczone turystom lub odwiedzajacym, w rozumieniu ustawy z dnia 29

sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. tj. z 2001r. Nr 55, poz. 578 ze zm.). Nie nalezy

lokalizowa¢ ustug hotelarskich.

15) E 15 RZ/Wo/ PE/ UT (obszary 13k i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego,

wody otwarte nie sluzace wylacznie rolnictwu, obszar powierzchniowej eksploatacji, tereny ustug

turystycznych).

Powierzchniowa eksploatacja oznacza wydobywanie torfu systemem odkrywkowym spod wody

(eksploatacja w toku). Istniejace stawy przeznaczyé 4:11(.}E zaghqwania., Stawy: pocksploatacyjne nie
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przeksztalcone nalezy poddaé rekultywacji - preeksztaleié w stawy hodowlane. Na terenach ustug
turystycznych (UT) nalezy lokalizowaé uslugi inne $wiadczone turystom lub odwiedzajgeym. w
rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (Dz. U. tj. z 2001r. Nr 55. poz.
578 ze zm.). Nie nalezy lokalizowaé ustug hotelarskich.

16) E 16 RZ/PE (obszary lak i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego, obszar
powierzchniowe] eksploatacji).

Powierzchniowa eksploatacja oznacza wydobywanie torfu systemem odkrywkowym spod wody
(eksploatacja planowana). Teren gorniczy ., LGIN 11", w rozumieniu przepisow prawa geologicznego i
gomiczego. Stawy poeksploatacyjne nalezy poddaé rekultywacji — przeksztalci¢ w stawy hodowlane.
17) E 17 RZ/PE (obszary lak i pastwisk mozliwe do zagospodarowania pozarolniczego, obszar
powierzchniowej eksploatacji).

Powierzchniowa eksploatacja oznacza wydobywanie torfu systemem odkrywkowym spod wody
(eksploatacja planowana). Teren gorniczy ,LGIN I11", w rozumieniu przepiséw prawa geologicznego i
gérniczego. Stawy poeksploatacyjne nalezy poddaé rekultywacji — przeksztalcic w stawy hodowlane.
18) E 18 Wo (wody otwarte nie stuzace wylacznie rolnictwu).

Jezioro Lginko (zwane takze Lgin Maty- jezioro przeptywowe). Wody jeziora sa wodami publicznymi.
Jezioro jest jeziorem hodowlanym. Zabrania si¢ wprowadzania sciekéw do jeziora i jego doplywow w
sposob sprzeczny z warunkami wynikajacymi z ustawy Prawo wodne. Czysto$¢ wéd w jeziorze
powinna odpowiadaé nie mniej niz drugiej klasie.

19) E 19 Wo (wody otwarte nie stuzace wylacznie rolnictwu).

Jezioro Lginsko (zwane takze Lgin Duzy- jezioro przeplywowe). Wody jeziora sa wodami
publicznymi. Jezioro przeznaczone jest do powszechnego korzystania z wéd (w rozumieniu ustawy
Prawo wodne), w tym do wypoczynku, uprawiania turystyki, sportow wodnych i do urzadzania
zorganizowanych kapielisk. Zabrania si¢ wprowadzania sciekéw do jeziora i jego doptywdw w sposéb
sprzeczny z warunkami wynikajacymi z Prawa wodnego oraz ustawy o ochronie przyrody. Czystos¢
wod w jeziorze powinna odpowiadaé nie mniej niz drugiej klasie. Teren lezy na obszarze
Przemeckiego Parku Krajobrazowego- obowiazujg ustalenia zawarte w § 13.

20) E 20 UT (tereny ushug turystycznych).

Istniejacy teren wypoczynku i rekreacyjny (plaza) do zachowania.

21) E 21 RPO (tereny produkcji gospodarki rolne;j).

Hodowla drobiu z zabudowa zagrodowa. Prowadzacy dzialalno$¢ hodowlang zobowiazany jest
zapobiega¢ negatywnemu oddziatlywaniu hodowli na $rodowisko, w szczegélnosci na planowang
zabudowe mieszkaniowa na terenach ozn. E 8 MN/MT.

22) E 01 KGP (teren komunikacji kotowej — droga giéwna).

Istniejgca droga wojewddzka Nr 305 relacji Bolewice — Wolsztyn — Wschowa - Wroniniec do
zachowania. Parametry techniczne i uzytkowe drogi powinny odpowiadaé klasie Z okreslonej w
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie.

23) E 02 KGP (teren komunikacji kotowej — droga giéwna)

Istniejaca droga wojewddzka Nr 305 relacji Bolewice — Wolsztyn — Wschowa - Wroniniec do
zachowania. Czes$¢ terenu lezy na Obszarze Chronionego Krajobrazu- obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 14. Parametry techniczne i uzytkowe drogi powinny odpowiada¢ klasie Z okreslonej w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

24) E 03 KZ (teren komunikacji kolowej — droga zbiorcza).

Istniejaca droga powiatowa Nr 21214 Lysiny - Zaborowiec do zachowania.

25) E 04 KZ (teren komunikacji kolowej — droga zbiorcza).

Istniejaca droga powiatowa Nr 21214 Lysiny- Zaboréwiec do zachowania. Teren lezy na obszarze
Przemegckiego Parku Krajobrazowego- obowiazuja ustalenia zawarte w § 13.

26) E 05 KL (teren komunikacji kolowej — droga lokalna).

Istniejaca droga gminna. Na odcinku wzdtuz terenéw zabudowanych i zainwestowanych drogg nalezy
poszerzy¢. Szeroko$é¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ nie mniej niz 15 m. Teren
lezy na obszarze Przemegckiego Parku Krajobrazowego- obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

27) E 06 KD (teren komunikacji kolowej — droga dojazdowa).

Droga gminna Lgin - Hetmanice do zachowania. Teren lezy na obszarze Przemgckiego Parku
Krajobrazowego- obowigzuja ustalenia zawarte w § 13. ST e
28) E 07 KD (teren komunikacji kolowej — droga dojazdowa). 17:763; 2077
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Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgeych powinna wynosi¢ nie mniej 10 m. Na terenie, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu. zlokalizowane jest zarejestrowance stanowisko archeologiczne.
Obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 3. 41 5.

29) E 08 KD (teren komunikacji kolowej — droga dojazdowa).

Istniejaca droga gminna do zachowania. Teren lezy na obszarze Przemgckiego Parku Krajobrazowego-

obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

30) E 09 KD (teren komunikacji kolowej — droga dojazdowa).

Istniejaca droga gminna do zachowania. Teren lezy na obszarze Przemegckiego Parku Krajobrazowego-

obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

§6

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a w szczegolnosci: sieci wodociagowe. sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowe, elektroenergetyczne SN (zasilajace) i nn oraz linie
telekomunikacyjne nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji kotowej (KGP, KZ, KL, KD).

2. W przypadku kiedy, ze wzgledow technicznych lub prawnych, sie¢ lub urzadzenie infrastruktury
technicznej nie moze by¢ zlokalizowane w sposob okres§lony w ust. 1, dopuszcza si¢ jego
zlokalizowanie na pozostalym terenie (obszarze) objetym planem pod warunkiem, Ze bedzie
prowadzone (zlokalizowane) w sposob nieutrudniajacy prawidlowego zagospodarowania
poszczegolnych terendw lub obszarow.

3. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile bgdzie to uzasadnione wzglgdami technicznymi,
nalezy projektowa¢ i realizowaé¢ z uwzglednieniem ich dalszej rozbudowy poza terenami i
obszarami objetymi planem. .

4. Podlegaja zachowaniu istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile spetniaja
wymagania techniczne i uzytkowe oraz nie koliduja z istniejacym lub planowanym
zagospodarowaniem terenu. Odleglosé istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej od
innych obiektéw i urzadzen budowlanych powinna byé zgodna z przepisami i obowigzujacymi
polskimi normami.

1. Zaopatrzenie w wodg nalezy przewidywacé z sieci wodociggowej, bgdacej elementem istniejgcego,
przeznaczonego do rozbudowy, systemu wodociagowego ,,Lgin”. W miar¢ mozliwosci sieci nalezy
zamykaé pierscieniowo.

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z ujg¢ indywidualnych.

§8

1. Scieki sanitarne nalezy odprowadzi¢ do planowane;j sieci kanalizacji sanitamnej. Ustala sig, Ze sieci
kanalizacji sanitamnej beda elementem kanalizacyjnego systemu grawitacyjno- pompowego lub
ci$nieniowo- pompowego, z transportem (rurowym) $ciek6w do istniejacej kanalizacji sanitarnej
miasta Wschowy, a dalej kanalizacja miejskg do komunalnej oczyszczalni Sciekow we Wschowie.

2. Do czasu budowy systemu, o ktérym mowa w ust. 1, dla terenéw zabudowanych i
zurbanizowanych, z wyjatkiem obszaru Przemeckiego Parku Krajobrazowego, dopuszcza si¢
stosowanie zbiomikéw bezodplywowych zlokalizowanych na wiasnej dziatce budowlanej, a takze
indywidualnych lub grupowych oczyszczalni $ciekéw, z wykluczeniem metody ich rozsaczania.

3. Scieki (wody) desZczowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, bedacej
elementem planowanego systemu kanalizacji deszczowej. Dopuszcza sig, do czasu budowy
systemu, wody deszczowe umownie czyste odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), a takze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT) nalezy zachowa¢ maksymalnie duze powierzchnie
nieutwardzone, nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;.

§9

1. Dla obiektéw budowlanych wymagajacych ogrzewania i energii cieplnej jako czynnik grzewczy
nalezy przyja¢ paliwa ekologiczne, a w szczegdlnosci: gazowe (gaz ziemny, propan), plynne (olej
opalowy lekki), en%rgiq elektryczng; dopuszcza si¢ paliwa state (koks, wegiel, odpady drzewne itp).

2. Naziemne zbiorniki na paliwa ekologiczne nie mogg by¢ sytuowane od frontu dziatki budowlane;.

§10

1. Zasilanie w energie gazowa nalezy przewidzie¢ z systemow mobilnych lub z planowanej gazowej
sieci rozdzielczej sredniego cisnienia. .

2. Zasilanie w energie elektryczna. w ilosci niezbgdnej ﬁff%f}ibﬁza”pomeboumla mocy,
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nalezy przewidziec z istniejycych i planowanyeh sieci clektroenergetycznych.

. Na terenach zabudowanych i zurbanizowanych a takze na obszarach rolniczych dopuszcza sie
lokalizacjg stacji transformatorowych. W przypadku kiedy wiascicielem stacji bgdzie zaklad
energelyczny stacja wymaga wydzielenia dziatki budowlanej i zapewnienia dostepu do drogi
publicznej. w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

(93]

4. Na terenach zabudowanych i zurbanizowanych zabrania si¢ lokalizacji planowanych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych napowietrznych,
§11

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej - wypoczynkowej (MT) minimalng powierzchnie wydzielonej dzialki budowlanej
ustala si¢ w wielkosci:
1) dla zabudowy wolnostojacej - 900 m?,
2) dla zabudowy blizniaczej - 700 m?,
3) dla dziaﬂ;i przeznaczonej pod budynek uzytecznosci publicznej, o ktérym mowa w § 4 ust. 3
- 2000 m~.

Dziatka budowlana, o ktérej mowa w ust.1. nie moze podlegaé¢ wtérnemu podzialowi

geodezyjnemu.

3. Podzial prawny. obowiazujacy w chwili wejscia w zycie planu, jezeli jest zgodny z ustaleniami
planu oraz z przepisami szczegélnymi, mozna uznaé za podziat nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

4. Nie wyznaczone w planie ulice dojazdowe (drogi wewnetrzne) nalezy projektowac o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci ulicy do 5 m,
pod nastgpujacymi warunkami:

1) ulica obstugiwa¢ bedzie wylacznie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wypoczynkowej (MT),
2) liczba dzialek budowlanych obstugiwana przez ulice bedzie mniejsza niz 15.
§12
Ustala sig nast¢pujace warunki ksztattowania zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i mieszkaniowej Jednorodzinnej- wypoczynkowej (MT):
1) wysokos¢ istniejacych budynkéw, o ile podlegaé beda nadbudowie, a takze budynkow
nowo projektowanych liczona od poziomu gruntu wzdtuz srodkowej osi rzutu do kalenicy, nie
moze przekraczaé 10,0 m,
2) dachy budynkéw nowo projektowanych nalezy ksztattowaé jako dwuspadowe,
symetryczne o jednakowym kacie nachylenia polaci 37- 45 stopni, z wysunigtymi okapami.
Doswietlenie poddaszy uzytkowych nalezy przewidywaé w formie lukarn nakrytych daszkami
dwuspadowymi lub za pomoca okien polaciowych. Pokrycie dachoéw: dachéwky lub
materialem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwonym, czerwono- bragzowym lub brazowym.
§13

Czgsc terendw i obszaréw objetych planem znajduje si¢ na obszarze Przemeckiego Parku

Krajobrazowego, powolanym rozporzadzeniem nr 115a/91 Wojewody Leszczynskiego z dnia 25

listopada 1991 r. w sprawie powolania Przemgckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.

Leszczynskiego z 1996 r. Nr 22, poz. 89 i Nr 48, poz. 146). Warunki zabudowy i zagospodarowania

terenu, nie mogq narusza¢ ustalen zawartych w rozporzadzeniu nr 115a/91 Wojewody Leszczyniskiego

z dnia 25 listopada 1991 r. w sprawie powolania Przemeckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.

Leszczynskiego z 1996 r. Nr 22, poz. 89 i Nr 48, poz. 146), a takze zakazow okreslanych w art. 26a

ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079 ze zm.).

Na obszarze Parku, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, o ktérym mowa w § 8 ust. 1, zabrania

si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej - wypoczynkowej (MT) przeznaczonej do

uzytkowania sezonowego (letniego).

N

§ 14

Czgs¢ terenéw i obszarow objetych planem znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu o

nazwie ,.20 — Pojezierze Stawsko - Przemeckie”, wyznaczonym Rozporzadzeniem Nr 14 Wojewody

Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie

wojewodztwa lubuskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. Nr 47, poz.,820); Warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu, okreslane na podstawie przeﬁ%ﬁ“@jmmpgdarm@niu_pr;esgrzenn};m, nie
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moga naruszaé ustalen zawartych w ww. rozporzadzeniu, a takze w art, 26a ustawy z dnia 106
pazdziernika 1991 r. o ochronic przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 99, poz. 1079 z¢ zm.).
§15

1. Wvznacza si¢ nastgpujace strefy dobr kultury. ktorych granice naniesiono na rysunku planu:

1) strefa K ochrony konserwatorskiej (krajobrazowa).

2) stanowiska archeologiczne.

W strefie K ochrony konserwatorskiej obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) zabudowg na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i

mieszkaniowej jednorodzinnej- wypoczynkowe) (MT) nalezy ksztaltowaé zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 12,

istniejace obiekty budowlane szpecace i w ziych stanach technicznych nalezy przebudowa¢ lub

zlikwidowac,

3) nalezy zachowac istnicjacy uklad zieleni; ograniczy¢ do minimum likwidacje zadrzewien i
zakrzewien srodtakowych i przydroznych; wprowadzi¢ zielen projektowang o charakterze
krajobrazowym.

3. Zarejestrowane stanowiska archeologiczne naniesiono na rysunku planu. Na terenie stanowiska i w
najblizszym jego sasiedztwie wykonywanie prac ziemnych wymaga uzyskania opinii Lubuskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gorze. W opinii ustala si¢ wymogi dotyczace
ochrony stanowiska, w tym m. in. ratownicze badania wykopaliskowe lub nadzory archeologiczne.

4. Decyzje o pozwoleniu na budowe, orzekana na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o prawo
budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207. poz. 2016 ze zm.), dotyczacg zamierzenia budowlanego .
zlokalizowanego na obszarze stref. o ktorych mowa w ust. 1, wydaje si¢ w trybie art. 39 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2

2)

§ 16
1. Uciazliwosci zwiazane z zabudowa ustugows nie moga wykraczac¢ poza granicg dziatki, do ktorej
wladajacy zabudowa ma tytul prawny.
Zakazuje si¢ lokalizacji zespotow garazy boksowych.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§17

W odniesieniu do terenéw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, stawka procentowa
stuzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0 %. Dla terenéw pozostatych stawka wynosi 30 %.

§18
Traci moc uchwata Nr XI11/123/99 Rady Miasta i Gminy Wschowa z dnia 28 wrze$nia 1999 r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru E w obrebie wsi Lgin. .

§ 19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 20
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

to

Przewodniczacy,
Rady Miejskj
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XVI11/208/04 z dn. 29.04.2004 r.

OGOLNE

*

/7

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

Obszary le$ne do zachowania

Obszary tak i pastwisk mozliwe do
zagospodarowania pozarolniczego,
wody otwarte nie sluzgce wytgcznie
rolnictwu oraz tereny uslug
turystycznych

Tereny komunikacji kotowej - droga

gtéwna

Tereny obstugi gospodarki le$nej

rpojur;  Tereny produkcji gospodarki rolnej
oraz tereny ustug turystycznych
Wody otwarte nie stuzace wylacznie
rolnictwu
POZOSTALE OZNACZENIA
“/ Granica Przemeckiego Parku
Vo Krajobrazowego
Planowana sie¢ gazowa sredniego
cisnienia wg "Koncepcji
® programowej gazyfikacji gminy
Wschowa" - 1996 r.
4 Granica obszaru chronionego
p krajobrazu o nazwie "20 - Pojezierze

Slawsko-Przemeckie"

RZIPE

RP

KL

ZD

uT

T~

\

\

Obszary tak i pastwisk mozliwe do
zagospodarowania pozarolniczego
oraz obszar powierzchniowej
eksploataciji

Obszary rolnicze

Tereny komunikaciji kotowej - droga
lokalna

Tereny ogrodéw dziatkowych

Tereny usltug turystycznych

Strefa 'K' ochrony konserwatorskiej
(krajobrazowa)

/l Stanowisko archeologiczne

/ Kanat Lipiec

KD

Obszary lak i pastwisk mozliwe do
zagospodarowania pozaroiniczego,
wody otwarte nie stuzgce wylgcznie
rolnictwu, obszar powierzchniowej
eksploataciji oraz tereny uslug
turystycznych

Tereny komunikacji kotowej - droga
dojazdowa

Tereny komunikacji kotowej - droga
zbiorcza

Tereny produkcji gospodarki rolnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - wypoczynkowej

Istniejaca sieé elekiroenergetyczna
SN 20 kV

Istniejaca stacja transformatorowa
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