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SIMGI.271.1.14.2022 Inowroctaw, 7.12.2022 r.
Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa
Gminy Inowroctaw Sp. z o.0.
INFORMACJA O WYBORZE NAJKORZYSTNIEJSZE) OFERTY
1. Przedmiot zamoéwienia:
Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowe]j z uzyskaniem ostatecznej decyzji pozwolenia
na budowe dla zadania pn.: ,Budowa osmiu budynkdéw wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
terenu infrastrukturg towarzyszgcy” oraz ustugg petnienia nadzoru autorskiego.
2. Informacja o wyborze oferty najkorzystniejszej wraz z uzasadnieniem:
Arrowana Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Marcinkowo 7, 88-100 Marcinkowo;
Kwota brutto: 959.400,00 zt., termin realizacji zamoéwienia: 180 dni;
Oferta spetnia warunki udziatu w postepowaniu okreslone w tresci SWZ oraz uzyskata najwiekszg liczbe

punktow. Wybdr oferty nastepuje zgodnie z art. 253 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp.

3. Zestawienie ofert wraz z punktacjg:

Liczba otrzymanych punktéow
Nazwa Adres
Lp. Termin realizagji
Wykonawcy Wykonawcy Cena L ! SUMA
Zzamowienia
1 BBC Best Building Consultants ul. Al Jerozolimskie 155 0 0 0
Sp. z0.0., sp_ k. lok. U3, 02-326 Warszawa
) GRUPAZ ARCHITEKTURA ul. Kazimierza Bartla 4/1, 36.13 24 00 60.13
“| 1BUDOWNICTWO Sp. z o.0. 51-618 Wroctaw ’ ’ ’
Konsorcjum Wykonawcow:
3. 1) LPW Engineering Sp. z 0.0., 1,2) ul. Zeliwna 38, 60,00 12,00 72,00
— LIDER KONSORCJUM; 40-599 Katowice
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2) LPW Sp.zo0.0.,
— PARTNER KONSORCJUM;

3) ul. Adama Mickiewicza
3 lok. 10, 43-300 Bielsko
3) ARCHAS DESIGN Biata

Maciej Zuber,
— PARTNER KONSORCJUM;

Arrowana
Marcinkowo 7,

4. | Spoétka z ograniczong 88.100 Marcinkowo 45,31 40,00 85,31
odpowiedzialnoscig
4. Informacja o ofertach odrzuconych wraz z uzasadnieniem:
Lp. Nazwa Wykonawcy Adres Wykonawcy

ul. Al. Jerozolimskie 155 lok. U3,

1. BBC Best Building Consultants Sp. z 0.0., Sp. k. 02-326 Warszawa

Wykonawca przedtozyt wymagane na dzien sktadania oferty dokumenty okreslone w tresci SWZ.
Zamawiajgcy dokonujac analizy przedtozonych ofert stwierdzit, iz Oferta Wykonawcy stanowi zaledwie
34,39% wartosci szacowanej zamdwienia oraz 44,23% wartosci przedtozonych ofert.

W zwigzku z powyzszym, w dniu 15 listopada 2022 roku Zamawiajgcy wezwat Wykonawce do zfozenia
stosownych wyjasnien w zwigzku z art. 224 ustawy Pzp, z uwagi na zachodzgce przestanki dotyczace
wystgpienia w ofercie przetargowej Wykonawcy razaco niskiej ceny w odniesieniu do wartosci
zamodwienia powiekszonej o nalezny podatek od towardéw i ustug oraz Sredniej arytmetycznej cen
wszystkich ztozonych ofert niepodlegajgcych odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 1i 10.

Zamawiajgcy wskazat na zakres zgdanych wyjasnien odnoszacy sie do art. 224 ust. 3 pkt 1-4, 6 oraz 8

ustawy Pzp. Wyjasnienia nalezato przekazaé w terminie do dnia 22 listopada 2022 roku, godz. 10:00.

Wykonawca przedstawit wyjasnienia w wymaganym przez Zamawiajgcego terminie.

Wykonawca przedstawit wyjasnienia, szereg zatgcznikdéw oraz wskazat na tajemnice przedsiebiorstwa
w odniesieniu do ztozonych dokumentow.

Zgodnie z art. 224 ust. 5 ustawy Pzp obowigzek wykazania, ze oferta nie zawiera razgco niskiej ceny lub
kosztu spoczywa na wykonawcy.
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STWIERDZONE NIEPRAWIDEOWOSCI:

1. W tresci przedstawionych wyjasnien, w pozycji dotyczacej przewidywanych kosztow
zatrudnienia - Wykonawca oswiadczyt, ze cztonkowie zespotu projektantéw s3 zatrudnieni na
podstawie umowy o dzieto lub na umowe B2B. W tym miejscu nalezy wskaza¢, iz zgodnie
z trescia SWZ dziat Il pkt 7, Zamawiajacy wymagat aby Wykonawca lub podwykonawca
zatrudniat pracownikéw swiadczacych ustugi projektowania na podstawie umowy o prace.

Postepowanie zostato opublikowane na stronie internetowej w dniu 24 pazdziernika 2022 roku
z terminem sktadania ofert do dnia 14 listopada 2022 roku. Tym samym celem zapewnienia jawnosci
niniejszego postepowania oraz mozliwosci petnego zapoznania sie z trescig zatgczonych przez
Zamawiajgcego dokumentéw, wyznaczono az 22 dniowy termin na ztozenie oferty (tj. 15 dni dtuzej od
minimalnego terminu na sktadanie ofert w przypadku postepowan dotyczacych $wiadczenia ustug,
gdzie ustawa dopuszcza mozliwosé ustalenia terminu sktadania ofert w okresie minimum 7 dni od dnia
publikacji postepowania).

Sktadajgc oferte za posrednictwem zatgczonego formularza ofertowego — zatacznik nr 1 do SWZ,
Wykonawcy oswiadczyli, ze zapoznali sie ze specyfikacjg warunkéw zamdwienia (SWZ), a takze wzorem
umowy oraz wszystkimi innymi dokumentami i nie wnoszg do nich zadnych zastrzezen oraz uznaja sie
za zwigzanych okreslonymi w nich warunkami.

Wykonawca nie spetnia warunku zatrudnienia na podstawie umowy o prace.

2. W tresci przedstawionych wyjasnierr, Wykonawca wskazuje na szereg realizowanych ustug,
czego potwierdzenie majg stanowic zataczone poswiadczenia oraz protokoty odbioru dla ustug
wymienionych w tabeli 1 i 2 przedtozonych wyjasnien. W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze to
Wykonawca powinien wykaza¢ sie staranno$cia w przedstawieniu niezbednych dowodéw
potwierdzajgcych przedstawione informacje. Dokonujac analizy dostarczonych dokumentéw
stwierdza sie, iz Wykonawca nie zatgczyt do przedmiotowych wyjasnien poswiadczen lub innych
dokumentéw potwierdzajagcych naleiyte wykonanie ustug, a dotyczacych az 7 zadan
z pozycji 14-20 tabeli 2. Powyisze wskazuje na ztozenie wyjasnien w sposdb nieprecyzyjny,
uniemozliwiajgcy potwierdzenie zaistniatych okolicznosci. Jednoczesnie wskazuje, iz nalezytego
wykonania dostaw lub ustug Zamawiajacy nie mozne domniemywac.

3. W tresci przedstawionych wyjasnien, Wykonawca wskazuje na przewidywane koszty wykonania
zamowienia z rozbiciem na poszczegdlne branze. Wykonawca wskazuje jedynie na
przewidywane koszty dla catosci zadania w zakresie przyjetej do wyceny branzy. Tak
przedstawione wyjasnienia wskazujg na brak rzetelnosci w przygotowaniu kalkulacji dla
Zamawiajgcego, ktdra to uniemozliwia dokonania analizy prawidtowego kalkulowania kosztéw.

W tym miejscu nalezy zwrdcié szczegdlng uwage na branze drogowa, gdzie Wykonawca
dokonuje wyceny dokumentacji, wszelkich uzgodnien, dojazdéw, a przede wszystkim petnienia
nadzoru autorskiego w kwocie wskazanej w przedtozonych dokumentach, w catym okresie
obowigzywania umowy. W tym miejscu wskazuje sie, iz zgodnie z warunkami zamdéwienia
Wykonawca zobowigzuje sie do stawiania w miejscu wykonywania robét realizowanych na
podstawie tej dokumentacji przynajmniej trzy dni w tygodniu, podczas trwania tych robét,

Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Gminy Inowroctaw Sp. z 0.0. tel. 797-229-393
ul. Krélowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw e-mail: biuro@simgi.pl



fsimat

a koszty dojazdu obcigzajg Wykonawce. Tak przygotowana wycena dla branzy drogowej jest
nierealna oraz uniemozliwiajaca wykonanie zamdwienia.

Przedstawione przez Wykonawce koszty w zakresie sporzadzenia poszczegélnych opracowan
nie zostajg w zaden sposob potwierdzone jakimikolwiek dowodami. Wykonawca wskazuje na
orientacyjne koszty wykonania poszczegdlnych branz, w tym niezbednej geodezji, jednakzie
wskazane informacje stanowig jedynie informacje o przewidywanych kosztach, bez wskazania
konkretnych dowodéw mogacych potwierdzic te koszty.

W zakresie przedstawionych kosztéow zatrudnienia, Wykonawca wskazuje jedynie na koszty
pracodawcy w zakresie projektanta branizy konstrukcyjnej. Pozostate branie pozostajg bez
wskazania szczegétowych wyjasnien Wykonawcy. W tym miejscu Wykonawca wskazuje, iz
zapoznat sie ze $rednimi wynagrodzeniami na poszczegdlnych stanowiskach projektantéw,
zataczajac wydruki mediany zarobkéw na danych stanowiskach. Zamawiajacy stwierdza, ie
Wykonawca nie dokonat rzetelnej analizy. Wskazane dowody nie potwierdzajg aktualnych
stawek oferowanych na danych stanowiskach. Przedstawione dowody to wydruki ze strony
internetowej aktualne na styczen 2022 roku. Zamawiajgcy dokonat analizy zarobkéw na danych

stanowiskach poprzez analize przedstawionych danych na dwéch niezaleznych portalach, w tym
portalu z ktérego Wykonawca przedstawia dane, gdzie na dziehn publikacji postepowania,
wynagrodzenia we wskazanych przez Wykonawce branzach zdecydowanie odbiegajg od
wynagrodzen wskazanych przez Wykonawce. Przedstawione wynagrodzenia,
w skrajnych przypadkach zanizone zostaty nawet o 40% w stosunku do srednich wynagrodzen
obowiazujacych na dzien publikacji ogtoszenia.

Zamawiajgcy, wskazujgc na potrzebe ztozenia wyjasnien, nie jest zobowigzany podawaé doktadnie,
w jakiej formie wykonawca ma te dokument ztozyé. Te okolicznosci wyjasniajg bowiem przepisy
ustawy Pzp i rozporzadzen oraz postanowienia SWZ. Zamawiajgcy nie moze przy tym ponowic
wezwania, bo nadal obowigzuje zasada jednokrotnosci wezwania wykonawcy (wyrok Krajowej lIzby
Odwotawczej z 1 lipca 2021 r., sygn. akt KIO 1676/21).

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy wskazaé, iz oferta Wykonawcy nie spetnia warunkéw okreslonych
w tre$ci SWZ w zakresie wymagania zatrudnienia pracownikdw w oparciu o umowe o prace.
Przedstawione wyjasnienia zostaty przekazane w sposdb nieprecyzyjny, bez dokonania rzetelnej
analizy aktualnych cen rynkowych oraz wskazania dowoddéw potwierdzajgcych wskazane kalkulacje
kosztow, uniemozliwiajgcy tym samym petng ocene przedtozonych dokumentéw.

Jednoczesnie wskazuje, iz po dokonaniu analizy przedtozonych dokumentéw stwierdza sie, iz oferta
Wykonawcy zawiera razgco niskg cene w stosunku do wartosci zaméwienia powiekszonej o nalezny
podatek od towardw i ustug oraz S$redniej arytmetycznej cen wszystkich ztozonych ofert
niepodlegajgcych odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 1 i 10. Za cene razgco niskg nalezy uznac
taka, ktdra jest nierealistyczna do wykonania zadania publicznego realizowanego poprzez udzielenie
zamowienia.
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Z uwagi na powyzsze oferta Wykonawcy podlega odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5) ustawy
Pzp, tj.: jej tres¢ jest niezgodna z warunkami zamdwienia — niezgodna z zapisami SWZ, a takie na

podstawie art. 226 ust. 1 pkt 8 ustawy Pzp, tj.: zawiera razgco niskg cene lub koszt w stosunku do
przedmiotu zamdwienia.

Elzbieta Siemigtkowska

Prezes Spétki
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