'PU.H. ELEKTRO-REMONT

P.U.H. ELEKTRO-REMONT ul. Szenwaida 30
86-300 Grudzigdz

tel/fax 56 46-311-44

e-mail: elektroremont@cygr.pl

PROT: z.:_ 1/2017
i najmniej

sprawdzeria stanu technicznej sprawnoéci | wartosci uytkowej obiektu budowlanego, estetyki obiektu oraz

jego otoczenia
BRANZA: Budowlana
OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorcdzinny
LOKALIZACJA: ul. Toruniska 15
86-300 Grudziadz

ADMINISTRATOR: Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z 0. o.
ul. Curie-Sklodowskiej 5-7
86-300 Grudzigdz

Imie | nazwisko
nr uprawnien
mgr inZ. Aldona Jurczyk
uprawnienia budowlane
Projektant do projektowania bez ograniczeri
w specjalnesd konstrukcyjno-budowlanej
nr ew. POMX0128/PO0K/ 1

Stanowisko

Data opracowania listopad 2017 r.

GE~-S4-RECONA21838700



Grudzigdz listopad 2017r.

PROTOKOL Nr 161/2017
z okresowej kontroli wykonywanej co najmniej raz na pie¢ lat

sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia

Pods rawna:

-~ Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. 2 p62niejszymi zmianami - art. 52 ust. 1 pkt. 1§2
- Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych - § 4-5

i. Dane ogdine
1. Ogdina charakterystyka budynku

Rodzaj budynku: Budynek mieszkainy - wielorodzinny
Adres obiektu: ul. Torunska 15, 86-300 Grudzigdz
Wiasciciel obiektu: MPGN Sp.z 0. 0.
Administrator: MPGN Sp. z 0. 0.
Rodzaj zabudowy: zwarta
Rok zakohczenia budowy: 1870r
Kubatura: 2 628,03m3
Powierzchnia uzytkowa: 955,65m2
Liczba kondygnacii: 2+poddasze
llos¢ lokali mieszkalnych: 6
llos€ lokali uzytkowych: 1
Poddasze: czesciowo uzytkowe
Podpiwniczenie: podpiwniczony
llos¢ klatek schodowych: 1
Rodzaj dachu: dach konstrukciji drewniane;j
Rodzaj scian: gciany murowane
Rodzaj schodow: drewniane
Instalacje: - wodociggowa
- kanalizacyjna sanitama i deszczowa
- gaz
- elektryczna

il. Osoba prowadzaca kontrole:

mgr inz. Aldona Jurczyk — uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci
konstrukcyino — budowlanej nr ew. POM/0128/PO0OK/11

. Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano sie z protokotami z poprzednich kontroli oraz ogolnymi
informacjami administratora na temat obiektu budowlanego przy ulicy Toruriska 15 w Grudzigdzu.



IV. W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

drewniane belkowe ze slepym
putapem

zawilgocenia oraz pojedyncze,
drobne zarysowania tynkow
sufitow nz faczeniach elementbw

stropowych

Elementy, urradzenie, | Materialy, sposéb wykonania, nxzauamaJEJ”““”““”mwﬂnwzns Uwagi
instalacje. mocowanie, wypnsazenie Y :mﬁ. . ia
\I. Elementy konstrukcyjne ]
o stan techniczny Sredni  stopien
rulycia S0%
fundamenty i $ciany
fundamenty murowane z cegly  [fundamentowe w wiekszosd
1. fundamenty ceramicznej na zaprawie zakryte. Dostepne fragmenty
cementowo-wapiennej <cian wykazuja naturalne zuzycie
techniczne, nie wykazujg
znaczacych peknief i zarysowan,
brak wiekszych uszkodzert.
stan techniczny Sredni  stopien
zuzycia 50%

- Usunaé przyczyneg
zawilgoceri scian elewacji
od podworka, wykonac

Sciany zewnetrzne | wewnetrzne naprawy uszkodzonych
murowane z cegly ceramicznej na [5ciany zewn. od strony elewacii  ‘fragmentéw cokotu,
, . Zaprawie cementowo — tyinej w strefie piwnic, cokotu likwidowac spekania
2 Sciany nosne wapiennei. $ciana Klatki oraz parteru zawilgocone, tynku elewadji, spoiny
schodowej od strony podworza  [miejscowe spekania pionowe 1 |zarysowanych
dodieplona poziome tynkow Scian, fragmentéw mury
pojedyncze spekania tynkdw na  |zazbroié pretami
nadprozach, stalowymi. Docelowo
wykanal renowacje scan
3. filary
4. podciggi
stan techniczny Sredni  stopiert
zuzycia 50%
nad piwnicarmi stropy odcinkowe z stropy nad piwnicami wykazuja
cegly nmaamnu,.m%. na Nm._vaim naturalne zuzytie techniczne, nie
5. stropy ””Lﬁ“w.imu_m.::m_. nad stwierdzono nadmiernych ugie¢
Jamt wyzszymi ani istotnych zarysowan, jedynie

6. nadproza okienne i
drzwiowe

stan techniczny $redni

stopien

7. konstrukcja dachu

. w obrebie peknied

zuzycia 50% o e e ——INAAPrOZY ZAMONtowat

nadproia z cegly ceramicznej stwierdzono liczne zarysowania  |plomby kontroine.
nadprozy okiennych w écianach  |Docelowo wykonac
7EWT. remont etewacji

o  lstan ﬁmn...:_nﬁﬂ. sredni  stopien
dach ptaski konstrukcji drewnianej |z zycia 50%
kl twiowej, pokryty . L
eszczowo-platwiowej, po konstrukcja dachu wykazuje

naturalne zuiycie techniczne

papq




10. icianki dziatowe

$ciany dziatowe murowane

podesty. oraz biegi schodowe stan techniczny $redni  stopien
8.biegi schodowe drewniane ze stopniami zuzycia 50%
wewnetrzne | podesty drewnianymi, schody do piwnicy |schody bez widocznych miejsc
betonowe uszkodzen kanstrukgji,
mB.: y.mnr:.nm.:‘ sredni  stopien zaleca sie kons dge
9. balustrady schodowe balustrada drewniana, na scianie zuzydia 50% oraz raz w roku
) Y zamontowana porecz drewniana  |balustrady wykazujg naturaine  |sprawdzanie trwatosci
zuZycie techniczne, zZamocowania
stan techniczny §redni  stopien
zuiycia 50% 3

Sciany wykazujg naturalne zuzycie
techniczne, nie stwierdzono
znaczacych peknied ani zarysowari

. Elementy Scian rewnetrimych

2. stolarka drzwiowa,
bramy

drewniane, dwuskrzydiowe z
naswietlem

1. attyki
stan techniczny Sredni  stopien
zuzycia 50% ) -
. w trakcie renowadji
8 g ﬁﬂazﬂﬂ—iﬂ— :.-:~.QS-.-< z grymsy %ﬂ.‘ﬂ naczne N—.—gm e N
2. gzymsy Kowany: > e elewacji frontowej
cegly, otyn Y; techniczne, miejscowe wyremontowat gzyms
uszkodzenia, spekania,
zawilgocenia
3. balkony i balustrady m
4. loggie i batustrady
stan techniczny stolarki pcv dobry,
. ;. stopief zuzyda 10%,; stan .
) mno_m.:ﬁm.c_nm::m czesciowo techniczny stolarki drewniane] Nm_mn.m sie m:.xnmmizm
5. stolarka okienna wymieniona na nowa pcv, - PR wymiane okien starych na
. . mierny, stopien zuZycia 70%,
pozostata pierwotna drewniana o L nowe,
miejscowo sprochniata, _
wypaczona, nieszczelna .
HI. Wejscia, przejandy bramowe _
stan technicny $redni  stopien
L i . zudycia 50%
1. schody zewnetrzne, wejscie do budynku bez; qm..h..zo nawierzchnia schoddow od wykonafd remont schoddow
z przyleglego terenu schodami X )
podesty, porecze be . padwdrka wykazuje znaczne zewnetrznych
tonowymi .. . .
zuzycie techniczne, ubytki w
betonie, spekania
stan techniczny sredni  stopiers m
drzwi wejsciowe do budynku Zuzycia 50% w trakcie remontu

stolarka drzwiowa wykazuje
naturalne zuzycie techniczne,

elewacji wykonac
renowacje drzwi

“N:..J__nmm techniczne

3. domofon
4. Slusarka ;
IV. Klatki schodowe, hol, korytarze . , o - o
na parterze podfoga betonowa stan techniczny sredni  stopien
3 i zuZycia 50%
1. podtogi, posadzki pokryta wyktadzing i_=.<_m=§ na . - :
pozostatych kondygnacjach posadzki wykazuja naturalne
drewniana




B B o stan techniczny Sredni stopien
zuzycia 50%
2. schody, pochylnie sch drewniane, zabiegowe . 3
ody, pachy ody an ‘e8 schody drewniane bez widocznych
miejsc uszkodzen konstrukcji,
mB.: ﬁ.ma..:.nwz_‘ Sredni  stopien zaleca sie konserwacje
3 vorecze. balusirad balustrada drewniana, na Scianie Zuzycia 50: . oraz raz w roku
- porecze, zamontowana porecz drewniana  |balustrady wykazujg naturaine sprawdzanie trwatosci
zuiycie techniczne, zZamocowania
B stan techniczny sredni  stopien
zuzycia 35%
4. tynki wewnetrzne ementowo-wapiern
tyn ¢ : apienne drobne uszkodzenia tynkow w
postaci zarysowar
stan techniczny Sredni  stopien
lamperia do wys. 1,5m malowana ZuZycia 35%
5. malowanie farba olejng, wyzej sciany ]
malowane farbq emulsyjng drabne uszkodzenia warstw
malarskich w postaci zarysowan
stan techniczny stolarki okiennej
stolarka okienna w pom w czedciach wspdinych mierny,
wspolnych drewniana, w lokalach [siopien zuzycia 70%; stan 2aleca sie sukcesywny
6. stolarka drzwiowa, B_Ex.w?«n_._ czesciowo techniczny mno_m-.#_ o.cm.,..:a pov  [wymiang okien .
okienna, w tym piwnice drewniana skrzynkowa, dobry, stopieri zuzycia 10%; drewnianych, zaleca sie
’ _ czesciowo pov stolarka drzwiowa | konserwacje stolarki
drewniana, drzwi do piwnic _|drzwiowe]j
d . pramt stan techniczny stolarki drzwiowej !
rewniane . . P
sredni stopien zuycia 50%;
7. $lusarka
V. Piwnice ~ . B
Mwmw“ Mwnwh.“mﬁg sredni  stopiet usunaé prayczyne
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne | o zawilgocen, wykonac
. . f Sciany zewn. w strefie piwnic naprawy uszkedzonych
1. sciany murowane z cegly ceramicznejna | X .
za ie cementowo - wapiennej, mie] zawilgocone, fragmentéw cokolu,
praw miejscowe spekania pionowe zlikwidowac spekania
tynkdw Scian, tynku,
stan techniczny éredni  stopient
zuZycia 50% )
2. strop nad piwnicg onn_:_zwim z cegly nm..mq:_n.wamu :.m stropy wykazujg naturalne zuizycie
raprawie cementowo-wapiennej : N .
techniczne, nie stwierdzono
nadmiernych ugiec ani zniszczen
stan techniczny éredni stopien
2uzycia 50%
3. . ierzchni d . Ly - —
posadzki © nawierzchini utwarczone] bez widocznych miejsc uszkodzen
konstrukcji
m:. Umn_._ ) - - - -
stan techniczny dobry  stopien
2uzycia 5%
. . konstrukcja dachu wykazuje
1. pok dach dach
poxrycie dachu dach pokryty dachowkq naturalne zuzycie techniczne, nie
stwierdzono uszkodzefi
konstrukgji




stan techniczny dobry  stopien
Zuzycia 5%

2. kominy, fawy kominy murowane z cegly,
kominiarskie otynkowane kominy wykazujg naturaine
2uZycie techniczne
stan techniczny dobry  stopien
. . 2uiycia 5%
3. obrébki blacharskie | ichY stalowej tytanowo
cynkowej obrébki blacharskie wykazuja
naturalne zuzycie techniczne
B stan ﬁmn_._z_ﬂi_ dobry  stopien
. Iycia 5%
z blachy stalowej tytanowo- Zuryaa
4. rynny, rury spustowe . . .
Fynny, rury spu cynkowej rynny i rury spustowe wykazujg
naturalne 2uiycie technicme
Vil Diwigi
1. szyb
2. kabina

3. drzwi do kabiny

4. maszynownia

5. aktualnodé przegiadu

stan techniczny)

technicznego |
VHL Urzadzenia stanowiace zabezpieczenie prreciwpoizarowe budynku
1. hydranty

i j pomiary i przegiady wg
u“o_ﬂ_cm”_mo_%wo::u {ogdin odrebnych protokoléw
G sony sporzadzonych przez

uprawnione osoby

IX. Instalacje i urzadzenia sluiace ochronie srodowiska

1. zbiorniki bezodplywowe,

X. Estetyka budynku

1. elewacja {w tym m._in.
ogidlna ocena stanu
szyldow, reklam, anten,
klimatyzatordw)

budynek otynkowany,

nieocieplony

stan techniczny sredni
zuzycia 50%

stopiert

elewacja z uszkodzeniami w czesd
cokotowej oraz zarysowaniami
tynku na kazdej kondygnadi,
sciany zawilgocone

Docelowo wykonaé
remont elewacj

2. stolarka drzwiowa,
bramy

drzwi wejsciowe do budynku
drewniane, dwuskrzyidtowe 2
naswietlem

stan techniczny $redni  stopien
rudytia 50%.

stolarka drzwiowa wykazuje
naturalne zuzyde techniczne,

w trakcie remontu

elewacji wykonac

renowacje drzwi

X1. Qoﬂniml!#m_:.,ﬂnnnim %éugg

1. dojazdy i dojscia do
budynku

dojécie do budynku od strony
elewadji frontowej chodnikiem z
kostki polbruk, dojazd drogq

miejskg

stan techniczny 3redni
zuiycia 50%

stopiert

rawierzchnia wykazuje naturalne

zuzycie techniczne,

[




2. place postojowe
. . . . stan techniczny Sredni stopied
3. pla etnik
place pod Smietni o nawierzchni utwardzonej Zuzycia 50%
4. ciany $mietnikowe
5. ogrodzenie
6. zielen
7. oswietienie terenu
8. odwodnienie terenu/
wpusty podworzowe
stan techniczny Sredni  stopien
Wi pepatril i ki o
9. opaska e " bet “ opaska wykazuje naturaine elewaciji wykonat remont
ontowej, betonowa zuiycie techniczne, miejscowe  |gpaski
podworza uszkodzenia opaski od strony
. ) podworza
5z2=0-15% stan techniczny dobry
S52=16-30% stan techniczny zadowalajacy
5z2=31-50% stan techniczny Sredni
52=51-70% stan techniczny mierny
Sz2>71% stan techniczny zty

V. Wnioski / zalecenia:

1 w:&:mw nie stanowi Nmm_.ﬁm:_m :Nﬁ_sis_xoi oraz nie stanowi ~mm3~m:_m dla UmNu.QO:mﬁim rosﬂ.._._xn__

2. Otoczenie budynku zadbane. Budynek usytuowany w sasiedztwie innych budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych

dobrze wpisuje sie w otoczenie pozostatej zabudowy.

3. Przy acenie stopnia zutycia technicznego uwzgledniono zuzycie techniczne zwigzane z wiekiem obiektu.

Budynek pod wzgledem technicznym nadaje sie do daiszego uiytkowania.

Dswiadczam, Ze ustalenia zawarte w protokole s3 zgodne ze stanem faktycznym.

Data nastepnej kontroii:

Do opracowania protokotu wykorzystano:

listopad 2022r.

- ,Utrzymanie i kontrola okresowa obiektow budowlanych” Michat Substyk
- ,Wytyczne w sprawie opracowanie ekspertyz techniczno — ekonomicznych i przegladdw sprawnosci technicznej

budynkdéw mieszkalnych” Wincenty Winniczek

Opracowat:

mgr ini. Aldona Jurczyk uprawnienia budowlane

do projektowania bez ograniczeri
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr ew. POMA128/P 00K 1

ALPRO Biura
idona Ju ﬁ__r

Projektowt




