Zakacznik nr 1 do wniosku
o przeprowadzenie postgpowania przetargowego
z dnia 18.06.2021r.

WYTYCZNE DO OPRACOWANIA DOKUMENTACJI
projektowo-kosztorysowej na Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

z robotami towarzyszacymi przy ul. Sienkiewicza 7 w Grudzigdzu.

1. Dane budynku

Adres: Grudzigdz, ul. Sienkiewicza 7

Wiasnos¢: MPGN Grudzigdz, KW TO1U/00019666/3

Nr dziatki/obreb: dziatka nr 9, obrgb 047

Powierzchnia uzytkowa: 391,85 m2

Kubatura: 2366,0 m3

[los¢ lokali: 6 lokali mieszkalnych (293,86m2), 2 lokale uzytkowe (97,99m2)
[los¢ klatek schodowych: 1 '

[lo$¢ kondygnacji: 3

Charakterystyka: Budynek mieszkalny, catkowicie podpiwniczony, $ciany

murowane z cegly ceramicznej, strop nad piwnica ceramiczny typu Kleina, pozostale stropy
drewniane. Dach plaski o konstrukcji drewnianej, pokryty papg termozgrzewalna. Elewacja
frontowa wykonczona tynkiem cementowo-wapiennym gladkim, z boniowaniem w poziomie
parteru, gzymsami nadokiennymi i migdzy kondygnacyjnymi, w $rodkowej czesci ponad dach
wstaje ozdobna attyka, przekryta blachg. Elewacje tylne i szczytowe wykonczone tynkiem
cementowo-wapiennym gladkim.

Ochrona konserwatorska: Budynek wpisany jest do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji
Zabytkéw miasta Grudziadz. Wszelkie rozwigzania konstrukcyjno-architektoniczne podlegajg
uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Grudziadzu.

Projektant jest zobowiazany do uzyskania pozytywnej opinii Konserwatora Zabytkow
w zakresie przedmiotowego opracowania projektu oraz prawomocnej decyzji pozwolenia
na budowe.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego nr 46 - Uchwatla nr XL/67/17 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 30 sierpnia
2017r. :

2. Wymagane skladniki opracowania dokumentacji:

— Projekty budowlano-wykonawczy (w branzach) -5 egz.
— Przedmiary robot -2 egz.
— Kosztorysy inwestorskie -2 egz.
— Specyfikacje wykonania i odbioru robot -2 egz.
— Calos¢ opracowan na ptycie CD w wersji pdf oraz do edycji - 1 egz.

— Decyzja pozwolenia na budowg.



. Dodatkowo do obowiazkéw projektanta nalezy:

uzyskanie wszelkich warunkéw, uzgodniefi, badaf, opinii, ekspertyz i odstepstw
od warunkéw sanitarnych i ochrony przeciwpozarowej, sprawdzen, itp. wynikajacych
z obowiazujacych norm i przepisow, w zakresie niezbednym do uzyskania decyzji
pozwolenia na budoweg oraz decyzji na uzytkowanie obiektu,

sporzgdzenie innych opracowan, ktére konieczne sa do zrealizowania rob6t budowlanych
na podstawie dokumentacji projektowej wraz z opracowaniami konserwatorskimi, jesli takie
okazalyby si¢ konieczne,

dokonanie wizji lokalnej w terenie w celu wlasciwej oceny zakresu przedmiotu zaméwienia.
przygotowanie dokumentéw o wystapienie do instytucji urzedowych o wymagane decyzje
administracyjne,

przeniesienie na Zamawiajacego praw autorskich majatkowych do wykonanej dokumentacji
projektowe]j w zakresie objetym umowa,

sprawowanie nadzoru autorskiego przez caty cykl realizacji robét objetych projektem,
uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe.

Opis planowanych robét, objetych projektem:

a) branza budowlana

remont dachow plaskich (kamienica z oficyng), w tym: docieplenie dachu nad czescia
mieszkalng, wymiana lub wzmocnienie zniszczonych elementéw konstrukcji drewnianej,
impregnacja elementdw drewnianych §rodkami przeciwgrzybicznymi, wymiana deskowania
1 pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej,

przemurowanie kominéw wraz z otynkowaniem i pomalowaniem w kolorze elewacji oraz
naprawa tynkéw, malowanie Scian i kominéw w przestrzeni poddasza nieuzytkowego,
docieplenie stropu ostatniej kondygnacji w czesci nieuzytkowej,

wymiana obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej, tj. rynny i rury spustowe, pasy
nadrynnowe, obrobki kominéw i attyk, parapety zewnetrzne, na styku z murami budynkéw
przyleglych, itp.

remont elewacji frontowej budynku z naprawg rys i peknigé, uzupetnienie ubytkow cegiel,
uzupetnienie tynkéw zwyktych i boniowanych, naprawa i odtworzenie ubytkéw 2Zymsow
profilowanych — migdzypigtrowych i nadokiennych, uzupelnienie wypraw tynkarskich
i kolorystyka budynku,

remont $cian zewngtrznych od strony podworka oraz $cian szczytowych ponad dachami
budynk6w sasiednich, z naprawg rys i peknigé, z dociepleniem plytami styropianowymi,
uzupelnienie wypraw tynkarskich i kolorystyka budynku,

remont Scian i zadaszenia zabudowy zej$cia do piwnic od strony podworka,

demontaz tablic reklamowych, hakéw, wspornikéw i innych zbednych elementéw
zamocowanych na elewacjach,

wyznaczenie na elewacji strefy szyldéw i tablic reklamowych,

renowacja witryn i drzwi wejsciowych do lokali uzytkowych, oczyszczenie ze starych
powlok malarskich i wykonanie nowych, naprawa drobnych uszkodzen lub uzupelnienie
ubytkow, uzupelnienie parapetéw zewnetrznych, wymiana uszkodzonych elementow



drewnianych (okapniki, listwy, C¢wier¢walki, parapety wewnetrzne, itp.), wymiana
uszkodzonych lub zuzytych okué (klamki, szyldy, progi aluminiowe),

wymiana okien w lokalach mieszkalnych 1 w czesciach wspdlnych, z zachowaniem
wymiarow, profili i podzialéw historycznych, nowe okna w elewacji frontowej drewniane,
od strony podworka z profili pcv, nowe okna wyposazy¢ w nawiewniki i podokienniki
wewnetrzne,

renowacja drzwi zewnetrznych wejSciowych do klatki schodowej oraz wyjsciowych
na podworko,

renowacja istniejgcych krat stalowych okiennych i krat swietlikow piwnicznych,

remont schodow zewnetrznych z wykonaniem okladziny wierzchniej z plyt kamiennych
granitowych lub naprawa istniejgcych,

remont poddasza w zakresie naprawy tynkéw na $cianach i kominach, wymiana
uszkodzonych desek podlogi, zagruntowanie konstrukcji drewnianych dachu i podlogi
$rodkami przeciwgrzybicznymi,

naprawa $cian i nakryw studzienek piwnicznych od strony podworka,

remont muru graniczgcego z dziatkg nr 12 z wymiang obrébek blacharskich,

remont opaski przy budynku oraz utwardzenie nawierzchni podwdrka kostka chodnikowa
z odprowadzeniem wod opadowych do studzienki kanalizacji deszczowe;.

wydzielenie z mieszkania pomieszczenia tazienki, w lokalach mieszkalnych nr 2,3,4,5,7,

b) branza sanitarna

zmiana systemu grzewczego z piecowego na gazowe wraz z piecem gazowym
dwufunkcyjnym w lokalach mieszkalnych nr 2,3,4,5,7, (lok. nr 6 jest juz wyposazony
W ogrzewanie gazowe),

wymiana istniejacych zeliwnych piondéw wewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej
z wykonaniem dodatkowego pionu celem podigczenia urzadzen sanitarnych w lokalu
mieszkalnym 51 7,

likwidacja wspdlnych pomieszczen WC z klatki schodowej i przeniesienie do mieszkan.
wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz podiaczeniem istniejacych urzadzen
sanitarnych we wszystkich lokalach mieszkalnych z doposazeniem nowo projektowanych
tazienek w urzadzenia i armaturg sanitarna,

wymiana wodomierzy na nowe, objetosciowe typu ALTAIR V4 IS oraz wykonanie
niezbednych prac ogélnobudowlanych,

¢) branza elektryczna

wykonanie instalacji o$wietlenia 1 gniazd wtyczkowych w nowo projektowanych
tazienkach.

uporzadkowanie przewoddw instalacji elektrycznych i teletechnicznych biegngcych
po elewacjach budynku z montazem oprawy o$wietlenia podworka,

uporzgdkowanie instalacji antenowych na dachu z zaprojektowaniem stojaka na anteny,
wraz z wykonaniem przepustu w dachu, celem wprowadzenia przewodéw na klatke
schodowa.



5. Podczas  wykonania przedmiotu zaméwienia nalezy uwzglednié zalecenia
wyszezegélnione w poniiszych materialach, stanowigce zalgczniki do niniejszych
wytycznych:

a) Zalecenia konserwatorskie znak MZK.4120.2,13.2021 z dnia 16.02.2021r.

b) Materialy pomocnicze:

— mapka pogladowa - wyrys z mapy zasadnicze;j,

— protokot nr 141/20 - z okresowej kontroli przewodéw kominowych z dnia 28.08.2020r.
— protokoél nr 125/2016 z okresowej kontroli obiektu z dnia 30.08.2016r.

Opracowat:




