UMOWA NAJMU

zawarta w dniu .....ccceeeevnneen. pomiedzy Olsztynskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. z siedzibg w Olsztynie, ul. Grunwaldzka 21A wpisang do KRS pod Nr 12322,
reprezentowanym przez: Prezesa Zarzadu — Barttomieja Olszewskiego, zwang w dalszej czesci
umowy “Wynajmujacym”

a
.............................. zam. w Olsztynie ul. .........cc.ccecueunueeen.., legitymujgcg/cym sie dowodem osobistym
(0] G , PESEL ....cuvee , Zwang/ym w dalszej czesci umowy “Najemca”.
§1
1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy garaz nro ... potozony w budynku przy
ul. Truskawkowej 8-12 w Olsztynie o pow. ......... m?2 przekazany Najemcy na podstawie

protokotu zdawczo — odbiorczego.

2. Strony ustalajg, iz przedmiot najmu moze by¢ wykorzystywany przez Najemce wytgcznie w celu
parkowania samochodu lub motocyklu okreslonego w pisemnym lub mailowym oswiadczeniu
Najemcy.

3. W przypadku zmiany przez Najemce samochodu osobowego lub motocyklu lub zmiany numeru
rejestracyjnego samochodu osobowego lub motocyklu, Najemca zobowigzany jest powiadomi¢
o tym fakcie Wynajmujgcego w formie pisemnej lub mailowej.

4. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia ..........ccccvvveeeennns

§2
1. Ztytutu najmu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci:
....... z2t/mM? Xevereeee. M2 = . 21 netto miesiecznie
(STOWNIE: ettt netto).

2. Wyzej wymieniona stawka czynszu zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.

3. W przypadku zmiany stawki czynszu Najemca otrzyma pisemng informacje o aktualnej
wysokosci czynszu najmu.

4. Wynajmujacy niniejszym informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu,
udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 7,
na sfinansowanie kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego zlokalizowanego w
Olsztynie przy ul. Marii Zientary-Malewskiej (obecny adres administracyjny Truskawkowa),
polegajgcego na budowie trzech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, w ktdérych
powstang tgcznie 44 lokale mieszkalne przeznaczone na wynajem oraz 15 garazy
indywidualnych (Umowa kredytu nr 23/3397), w formie przelewu (przeniesienia)
wierzytelnosci powstatej z tytutu naleznych czynszéw zwigzanych z uzytkowaniem lokalu o
ktorym mowa w § 1 ust 1 Umowy, znajdujgcym sie w kredytowanej nieruchomosci (zgodnie
art. 509-518 k.c.), w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia, Bank
Gospodarstwa Krajowego moze zwrdci¢ sie bezposrednio do Najemcy z wezwaniem
dokonywania comiesiecznych spfat kredytu, ktéry stanowi jeden ze sktadnikdw czynszu za
lokal mieszkalny, w czesci przypadajgcej na lokal mieszkalny Najemcy, na rachunek wskazany
przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

§3
Czynsz wyszczegolniony w § 2 ust 1 Najemca bedzie ptacit w terminie do 20 dnia kazdego miesigca
z goéry, bez dodatkowego wezwania do zaptaty, a nieterminowe dokonanie ptatnosci spowoduje
naliczanie odsetek ustawowych przez Wynajmujgcego.



§4
1. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany stawki, o ktérej mowa w § 2 ust 1 umowy, raz
w roku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany
przez GUS w ,,Monitorze Polskim”.
2. Najemca pfaci¢ bedzie zmienione stawki bez konieczno$ci wypowiadania niniejszej umowy, a
Wynajmujgcy zawiadomi pisemnie Najemce o zmianach, ktére obowigzywac beda od dnia ich
wprowadzenia.

§5
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:
1) uzywa garazu w sposOb niezgodny z przeznaczeniem, w szczegélnosci z naruszeniem
postanowien §1 ust. 2 lub dokonuje zmian naruszajacych jego substancje,
2) zalega z zaptatg przez dwa okresy ptatnosci,
3) podnajmuje garaz lub oddaje osobie trzeciej do uzywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do:
1) przeprowadzenia biezgcej konserwacji i remontéw przedmiotu najmu
2) biezacego utrzymania porzadku na nieruchomosci
3) przed podpisaniem umowy, tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen
Wynajmujgcego, Najemca wptaci kaucje w wysokosci 3 miesiecznego czynszu najmu
(brutto) to jest W KWOCI€ ..ceveeeeeecneenenne Zt. STOWNI@: e .

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia garazu po potraceniu
naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu.

3. Najemca na dostawe pragdu do garazu zawrze indywidualnie umowe z Zaktadem
Energetycznym.

4. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest rozwigza¢ umowe na dostawe pradu
z Zaktadem Energetycznym, odnowic lokal i dokona¢ obcigzajgcych go napraw. W przypadku
przekazania lokalu niewyremontowanego, Wynajmujgcy dokona remontu na koszt Najemcy po
potraceniu naleznosci z kaucji zabezpieczajgcej.

§7
Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za 1 miesiecznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

§8
1. Przed wydaniem i przejeciem lokalu Wynajmujgcy sporzadza protokot, w ktorym okresla stan
techniczny garazu. Protokdt ten stanowi podstawe do rozliczerh miedzy stronami.
2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie jak réwniez za utrate rzeczy
ruchomych pozostawionych przez Najemce w wynajmowanym garazu, z wyjgtkiem sytuacji gdy
przyczyng uszkodzenia czy tez utraty rzeczy jest wytgcznie wina Wynajmujgcego.

§9
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg zachowania formy pisemnego aneksu pod
rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem zmian czynszu okreslonego w § 2 i § 4, ktére to zmiany
obowigzujg bez koniecznosci zmiany umowy w formie aneksu pod warunkiem przedstawienia
przez Wynajmujgcego pisemnej informaciji.



Wynajmujacy informuje, iz wtasnos¢ udziatu garazu indywidualnego wybudowanego przy
udziale finansowania zwrotnego moze zostac przeniesiona na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa wyfacznie na
rzecz najemcy lokalu mieszkalnego wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego oraz
tacznie z przeniesieniem wtasnosci tego lokalu mieszkalnego.

§10
Do spraw nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Wszelkie sprawy sporne wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie sgd powszechny
wiasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérego jeden otrzymuje
najemca.

Wynajmujacy Najemca



