toédz, dn. 06.02.2024

OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

Budynku gospodarczego poprzecznej oficyny potozonej w todzi przy ul. Limanowskiego 135
nr identyfikacyjny dziatki 106102_9.0029.270

1. Podstawa formalna
Zgtoszenie o awarii budowlanej polegajacej na odspojeniu sie Sciany szczytowej od gtéwnej bryty
budynku.

2. Daty istotne dla opinii technicznej
Data dokonania ogledzin: 02.02.2024
Data sporzadzenia opinii: 06.02.2024

3. Szkic orientacyjny, widok ogdlny obiektu oraz odspojona Sciana szczytowa budynku

4. Okreslenie przedmiotu, zakresu i celu opinii technicznej
4.1. Przedmiot opinii o stanie technicznym
Budynek oficyny poprzecznej uzytkowany obecnie jako gospodarczy z istniejgcymi komdrkami
lokatorskimi potozony w todzi przy ul. Limanowskiego 135. Budynek potozony jest w granicy posesji
w bezposrednim sgsiedztwie z budynkiem halowym na dziatce sasiednie;j.



4.2. Zakres opinii o stanie technicznym

Opinia stanu technicznego budynku obejmuje opis elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw
wrazliwych, narazonych na dziatanie warunkéw atmosferycznych takich jak kominy, dach i $ciany
zewnetrzne budynku.

4.3. Cel opinii o stanie technicznym
Opinie sporzadzono w celu uzasadnienia podjecia prac zabezpieczajgcych i rozbidrkowych na w/w
obiekcie na podstawie art.31a ust.1 ustawy Prawo Budowlane.

5. Podstawy prawno-merytoryczne opinii o stanie technicznym
5.1. Podstawy prawne
- Ustawgq ,,Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 89, poz. 414) z pdzniejszymi zmianami
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 9 czerwca 2022r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225).

5.2. Podstawy merytoryczne

- wizja lokalna oraz dokumentacja fotograficzna

- badania makroskopowe substancji scian budynku
- doswiadczenie zawodowe

6. Opis elementdéw budynku iich stanu technicznego

Ze wzgleddw bezpieczenstwa ogledzin budynku dokonano tylko od strony zewnetrznej. Ogdlny widok
budynku budzi bardzo duze zastrzezenia w stosunku do wytrzymatosci jego elementéw
konstrukcyjnych. Podczas ogledzin stwierdzono nastepujace usterki budynku:

6.1. Fundamenty — nie wykonano odkrywki fundamentéw.

6.2. Sciany — w budynku sa wykonane $ciany jednowarstwowe murowane z cegly ceramicznej
petnej na zaprawie wapiennej. Zaprawa murarska nie wykazuje Zzadnych wtasciwosci
wytrzymatosciowych. Z powodu ciggtego zalewania budynku wodami opadowymi nastgpito
catkowite zlasowanie zaprawy. Podczas badania materiatu zaprawe murarskg mozna byto
usuwac recznie i urabiaé w palcach jak nawodniony piasek drobnoziarnisty. Erozja cegty
rowniez jest zaawansowana. Materiat ceglany bez wiekszych probleméw mozna odspajac od
muru palcami. W budynku zauwazono zjawisko osiadania cegiet na spoinach murarskich co
doprowadzito do pekniecia i odspojenia Sciany szczytowej. Stan techniczny murdow jest
awaryjny zagrazajacy zuciu poprzez zawalenie.

6.3. Stropy — ze wzgleddw bezpieczenstwa nie zbadano stanu technicznego

6.4. Nadproza — ceglane stan techniczny adekwatny do stanu technicznego $cian budynku

6.5. Schody — zewnetrzne jednobiegowe o konstrukcji schodéw policzkowych drewnianych.
Konstrukcja drewniana czesciowo zabezpieczona poprzez stemplowanie drewnianymi
krawedziakami i zastrzatami. Pierwotna konstrukcja schoddéw jest w catosci zdegradowana
przez owady i grzyby. Stan techniczny schoddéw jest awaryjny. Uzytkowanie ich grozi utratg
zycia lub zdrowia.

6.6. Dach — oceny dachu dokonano z okna kamienicy sgsiedniej. Dach budynku jest drewniany
krokwiowy, poszycie wykonano z deskowania petnego i warstw papy asfaltowej. Podczas
ogledzin oszacowano brak poszycia z papy na okoto 10% powierzchni dachu oraz zarwanie
desek potaciowych przynajmniej w pieciu miejscach. Stan techniczny dachu okreslam jako
awaryjny, ktéry skutkuje ciggtym zalewaniem budynku wodami opadowymi.



7. Ocena zuzycia technicznego
Uwzgledniajgc powazne pekniecia i zuzycie materiatu $cian, zuzycie dachu oraz schodéw zewnetrznych
oceniam stan zuzycia catego obiektu na okoto 95%.

8. Ocena ostateczna stanu technicznego budynku

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i badan makroskopowych materiatu scian stwierdzam, ze
budynek gospodarczy poprzecznej oficyny potozony w todzi przy ul. Limanowskiego 135 na dziatce o
nr 106102_9.0029.270, jest w stanie awaryjnym i grozi katastrofg budowlana.

9. Wnhnioski i zalecenia

Whioski:

W zwiazku z ostateczng oceng techniczng budynku stwierdzam ze obiekt nie nadaje sie do dalszej
eksploatacji. Wszelkie proby naprawy obiektu moga zakonczy¢ sie jego zawaleniem i narazi¢
pracownikéw budowlanych na utrate zdrowia i zycia oraz uszkodzenie sgsiadujgcych obiektow.
Dlatego korzystajac z art.31a ust.1 ustawy Prawo Budowlane, przedmiotowy budynek powinien
zosta¢ rozebrany. Prace rozbiorkowe naleiy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia z powodu
bezposredniego sgsiedztwa innych obiektow budowlanych.

Zalecenia:

- W dniu przeprowadzonych ogledzin zostato wydane polecenie administratorowi o wywieszeniu tablicy
informacyjnej o zagrozeniu zycia w zwigzku z uzytkowaniem przedmiotowego budynku.

- Przed przystgpieniem do rozbidrki nalezy zabezpieczyé odspojong $ciane przyporami z krawedziakéw
drewnianych

- Wykonanie prac rozbidrkowych powinno odbywaé sie recznie z poziomu rusztowan lub innych
podestow nie zwigzanych z rozbieranym budynkiem

Uwaga:
Zgodnie z art.31a ust.2 rozpoczecie rozbiorki obiektu nie zwalnia wtasciciela budynku z uzyskania
prawomocnej decyzji pozwolenia na rozbiorke.

10. Klauzule i zastrzezenia

- Niniejsza opinia nie jest ekspertyzg techniczng w rozumieniu obowigzujgcego prawa budowlanego.

- Ogledziny zostaty przeprowadzone przy udziale administratora nieruchomosci.

- Opinia zostata wydana na podstawie udostepnionych pomieszczen uzytkowych oraz czesci wspdinych.

Opracowat:

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego
Robert Gurdziotek
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