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A. OPIS TECHNICZNY

1.Podstawa opracowania
a) Umowa nr 183/8/2021 z dnia 14.10.2021 r.
b) Ekspertyza budowlano — konstrukcyjna o stanie technicznym budynku — listopad 2021r .

¢) Ogledziny i inwentaryzacja budynku wykonana w listopadzie 2021 r.

2.Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest jednokondygnacyjny budynek gospodarczy usytuowany

na dzialce nr B31-118 obrgb B-21 przy ul. Grudziadzkiej nr 6 w Lodzi.

1. Budynek gospodarczy - oznaczony na szkicu sytuacyjnym nr 2

2.1.Budynek gospodarczy nr 2

Budynek jednokondygnacyjny, murowany, czg¢$ciowo podpiwniczony, przekryty jednospadowym
dachem o drewnianej wigzbie.
Przeznaczenie budynku — gospodarcze — komorki lokatorskie, WC-ogolne ze zbiornikiem bez

odptywowym.

Parametry techniczne budynku:

- powierzchnia zabudowy 81,31 m?
- kubatura 341,01 m?

Budynek wybudowano na poczatku XX wieku w 1924 r.

2.2.Cel opracowania
Celem opracowania jest projekt rozbiorki budynku gospodarczego oznaczonego na rysunkach :

1. Budynek gospodarczy - oznaczony na szkicu sytuacyjnym nr 2

3.Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest na dzialce nr B31-118 obrgb B-31 przy ul. Grudziadzkiej nr 6 w Lodzi.
Dziatka o ksztalcie prostokata, przedmiotowy jednokondygnacyjny budynek gospodarczy
usytuowany w zachodniej czg$ci dziatki — w granicy dziatek.

Wijazd od strony ulicy Grudziadzkiej. Wejscie do budynku od strony podwoérza

Na planie sytuacyjnym budynek oznaczono jako Nr 2.



4.0pis techniczny obiektu

4.1.Cze$¢ ogdlna

Istniejacy obiekt stanowi jednokondygnacyjny czgsciowo podpiwniczony budynek gospodarczy.
Wybudowano na poczatku XX wieku w 1924 r. Wykonany w metodzie tradycyjnej murowane;j
z drewniang wiezba dachowa.

Budynek gospodarczy jednokondygnacyjny- przeznaczony do rozbidrki ze wzgledu na awaryjny
stan techniczny.

4.2.Cze$¢é szczegolowa

Lawy i mury fundamentowe — $ciany fundamentowe wykonane zostaly z cegly ceramicznej petnej, na

zaprawie wapiennej. Grubo$¢ scian fundamentowych : 1 4 cegiel. Lawy fundamentowe — posadowione
sa na glebokosci ~80 + 120 cm od poziomu terenu.

Sciany nosne zewnetrzne - $ciany no$ne zewngtrzne kondygnacji naziemnych murowane z cegly peinej

ceramicznej na zaprawie wapiennej, grubo$¢ $cian :

- Sciany zewngtrzne podiuzne -1- 1% cegly
- $Sciany zewngtrzne poprzeczne -1- 1% cegly
- Sciany wewngtrzne poprzeczne -1 cegly
- §ciany dziatowe drewniane - gr. 6 cm

Wykonczenie zewngtrzne i wewngtrzne $cian stanowi tynk cementowo-wapienny.
Sciany wewnetrzne pralni i WC ogélnego pomalowane farbami emulsyjnymi.

Nadproza
Nad otworami drzwiowymi wbudowano nadproza murowane w postaci sklepien plaskich.

Strop miedzyvkondygnacyiny :

W budynku wbudowano strop :
a) w fragmencie ..B1” budynku — strop drewniany nad pomieszczeniem WC o uwarstwieniu :
- belki sosnowe o wym. 14 x 18 cm w rozstawie co 0,9+ 1,0 m,
- polepa gliniana — 10 cm,
- wsuwanka z desek sosnowych 2,5 cm,
- podsufitka z desek sosnowych 2,5 cm,
b) w fragmencie ..B1” budynku — strop betonowy ptaski o uwarstwieniu :

- gladZ cementowa ~ lecm

- belki stalowe I 120

- plyta betonowa gr 12 cm

- tynk cementowo-wapienny ~ 1 cm,

c) w fragmencie ..B2” budynku — strop drewniany nad piwnica o uwarstwieniu :

- podioga z desek gr 3,2 cm,
- belki sosnowe o wym. 12 x 28 cm w rozstawie co 0,9+ 1,0 m.



Wiezba dachowa-stropodach

Nad budynkami gospodarczym nr 2 wbudowano wigzbe dachowa konstrukcji drewniane;.
Dach jednospadowy, wigzba dachowa drewniana o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej,

Elementy wiezby dachowe;:

- odeskowanie petne — deski sosnowe 2,5 cm,

- krokwie —-7/14cm ¢c00,9+1,0m,
- platwie —12x 12 cm,
- shupki —12x 12 cm,
- murlaty —12x 12 cm,

Elementy wig¢zby wykonano z drewna sosnowego.
Pokrycie dachu z papy asfaltowej o ilosci warstwa ~3. Pochylenie potaci ~ 8%.

Schody — komunikacja
W murowanej przybudéwce znajduja si¢ schody prowadzace z poziomu gruntu do piwnicy — schody

betonowe, z poziomu gruntu na pigtro schody drabiniaste konstrukcji drewnianej na belkach
policzkowych 7/26 stopnie z desek gr. 3,2 cm.

Podest drewniany zamocowany na dwoch belkach drewnianych.

Sciany przybudéowki murowane grubosci 1 cegly.

Elementy wykonczeniowe

Tynki wewnegtrzne — §cian — cementowo — wapienne, sufitow — cementowo — wapienne

Tynki zewnetrzne —cementowo-wapienne.

Stolarka okienna i drzwiowa

— Stolarka okienna — nietypowa okno drewniane,

- Stolarka drzwiowa — drzwi ptycinowe drewniane

- Stolarka drzwiowa w pomieszczeniach wydzielonych komoérek — drzwi piwniczne

z desek gr 2,5 cm nietypowa

Podtogi i posadzki

- w poziomie piwnic — brak posadzki,

- w poziomie pigtra podtogi drewniane z desek gr. 3,2 cm, przymocowana do belek stropowych.
Malowanie
W pomieszczeniach pralni i WC — farbami emulsyjnymi.

Pokrycie dachu — 2x papa asfaltowa na podkladzie z desek sosnowych grub.25 mm.
Odwodnienia potaci dachowych

- rynna ciagniona,
- rura spustowe @12 cm z bl.ocynkowanej, podiaczona do kanalizacji deszczowe;.
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5. Opis zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiorkowych

5.1.Zakres przeprowadzenia robét rozbiérkowvch

Projektowany zakres obejmuje obiekt : budynek gospodarczy nr 2, z pozostawieniem nizej
wymienionych fragmentow rozbieranego obiektu :
a) taw 1 $cian fundamentowych budynku gospodarczego nr 2,

- budynek posadowiony jest w granicy dziatek i w tym celu projektuje si¢ pozostawienie w/w
fragmentow taw i $cian fundamentowych (fawy i §ciany fundamentowe rozbiera¢, nie
glebiej niz 30 cm ponizej terenu) jako Sciany oporowe zabezpieczajace stateczno$ci
gruntu,

b) S$cian murowanych :

- od strony potudniowej w narozniku potudniowo — zachodnim zachowa¢ fragment $ciany
budynku rozbieranego nr 2 na dtugosci okoto 1 =~2,35 m, h=~2,14-1,86 m jako $ciana
wspolna budynkow przylegltego — komorki lokatorskie.

- od strony zachodniej w narozniku poludniowo — zachodnim zachowa¢ fragment §ciany
budynku rozbieranego nr 2 na dlugosci okoto 1 =~0,72 m, h=~2,35 m jako przypora
»P1” w celu zachowania sztywnos$ci pozostawionych fragmentéw $cian z rozbieranego
budynku gospodarczego nr 2.

Szczegoty wykonania zabezpieczen w/w pozostawionych $cian ujgto w czgsci graficznej projektu
rozbiorki.

Projektowana rozbiorke obiektu nalezy przeprowadzi¢ sposobem recznvm, w kolejnosci

odwrotnej do jego budowy.

5.2.Spos6b prowadzenia roboét rozbiorkowyvch

Projektowana rozbiorke obiektu nalezy przeprowadzi¢ sposobem recznvm, w kolejnosci

odwrotnej do jego budowy.

Przeprowadzenie robot rozbidorkowych projektuje sie w 3 etapach.

a) Etap I — roboty przygotowawczo — zabezpieczajace teren rozbiorki,
b) Etap II — rozbiorka obiektu i roboty towarzyszace,
c) Etap III — uporzadkowanie terenu dziatki po rozbiorce obiektu.

Ad.a) Etap 1

W ramach tego etapu nalezy wykonad:
a) okresli¢c wymagany fragment dziatki na przeprowadzenie rozbiorki,

b) przyjety teren rozbiorki — nalezy odpowiednio wygrodzi¢ ogrodzeniem z blachy faldowej
lub ptyt OSB na wysoko$¢ h= 2,20 m z brama wjazdowa dwuskrzydlowa
o szerokosci min. 2,40 m,
c) oznakowac teren rozbiorki tablicami informacyjnymi i ostrzegawczymi,
d) wyznaczy¢ miejsca skladowania materiatow rozbiorkowych do czasu ich wywiezienia,
e) zamontowac rusztowania wzdluz elewacji budynku oraz zamontowa¢ daszki ochronne,
f) zabezpieczy¢ rusztowania poprzez zatozenie siatki ochronnej,
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g) od strony zachodniej - nalezy wykona¢ zabezpieczenie z siatki pancernej na wysoko$¢
budynku rozbieranego w celu zabezpieczenia dziatki sasiednie;.
h) sprawdzi¢ odlaczenie wewngtrznej instalacji elektrycznej,
1) sprawdzi¢ pod wzgledem bezpieczenstwa dostep do poszczegdlnych pomieszczen obiektu
rozbieranego.
Ad.b) Etap I1

Po wykonaniu I etapu , potwierdzonym odpowiednimi wpisami do ,,Dziennika rozbidrki”

mozna przystapi¢ do etapu Il — do faktycznej rozbiorki obiektu.

Projektowana rozbiorke obiektu nalezy przeprowadzi¢ sposobem recznyvm, w kolejnosci

odwrotnej do jego budowy.

Kolejnos¢ wykonania robét rozbiéorkowych:

Kolejnosé wykonania:

rozbidrka trzoné6w kominowych ponad dachem budynku,

usunigcie pokrycia dachu z rynna,

rozbiorka drewnianej wigzby dachowe,

rozbidrka $cian dziatowych drewnianych,

rozbiorka stolarki drzwiowej i okiennej,

rozbidrka stropu drewnianego nad WC ogdlnym,

rozbidrka betonowego plaskiego stropu nad pomieszczeniem pralni,

rozbiorka stropu drewnianego nad piwnica,

rozbiorka drewnianych schodéw,

rozbidrka betonowych schodow,

rozbidrka $cian murowanych z pozostawieniem fragmentu $ciany ,,S1” z przypora ,,P1”,

rozbiorka $cian fundamentowych do glebokosci 30 cm ponizej gruntu,

rozbidrka stropu ceramicznego nad zbiornikiem,

rozbidrka betonowego dna zbiornika,

sukcesywna wywoézka materiatdéw rozbiorkowych na zamoéwione sktadowiska,

roboty towarzyszace:

« uzupehnienie fragmentu otworu okiennego w fragmencie nie rozbieranym $ciany ,,S1”
poprzez zamurowanie na grubo$¢ istniejacej Sciany. Zamurowanie wykonac z cegly peinej
kl.15 na zaprawie cem-wapiennej marki ,,3”. Wykona¢ strzg¢pia w co drugiej warstwie
cegiel,

- otynkowa¢ fragment nie rozbieranej $ciany ,,S1” 1 przypory ,,P1” tynkiem cementowo-
wapienna kat.II,

«  wykona¢ obrobke blacharska na fragmencie pozostawionej $cianie,

+ teren rozbidrki zasypaé pospotka zwirowo-piaskowa zageszczajac ja warstwami.

a) Opis rozbiorki poszczegolnych elementow

Dach:

zerwanie papy asfaltowej z dachu,
rozbiorka deskowania z desek gr 2,5 cm,
rozbiorka krokwi drewnianych 7/14,



rozbidrka platwi drewnianych 12/12 cm,
rozbiodrka stupkow drewnianych 12/12 cm,
Szczegdty wykonawcze podano w czgéci graficzne] opracowania.

Rozebranie kominéw oraz $cian murowanvch:

rozebra¢ sposobem recznym z uwzglednieniem ich wiazania w murze, stopniowo pasmami
poziomymi,

pozostawi¢ fragment $ciany murowanej - ,,S1 z przypora ,,P1”

W trakcie prac rozbiérkowych budynku gospodarczego nalezy pozostawi¢ fragment $ciany
murowanej od stron potudniowej w narozniku potudniowo-zachodnim ,,S1”” oraz fragment
$ciany murowanej od strony zachodniej w narozniku potudniowo-zachodnim jako przypore
,P1”. Wykonaé¢ uzupehienie ubytkéw muru cegtami k1.15 na zaprawie cementowej. Sciany
otynkowa¢ tynkiem cementowo-wapiennym i wykona¢ obrobke blacharska ze stali
ocynkowanej gr. 0,6 mm,

tawy i $ciany fundamentowe murowane rozbieraé, nie gigbiej niz 30 cm ponizej terenu
pozostawiajac jako $ciany oporowe zabezpieczajace statecznos$¢ gruntu.

Szczegdly wykonania wg czesci graficznej opracowania.

Rozebranie stropow:

Strop w fragmencie ..B1”’ bud

Strop konstrukeji drewnianej nad pomieszczeniem WC ogdélnym

usuniecie polepy glinianej gr ~10 cm

rozbidrka desek wsuwanek gr 2,5 cm,

rozbidrka belek stropowych drewnianych 14/18 cm,
rozbidrka podsufitki z desek gr 2,5 cm nie otynkowanych.

Strop betonowy ptaski nad pomieszczeniem pralni

rozbiorka gladzi cementowej,
rozbiorka ptyty betonowej gr ~ 12 cm,
rozbidrka belek stalowych 1120.

Strop w fragmencie ..B2”” budynku

Strop konstrukcji drewnianej nad piwnica

rozbiorka desek podtogowych gr 3,2 cm,
rozbiorka belek stropowych drewnianych 12/28 cm.

Szczegbdly wykonania wg czesci graficzne] opracowania.

Rozebranie zbiornika — dolu ustepowego:

Na roboty rozbidérkowe beda sktadaé sie nastepujace czynnosci:

wytyczenie terenu robot,

oznakowanie i zabezpieczenie robot,

wylozenie mat izolacyjnych,

zapewnienie przejs¢ i przejazdow oraz czystosci drog dojazdowych,
oproznienie zbiornika z nieczysto$ci wraz z wywozem,



- higienizacja zbiornika wapnem,

- rozbiorka stropu ceramicznego Kleina,
- rozbiorka ptyty ceramicznej z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej gr ~13 cm,
- rozbiorka belek stalowych 1180,

- rozbidrka murowanych $cian zbiornika nie gigbiej niz 30 cm ponizej terenu, w fragmencie
naroznika potudniow-zachodniego pozostawi¢ fragment $ciany ,,S1” z przypora ,,P1”,

- rozebranie plyty dennej poprzez jej skucie,

— usuniecie elementdéw 1 materialdéw z rozbiorki,

- higienizacja pozostawionych fragmentéw $cian wapnem,

- higienizacja odkrytego zbiornika wapnem,

- zasypanie wykopu gruntem rodzimym z jego zaggszczeniem,

- dowdz brakujacej ilosci gruntu do petnego zasypu wykopu,

—  zasyp z zaggszczeniem,

- uporzadkowanie terenu.

Likwidacja zbiornika do gromadzenia Sciekow

Likwidacja zbiornika bezodptywowego zwiazana jest z realizacja dwoch procedur, majacych na celu

ochrong §rodowiska naturalnego.

1. Procedura pierwsza obejmuje zagospodarowania pozostatosci nieczystosci w zbiorniku
bezodplywowym.

2. Procedura druga obejmuje zagospodarowanie materialu odpadowego w postaci elementow
samego zbiornika.

Ad.1) W ramach pierwszej procedury - przed przystapieniem do rozbioérki likwidowanego zbiornika
nalezy zabezpieczy¢ teren wokot zbiornika w celu uniemozliwienia rozprzestrzenienia si¢ w
srodowisku substancji zanieczyszczajacej. W tym celu nalezy zastosowac¢ maty izolacyjne do
odktadania usuwanych elementow. Nastgpnie nalezy zbiornik oproézni¢ z ewentualnych
nieczystosci ptynnych. Czynnosci te moze wykona¢ podmiot posiadajacy zezwolenie na
oprdznianie zbiornikow bezodptywowych i transport nieczystosci ciektych, zgodnie z art. 7
Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. (ze zm.) o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

Ad.2) W ramach procedury drugiej poddac nalezy zbiornik oraz ewentualna zawarto$¢ stata osadow
higienizacji wapnem. Rozbiorke zbiornika nalezy prowadzi¢ z zachowaniem ostroznosci
wymaganej przy odpadach z kontaktem z substancja biologicznie czynna. Zagospodarowanie
odpadow z demontazu zbiornika powinno odbywac si¢ wg wytycznych okreslonych w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach. Nie dopuszcza si¢ czasowego gromadzenia
1 magazynowania elementoéw z rozbidrki poza podtozem wylozonym matami izolacyjnymi
1 bez zabezpieczenia przed eksponowaniem na oddzialywanie czynnikow atmosferycznych
sprzyjajacych zjawisku wymywania oraz dost¢gpem osob trzecich.

Higienizacja zbiornika i wykopu

Higienizacjg zbiornika, pozostatosci osadu statego i wykopu po demontazu zbiornika wykonuje si¢ z
uzyciem wapna palonego (tlenek wapnia CaO) lub wapna hydratyzowanego (wodorotlenek wapnia).
Przyjmowane dawki wapna - 0,15 - 0,25 kg wapna/kg s.m. przy zatozeniu uwodnienia osadow 90%.
Zapewni¢ nalezy kontakt i wymycie roztworem wapiennym $cian wewngtrznych zbiornika, usunigcie
roztworu poprzez wypompowanie i wywdz, ewentualne rozsaczenie poprzez dno zbiornika.
Praktyczne wytyczne techniczne do wykonania higienizacji:
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- odkryte elementy zbiornika pokryte musza by¢ 20-30% roztworem wapna,

- cienkie warstwy osadow (miazszosci do 5 cm) pokryte winny by¢ dwukrotnie w/wym
roztworem,

- warstwy state (odwodnione do 90%) winny by¢ przesypywane 1-2 cm warstwa wapna
hydratyzowanego w warstwach conajmniej co 15 cm,

- grunt z wykopdw przy ponownym zasypywaniu winien by¢ uktadany w wykopy po
zbiornikach warstwami po maximum 30 cm, z kazdorazowym przesypaniem 1-2 cm warstwa
wapna hydratyzowanego,

- usunigciu i wywozowi podlegaja wszystkie elementy zbiornika, ewentualne inne napotkane
pozostatosci w postaci gruzu do glebokosci minimum 1 m ponizej powierzchni terenu,

- po pelnej rekultywacji i rozplantowaniu terenu, calo$¢ powierzchni operacyjnej przesypac
suchym wapnem w ilo$ci minimum 0,10 dm?® na 1 m? i wymiesza¢ w warstwie gornej
grabiami ogrodowymi.

Ad.c) Etap 111

Po rozebraniu obiektu 1 wywiezieniu materiatow rozbiorkowych nalezy przystapi¢ do
uporzadkowania terenu rozbiérki w zakresie:

- rozebranie wygrodzenia terenu rozbidrki,

- oczyszczenie istniejacej nawierzchni podworza.

5.3 Zagospodarowanie odpadow

Zagospodarowanie odpadow po rozbidrkowych nastapi w sposob przewidziany w przepisach ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21 z p6zn. zm.)

5.4.0dbiory roboét

a) odbiory czesciowe

- etap [ — roboty przygotowawczo-zabezpieczajace,

- etap II — rozbiorka obiektu — odbiory rozbidrek na poszczegdlnych kondygnacjach
b) odbidr koncowy

- etap III - uporzadkowanie 1 zakonczenie rozbiorki.

Opracowat
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Uwaga wykonawcza
1."81" - pozostawi¢ fragment istniejacej Sciany z cegty ceram. petnej
od strony potudniowej w narozniku potudniowo-zachodnim
budynku, o wysokosci ok. 2,14-1,86 m powyzej poziomu terenu.

2."P1" - przypora z fragmentu istniejacej $ciany z cegly ceram. petnej
od strony zachodniej w narozniku potudniowo-zachodnim

o wysokosci ok. 2,14 m powyZzej poziomu terenu.

3. Otynkowac pzostawiony fragment $ciany "S1" i przypory "P1"
tynkiem Cementow-wapienny KLIII.

4. Wykona¢ obrébke blacharska na $cianach "S1" i przyporze "P1",

spadek 2% wykona¢ w kierunku do dziatki B31-118.
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ponizej terenu . Nastepnie zasypac pospétkg Zwirowo - piaskowg
zageszczajac jg warstwami.
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Granica dziatek

dz. B31-117

Uwaga wykonawcza

1: 50

1."81" - pozostawi¢ fragment istniejacej Sciany z cegty ceram. petnej
od strony potudniowej w narozniku potudniowo-zachodnim

budynku, o wysokosci ok. 2,14-1,86 m powyzej poziomu terenu.
2."P1" - przypora z fragmentu istniejacej $ciany z cegly ceram. petnej

od strony zachodniej w narozniku potudniowo-zachodnim
o wysokosci ok. 2,14 m powyzej poziomu terenu.

3. Otynkowac pzostawiony fragment $ciany "S1" i przypory "P1"

tynkiem Cementow-wapienny KLIII.

4. Wykona¢ obrébke blacharska na $cianach "S1" i przyporze "P1",

spadek 2% wykona¢ w kierunku do dziatki B31-118.

Uwaga wykonawcza

Sciany fundamentéw rozebraé ,nie gtebiej niz ~30 cm

ponizej terenu . Nastepnie zasypac pospétkg Zwirowo - piaskowg

zageszczajac jg warstwami.

LEGENDA :

Obszar przeznaczony do rozbiorki

Budynki sasiednie

Fragment rozbieranego
muru do pozostawienia

Projektowane uzupeinienie $cian
murowanychz cegly ceramicznej kl 15

Granice dziatek
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