wOJT GMINY
RYCHLIKI
Rychliki, dnia 27.10.2020 1.
Znak 6733.9.7.2020

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 1 4, art. 51 ust. 1, art. 52, art. 53 ust. 3 1 4, art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U z
2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pozn. zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Pana Miroslawa Ozubko reprezentujacego
firme ,,Rzeczoznawstwo i Uslugi Budowlane MIRO inz. Miroslaw Ozubko”, ul. Sloneczna
15b/1, 82-300 Elblag wystepujacego na rzecz i w imieniu Gminy Rychliki,
Rychliki 86, 14-411 Rychliki

Wéjt Gminy Rychliki

USTALA
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku kaplicy wraz z niezbednymi przylaczami do sieci
infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terenu dzialki na dzialkach o nr
ew. 110/1, 111/1, 112/2 w obre¢bie Rychliki, gmina Rychliki - usytuowanie projektowanej
inwestycji okresla zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2.1.Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza si¢ budowg budynku kaplicy.

b) Usytuowanie budynku: gléwna kalenica budynku w przyblizeniu prostopadle lub
rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga gminng o nr ew. dziatki 108/2.

¢) Maksymalna wysoko$¢ do okapu glownej potaci dachowej: maks. 5.5 m od poziomu terenu
przy gldwnym wejsciu do budynku do okapu gléwnej potaci dachowe;.

d) Maksymalna wysokos¢ budynku: maks. 10,0 m mierzone od poziomu terenu przy gldéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy.

e) Dopuszczalna ilo$é kondygnacji nadziemnych: maks. 1 kondygnacja.

f) Dopuszczalne rodzaje dachow dla glownej polaci dachowej: dachy dwuspadowe o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych.

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanego budynku: maks. 100,0 m”.

h) Dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gléwnej potaci dachowej: w przedziale 30° -
45°.

i) Nie okresla sie rodzaju oraz kata nachylenia pozostalych dachéw stanowiagcych
uzupelnienie glownej polaci dachowe;j. =

j) Kolorystyka elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w kolorach od biatego do jasnych
pasteli, drewna, kamienia oraz cegly ceramicznej.

k) Pokrycie dachu: dachowka lub materialy dachoéwko podobne w kolorze ceglastej czerwieni
lub grafitowym.

1) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki budowlanej: min.
85/100.

m) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: maks. 3/100.
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n) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejagcymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ przebudowe sieci na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

o) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (T.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu i
formy projektu budowlanego (T. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1935), w Rozporzagdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2.2.Linie zabudowy.

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy
na dzialce o nr ew. 112/4, tj. w odleglosci 9,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
wojewodzkiej o nr 527 (dziatka o nr ew. 157/1), zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1
do niniejszej decyzji.

b) Odleglosci od nieruchomosci sgsiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

¢) Odlegloéé od granicy cmentarza nalezy przyja¢ zgodnie z §3 pkt. 1 Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315).

d) Odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej nalezy przyja¢ zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi.

2.3.Zagospodarowanie dziatki.

a) Nie - dopuszcza si¢ stosowania ogrodzeni murowanych pelnych, betonowych oraz
prefabrykowanych zelbetowych. )

b) Pozostale warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

3. Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1.Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska.

a) Teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (T.j. Dz. U. z 2020
r. poz. 55 z péZn. zm).

b) Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

¢) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (T,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z pézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w
$rodowisku (T.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 112).

3.2*Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie Wwystepuja ograniczenia wynikajace z ochrony
dziedzictwa kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (T.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych odkry!t przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,




jest obowigzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Rychliki.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

4.2 Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

4.3.0dprowadzenie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

4.4.Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu
w granicach przedmiotowej nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych
mozliwosci przylaczenia.

4.5.0dprowadzenie odpadéw stalych: nalezy segregowa¢ wedlug grup asortymentowych
wywozonych przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

5. Warunki obslugi komunikacyjnej.

5.1.0bsluga komunikacyjna: z drogi wojewodzkiej o nr 527 (dziatka o nr ew. 157/1) poprzez
droge o nr ew. dziatki 108/1 i 108/2.

5.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnos$ci nieruchomosci.

5.3.Nalezy stosowa¢ przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (T.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 470 z pozn. zm.).

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

6.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nieutrudniajacy dostgpu do
drogi, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

6.2.Projektowana inwestycja nie powinna spowodowa¢ zacienienia pomieszczen w sasiednich
budynkach w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

6.3.Nie dopuszcza sie dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci.

6.4.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wilasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich.

7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia. 3

7.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru
wykonania rob6t budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe —
nalezy stosowa¢é przepisy ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333).

7.2.W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art.
28b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (T.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 276 z p6zn. zm.).

UZASADNIENIE
Na wniosek z dnia 17.08.2020 r. (data wptywu do Urzedu: 24.08.2020 r.) zlozony przez

Pana Mirostawa Ozubko reprezentujacego firme ,,Rzeczoznawstwo i Ustugi Budowlane MIRO
inz. Mirostaw Ozubko” wystepujacego na rzecz i w imieniu Gminy Rychliki zostalo w dniu
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27.08.2020 r. wszczete postepowanie o ustalenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczacego budowy budynku kaplicy wraz z niezbednymi przylaczami do sieci
infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem terenu dzialki na dziatkach o nr ew. 110/1,
111/1, 112/2 w obrebie Rychliki, Gmina Rychliki.

Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, nalezato ustali¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w
drodze decyzji.

Na podstawie art. 61- Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art.
53 ust. 4 pkt. 9 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
stosowne postepowanie administracyjne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano uzgodnienie ze Starostqg Powiatu jako organem wtasciwym do uzgadniania w zakresie
ochrony gruntéw rolnych. Postanowieniem znak sprawy: OSROL.673.82.2020.AM z dnia
16.09.2020 r. projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w
inwestycji zostal uzgodniony bez uwag.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzyskano uzgodnienie z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzqd Zlewni w
Elblggu, jako organem wlasciwym do uzgadniania w zakresie melioracji. Postanowieniem znak
sprawy: GD.2.2.522.257.2020.ACH z dnia 21.09.2020 r. projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji zostal uzgodniony z nastgpujgcymi uwagami:

- na dziatkach o numerze 110/1, 111/1. 112/2 w obrebie Rychliki, Gmina Rychliki, zgodnie z
prowadzong ewidencjg wod, urzqdzeri melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw nie
wystepujq urzgdzenia melioracji wodnych, natomiast mogq wysigpowac niezinwentaryzowane
dreny i sqczki drenarskie, ktére w przypadku ewentualnego ich przerwania nalezy przywréci¢
do pierwotnego stanu ich funkcjonowania.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uzyskano uzgodnienie z zarzqdcq drogi wojewddzkiej, jako organem wlasciwym do
uzgadniania w zakresie obszaréw przyleglych do pasa drogowego. Zarzqd Drég Wojewodzkich
w Olsztynie, Rejon Drég w Elblggu. Postanowieniem Nr RDW-E-DM/5330/1356/2020 z dnia
17.09.2020 r. projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w
inwestycji w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego drogi wojewddzkiej nr
527 uzgodniony zostal bez uwag.

Zgodnie z art.3 pkt. 1a ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji pismem z dnia 15.09.2020 r. (znak:
6733.9.5.2020) zostal wystany do uzgodnienia do Panstwowej Stacji Sanitarno —
Epidemiologicznej w Elblggu, w odniesieniu do wymagan higienicznych i zdrowotnych. Organ
nie zajgl stanowiska w okreslonym przepisami prawa terminie.

W zwigzku z powyzszym uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

“  Zgodnie z art. 6, ust. 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997
roku (T.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z péZn. zm.) tj.: inne cele publiczne okreslone w odrebnych
ustawach, oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt. 15 ustawy o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713 z pozn. zm.) zadania wiasne gminy obejmujg sprawy ,, utrzymania gminnych
obiektéw i urzgdzer uzytecznosci publicznej oraz obiektow administracyjnych” inwestycja
nalezy do inwestycji celu publicznego.
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W wyniku przeprowadzonej analizy materialow Zrodlowych stwierdzono, iz istnieje
mozliwo$¢ budowy budynku kaplicy wraz z niezbednymi przylgczami do sieci infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowaniem terenu dzialki na dziatkach o nr ew. 110/1, 111/1, 112/2
w obrebie Rychliki, gmina Rychliki, zatem zgodnie z trescig art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcym:

., Nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.”
nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzqdzony zostal przez osobg
posiadajgcq kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzqdach zawodowych
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli od
dnia jej doreczenia lub ogloszenia minelo 12 miesigcy. Art. 158 § 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uplynelo 12 miesigcy od
dnia jej doreczenia lub ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

‘Wéjt Gminy Rychliki jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz ktorej decyzja
niniejsza zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji
sa jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym
wnioskodawcom i wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwolawczego w Elblagu. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
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wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o prz,eprowad}}mc przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie mezbf;dn)fﬁ'l\dci rozstrzygﬁu:ma sprawy, a pozostale strony wyrazﬂy
na to zgod¢ w terminie cztemastqf dni ed dnia dore;czema im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o przepmwadzeme przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie mezbf;dﬁymdp fozstrzygnigeia sprawy.

Zalgczniki:
1. Zalacznik nr 1 — mapa w skali 1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 1 do decyzji.

Otrzymujaf

1. Strony postgpowania wg rozdzielnika.
2. a/a UG Rychliki.



