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wiadczenia projektanta opracowania 
 

WIADCZENIE 
 
 

projektanta – sprawdzaj cego* o sporz dzeniu projektu budowlanego 
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
Ja ni ej podpisany   Bartosz Grosz 

             ( imi  i nazwisko projektanta ) 
 

nr uprawnie     1/KPOKK/2017 
 
po zapoznaniu si  z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane 
z pó niejszymi zmianami 
 
 
 

wiadczam, e projekt budowlany opracowany dla: 
 
 

Gmina Kartuzy 
ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy 

 
( imi  i nazwisko inwestora oraz jego adres zamieszkania ) 

dotycz cy: 
 

Budowa parku rekreacji w Sianowie s cego turystyce wodnej i rekreacji 
Dz. nr 23, 24, 25 obr.0018 Sianowo 

Jednostka ewidencyjna: 220502_5 Kartuzy – G, woj. pomorskie 
 

 ( nazwa i rodzaj oraz adres ca ego zamierzenia budowlanego, rodzaj/ -e obiektu/ -ów b  robót budowlanych, oznaczenie dzia ki 
ewidencyjnej wg ewidencji gruntów i budynków poprzez okre lenie obr bu ewidencyjnego oraz numeru dzia ki ewidencyjnej ) 

 

sporz dzi em zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
wiadomy odpowiedzialno ci karnej za podanie w niniejszym o wiadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 

Kodeksu karnego, potwierdzam w asnor cznym podpisem prawdziwo  danych zamieszczonych powy ej. 
 
 
 
 
 

………………………… 
                                                                                                                         ( czytelny podpis ) 
         10.08.2022 r. 

 Niepotrzebne skre li  
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 Niepotrzebne skre li  
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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 
UWAGI DO PROJEKTU: 

Przedstawione w opracowaniu rozwi zania materia owe oraz zaproponowane urz dzenia 
maj  charakter przyk adowy. Istnieje mo liwo  zastosowania materia ów i urz dze  
innych producentów przy spe nieniu za enia, i  ich parametry techniczne b  nie gorsze 
od materia ów zaproponowanych. 
 
Zaleca si , aby Wykonawca robót dokona  w pierwszej kolejno ci szczegó owej wizji 
lokalnej, aby zapozna  si  z specyfik  oraz problematyk  robót budowlanych i dopiero na 
podstawie zdobytych informacji dokona  wyceny zakresu robót. 
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek w tpliwo ci co do sposobu realizacji robót, b  
w przypadku konieczno ci wprowadzenia zmian w zakresie lub sposobie prowadzonych 
robót budowlanych, nale y niezw ocznie powiadomi  o tym fakcie inspektora nadzoru 
inwestorskiego oraz projektanta opracowania. 
UWAGA: Na etapie realizacji robót nale y dokona  konsultacji przyj tych rozwi za  
materia owych z zamawiaj cym. 
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1. Inwestor 
Gmina Kartuzy, ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy 
 

2. Jednostka projektowania  
Biuro projektowe PSBUD Piotr wirzy ski 
Wa dowo Szlacheckie 87G, 86-302 Grudzi dz 
Tel. 607-820-777, e-mail: psbud@interia.pl 
 

3. Lokalizacja inwestycji 
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Sianowie, dz. nr 23, 24, 25 obr.0018 Sianowo. 
Jednostka ewidencyjna: 220502_5 Kartuzy – G, woj. pomorskie 
 

 
 

4. Podstawa projektowania 
 Umowa z inwestorem 
 Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (z pó niejszymi zmianami) 

 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie z pó niejszymi zmianami. 

 Wizja lokalna 
 Wytyczne funkcjonalno – u ytkowe przedstawione przez inwestora 
 Wytyczne inwestora – uzgodnione w trakcie spotka  konsultacyjnych  
 Mapa do celów projektowych 
 Badania geotechniczne pod a gruntowego 

 
5. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlano – wykonawczy „Budowa parku rekreacji w Sianowie 
cego turystyce wodnej i rekreacji” polegaj cy na wykonaniu nast puj cych podstawowych zakresów: 
 Budowa ci gów komunikacyjnych, umo liwiaj cych swobodn  komunikacj  piesz  (w tym komunikacj  

osób niepe nosprawnych, a tak e wózków dzieci cych)  

 Budow  k adki pieszej o konstrukcji drewnianej, umo liwiaj cej przej cie piesze nad istniej cym rowem 
melioracyjnym 

 Budow  przepustu drogowego nad rowem melioracyjnym, umo liwiaj cego dost p dla s b ratunkowych 
do cz ci terenu rekreacyjnego po onego za rowem 
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 Budow  wiaty o konstrukcji drewnianej, pe ni cej funkcje rekreacyjne (umo liwiaj ce pobyt na terenie 
rekreacyjnym równie  w okresie opadów atmosferycznych oraz w okresie bardzo du ego nas onecznienia) 

 Monta  urz dze  rekreacyjnych – tzw. cie ki zdrowia 

 Monta  elementów ma ej architektury ( awki, sto y, kosze na mieci, stojaki rowerowe) 

 Monta  pi kochwytu przy istniej cym boisku sportowym 

 Monta  tablic informacyjnych o charakterze edukacyjnym 

 Monta  dodatkowej furtki, umo liwiaj cej komunikacj  nowego ci gu pieszego z istniej cym placem 
zabaw 

 Przeniesienie cz ci istniej cych urz dze  rekreacyjnych (elementy ma ej architektury) w nowe miejsce 

 Prace rekultywacyjne zwi zane z odtworzeniem zieleni po zako czeniu prac budowlanych 

 Pozosta e prace porz dkowe i towarzysz ce 

 
6. Opis istniej cego stanu formalno-prawnego nieruchomo ci. 
cicielem przedmiotowych dzia ek jest Gmina Kartuzy z siedzib przy ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 

Kartuzy. 
 

7. Parametry techniczne inwestycji: 
 Powierzchnia terenu obj tego opracowaniem:    P = ca. 4186 m2 
 Powierzchnia terenów utwardzonych     636,42 m2 

w tym:  
 - powierzchnia nawierzchni z kostki betonowej    612,42 m2 
 - powierzchnia zab. wiaty drewnianej       24,0 m2 

 Powierzchnia nawierzchni mineralnej      82,0 m2 
 Liczba tablic edukacyjnych dla dzieci     3 szt. 
 Liczba awo - sto ów       1 szt. 
 Liczba awek       6 szt 
 Liczba lamp solarnych      3 szt. 
 Liczba koszy na mieci      3 szt. 
 Liczba szlabanów r cznych      1 szt. 
 Liczba odbojów betonowych      2 szt. 
 Liczba urz dze  rekreacyjnych     7 szt. 
 Pi kochwyt – d . 20 mb i wysoko  4,0 m 
 Przepust drogowy szer. 4,0 m 
 adka dla pieszych nad rowem – d . 4,0 m szer. 2,0 m 

 
8. Charakterystyka ekologiczna 

Przedmiotowy zakres robót nie wp ywa w sposób negatywny na pogorszenie warunków ekologicznych terenu (brak 
zmian oddzia ywania inwestycji na rodowisko przyrodnicze). 
 

9. Wymogi ochrony konserwatorskiej. 
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej. 
 

10. Warunki ochrony p.po . 
Teren inwestycji znajduje si  w obszarze z dost pem do dróg publicznych umo liwiaj cych bezpo redni dojazd i 
prowadzenie akcji ga niczych, wokó  terenu znajduj  si  istniej ce hydranty przeciwpo arowe. 
 

11. Wymogi dotycz ce uzgodnie  
Projekt nie wymaga uzgodnienia pod wzgl dem sanitarnym, BHP i p.po . 
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12. Wymogi dotycz ce przysz ego u ytkowania 

Przedmiotowy teren inwestycyjny nale y u ytkowa  w sposób zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami 
ochrony rodowiska oraz utrzymywa  w nale ytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczaj c do 
nadmiernego pogorszenia jego w ciwo ci u ytkowych i sprawno ci technicznej.  
 

13. Opis stanu istniej cego 
Przedmiotowy teren obj ty opracowaniem po ony jest w bezpo rednim s siedztwie drogi dojazdowej w 
miejscowo ci Sianowo oraz przylega do jeziora Sianowskiego. Teren inwestycji scharakteryzowa  mo na jako 
pagórkowaty o stosunkowo regularnym ukszta towaniu charakteryzuj cym si  stopniowym wznoszeniem poziomu 
terenu wzd  drogi dojazdowej. Teren jest nieogrodzony, posiada bezpo redni dost p do drogi powiatowej. Zakres 
inwestycji nie dotyczy rozbiórki obiektów budowlanych. 
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14.  Planowane zagospodarowania terenu 
Projektowany zakres prac nie zmienia w sposób znacz cy obecnej funkcji terenu. Obszar obj ty opracowaniem 
nadal pe ni  b dzie funkcje rekreacyjne, za  projektowane dodatkowe elementy funkcjonalne maj  za zadanie 
podniesienie walorów u ytkowych danego terenu. Dzi ki temu mo liwe b dzie jeszcze pe niejsze aktywowanie 
danego obszaru wsi Sianowo, które pomimo swojego bardzo atrakcyjnego po enia (blisko  s siedztwa jeziora 
oraz bardzo pi kne widoki) nie by  w pe ni wykorzystywany przez mieszka ców. 

Dodatkowo, budowa ci gów komunikacyjnych (traktów pieszych) umo liwi pe niejsze wykorzystanie terenu, a 
tak e powodowa  b dzie zniesienie ogranicze  w dost pie osobom niepe nosprawnym oraz starszym. 

Sposób odprowadzania lub oczyszczania cieków 

Planowana inwestycja nie b dzie powodowa  wytwarzania cieków a tym samym nie b dzie potrzeby 
odprowadzania lub oczyszczania cieków.  
 
Parametry techniczne sieci i urz dze  uzbrojenia terenu 

Projektuje si  o wietlenie terenu 3 lampami solarnymi LED, w rozmieszczeniu zgodnym z dokumentacj  
rysunkow . 
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Parametry techniczne: 

Wysoko  s upa 4m 
ród o wiat a arówka LED 16W 

Strumie wietlny  1450lm 
Czas pracy lampy 8h - 12h 
Czas autonomii Do 4 dni 
Moc paneli 200W 
Wymiary paneli 1580 x 808 x 35 mm 
Pojemno  
akumulatora  

100Ah 

Typ akumulatora elowy 
Sposób w czania Czujnik 

zmierzchowy 
Fundament F100 
 
Ukszta towanie terenu w zakresie niezb dnym do uzupe nienia cz ci rysunkowej projektu 
zagospodarowania dzia ki lub terenu 
Inwestycja nie wp ynie na uk ad zieleni, gdy  nie zak ada si  wycinki drzew oraz krzewów. Zak ada si  wykonanie 
prac rekultywacyjnych zwi zanych z odtworzeniem zieleni po zako czeniu prac budowlanych. Realizacja 
inwestycji nie wp ynie na ukszta towanie terenu, nowo projektowane elementy zostan  wkomponowane w 
istniej cy teren. 

Na terenie inwestycji nie ma wyznaczonych tras komunikacji wewn trznej, gdy  nie przewiduje si  ruchu 
samochodowego.  

 
Zestawienie: 
Pow. projektowanych obiektów budowlanych – proj. wiata drewniana 24 m²   
Pow. istniej cych obiektów budowlanych – brak 
 Bilans pow. dzia ek nr 23, 24, 25 obr. Sianowo 
- pow. dzia ek  -  17.600,00 m2 
- pow. terenów utwardzonych -   636.42 m² 
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  16.963,59 m²   
 
Uwaga:  
Zgodnie z decyzj  Starosty Kartuskiego nr R.6124.1423.2021.MN  z dnia 08.11.2021r. dot. wy czenia gruntów z 
produkcji rolnej pkt 4 decyzji nale y zdj  próchnicz  warstw  gleby z gruntów rolnych pochodzenia organicznego 
do g boko ci 30cm i od  ja na pryzm . Gleb  t  nale y wykorzysta  na terenie dzia ek nr 23, 24, 25 obr. 
Sianowo, na cele poprawy warto ci u ytkowej gruntów, poprzez zagospodarowania jej na tereny zielone. Sposób 
zagospodarowania gleby nie mo e spowodowa  naruszenia stanu wody w gruncie. Zakazuje si  wywozu 
próchniczej warstwy gleby, poza teren nieruchomo ci obj tej inwestycja lub wykorzystanie jej niezgodnie z 
wymogami okre lonymi w niniejszej decyzji. 
 

15. Sprawdzenie zgodno ci planowanej inwestycji z ostateczn  decyzj  Burmistrza Kartuz nr 
U.6733.69.2020.JR z dnia 11.05.2021r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w 
zakresie: 

 
- powierzchnia zabudowy wiaty – nie wi cej ni  25 m² - projektowana wiata o powierzchni zabudowy 24 m² - 
warunek spe niony 
- wysoko  wiaty – nie wi cej ni  4m – projektowana wiata o wysoko ci 4m - warunek spe niony 
- geometria dachu wiaty – dach dwuspadowy o k cie nachylenia 30 stopni – proj. wiata o dachu dwuspadowym, 
proj. k t nachylenia 30 stopni  - warunek spe niony 
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- powierzchni przekszta conej - nie przekraczaj cej 0,5ha – powierzchnia podlegaj ca przekszta ceniu  wynosi 
P = ca. 4186 m2 i jest mniejsza ni  0,5 ha – warunek spe niony 
 

Ustalenia dotycz ce warunków i wymaga  ochrony kszta towania adu przestrzennego – 
wynikaj ce z decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego 

1.1. Linie zabudowy: uwzgl dniono lini  elektroenergetyczn redniego napi cia oraz uzyskano 
uzgodnienie dokumentacji projektowej z Energa – Operator S.A. – warunek spe niony

1.2. Powierzchnia zabudowy wiaty: nie wi cej ni  25m  proj. wiata drewniana powierzchni
24m² – warunek spe niony 

1.3. Udzia  terenu biologicznie czynnego: nie mniej ni  80% -projektowana pow. terenów biologicznie 
czynnych – 96,38%  – warunek spe niony 

1.4. Szeroko  wiaty: nie wi cej ni  7,5 m – proj. szeroko  wiaty 4 m – warunek spe niony 
1.5. Wysoko  wiaty: nie wi cej ni  4m –proj. wysoko  wiaty 4m – warunek spe niony 
1.6. Geometria dachu wiaty: dach dwuspadowy o k cie nachylenia 30 stopni – proj. kat nachylenia 30 

stopni – warunek spe niony 
 

Ustalenia dotycz ce ochrony rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu – wynikaj ce 
z decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego 

 
Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie którego 
obowi zuj  zakazy z dnia 27.04.2011r. w sprawie  Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj.Pom. z 2011r. 
Nr 66, poz.1462 z pó . zm.).  
 - planowana inwestycja polega na budowie parku rekreacyjnego s cego turystyce wodnej i rekreacji 
o powierzchni przekszta conej nie przekraczaj cej 0,5ha – zakres inwestycji zgodny z przepisami uchwa y 
nr 147/VII/11 Sejmiku Województwa Pomorskiego  z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku 
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz. 1462 z po n.zm.), powierzchnia podlegaj ca 
przekszta ceniu  wynosi: P = ca. 4186 m2. 
 - dzia ki nr 23, 24, 25 w Sianowie gmina Kartuzy znajduj  si  w specjalnym obszarze ochrony Natura 
2000: „Dolina Górnej eby” PLH220006, dla którego obowi zuj  odr bne przepisy – uzyskano postanowienie 
Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Gda sku z dnia 31.03.2021r., pismo znak: RDO -Gd-
WOC.43.17.2021.IB.2, zgodnie z którym nie wymaga si  przeprowadzenia oceny oddzia ywania na obszar natura 
2000 planowanej inwestycji. 
 
Planowana inwestycja jest zgodna z ostateczn  decyzj  o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
 

 
16. Wp yw eksploatacji górniczej na dzia  

Nie dotycz. Zamierzenie budowlane nie znajduje si  w granicach terenu górniczego. 
 

17. Analiza obszaru oddzia ywania obiektu budowlanego  
 
a) Oddzia ywanie obiektu– na podstawie Rozporz dzenia w sprawie warunków technicznych jakimi powinny 

odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z dnia 14.11.2017 r). 

a) w zakresie funkcji i wymaga  zwi zanych z u ytkowaniem obiektu takich jak:  

przepisy po arowe i sanitarne – brak oddzia ywania negatywnego  

b) oddzia ywanie obiektu w zakresie bry y (formy) 

- zjawisko przes aniania /§ 13. 1/ – brak oddzia ywania negatywnego 

- zjawisko zacieniania /§ 40 oraz § 60/ - brak oddzia ywania negatywnego 

 Uwarunkowania wynikaj ce z Decyzji inwestycji celu publicznego – warunki spe nione. 
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b) Analiza uwarunkowa  formalno – prawnych – zgodnie z warunkami tech. jakim powinny odpowiada  
budynki i ich usytuowanie  – na podstawie Rozporz dzenia w sprawie warunków technicznych jakimi 
powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z dnia 14.11.2017 r). 

 Miejsca postojowe dla samochodów osobowych – brak oddzia ywania negatywnego 

 Miejsca gromadzenia odpadów sta ych – brak oddzia ywania negatywnego 

 Studnie- zgodnie z § 31 war. tech. - nie dotyczy (brak) 

 Zbiorniki bezodp ywowe na nieczysto ci ciek e, - zgodnie z § 36.1. §38 war. tech. - nie dotyczy  (brak) 

 Ziele  i urz dzenie rekreacyjne, - zgodnie z § 40 war. tech. - brak oddzia ywania negatywnego 

 Bezpiecze stwo po arowe - zgodnie z § 271, 272, 273 war. tech. – warunki spe nione 

Wniosek: Oddzia ywanie obiektu budowlanego ogranicza si  jedynie do dzia ek nr 23, 24, 25 obr b 0018 Sianowo, 
gmina Kartuzy dla których Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele budowlane 
 

 

Opracowanie: 
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wiadczenia projektanta opracowania 
 

WIADCZENIE 
 
 

projektanta – sprawdzaj cego* o sporz dzeniu projektu budowlanego 
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
Ja ni ej podpisany   Bartosz Grosz 

             ( imi  i nazwisko projektanta ) 
 

nr uprawnie     1/KPOKK/2017 
 
po zapoznaniu si  z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane 
z pó niejszymi zmianami 
 
 
 

wiadczam, e projekt budowlany opracowany dla: 
 
 

Gmina Kartuzy 
ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy 

 
( imi  i nazwisko inwestora oraz jego adres zamieszkania ) 

dotycz cy: 
 

Budowa parku rekreacji w Sianowie s cego turystyce wodnej i rekreacji 
Dz. nr 23, 24, 25 obr.0018 Sianowo 

Jednostka ewidencyjna: 220502_5 Kartuzy – G, woj. pomorskie 
 

 ( nazwa i rodzaj oraz adres ca ego zamierzenia budowlanego, rodzaj/ -e obiektu/ -ów b  robót budowlanych, oznaczenie dzia ki 
ewidencyjnej wg ewidencji gruntów i budynków poprzez okre lenie obr bu ewidencyjnego oraz numeru dzia ki ewidencyjnej ) 

 

sporz dzi em zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
wiadomy odpowiedzialno ci karnej za podanie w niniejszym o wiadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 

Kodeksu karnego, potwierdzam w asnor cznym podpisem prawdziwo  danych zamieszczonych powy ej. 
 
 
 
 
 

………………………… 
                                                                                                                         ( czytelny podpis ) 
         10.08.2022 r. 

 Niepotrzebne skre li  
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WIADCZENIE 

 
 

projektanta – sprawdzaj cego* o sporz dzeniu projektu budowlanego 
zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
Ja ni ej podpisany   PIOTR WIRZY SKI 

             ( imi  i nazwisko projektanta ) 
 

nr uprawnie     KUP/0130/PWOK/09 
 
po zapoznaniu si  z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane 
z pó niejszymi zmianami 
 
 
 

wiadczam, e projekt budowlany opracowany dla: 
 

 
Gmina Kartuzy 

ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy 
 

( imi  i nazwisko inwestora oraz jego adres zamieszkania ) 

dotycz cy: 
 

Budowa parku rekreacji w Sianowie s cego turystyce wodnej i rekreacji 
Dz. nr 23, 24, 25 obr.0018 Sianowo 

Jednostka ewidencyjna: 220502_5 Kartuzy – G, woj. pomorskie 
 

 ( nazwa i rodzaj oraz adres ca ego zamierzenia budowlanego, rodzaj/ -e obiektu/ -ów b  robót budowlanych, oznaczenie dzia ki 
ewidencyjnej wg ewidencji gruntów i budynków poprzez okre lenie obr bu ewidencyjnego oraz numeru dzia ki ewidencyjnej ) 

 

sporz dzi em zgodnie z obowi zuj cymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
wiadomy odpowiedzialno ci karnej za podanie w niniejszym o wiadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 

Kodeksu karnego, potwierdzam w asnor cznym podpisem prawdziwo  danych zamieszczonych powy ej. 
 
 
 
 
 

………………………… 
                                                                                                                         ( czytelny podpis ) 
         10.08.2022 r. 

 Niepotrzebne skre li  
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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 
UWAGI DO PROJEKTU: 

Przedstawione w opracowaniu rozwi zania materia owe oraz zaproponowane urz dzenia 
maj  charakter przyk adowy. Istnieje mo liwo  zastosowania materia ów i urz dze  
innych producentów przy spe nieniu za enia, i  ich parametry techniczne b  nie gorsze 
od materia ów zaproponowanych. 
 
Zaleca si , aby Wykonawca robót dokona  w pierwszej kolejno ci szczegó owej wizji 
lokalnej, aby zapozna  si  z specyfik  oraz problematyk  robót budowlanych i dopiero na 
podstawie zdobytych informacji dokona  wyceny zakresu robót. 
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek w tpliwo ci co do sposobu realizacji robót, b  
w przypadku konieczno ci wprowadzenia zmian w zakresie lub sposobie prowadzonych 
robót budowlanych, nale y niezw ocznie powiadomi  o tym fakcie inspektora nadzoru 
inwestorskiego oraz projektanta opracowania. 
UWAGA: Na etapie realizacji robót nale y dokona  konsultacji przyj tych rozwi za  
materia owych z zamawiaj cym. 
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1. Inwestor 
Gmina Kartuzy, ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy 
 

2. Jednostka projektowania  
Biuro projektowe PSBUD Piotr wirzy ski 
Wa dowo Szlacheckie 87G, 86-302 Grudzi dz 
Tel. 607-820-777, e-mail: psbud@interia.pl 
 

3. Lokalizacja inwestycji 
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Sianowie, dz. nr 23, 24, 25 obr.0018 Sianowo. 
Jednostka ewidencyjna: 220502_5 Kartuzy – G, woj. pomorskie 
 

 
 

4. Podstawa projektowania 
 Umowa z inwestorem 
 Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (z pó niejszymi zmianami) 

 Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie z pó niejszymi zmianami. 

 Wizja lokalna 
 Wytyczne funkcjonalno – u ytkowe przedstawione przez inwestora 
 Wytyczne inwestora – uzgodnione w trakcie spotka  konsultacyjnych  
 Mapa do celów projektowych 
 Badania geotechniczne pod a gruntowego 

 
5. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlano – wykonawczy „Budowa parku rekreacji w Sianowie 
cego turystyce wodnej i rekreacji” polegaj cy na wykonaniu nast puj cych podstawowych zakresów: 
 Budowa ci gów komunikacyjnych, umo liwiaj cych swobodn  komunikacj  piesz  (w tym komunikacj  

osób niepe nosprawnych, a tak e wózków dzieci cych)  

 Budow  k adki pieszej o konstrukcji drewnianej, umo liwiaj cej przej cie piesze nad istniej cym rowem 
melioracyjnym 

 Budow  przepustu drogowego nad rowem melioracyjnym, umo liwiaj cego dost p dla s b ratunkowych 
do cz ci terenu rekreacyjnego po onego za rowem 
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 Budow  wiaty o konstrukcji drewnianej, pe ni cej funkcje rekreacyjne (umo liwiaj ce pobyt na terenie 
rekreacyjnym równie  w okresie opadów atmosferycznych oraz w okresie bardzo du ego nas onecznienia) 

 Monta  urz dze  rekreacyjnych – tzw. cie ki zdrowia 

 Monta  elementów ma ej architektury ( awki, sto y, kosze na mieci, stojaki rowerowe) 

 Monta  pi kochwytu przy istniej cym boisku sportowym 

 Monta  tablic informacyjnych o charakterze edukacyjnym 

 Monta  dodatkowej furtki, umo liwiaj cej komunikacj  nowego ci gu pieszego z istniej cym placem 
zabaw 

 Przeniesienie cz ci istniej cych urz dze  rekreacyjnych (elementy ma ej architektury) w nowe miejsce 

 Prace rekultywacyjne zwi zane z odtworzeniem zieleni po zako czeniu prac budowlanych 

 Pozosta e prace porz dkowe i towarzysz ce 

 
6. Opis istniej cego stanu formalno-prawnego nieruchomo ci. 
cicielem przedmiotowych dzia ek jest Gmina Kartuzy z siedzib przy ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 

Kartuzy. 
 

7. Parametry techniczne inwestycji: 
 Powierzchnia terenu obj tego opracowaniem:    P = ca. 4186 m2 
 Powierzchnia terenów utwardzonych     636,42 m2 

w tym:  
 - powierzchnia nawierzchni z kostki betonowej    612,42 m2 
 - powierzchnia zab. wiaty drewnianej       24,0 m2 

 Powierzchnia nawierzchni mineralnej      82,0 m2 
 Liczba tablic edukacyjnych dla dzieci     3 szt. 
 Liczba awo - sto ów       1 szt. 
 Liczba awek       6 szt 
 Liczba lamp solarnych      3 szt. 
 Liczba koszy na mieci      3 szt. 
 Liczba szlabanów r cznych      1 szt. 
 Liczba odbojów betonowych      2 szt. 
 Liczba urz dze  rekreacyjnych     7 szt. 
 Pi kochwyt – d . 20 mb i wysoko  4,0 m 
 Przepust drogowy szer. 4,0 m 
 adka dla pieszych nad rowem – d . 4,0 m szer. 2,0 m 

 
8. Charakterystyka ekologiczna 

Przedmiotowy zakres robót nie wp ywa w sposób negatywny na pogorszenie warunków ekologicznych terenu (brak 
zmian oddzia ywania inwestycji na rodowisko przyrodnicze). 
 

9. Wymogi ochrony konserwatorskiej. 
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej. 
 

10. Warunki ochrony p.po . 
Teren inwestycji znajduje si  w obszarze z dost pem do dróg publicznych umo liwiaj cych bezpo redni dojazd i 
prowadzenie akcji ga niczych, wokó  terenu znajduj  si  istniej ce hydranty przeciwpo arowe. 
 

11. Wymogi dotycz ce uzgodnie  
Projekt nie wymaga uzgodnienia pod wzgl dem sanitarnym, BHP i p.po . 



8 
 

 
12. Wymogi dotycz ce przysz ego u ytkowania 

Przedmiotowy teren inwestycyjny nale y u ytkowa  w sposób zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami 
ochrony rodowiska oraz utrzymywa  w nale ytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczaj c do 
nadmiernego pogorszenia jego w ciwo ci u ytkowych i sprawno ci technicznej.  
 

13. Opis stanu istniej cego 
Przedmiotowy teren obj ty opracowaniem po ony jest w bezpo rednim s siedztwie drogi dojazdowej w 
miejscowo ci Sianowo oraz przylega do jeziora Sianowskiego. Teren inwestycji scharakteryzowa  mo na jako 
pagórkowaty o stosunkowo regularnym ukszta towaniu charakteryzuj cym si  stopniowym wznoszeniem poziomu 
terenu wzd  drogi dojazdowej. Teren jest nieogrodzony, posiada bezpo redni dost p do drogi powiatowej. Zakres 
inwestycji nie dotyczy rozbiórki obiektów budowlanych. 
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14.  Planowane zagospodarowania terenu 
Projektowany zakres prac nie zmienia w sposób znacz cy obecnej funkcji terenu. Obszar obj ty opracowaniem 
nadal pe ni  b dzie funkcje rekreacyjne, za  projektowane dodatkowe elementy funkcjonalne maj  za zadanie 
podniesienie walorów u ytkowych danego terenu. Dzi ki temu mo liwe b dzie jeszcze pe niejsze aktywowanie 
danego obszaru wsi Sianowo, które pomimo swojego bardzo atrakcyjnego po enia (blisko  s siedztwa jeziora 
oraz bardzo pi kne widoki) nie by  w pe ni wykorzystywany przez mieszka ców. 

Dodatkowo, budowa ci gów komunikacyjnych (traktów pieszych) umo liwi pe niejsze wykorzystanie terenu, a 
tak e powodowa  b dzie zniesienie ogranicze  w dost pie osobom niepe nosprawnym oraz starszym. 

Sposób odprowadzania lub oczyszczania cieków 

Planowana inwestycja nie b dzie powodowa  wytwarzania cieków a tym samym nie b dzie potrzeby 
odprowadzania lub oczyszczania cieków.  
 
Parametry techniczne sieci i urz dze  uzbrojenia terenu 

Projektuje si  o wietlenie terenu 3 lampami solarnymi LED, w rozmieszczeniu zgodnym z dokumentacj  
rysunkow . 
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Parametry techniczne: 

Wysoko  s upa 4m 
ród o wiat a arówka LED 16W 

Strumie wietlny  1450lm 
Czas pracy lampy 8h - 12h 
Czas autonomii Do 4 dni 
Moc paneli 200W 
Wymiary paneli 1580 x 808 x 35 mm 
Pojemno  
akumulatora  

100Ah 

Typ akumulatora elowy 
Sposób w czania Czujnik 

zmierzchowy 
Fundament F100 
 
Ukszta towanie terenu w zakresie niezb dnym do uzupe nienia cz ci rysunkowej projektu 
zagospodarowania dzia ki lub terenu 
Inwestycja nie wp ynie na uk ad zieleni, gdy  nie zak ada si  wycinki drzew oraz krzewów. Zak ada si  wykonanie 
prac rekultywacyjnych zwi zanych z odtworzeniem zieleni po zako czeniu prac budowlanych. Realizacja 
inwestycji nie wp ynie na ukszta towanie terenu, nowo projektowane elementy zostan  wkomponowane w 
istniej cy teren. 

Na terenie inwestycji nie ma wyznaczonych tras komunikacji wewn trznej, gdy  nie przewiduje si  ruchu 
samochodowego.  

 
Zestawienie: 
Pow. projektowanych obiektów budowlanych – proj. wiata drewniana 24 m²   
Pow. istniej cych obiektów budowlanych – brak 
 Bilans pow. dzia ek nr 23, 24, 25 obr. Sianowo 
- pow. dzia ek  -  17.600,00 m2 
- pow. terenów utwardzonych -   636.42 m² 
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  16.963,59 m²   
 
Uwaga:  
Zgodnie z decyzj  Starosty Kartuskiego nr R.6124.1423.2021.MN  z dnia 08.11.2021r. dot. wy czenia gruntów z 
produkcji rolnej pkt 4 decyzji nale y zdj  próchnicz  warstw  gleby z gruntów rolnych pochodzenia organicznego 
do g boko ci 30cm i od  ja na pryzm . Gleb  t  nale y wykorzysta  na terenie dzia ek nr 23, 24, 25 obr. 
Sianowo, na cele poprawy warto ci u ytkowej gruntów, poprzez zagospodarowania jej na tereny zielone. Sposób 
zagospodarowania gleby nie mo e spowodowa  naruszenia stanu wody w gruncie. Zakazuje si  wywozu 
próchniczej warstwy gleby, poza teren nieruchomo ci obj tej inwestycja lub wykorzystanie jej niezgodnie z 
wymogami okre lonymi w niniejszej decyzji. 
 

15. Sprawdzenie zgodno ci planowanej inwestycji z ostateczn  decyzj  Burmistrza Kartuz nr 
U.6733.69.2020.JR z dnia 11.05.2021r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w 
zakresie: 

 
- powierzchnia zabudowy wiaty – nie wi cej ni  25 m² - projektowana wiata o powierzchni zabudowy 24 m² - 
warunek spe niony 
- wysoko  wiaty – nie wi cej ni  4m – projektowana wiata o wysoko ci 4m - warunek spe niony 
- geometria dachu wiaty – dach dwuspadowy o k cie nachylenia 30 stopni – proj. wiata o dachu dwuspadowym, 
proj. k t nachylenia 30 stopni  - warunek spe niony 
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- powierzchni przekszta conej - nie przekraczaj cej 0,5ha – powierzchnia podlegaj ca przekszta ceniu  wynosi 
P = ca. 4186 m2 i jest mniejsza ni  0,5 ha – warunek spe niony 
 

Ustalenia dotycz ce warunków i wymaga  ochrony kszta towania adu przestrzennego – 
wynikaj ce z decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego 

1.1. Linie zabudowy: uwzgl dniono lini  elektroenergetyczn redniego napi cia oraz uzyskano 
uzgodnienie dokumentacji projektowej z Energa – Operator S.A. – warunek spe niony

1.2. Powierzchnia zabudowy wiaty: nie wi cej ni  25m  proj. wiata drewniana powierzchni
24m² – warunek spe niony 

1.3. Udzia  terenu biologicznie czynnego: nie mniej ni  80% -projektowana pow. terenów biologicznie 
czynnych – 96,38%  – warunek spe niony 

1.4. Szeroko  wiaty: nie wi cej ni  7,5 m – proj. szeroko  wiaty 4 m – warunek spe niony 
1.5. Wysoko  wiaty: nie wi cej ni  4m –proj. wysoko  wiaty 4m – warunek spe niony 
1.6. Geometria dachu wiaty: dach dwuspadowy o k cie nachylenia 30 stopni – proj. kat nachylenia 30 

stopni – warunek spe niony 
 

Ustalenia dotycz ce ochrony rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu – wynikaj ce 
z decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego 

 
Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, na terenie którego 
obowi zuj  zakazy z dnia 27.04.2011r. w sprawie  Kaszubskiego Parku Krajobrazowego (Dz.U. Woj.Pom. z 2011r. 
Nr 66, poz.1462 z pó . zm.).  
 - planowana inwestycja polega na budowie parku rekreacyjnego s cego turystyce wodnej i rekreacji 
o powierzchni przekszta conej nie przekraczaj cej 0,5ha – zakres inwestycji zgodny z przepisami uchwa y 
nr 147/VII/11 Sejmiku Województwa Pomorskiego  z dnia 27.04.2011r. w sprawie Kaszubskiego Parku 
Krajobrazowego (Dz. U. Woj. Pom. z 2011r. Nr 66, poz. 1462 z po n.zm.), powierzchnia podlegaj ca 
przekszta ceniu  wynosi: P = ca. 4186 m2. 
 - dzia ki nr 23, 24, 25 w Sianowie gmina Kartuzy znajduj  si  w specjalnym obszarze ochrony Natura 
2000: „Dolina Górnej eby” PLH220006, dla którego obowi zuj  odr bne przepisy – uzyskano postanowienie 
Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Gda sku z dnia 31.03.2021r., pismo znak: RDO -Gd-
WOC.43.17.2021.IB.2, zgodnie z którym nie wymaga si  przeprowadzenia oceny oddzia ywania na obszar natura 
2000 planowanej inwestycji. 
 
Planowana inwestycja jest zgodna z ostateczn  decyzj  o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 
 

 
16. Wp yw eksploatacji górniczej na dzia  

Nie dotycz. Zamierzenie budowlane nie znajduje si  w granicach terenu górniczego. 
 

17. Analiza obszaru oddzia ywania obiektu budowlanego  
 
a) Oddzia ywanie obiektu– na podstawie Rozporz dzenia w sprawie warunków technicznych jakimi powinny 

odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z dnia 14.11.2017 r). 

a) w zakresie funkcji i wymaga  zwi zanych z u ytkowaniem obiektu takich jak:  

przepisy po arowe i sanitarne – brak oddzia ywania negatywnego  

b) oddzia ywanie obiektu w zakresie bry y (formy) 

- zjawisko przes aniania /§ 13. 1/ – brak oddzia ywania negatywnego 

- zjawisko zacieniania /§ 40 oraz § 60/ - brak oddzia ywania negatywnego 

 Uwarunkowania wynikaj ce z Decyzji inwestycji celu publicznego – warunki spe nione. 
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b) Analiza uwarunkowa  formalno – prawnych – zgodnie z warunkami tech. jakim powinny odpowiada  
budynki i ich usytuowanie  – na podstawie Rozporz dzenia w sprawie warunków technicznych jakimi 
powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z dnia 14.11.2017 r). 

 Miejsca postojowe dla samochodów osobowych – brak oddzia ywania negatywnego 

 Miejsca gromadzenia odpadów sta ych – brak oddzia ywania negatywnego 

 Studnie- zgodnie z § 31 war. tech. - nie dotyczy (brak) 

 Zbiorniki bezodp ywowe na nieczysto ci ciek e, - zgodnie z § 36.1. §38 war. tech. - nie dotyczy  (brak) 

 Ziele  i urz dzenie rekreacyjne, - zgodnie z § 40 war. tech. - brak oddzia ywania negatywnego 

 Bezpiecze stwo po arowe - zgodnie z § 271, 272, 273 war. tech. – warunki spe nione 

Wniosek: Oddzia ywanie obiektu budowlanego ogranicza si  jedynie do dzia ek nr 23, 24, 25 obr b 0018 Sianowo, 
gmina Kartuzy dla których Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomo ci  na cele budowlane 
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LEGENDA:
Obszar obj ty opracowaniem

Nawierzchnia traktów komunikacyjnych
Kostka betonowa gr. 6 cm

Nawierzchnia traktów komunikacyjnych
Nawierzchnia mineralna

adka drewniana nad rowem

Wiata drewniana

Pi kochwyt wys. 4,0 m

Proj. furtka szer. 120 cm w istniej cym ogrodzeniu placu zabaw

Belka równowa na

Tor przeszkód - 6 bramek

adka na spr ynie

Pale sprawno ciowe

Zjazd linowy 0 tyrolka

Kosz na mieci

awka 

Lampa o wietlenia solarnego

awki bez opar  + stó  ( awostó )

Tablice dla dzieci 3x

Szlaban r czny obrotowy d . 5,0 m

Pach ki betonowe ograniczaj ce wjazd samochodów

Przepust szer. 5,0 m nad rowem (przejazd dla samochodów)

URZ DZENIA REKREACYJNE

Wio larz - rozbudowa istn. si owni

Przeniesienie istniej cego sto u do gry w szachy (wraz z siedziskami)

Fragment chodnika umo liwiaj cego przejazd samochodów
(kostka betonowa gr. 8 cm + wzmocniona podbudowa + 
+ kraw niki drogowe najazdowe)

NASADZENIA ZIELENI

Stojak na rowery

Tawu a szara - przyj to sadzenie 160 sadzonek - odst py nasadze  co oko o 40-60 cm

Forsycja - przyj to sadzenie 20 sadzonek - odst py nasadze  co oko o 40-50 cm

Ja minowiec wonny - przyj to sadzenie 30 sadzonek - odst py nasadze  co oko o 50-60 cm

Runianka japo ska - przyj to sadzenie 30 sadzonek - odst py nasadze  co oko o 50-70 cm

"Budowa parku rekreacji w Sianowie 
cego turystyce wodnej i rekreacji"

Bilans pow. dzia ki nr 25, obr. Sianowo
- pow. dzia ki  -   13.700,00 m2
- pow. terenów utwardzonych (wiata drewniana, trakty komunikacyjne) -  566,36m²
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  13.133,64 m²

Bilans pow. dzia ki nr 24, obr. Sianowo
- pow. dzia ki  -   700,00 m2
- pow. terenów utwardzonych (trakt komunikacyjny) -  15,52 m²
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  684,48 m²

Bilans pow. dzia ki nr 23, obr. Sianowo
- pow. dzia ki  -   3.200,00 m2
- pow. terenów utwardzonych (trakt komunikacyjny) -  54,54 m²
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  3.145,47 m²

Bilans pow. dzia ek nr 23, 24, 25 obr. Sianowo
- pow. dzia ek  -  17.600,00 m2
- pow. terenów utwardzonych -   636.42 m²
- pow. terenów biologicznie czynnych  -  16.963,59 m²

Obszar szczególnego zagro enia powodzi

mgr in . arch. Bartosz Grosz 1-KPOKK-2017PROJEKTANT
ARCHITEKTONICZNA



C

1

2

1

3

4

A

B C
D

E

7

7

7

5

5

5

8

6

6

6

6

6

6

F

F

F9

10

11

G

12

8

13

Z2
Z1

Z1

Z4

Z3
1%

1%

1%

153.3
153.5

154.2

153.1

151.6

150.0

148.9

147.8

145.3

144.5
143.3143.3

142.8

142.6

142.6

140.8

141.2

141.9

141.9

141.83
141.7

141.7

NAZWA RYSUNKU: SKALA:

BUDOWLANA

BRAN A:

DATA:FAZA: NR ARKUSZA

FUNKCJA: AUTOR: NR UPRAWNIE SPECJALNO PODPIS

INWESTYCJA:

INWESTOR:

BUDOWLANAKUP/0130/PWOK/09mgr in . Piotr wirzy skiPROJEKTANT

PZT 

Pracownia projektowa architektoniczno - budowlana
"PSBUD" mgr in . Piotr wirzy ski

86-302 Wa dowo Szlacheckie 87 G
tel. kom. 607-820-777

e-mail: psbud@interia.pl

ul. gen. Józefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy
Gmina Kartuzy

UT1

Ukszta towanie terenu -  

10.08.2022r.

1:500

"Budowa parku rekreacji w Sianowie 
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charakterystyczne rz dne terenu


