SZCZEGOLOWA SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA | ODBIORU
ROBOT BUDOWLANYCH

KOD CPV 45453000-7 zgodnie ze Wspdlnym Stownikiem Zamoéwier oznacza Roboty
remontowe i renowacyjne

Ogdlne warunki wykonania robét podane sa w Ogélnej Specyfikacji Technicznej

Klasyfikacja specyfikacji dotyczy peinego zakresu robét remontowo — budowlanych
i remontowo — instalacyjnych w branzy sanitarnej, elektrycznej, gazowe;.

Zawarto$¢ specyfikaciji:

I. Informacje ogélne.

1) Przedmiotem zamoéwienia sa roboty remontowe — przygotowanie lokali socjalnych
znajdujacych sie w zasobach Gminny todz zarzadzanych przez Zarzad Lokali Miejskich w
todzi.

2) Roboty remontowe swoim zakresem obejmujg roboty ogéinobudowlane i instalacyjne:
elektryczne, sanitarne, gazowe z uwzglednieniem ramowych wytycznych i wymagan
dotyczgcych wykohczenia | wyposazenia przygotowywanych do zasiedlenia wolnych lokali
socjalnych, zarzadzanych przez ZLM.

a) roboty ogdinobudowlane:
roboty tynkarskie i oktadzinowe, w tym; naprawa tynkéw poprzez zatopienie siatki z widkna
szklanego w dedykowanym kieju,

- roboty stolarskie, w tym roboty: naprawa, dopasowanie, naprawa migjsc po
zdemontowanych okuciach, wymiana okué, wymania zamkéw, wymiana
klamek, itp..., demontaz stolarki okiennej i drzwiowej z oscieznicami w lokalu,
montaz o$cieznic drzwiowych, montaz nowych skrzydet drzwiowych
wewnetrznych w kolorze biatym lub drewnopodobnym z szyba (w przypadku
kiedy pozostate inne skrzydta drzwiowe w lokalu sg drewnopodobne
stosujemy tozsame), oraz montaz wzmocnionych drzwi wejsciowych do lokalu
- typowych o konstrukcji stalowej, ocynkowanej lub z klejonki drewnianej
obustronnie pokryte blachg w okleinie drewnopodobnej lub malowane
proszkowo, wyposazonych w kpl. klamek, zamki, zawiasy, wizjer, numer
lokalu, kpl. uszczelek, prég o max wysokosci do 20 mm, z kazdorazowym
uzupetnieniem tynkdw na osciezach i malowaniem ich w kolorystyce
odtworzeniowej klatki schodowej. Montaz nowej stolarki okiennej z PCV w
kolorze biatym, uchylno-rozwieralnych z zachowaniem istnigjgcego podziaiu
okien (co najmniej pieciokomorowe) posiadajace aprobate techniczng ITB, z
kompletem okué
i zamontowaniem fabrycznym nawiewnikéw cisnieniowych - automatycznych
zastosowane zgodnie z PN83/BO3430Az3 ,wentylacja w budynkach
mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publiczne].” Szyba
zespolona, termoizolacyjna, wspdtczynnik U=1,1W/mZK,
montaz parapetéw okiennych wewnetrznych w kolorze biatym, szerokosci nie
mniejszej niz oScieza z plyty pazdzierzowej powiekanej laminatem Ilub
naktadek na parapety chyba ze inaczej stanowi przedmiar robét, parapety
zewnetrzne wykonaé z blachy ocynkowanej o grubosci 0,55 mm, chyba ze
wskazane jest w przedmiarze wykonanie w kolorystyce istnigjacych
parapetdw, z kazdorazowym ‘
uzupetnieniem tynkéw oraz wypraw elewacyjnych na osciezach
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roboty szklarskie,

roboty malarskie: Olejne malowanie podtég. Malowanie starej nieuszkodzonej glazury

dedykowana farbg do glazury.
Roboty malarskie obejmuja wykonanie niezbednych prac przygotowujacych
powierzchnie pionowe i poziome do malowania: zerwanie tapet (oktadzin),
zeskrobanie - zmycie starych powtok malarskich, naprawa - przygotowanie
podioza do malowania, gruntowanie tynkéw $cian i sufitdw preparatem
gruntujgco-wzmacniajgcym, dwukrotne malowanie $cian i sufitow, (farby
kredowe, emulsyjne, lateksowe), olejne malowanie $cian
- mycie po robotach budowlanych i malarskich,

roboty podiogowe i posadzkowe, w tym; naprawa podtog polegajaca na zerwaniu starej

wyktadziny, potozenie plyty OSB gr 18 mm, wymiana uszkodzonych desek podtogowych,

naprawa podkiadéw betonowych,

w przypadku wykonywania regulacji — przetaczania przewodoéw kominowych dostarczenie

pozytywnej opinii kominiarskiej, po wykonanym przefaczeniu,

wywoéz utylizacja materiatow pochodzacych z rozbiorek,

wykonanie kosztorysu na roboty zaniechane, zamienne i/lub dodatkowe.

b) roboty instalacyjne elektryczne: obwody elekiryczne nalezy przeprowadzié w
rurkach/listwach natynkowych w obrebie danego Ilokalu z wyodrgbnieniem
nastepujacych obwodéw: oswietlenia, gniazd wtyczkowych ogélnego przeznaczenia {1
szt], gniazda wtyczkowego dla kuchenki elekirycznej [1szt], gniazda wtyczkowego
odbiornikdw o mocy powyzej 2,0 kW [1 szt] - ogrzewanie elektryczne (grzejnik
konwektor)

- wymiana osprzetu (whacznikow oswietlenia i gniazd wiykowych) w lokalu,
- wymiana tablic podlicznikowych wraz z zabezpieczeniami obwoddw zalicznikowych,
- dla przewoddw w instalacji odbiorczej nalezy zastosowaé przewody:
obwody o$wietleniowe YDYp 3(4)x1,5 mmz2 450/750V,
obwody gniazd wtyczkowych YDYp 3x2,5mm2, 450/750V,
- pomiary instalacji ochrony od porazen i opornosci izolacji obwoddéw.
- wykonaé pomiary powykonawcze instalacji elektryczne;
- wymiana zasilania lokalu mieszkalnego z tablicy WLZ
- wyposazenie lokalu w uzadzenia: grzejniki elektryczne, kuchenka elektryczna
Wszystkie roboty instalacyjne nalezy wykonywac¢ zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresle przepisami prawa i obowigzujgcymi normami.

¢) roboty instalacyjne sanitarne, gazowe:
- zakres robdt instalacyjnych ustalany jest indywidualnie. Wyposazenie kuchni:
zlewozmywak, syfon, kran z ruchoma wylewkg

Zakres przygotowania lokalu socjalnego - w ramach ceny Ryczaftowej - obejmuje:
zabezpieczenie podiogi folig, zerwanie wyktadziny, usunigcie starej powloki malarskiej
(tapety, oktadziny), przygotowanie écian i sufitbw do malowania, dwukrotne malowanie
cian i sufitu z gruntowaniem, przybicie ptyt OSB gr 18 mm do podtogi, olejne malowanie
podtogi, przyklejenie listew przypodiogowych z PCV — rozwijane ze szpuli. Dopasowanie,
drobne naprawy, wymiana oku¢, malowanie stolarki otworowej lub jej wymiana. Wymiana
instalacji elektrycznej — instalacja elektryczna prowadzona natynkowo w rurkach / listwach.
Prace porzadkowe oraz wywoz i utylizacja materiatow rozbiérkowych. Wyposazenie lokalu
w urzadzenia: zlewozmywak, syfon, bateria oraz elekiryczne do przygotowania positku
i ogrzewania.




0,

2)

Szczegblowy zakres dla roboét zaniechanych, zamiennych ilub dodatkowych

ustalony zostanie w protokole wprowadzenia na budowe/roboty .

3. Podstawowy zakres i standard robét okresla ,,RYCZALT” za przygotowanie lokalu socjalnego

o powierzchni uzytkowej (podtogi) do 20,00 m?, do 40,00, 70,00 m?

Zryczattowany zakres przygotowania lokalu socjainego moze ulec zmianie, w takim
przypadku podlega rozliczeniu kosztorysem powykonawczym (+/-) na roboty
zamienne iflub dodatkowe. Kosztorys sporzadzany jest metoda szczegdlowa w
oparciu czynniki cenotwércze, wynikajace z zawartej umowy.

Wyceng - kosztorys powykonawczy na roboty zamienne iflub dodatkowe wykonuje
Wykonawca zgodnie z warunkami zawartej umowy.

Uwagal!

Zmiana zakresu robét tylko i wylacznie za zgoda Zamawiajacego w formie pisemnej.

Wyszczegélnienie i opis prac towarzyszgcych i robét tymezasowych.

Przed przystgpieniem do wiasciwych rob6t remontowych nalezy:
oproznic lokal z pozostawionych przez lokatordw sprzetéw jak meble, zastony

itd.,
zdemontowac karnisze, lampy sufitowe i cienne, zabudowy | pawlacze itp.
Zapewni¢ poprzez ustawienie kontenera Iub samochodu bezpieczne skiadowanie
materiatéw rozbidrkowych do czasu ich wywiezienia na sktadowisko odpadow,
Utrzymywacé w trakcie trwania robét remontowych bezwzgledny porzadek na klatce
schodowej i w obrebie prowadzonych robdt.
Nie wykonywac robdt remontowych w sposéb ucigzliwy dla zamieszkujgcych budynek
lokatorow majgc szczegbinie na wzgledzie prowadzenie robdt bedacych Zrédtem hatasu we
wtasciwych godzinach.
Przy wykonywaniu rob6t remontowych w lokalach mieszkalnych nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska i bezpieczenstwa i
higieny pracy.
Zapleczem magazynowo i sanitarnym podczas trwania robét sg remontowane lokale
mieszkalne.
4) Roboty remontowo — budowlane i remontowo — instalacyjne w branzy sanitarnej
| instalacyjnej sklasyfikowano kodem CPV 45453000-7 zgodnie ze Wspdlnym
Stownikiem Zaméwien ktéry oznacza Roboty remontowe i renowacyjne.

- Wymagania dotyczgce wtasciwosci wyrobdw budowlanych oraz wymagania zwiazane z ich

przechowywaniem, transportem, warunkami dostawy, skladowaniem i kontrolg jakosci w
odniesieniu do postanowien odpowiednich norm,

Wszystkie zastosowane materialy budowlane ‘i instalacyjne, wyroby i urzadzenia powinny
posiadac¢ stosowne atesty, aprobaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami znowelizowanego Prawa Budowlanego z
dnia 7 lipca 1994 roku.

Zastosowane do remontu materiaty, wyroby i urzadzenia powinny by¢ transportowane i
sktadowane przed wbudowaniem w taki sposéb aby nie byly narazone na zmienne warunki
atmosferyczne (woda, $nieg, wiatr i temperatura) i aby ich wiasciwosci, wiasnosci i cechy
gwarantowane przez producenta nie ulegty pogorszeniu.
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Nowe zamontowane urzadzenia sanitarne i elekiryczne bedace wyposazeniem
pomieszczenia tymczasowego powinny posiada¢ stosowne karty gwarancyjne i instrukcje
obstugi.

Rodzaj zastosowanych materiatow wykonczeniowych, osprzetu instalacyjnego sanitarnego i
elektrycznego, wyposazenia, kolorystyka (sufity i Sciany biate, chyba ze Zamawiajacy
zdecyduje inaczej) okresla ,Ryczaft’.

Wszystkie zastosowane materialy budowlane, instalacyjne, wykonczeniowe oraz
urzadzenia i osprzet (elekiryczny, gazowy, armatura sanitarna) powinny posiadaé
deklaracje wtasciwosci uzytkowych.

W szczegdinych przypadkach na zyczenie zleceniodawcy po doktadnym opisie | wskazaniu
moga byé zastosowane materiaty i urzadzenia inne niz opisane w pkt. Il ustep 5)
specyfikaciji.

Wymagania dotyczace sprzetu i maszyn budowlanych niezbgdnych lub zalecanych do
wykonania robét zgodnie z zalozong jako$cig;

. Nie stawia sie specjalnych wymogow w tym zakresie.

Stosujac przy pracach remontowych sprzet i narzedzia nalezy tak debrac ich rodzaj,
aby w sposob najmniej ucigzliwy dla sasiednich lokatorédw wykonac niezbedna
roboty.

Wymagania dotyczace srodkéw transporty;
Nie stawia sie specjalnych wymogéw w tym zakresie.

Wymagania dotyczace wykonania robét budowlanych z podaniem sposobu wykonczenia
poszczegdinych elementéw, tolerancji wymiarowych, szczegotéw technologicznych oraz
informacje dotyczace odcinkéw robét budowlanych, przerw i ograniczef, a takze
wymagania specjalne;

Roboty budowlane, instalacyjne elekiryczne i instalacyjne sanitarne nalezy wykonagé
zgodnie z obowigzujgcymi normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlanych i instalacyjnych wszystkich branz oraz zgodnie ze sztuka budowlana.

Specyfikacji technicznych nie mozna traktowaé jako uniwersalnego normatywu lub
podrecznika wykonywania robét budowlanych. Takg rolg¢ spetniajg ,Warunki techniczne
wykonania i odbioru robét”. Do niedawna funkcjonowaty 5-cio tomowe WTWIORB
opracowane w latach 70-tych i znowelizowane na przetomie lat 80-tych/90-tych przez ITB:

Tom | Budownictwo ogoine,

Tom Il Instalacje sanitarne i przemystowe,

Tom Il Konstrukcje stalowe,

Tom IV Obmurza piecdéw przemystowych i kottow,
Tom V Instalacje elektryczne.

Tom VI Instalacje sanitarne.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robét opracowuje i publikuje w postaci
oddzielnych zeszytéw Instytut Techniki Budowlanej oraz COBRTI ,INSTAL".

Dostepny jest rowniez FACHOWY PORADNIK PROJEKTANTA, KIEROWNIKA
: BUDOWY | INSPEKTORA NADZORU.




Poradnik zawiera szczegdlowe wymagania w zakresie wykonywania robét
budowlano - montazowych i ich odbioru w budownictwie mieszkaniowym,
uzytecznosci publicznej i przemystowym. Zostal opracowany przez uznanych
specjalistéw na podstawie najnowszych norm PN-EN oraz norm unijnych.

Wybrane obowiazujgce normy na bazie ktérych opracowano wymienione warunki
techniczne odbioru robdt to:

PN-62/B-10144
Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne przy
odbiorze

PN-63/B-10145
Posadzki z piytek kamionkowych (terakotowych) klinkierowych i lastrykowych.
Wymagania i badania przy odbiorze

PN-89/B-10425

Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z cegly. Wymagania
techniczne i badania przy odbiorze
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PN-68/B-10020
Roboty murowe z cegly. Wymagania i badania przy odbiorze

PN-71/B-40153
Piece ceramiczne statopalne. Wymagania

PN-93/E-05009.61
Instalacje elekiryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie
odbiorcze

PN-81/B-10700.01
Instalacje wewnetrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy
odbiorze. Instalacje kanalizacyjne

PN-81/B-10700.00
Instalacje wewngtrzne wodociggowe i kanalizacyjne. Wymagania i badania przy
odbiorze. Wspdine wymagania i badania

PN-70/B-10100
Roboty tynkowe. Tynki zwykie. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-65/B-10101
Roboty tynkowe. Tynki szlachetne. Wymagania i badania techniczne przy odbiorze.

PN-75/B-10121 Okiadziny z ptytek $&ciennych ceramicznych szkliwionych.
Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-72/B-10122
* Roboty oktadzinowe. Suche tynki. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-62/B-10144
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Posadzki z betonu i zaprawy cementowej. Wymagania i badania techniczne przy
odbiorze.

PN-63/B-10145

Posadzki z plytek kamionkowych (terakotowych), klinkierowych i lastrykowych.
Wymagania i badania techniczne przy odbiorze.

PN-72/B-10180
Roboty szklarskie. Wymagania i badania przy odbiorze.

PN-69/B-10280 Roboty malarskie budowlane farbami wodnymi i
wodorozcienczalnymi farbami emulsyjnymi.

VI Opis dziatan zwiazanych z kontrola, badaniami oraz odbiorem wyrobow i robét
budowlanych w nawiazaniu do dokumentéw odniesienia;

Szczegdlowy opis czynnosci i zakresu odbioru robét dla wszystkich robot
budowlanych w tym remontowych zawarty jest w obowigzujacych normach oraz
,Warunkach technicznych wykonania i odbioru robét’ przytoczonych powyzej w pkt. V

ustep 2).
VI.  Wymagania dotyczace przedmiaru i obmiaru robét; -
a1) Podstawa ustalenia zakresu rzeczowego i standardu wykonania rob6t w zakresie

przygotowania pomieszczenia tymczasowego jest wizja lokalna dokonana przez
Zamawiajacego i ocena stopnia zniszczenia i zakresu niezbednych prac remontowych.

a.2) Na podstawie przeprowadzonej oceny pomieszczenia tymczasowego oraz
ustalonego ryczattu - w przypadku znacznych réznic/ zmian / odstepstw - sporzgdzona
zostanie przez Wykonawce szczeg6towa wycena robét budowlanych.

a.3) Podobnie dla rob6t instalacyjnych w zakresie elektrycznym, sanitarnym, gazu, po
dokonaniu ogledzin lokalu oraz ustalonego ryczattu — w przypadku znacznych réznic /
zmian / odstepstw / notatek - opinii branzowych okreslajgcych szczegétowy zakres i
standard wykonania robot.

a.4) Po zakoficzeniu wszystkich robét na podstawie ryczaftu lub/i wczesniej
przygotowanych szczegdlowych wycen robét budowlanych zatwierdzonych przez
zleceniodawce, wykonawca ma obowigzek sporzadzic kosztorysy powykonawcze na
wszystkie rodzaje robét.

VIIl.  Opis sposobu odbioru robét budowlanych;

a.1) Podstawa do przystapienia do odbioru robét jest pisemne powiadomienie przez
wykonawce o zakoficzeniu wszystkich robét i gotowosci do ich odbioru.

a.2) Zleceniodawca powotuje komisje odbiorows i we skazanym wykonawcy terminie w
jego obecnosci dokonuje czynnosci odbiorowych w  przygotowanym pomieszczeniu
tymczasowym.




IX.

Opis sposobu rozliczenia robét tymczasowych i prac towarzyszacych;

a.1) Wszystkie roboty jakie wystepuja w okreslonym przez zleceniodawce ryczatcie
(zakres rzeczowy i standard), dla kazdego pomieszczenia tymczasowego, maja charakter
robot podstawowych.

a.2) Rozliczenie robét podstawowych nastapi na podstawie ryczattu lub/i zatwierdzonych
przez zleceniodawce i rzeczywiscie wykonanych robét, powykonawczych kosztorysow,
zgodnie z zapisami zawartej umowy.,

Dokumenty odniesienia, w tym wszystkie elementy dokumentacji, normy, aprobaty
techniczne oraz inne dokumenty i ustalenia techniczne.

Jednostkowe zlecenie zamawiajgcego.

Inwestorskie — Zakresy rzeczowe i standardy robot budowlanych.

Inwestorskie notatki i opinie sanitarne, elektryczne, gaz, co.

Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych opisane w pkt V.
Obowigzujgce normy dla wskazanego przez zleceniodawce zakresu rzeczowego i
standardu robdt. Wykaz niektérych obowiazujgcych norm zawarto w pkt V.
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