I. OCENA STANU TECHNICZNEGO I BEZPIECZENSTWA

KONSTRUKCJI BUDYNKU
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Umowa zawarta 7 inwestorem.
Inwentaryzacja architektoniczna przedmiotowego obiektu.

Wizja lokalna wraz 7 dokumentacjq zdjeciowq, wykonana w
pazdzierniku 2020r.

Wytyczne inwestorskie oraz biezgce uzgodnienia 7 inwestorem.

Ustawa — Prawo Budowlane 7 dnia 7 lipca 1994 roku (Dz.U. 7z 2019r.
poz. 1186 7 poZniejszymi zmianami).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 7 dnia 7 czerwca 2019 r. poz.1065).

ZuZycie obiektow budowlanych oraz podstawowe nazewnictwo
budowlane. WACETOB, Warszawa, 2000 r.

Inne obowiqzujqce przepisy.

PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest kamienica zlokalizowana w Szczecinie przy
skrzyzowaniu ulic Luczniczej i Krasinskiego. Zakres opracowania obejmuje
ocen¢ stanu technicznego i bezpieczenstwa konstrukcji budynku okreslajaca
mozliwo$¢ wykonania projektowanych zamierzen, tj.:

- robot naprawczych wykusza klatki schodowej 1robdt wzmacniajgcych

$ciany budynku mieszkalnego,

remontu klatek schodowych,

remontu przeswitu bramowego wraz z remontem bram lub ich wymiang

na nowe,

remontu lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej czg$ci wspodlnych,
termomodernizacji budynku i remontu elewacji.



3.

CEL OPRACOWANIA

Ponizsza opinia zawiera dokumentacj¢ i ocen¢ zjawisk, zdarzen i procesow
zachodzacych w czasie uzytkowania obiektu budowlanego. Obejmuje ona
wskazanie uszkodzen elementow konstrukcyjnych 1 ogoélnobudowlanych.
Ponadto miesci ocen¢ rozwigzan technologicznych w poszczegdlnych fazach
realizacji inwestycji, okre$la oraz podaje glowne przyczyny uszkodzen,
proponuje zalecenia 1 wariantowe sposoby napraw oraz wzmocnien
uszkodzonych elementéw budynku i formutuje wnioski koncowe.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku pod katem
planowanej inwestycji, a nastgpnie analiza mozliwosci projektowanych
zamierzen.

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Obiektem opracowania jest przedwojenna kamienica wzniesiona ok. 1897r. w
konstrukcji tradycyjnej murowanej z cegly pelnej, znajdujaca si¢ na
skrzyzowaniu ulic Luczniczej 1 Zygmunta Krasinskiego w Szczecinie.
Kamienica o czterech kondygnacjach nadziemnych i poddaszem nieuzytkowym,
w calosci podpiwniczona. Poddasze zostato przeznaczone na suszarnie i
uzywane w czeSci jako pomieszczenia gospodarcze. Budynek w catosci
przeznaczony na lokale mieszkalne, nalezy do zasobu budynkéw i lokali
komunalnych miasta Szczecin, objety opieka Miejskiego Konserwatora
Zabytkow. Kamienica w rzucie w ksztalcie litery ,L”, z dachem
jednospadowym w kierunku oficyny, elewacjami frontowymi skierowana w
stron¢ poinocng 1 zachodnig. Elewacja pdinocna dziesigcioosiowa, z brama
wejsciowa znajdujaca si¢ po lewej stronie osi budynku. Elewacja zachodnia
osmioosiowa, z wejsciem na klatke schodowg znajdujagcym si¢ w széstej osi
budynku. Naroznik kamienicy $cigty w planie, stanowiacy plynne przejscie
stylistyczne migdzy obiema elewacjami. Obie elewacje tynkowane, z duzymi
ubytkami powtoki tynkarskiej, odcigte w poziomie istniejagcych stropow
ozdobnymi gzymsami. Okna w obu elewacjach w ksztalcie prostokatow, z
roznie wyszczegdlnionymi  szprosami, przekryte prostymi nadprozami
ceglanymi.

W poziomie $cian piwnic cokoét z dwdch poziomodw cegiet utozonych na ptask,
odcinajacy wizualnie poziom piwnic od kondygnacji nadziemnych. Okna
piwniczne niewielkie, w ksztalcie lezacego prostokata, przesklepione
nadprozem ceglanym ptaskim, umiejscowione w blendzie przekrytej tukiem
odcinkowym. W poziomie parteru i pierwszego pigtra elewacje wykonczone
ozdobnym boniowaniem. W strefach podokiennych widoczne blendy. Powyzej
otworow okiennych drugiego pigtra widoczna linia ozdobnych obramien z
naczotkami i rzezbami w blendach. Okna na czwartym pig¢trze objete ozdobnymi
opaskami, zwienczone gzymsami z potokraglymi blendami. Po obu stronach
okien gzymsy podkreslone ozdobnymi konsolami. W poziomie poddasza okna
w ksztalcie matych prostokatow, przekryte ptaskim nadprozem ceglanym.
Sciang budynku wienczy gzyms z wysunietej cegly, ozdobiony regularnie
rozmieszczonymi konsolami. W budynku zlokalizowano dwie klatki schodowe,



od ulicy Luczniczej 1 Zygmunta Krasinskiego. Wejscia do klatek przez
drewniane bramy przekryte nadprozami lukowymi, zwienczone wysunig¢tymi
zwornikami. Skrzydta drzwiowe od wul. Luczniczej z przeszkleniem
wydzielonym szprosami i1 ozdobnymi blendami. Brama wej$ciowa od ul.
Krasinskiego pelna z bogatymi zdobieniami. Powyzej obydwu skrzydet
drzwiowych przeszklone naswietla. Od strony oficyny elewacje bez tynku i
przybran. We wklgstym narozu budynku zaprojektowano nisze doswietlajaca
mieszkania. Elewacja tylna od strony ul. Krasinskiego trojosiowa z wykuszem
zaprojektowanym w trzeciej osi budynku. FElewacja tylna od strony ul.
Luczniczej sze$cioosiowa z dwuosiowym wykuszem znajdujacym si¢ w lewe;j
czesci elewacji. Doswietlajaca nisza w rzucie wielokrotnie zatamana z dwoma
liniami okien. Wszystkie okna prostokatne, zwienczone nadprozami ceglanymi
ptaskimi. Okoto roku 1939 kamienica zostata poddana rozbudowie, w wyniku
ktoérej dobudowano widoczne na elewacjach wykusze. Wykonano je w
konstrukcji tradycyjnej murowanej z przeznaczeniem na pomieszczenia
sanitarne.

Zdjecie 1. Elewacja frontowa péinocna (od strony ulicy Luczniczej)



Zdjecie 3. Elewacja tylna poludniowa z wykuszem



Zdjecie 4. Elewacja tylna wschodnia z wykuszem

Zdjecie 5.Widok kamienicy od strony skrzyzowania ulic Luczniczej i Krasinskiego



S

. OPIS I ANALIZA STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH

ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU

Ogledziny obiektu przeprowadzone w pazdzierniku 2020r. potaczone byly z
wykonaniem badan makroskopowych i dokumentacja fotograficzng ilustrujaca

aktualny stan techniczny budynku.

Na podstawie wizji lokalnej okreslono stan poszczegélnych elementow

konstrukecji w skali 6-cio stopniowej zgodnie z kryteriami zawartymi

w Tabeli 1.
Klasyfikacja | Procentowe
Lp stanu zuzycie .
. |technicznego| elementu Kryterium oceny
elementu [%]
Element budynku (lub rodzaj konstrukeji,
wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze utrzymany,

1. | bardzo dobry 0-10 konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy 1 wlasciwosci wbudowanych materiatow
odpowiadaja wymogom normy.

Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia.

5 dobry 1125 Mogq wystqplc nieznaczne uszkod;ema wynikajace
z uzytkowania szczego6lnie mechaniczne. Element
wymaga konserwacji.

Element budynku utrzymany jest zadowalajaco.

3 Sredni 26-50 Celowy jest remont jt)legqcy polegajqcy”na drobnych
naprawach, uzupetieniach, konserwacji,
impregnacji, itp.

W elementach budynku wyst¢puja $rednie
4 zadowalajgc 51-60 uszkodzenia 1 ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu
' y publicznemu. Celowy jest czesciowy remont
kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy i wlasciwos$ci

5. zly 61-70 wbudowanych materiatdbw maja obnizong klase.
Wymagany kompleksowy remont
kapitalny.

6. | awaryjny >70 Budynek nadaje si¢ do likwidacji.

Tabela 1. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku [1.7.]




Ocene stanu technicznego poszczegolnych elementéow konstrukcyjnych
budynku przeprowadzono w zakresie niezb¢dnym do realizacji planowanego
zamierzenia.

5.1 Fundamenty

Wzniesienie budynku datuje si¢ na 1897r. Obiekt w catosci
podpiwniczony, posadowiony w sposob bezposredni przypuszczalnie
na gruntach rodzimych. Podczas wizji lokalnej stwierdzono miejscowe
zarysowania §cian zewnetrznych budynku §wiadczace o zachodzacych
w czasie odksztalceniach w podiozu gruntowym powodujacych
osiadanie fundamentéw. Zgodnie z dokumentacja archiwalng budynek
rozbudowano o dwa wykusze, ktore posadowiono w sposob
bezposredni ponizej strefy przemarzania. Rdznica w czasie wykonania,
oraz w poziomach posadowienia wykuszy 1 budynku zasadniczego,
oraz prawdopodobne wykonanie nowych fundamentéw na
nieodpowiednio zageszczonych gruntach stanowigcych zasypke $cian
piwnic budynku gléwnego mogly by¢ powodem nieréwnomiernego
osiadania konstrukcji wykusza od strony ulicy tuczniczej, a w
rezultacie pojawienia si¢ znaczacych spekan w jego obrebie (zarowno
na $cianach wykusza jak i budynku zasadniczego) i czeSciowego
odspojenia $cian bocznych wykusza od budynku glownego.
Dodatkowo przyczyna zaistnialej sytuacji moze by¢ niedrozna lub
nieprawidlowo wykonana instalacja odprowadzenia wody deszczowej,
ktéra mogta spowodowa¢ rozluznienie gruntu w poziomie
posadowienia wykusza oraz jego wymywanie. Podczas wizji lokalnej
zauwazono niepokojace miejscowe zapadnigcia plyt chodnikowych w
obrebie $ciany bocznej wykusza 1 rury spustowej, ktoére moga
potwierdza¢ powyzsze przypuszczenia [Zdj.6.].

A Zdjecie 6. Zapadniecie plyt chodnikowych w obrebie $ciany bocznej wykﬁsiz;



5.2.

Stan techniczny — Stan techniczny fundamentéw budynku gléwnego
okreslna si¢ jako zadowalajagcy. Natomiast stan techniczny
fundamentoéw wykusza od strony ul. Luczniczej okresla si¢ jako zty.

Z _uwagi _na_projektowanqg w_ramach termomodernizacji _izolacje
pionowq Scian_fundamentowych kamienicy przed przystgpieniem do
powyzszych prac, nalezy bezwzglednie wykonaé podbicia istniejqcych
fundamentow _wvkuszy do poziomu _posadowienia _fundamentow

budynku giownego.

Sciany
5.2.1.  Sciany piwnicy

Sciany kondygnacji podziemnej murowane z cegly pelne;.
Wokoét budynku poziom terenu wyréwnany, z lekkim
wzniesieniem w kierunku naroznika ulic Ltuczniczej 1
Krasinskiego.

Od strony pomieszczen S$ciany nieotynkowane, miejSCOWO
biatkowane. Sciany nieocieplone, brak izolacji poziomej i
pionowej $cian fundamentowych. Powierzchnie piwnic
nieogrzewane, niewentylowane.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono znaczne zawilgocenie
muréw piwnic w pomieszczeniach uzytkowanych jako
komorki lokatorskie [Zdj.7.]. Powstate zawilgocenia mogg by¢
wynikiem wieloletniego podciggania kapilarnego wody z
podloza gruntowego oraz infiltracji wody opadowe;j.
Zawilgocenie w tych pomieszczeniach rysuje si¢ na calej
wysokosci  $cian bez wyraznie zarysowanej granicy.
Zaobserwowano powierzchniowe skorodowanie cegiet oraz
znaczne ubytki zmurszatej zaprawy w spoinach [Zd].8.].

Stan techniczny — $ciany kondygnacji podziemnej w stanie
technicznym zadowalajagcym, wymagajace remontu.



Zdjecie 7. Widoczne zawilgocenia $ciany zewnetrznej budynku od strony podwérza

Zdjecie 8. Skorodowana powierzchnia cegiel oraz znaczne ubytki zmurszalej zaprawy w spoinach

5.2.2.

Sciany cze$ci nadziemne;j

Z uwagi na przedmiot opracowania ocenie poddano Sciany
zewnetrzne budynku, $ciany wykuszy oraz S$ciany klatek
schodowych. W zwigzku z istniejagcym ociepleniem S$cian
szczytowych budynku, nie oceniono ich stanu technicznego.

Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly pelnej na
tradycyjnej zaprawie murarskiej cementowo-wapiennej o
zréznicowanych grubosciach.  Wigzania cegiel krzyzowe
(weneckie). Sciany zewnetrzne nieocieplone, elewacje od
strony ulic tynkowane, z widocznymi znacznymi odspojeniami
wyprawy. Od strony podwoérza - elewacje nieotynkowane.



Sciany klatek schodowych pokryte wyprawg tynkarska i
malowane farbag o podwyzszonej wytrzymatosci. Widoczne
liczne zabrudzenia i odspojenia powloki malarskie;j.

Stan ogolny elewacji ocenia si¢ jako zadowalajacy ze
zrdznicowanym stopniem zuzycia elementow. Podczas
ogledzin elewacji budynku stwierdzono:

znaczne ubytki wyprawy tynkarskiej na elewacjach
frontowych [Zd].20.],

zarysowania 1 peknigcia $cian po spoinach widoczne
glownie w strefach migdzyokiennych, spowodowane
zachodzacym w  czasie odksztalceniom podioza
gruntowego oraz  drganiom bedacych  skutkiem
usytuowania kamienicy przy ruchliwym skrzyzowaniu
[Zdj. 9.-12.],

znaczne ubytki zaprawy w spoinach wymagajace
uzupehien lub napraw [Zdj. 21.,22.],

liczne uszkodzenia nadprozy ceglanych w postaci
zarysowan 1 spekan oraz poluzowanych cegiet
[Zdj.11.,12.],

lokalne uszkodzenia lica $cian zewngtrznych (odpryski,
luszczenie si¢ warstwowe, kruszenie cegiel) w wyniku
nawilzania 1 przemarzania w obrebie uszkodzonych rur
spustowych, oddzialywania zanieczyszczen s$rodowiska,
uszkodzen mechanicznych [Zdj.13.,14.],

lokalne zawilgocenia powierzchni $cian, gltoéwnie w
obszarze ponizej parapetow okiennych 1 obrobek
blacharskich [Zd}.15.-17.],

dorazne uzupehienia uszkodzonych spoin zaprawg oraz
lokalne przemurowania [Zd].18],

ubytki cegiel 1 wyprawy tynkarskiej w elementach
dekoracyjnych elewacji (gzymsy, konsole, naczotki,
opaski okienne, parapety) [Zdj.19.,23.].



Zdjecie 9. Elewacja péinocna. Peknigcia $ciany po spoinach w przestrzeniach miedzyokiennych

Zdjecie 10. Naroznik budynku od strony skrzyzowania ulic Luczniczej i Krasinskiego.
Pekniecia i zarysowania strefy miedzyokiennej.



Zdjecie 11. Naroznik budynku od strony skrzyzowania ulic Luczﬁiczej i Krasinskiego.
Pekniecia i zarysowania strefy miedzyokiennej oraz nadproza ceglanego.

Zdjecie 12. Elewacja poludniowa. P¢knigcia Sciany po spoinach W strefie miedzyokiennej



Zdjecie 13. Cokél elewacji wschodniej. Zacieki i zawilgocenie $ciany, ubytki w cokole ceglanym

e = R .-

Zdjecie 14. Elewacja poludniowa. szkodzone lico muru



Zdjecie 15. Elewacja poludniowa. Zacieki na elewacji, widoczny ubytek zaprawy




Zdjecie 17. W-ykusz na elewacji poludniowej. Zacieki na §cianie nad wykuszem

Zdjecie 18. Miejscowe przemurowania, odtworzenie czesci elewacji



Zdjecie 19. Eleacja fronow Ubytkiw g

zymsach, przerwane opierzenie

Zdjecie 20. Elewacja frontowa. Znaczne ubytki wyprawy tynkarskiej




Zdjecie 21. Elewacja od podwérza. Znaczne ubytki zaprawy w spoinach

Zdjecie 22. Elewacja od podwérza. Znaczrie ubytki zaprawy w spoinach, korozja cegiel



Zdjecie 24. Widoczne pekniecia muru po spoinach w $cianie frontowej przylegajacej
do wykusza poludniowego.



W latach 40-tych ubiegtego wieku kamienic¢ poddano
rozbudowie od strony podworza, w wyniku ktorej
dobudowano dwa wykusze, przeznaczone na pomieszczenia
sanitarne  zlokalizowane @~ w  poziomie  spocznikow
mi¢dzykondygnacyjnych.  Konstrukcja  §cian  wykuszy
wzniesiona w technologii tradycyjnej murowane;.

Wykusz od strony wschodniej w stanie technicznym dobrym
[Zdj.25.]. W rzucie stanowi poszerzenie budynku gléwnego
jedynie o grubo$¢ $ciany zewngtrznej, a po wysokosci sigga
drugiego polpietra. Nie zaobserwowano znaczacych
uszkodzen, pgknie¢ ani zarysowan, ktore moglyby §wiadczy¢
o niewlasciwej wspolpracy z istniejacg kamienicg lub ich
niewlasciwym powigzaniu.

Wykusz od strony potudniowej w stanie ztym [Zdj.26.]. W
rzucie w ksztalcie prostokata o wymiarach ok. 315x110cm.
Sciany boczne pelne, $ciana frontowa dwuosiowa. O$
pierwsza stanowi linia okien doswietlajacych klatke
schodowa. Druga linia okien dos$wietla pomieszczenia
sanitarne. Wykusz po wysokos$ci siega trzeciego potpietra. W
$cianie  frontowej od strony zewngtrznej widoczne
zarysowania 1 pgkniecia po linii cegiet, zlokalizowane gléwnie
w strefach mi¢dzyokiennych [Zdj.27.]. W $cianach bocznych
widoczne ubytki zaprawy w spoinach. Dodatkowo po catej
wysokosci $cian widoczne ich odspojonie  od budynku
gléwnego ukazujace nieprawidtlowo wykonane strzepia.
Odspojenie widoczne zaréwno od strony podworza, jak
réwniez od strony klatki schodowej, zwigkszajace si¢ wraz z
wysokoscig wykusza [Zdj.28.-34.].

Nadproze drzwiowe, nad bramg wyjsciowa, na podworze,
znajdujace si¢ w Swietle wykusza, w konstrukcji belek
stalowych. Belki stalowe niezabezpieczone, z widoczng rdz3.
Wypehienie migdzy belkami z cegly peinej, w ktorych
zaobserwowano pekniecie biegnace wzdhuz belek stalowych
[Zdj.39.].

Sciana frontowa wykusza wsparta, w poziomie parteru, na
monolitycznym podciggu opierajacym si¢ na $cianach
bocznych. Podciag przy podporach odspojony po wysokosci
od murowanej opaski. Od frontu widoczne powierzchniowe
zarysowania wzdluzne [Zdj.38.].

Podczas wizji lokalnej, od strony klatki schodowej,
zaobserwowano na poszczegdlnych poélpietrach zarysowania
stropow dobudowanej czeSci wykusza oraz nadprozy w
miejscu przejscia z kamienicy do wykusza. Na $cianach
bocznych wykusza oraz na $cianach budynku zasadniczego w
obrgbie wykusza widoczne liczne zarysowania 1 spekania,
dochodzace do ok. 2cm na ostatnim pétpietrze. Swiadczy to o
nieprawidlowym potaczeniu cz¢sci dobudowanej z istniejagcym



budynkiem, a w konsekwencji o nieprawidlowej pracy
konstrukcji [Zd}.31.,34.-37.].

Mozna wskazaé na kilka przyczyn zaistniatej sytuacji:

- r6znica w czasie wykonania, oraz w poziomach
posadowienia wykusza i kamienicy,

- prawdopodobne wykonanie fundamentéw wykusza na
nieodpowiednio zageszczonych gruntach stanowigcych
zasypke $cian piwnic budynku gléwnego,

- niedrozna lub nieprawidlowo wykonana instalacja
odprowadzenia wody deszczowej, ktéra moze
powodowa¢ rozluznienie gruntu w  poziomie
posadowienia wykusza oraz jego wymywanie.

W zwigzku z powyzszym stan_techniczny wykusza okresla sie
jako zhy, zagrazajqcy bezpieczenstwu uzvtkowania konstrukcji,
wymagajqgcy bezzwilocznej ingerencji i napraw.

Stan techniczny — $ciany zewngtrzne budynku oraz $ciany
klatek schodowych w stanie technicznym zadowalajgcym.
Stan techniczny §cian wykusza oraz $cian kamienicy w jego
obrgbie zty.

Zdjecie 25. WyKusz od strony ulicy Krasinskiego. Elewacja wschodnia



Zdjecie 26. Wykusz od strony ul. Luczniczej. Elewacja poludniowa

Zdjecie 27. Zarysowania i pekniecia w $cianie frontowej wykusza w strefach miedzyokiennych






Zdjecie 30. Odspojenie wykusza w poziomie pierwszego spocznika budynku gléwnego

Zdjecie 31. Odspojenie wykusza w poziomie drugiego spocznika budynku gléwnego



Zdjecie 32. Odspojenie wykusza w poziomie trzeciego spocznika budynku glownego

Zdjecie 33. Widoczny przeswit pomiedzy Scianami wykusza i budynku gléwnego
w poziomie trzeciego spocznika budynku glownego



Zdjecie 34. Odspojenie i peknigcie stropu wykusza w poziomie trzeciego spocznika budynku gléwnego

Zdjecie 35. Zarysowania strop6w dobudowanej cze$ci wykusza oraz nadprozy w miejscu przejscia
z kamienicy do wykusza (poziom pierwszego poélpietra)



Zdjecie 36. Zarysowanie $ciany budynku zasadniczego pfzy wykuszu, w poziomie pierwszego spocznika

Zdjecie 37. Zarysowanie $ciany budynku zasadniczego przy wykuszu,
W poziomie pierwszego spocznika



5.3.

Zdjecie 39. Nadproze stalowe w czesci gléwnej budynku, pod wykuszem.
Widoczna rdzawa powloka i pekniete cegly wypelniajace.

Stolarka

Z uwagi na przedmiot opracowania ocenie poddano stolarke okienng i
drzwiowa cze$ci wspdlnych.

Stolarka okienna w budynku zr6znicowana, od drewnianej starego typu
w piwnicach i na strychu, do nowej typu PVC w klatkach schodowych.
W takcie ogledzin budynku stwierdzono zréznicowany stan techniczny
stolarki okiennej, od zlego do dobrego.

Drzwi wejsciowe do budynku od ulicy Luczniczej i Krasinskiego,
drewniane dwuskrzydlowe z naswietlem, przesklepione nadprozem
odcinkowym. Drzwi wyjsciowe na podwoérze w elewacji wschodniej
stalowe, jednoskrzydiowe w zlym stanie technicznym. Drzwi



wyjsciowe na podwodrze w elewacji potudniowej drewniane
dwuskrzydlowe z przeszkleniem, stan techniczny zty. Drzwi do
pomieszczen sanitarnych zlokalizowanych na potpigtrach w stanie
technicznym zadowalajacym.

Stan techniczny — stan techniczny stolarki okiennej w pomieszczeniach
piwnic 1 strychu okre§la si¢ od zlego do zadowalajacego. Stan
techniczny stolarki okiennej na klatkach schodowych ocenia si¢ jako
sredni. Stan techniczny stolarki drzwiowej od zlego do
zadowalajacego.
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Zdjecie 40. Brama wejsciowa od ul. Zygmunta Krasinskiego



5.4.

Zdjecie 41. Brama wej$ciowa od ul. Luczniczej

Stropy

Podczas wizji lokalnej 1 przeprowadzonego wywiadu ustalono, ze
stropy miedzykondygnacyjne zostaly wykonane jako stropy na belkach
drewnianych, wypeinione polepg. Nad pomieszczeniami piwnicznymi
stropy masywne odcinkowe wsparte na belkach stalowych i §cianach
no$nych. Stropy nieocieplone. W pomieszczeniach poddasza
nieuzytkowego strop zamknigty ptytami OSB. Od spodu w klatkach
schodowych widoczne kolebki wsparte na belkach stalowych, opartych
na $cianach nos$nych. Sufity tynkowane i malowane. Zaobserwowano
pojedyncze zarysowania sufitow oraz drobne odspojenia wyprawy
malarskiej, wymagajace jedynie biezacej konserwacji.

Ze wzgledu na planowane ocieplenie stropu najwyzszej kondygnacji
mieszkalnej, zostal sporzadzony bilans obcigzen. Zostaly porownane
obcigzenia dotychczasowe i projektowane. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze zmiana warstw wykonczeniowych nie wptynie znaczaco na
zmiang obcigzen na belki stropu drewnianego, a co za tym idzie, nie ma
przeciwskazan do przeprowadzenia termomodernizacji stropu ostatniej
kondygnacji mieszkalnej. Z uwagi na istniejagce  warstwy
wykonczeniowe nie poddano ocenie stanu technicznego belek nosnych
stropu.



5.5.

Zdjecie 42. Strop odcinkowy, widoczny uklad belek stalowych.
Pekniecie wyprawy tynkarskiej w poprzek kolebki stropu

Ogledzinom poddano takze stropy klatek schodowych. Nie zauwazono
wickszych odksztalcen, zarysowan ani spekan. Swiadczy to o ich
prawidlowej pracy. Zakres planowanych prac nie zmieni istniejacych
obcigzen, ani nie wptynie na konstrukcje stropow [Zdj.42.].

Z uwagi na planowany remont wykuszy ocenie poddano stan
techniczny stropow. Zgodnie z projektem archiwalnym stropy
wykonano jako monolityczne Zelbetowe oparte na czterech
krawedziach. Stropy od spodu tynkowane i pokryte powtoka malarska,
od gory wykonczone linoleum. Ze wzgledu na zréznicowany charakter
zaobserwowanych zarysowan 1 uszkodzen, pelnej oceny stanu
technicznego 1 sposobu ewentualnego wzmocnienia stropoéw, bedzie
mozna dokona¢ w trybie nadzoru autorskiego dopiero po usunigciu
warstwy tynku w trakcie realizacji inwestycji [Zd].35.].

Stan techniczny — Stan stropow klatek schodowych ocenia si¢ jako
sredni, a stan techniczny stropu najwyzej kondygnacji jako
zadowalajacy. Stan techniczny stropéw wykuszy ocenia si¢ na
podstawie przeprowadzonych ogledzin jako zty. Kompletnej oceny
bedzie mozna dokona¢ po skuciu tynkéw. Z uwagi na zakres
niniejszego opracowania, nie okresla si¢ stanu technicznego
pozostalych stropow.

Wieziba

Dach ptaski, jednospadowy, spadek w kierunku podwodrza. Pokrycie
dachu z papy. Wigzba w konstrukecji drewnianej, platwiowo-
kleszczowa, z trzema rzedami stupow nosnych. Przestrzen poddasza
przeznaczona jest na suszarnie i pomieszczenia gospodarcze. Z relacji
mieszkancéw wynika ze dach byt niedawno remontowany. Ze wzgledu

na petne deskowanie, poszycie dachu niewidoczne, dach nieocieplony.
Pomieszczenia poddasza suche, bez wyczuwalnej wilgoci.



5.6.

5.7.

Z uwagi na przedmiot opracowania nie ocenia si¢ szczegdtowo stanu
technicznego poszczegolnych elementéw wiezby dachowe;.

Stan techniczny - z uwagi na zakres niniejszego opracowania, nie
okresla si¢ stanu technicznego wiezby dachowe;.

Schody

W budynku zlokalizowane sg dwie klatki schodowe, dwubiegowe, ze
spocznikami posrednimi. Konstrukcja schodéw masywna, biegi
schodowe oparte na belkach stalowych. Wykonczenie stopni
drewniane, pokryte oktadzing PCV. Dodatkowo, pierwszy bieg w klatce
schodowej, od ulicy Luczniczej, zabiegowy, w konstrukcji masywnej
[Zdj43.]. Balustrady drewniane, z nielicznymi ubytkami, w stanie
$rednim.

Stan techniczny - klatki schodowe w stanie technicznym
zadowalajacym.

Zdjecie 43. Klatka schodowa od ulicy Luczniczej. Fragment schodéw zabiegowych

Opierzenia i obrobki blacharskie

Opierzenia 1 obrobki blacharskie, na elewacjach, w zlym stanie
technicznym. Widoczne znaczne uszkodzenia, zacieki 1 ubytki
kwalifikujg calo§¢ do wymiany [Zdj.44.].

Stan techniczny — opierzenia i obrobki blacharskie w zlym stanie
technicznym, postulowane do wymiany.



Zdjecie 44. Uszkodzenia i ubytki w obrébce blacharskiej gzymsu

Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej ocynkowanej. Przy
wykuszu widoczne $lady doraznych napraw, przerobek i1 uzupehnien.
Rynny i rury spustowe najprawdopodobniej zostaly wymienione przy
remoncie dachu. Na elewacjach od strony podwoérza widoczne zacieki
oraz wyplukane szczeliny po =zaprawie a takze zawilgocenia
fragmentow S$cian przyziemia zwlaszcza w obrebie potudniowego
wykusza. Przyczyng zaistniatej sytuacji moze by¢ niedrozna lub
nieprawidlowo wykonana instalacja odprowadzenia wody deszczowe;,
ktora moglta spowodowac rozluznienie gruntu w poziomie
posadowienia wykusza oraz jego wymywanie. Podczas wizji lokalnej
zauwazono niepokojace miejscowe zapadnigcia ptyt chodnikowych w
obrebie S$ciany bocznej wykusza i rury spustowej, ktore moga
potwierdza¢ powyzsze przypuszczenia.

Stan techniczny — rynny i rury spustowe generalnie w stanie dobrym.
Konieczne do przeprowadzenia prace konserwacyjne w obrgbie
potudniowego wykusza [Zdj.45.].



6.

Zdjecie 45. Widoczne przeroébki i sztukowania rynny
przy wykuszu w elewacji poludniowej

PRZYCZYNY POWSTANIA WAD I USTEREK

Do gtéwnych przyczyn powstania wad i usterek w analizowanym budynku

szkoty nalezy zaliczy¢:

6.1. naturalne zugycie budynku,

6.2. dlugotrwale i intensywne uzytkowanie budynku,

6.3. drgania spowodowane poloieniem budynku przy ruchliwvym
skrzyZowaniu,

6.4. adaptacje budynku dla doraZnych potrzeb kolejnych uiytkownikow,

6.5. materialy budowlane wykorzystane do wzniesienia budynku wykazujgce
brak odpornosci na dzialanie czynnikow niszczgcych, np. grzybow,
technicznych szkodnikow drewna, wody kapilarnej i wody opadowej,

6.6. niezabezpieczenie wbudowanych materialow przed dzialaniem
czynnikow niszczgcych, a w szczegolnosci: wilgoci, wody opadowej,
grzybow i szkodnikow drewna,

6.7. niedostateczna wentylacja pomieszczen,



6.8. brak prawidtowej, bieigcej konserwacji budynku.,

6.9. brak izolacji poziomych i pionowych scian fundamentowych.

ANALIZA MOZLIWOSCI PRZEPROWADZENIA

PROJEKTOWANYCH ZAMIERZEN

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej i ogledzin makroskopowych,
okreslono w 6-cio stopniowej skali (bardzo dobry, dobry, $redni, zadowalajacy,
zty, awaryjny) stan techniczny poszczegoélnych elementow konstrukcyjnych
analizowanego budynku. Zgodnie z powyzszg klasyfikacja stwierdza sig, Ze stan
techniczny kamienicy nalezy okreslic jako: ZADOWALAJACY ze
zrdéznicowanym poziomem zachowania elementéw. Obiekt wymaga remontu
zaré6wno elementow konstrukcyjnych jak 1 elementow wykonczenia. W zwiazku
z powyzszym stan techniczny elementéw konstrukcyjnych nie budzi zastrzezen
z punktu widzenia bezpieczenstwa konstrukcji 1 bezpieczenstwa uzytkowania.
W  budynku wystepuja Srednie uszkodzenia 1 ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu. Lokalne uszkodzenia muru elewacji, w postaci rys
1 peknigé, zaobserwowano przede wszystkim w strefie migdzyokiennej. Nie
stanowig one =zagrozenia utraty stateczno$ci muru, jednak w trakcie
planowanego remontu nalezy wykona¢ uzupelnienie szczelin i pegknigé. W
miejscach drobnych rys zaleca si¢ wykonanie uzupelienia zaprawy. W
przypadku dogtebnych peknigé¢ warstwy konstrukcji nalezy wykona¢ naprawe
zgodnie z punktem 8.2.3. niniejszego opracowania. Wszelkie zawilgocone i
skorodowane powierzchnie nalezy oczys$ci¢, a ubytki uzupeli¢ naprawczymi
systemowymi zaprawami. Planowany remont elewacji nalezy przeprowadzi¢
pod katem uzupehlienia 1 naprawy ubytkow 1 pgknie¢ oraz doktadnego
oczyszczenia elewacji z zaciekdw, brudu i mikroorganizmow.

Odrebnej ocenie poddano wykusz w elewacji potudniowej (od strony ul.
Luczniczej) zlokalizowany od strony podworza. Stan techniczny wykusza ocenia
si¢ jako: ZLY zagrazajacy Dbezpieczenstwu uzytkowania konstrukcji,
wymagajacy kompleksowego remontu kapitalnego. Podczas wizji lokalnej
zaobserwowano odspojenie konstrukcji wykusza od kamienicy na catej jego
wysoko$ci co moze S$wiadczy¢é o nieprawidlowym potaczeniu czg$ci
dobudowanej z istniejacym budynkiem, a w konsekwencji o nieprawidtowe;j
pracy konstrukcji. Zaobserwowano takze liczne zarysowania i uszkodzenia
powierzchni stropéw. Pelnej oceny stanu technicznego poszczegdlnych stropow
bedzie mozna dokona¢ dopiero po usuni¢ciu warstwy tynku w trakcie realizacji
inwestycji.

Przed przystapieniem do prac zwigzanych z remontem i termomodernizacjg

wszystkie elewacje bezwzglednie nalezy poddaé szczegdlowym ogledzinom, w

celu wyeliminowania wszelkich uszkodzen i ubytkow.

Strop najwyzsze] kondygnacji przeznaczony do termomodernizacji  nie
wykazuje nadmiernych ugie¢, odksztatcen oraz zarysowan, a obcigzenia stale nie
zostang zwigkszone. W zwigzku z powyzszym nie ma przeciwskazan do
przeprowadzenia jego termomodernizacji.



Planowana inwestycja, nie wplynie na zmian¢ ukladu nos$nego istniejacego
obiektu, a projektowane docieplenie Scian zewne¢trznych oraz stropu nad
najwyzsza kondygnacja nie bedzie skutkowaé zwig¢kszeniem obciazen
istniejacej konstrukcji budynku.

Istniejgce schematy konstrukcyjne i pozostale elementy konstrukcyjne
budynku pozostanga niezmienione.

Stwierdza si¢, Ze nie ma przeciwwskazan do przeprowadzenia
przedmiotowej inwestycji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
zamierzeniem budowlanym bezwzglednie nalezy poprzedzi¢ wykonaniem
wszelkich prac naprawczych i remontowych.

WNIOSKI I ZALECENIA

Obiekt wymaga remontu zaréwno elementow konstrukcyjnych jak i elementéw
wykonczenia. Postuluje si¢, aby ewentualny remont rozumiany, jako
wykonywanie w istniejacym obiekcie robot budowlanych polegat na:

8.1. Fundamenty

Z uwagi na nierownomierne osiadanie $cian wykusza poludniowego, a
takze Scian kamienicy w obrebie wykusza, nalezy wykona¢ odkrywki
fundamentéw w celu oceny stanu podloza gruntowego w poziomie ich
posadowienia. Dodatkowo nalezy sprawdzi¢ poprawnos¢ wykonania
instalacji wody deszczowej i wyeliminowa¢ ewentualne usterki. Z uwagi
na zty stan konstrukcji wykusza oraz $cian przylegajacych powyzsze
prace (odkrywki fundamentoéw) bedzie mozna wykonaé¢ dopiero po
wykonaniu napraw i wzmocnien $cian.

Z uwagi na projektowang w ramach termomodernizacji izolacj¢ pionowg
$cian fundamentowych kamienicy przed przystgpieniem do jej
wykonania, nalezy bezwzglednie wykona¢ podbicia istniejacych
fundamentow wykuszy do poziomu posadowienia fundamentow
budynku gléwnego. Podbicia nalezy wykonywa¢ odcinkami  nie
dluzszymi niz ok. 1,0m. Prace nie moga by¢ prowadzone jednocze$nie
na wigce] niz 20% powierzchni fundamentéw przeznaczonych do
podbicia. Podbicia nalezy posadawiaé na gruntach rodzimych.
Bezwzglednie nalezy usung¢ warstwe nasypow. Powyzsze prace
zwigzane z odkrywkami 1 podbiciem fundamentow nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie kwalifikacje. Z uwagi na
odspojenie $cian wykusza od kamienicy i1 niebezpieczenstwo utraty
statecznos$ci konstrukcji podczas wykonywania podbi¢, nalezy sporzadzi¢
projekt zabezpieczenia $cian wykusza wg odrgbnego opracowania.

UWAGA! Do wvkonania podbi¢ nalezy przystapi¢ dopiero po uprzednim
wykonaniu_napraw i wzmocnien scian zewnetrznych kamienicy oraz

wykusza




8.2.

Sciany

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

7

Sciany piwnic

Zaleca si¢, aby zakres prac remontowych obejmowat:

poddanie istniejacych $cian procesowi odkazania
1 zabezpieczenie preparatami grzybobdjczymi; w
trakcie odkazania zmurszalg zaprawe¢ nalezy usunaé ze
spoin na giebokos¢ ok. 3,0 cm 1 po oczyszczeniu
zaimpregnowac¢ srodkiem grzybobojczym, a nastgpnie
uzupeli¢ ubytki w spoinach zaprawag z dodatkiem
srodkow grzybobdjczych,

wykonanie izolacji poziomej wszystkich §cian, w celu
odciecia  dostegpu  wilgoci do  pomieszczen
wewnetrznych,

wykonanie izolacji pionowej $cian piwnic  po
zewngtrznej stronie budynku.

Sciany nadziemia

Zakres

postulowanych  prac  remontowych powinien

obejmowac:

opukanie powierzchni zarysowanych celem wykrycia
ewentualnych odparzen wyprawy,

w przypadku stwierdzenia doglgbnych peknie¢ tacznie
z warstwg konstrukcji nalezy wykona¢ naprawe
uszkodzonego muru zgodnie z pkt. 8.2.3. niniejszego
opracowania,

w miejscach zawilgoconych nalezy usuna¢ warstwy
wyprawy, w razie koniecznosci poddac istniejace
sciany  procesowi  odkazania 1  zabezpieczy¢
preparatami grzybobdjczymi; w trakcie odkazania
zmurszalg zapraw¢ nalezy usung¢ ze spoin na
glebokos¢ ok. 3,0 cm 1 po oczyszczeniu
zaimpregnowac Srodkiem grzybobdjczym, a nastepnie
uzupetni¢ ubytki w spoinach zaprawa z dodatkiem
srodkow grzybobdjczych,

odtworzenie wypraw tynkarskich i malarskich.

Naprawa rys 1 peknig¢ Scian

Podczas wizji lokalnej na wszystkich elewacjach zostaly
zdiagnozowane rysy i peknigcia gtownie o przebiegach po
spoinach. W wigkszo$ci zaobserwowano je w partiach
mig¢dzyokiennych od nadprozy do parapetoéw okien wyzszych
kondygnacji. Wszystkie elewacje bezwzglednie nalezy poddac
szczegotowym ogledzinom, w celu wyeliminowania wszelkich
uszkodzen 1 ubytkow. Dodatkowo w przestrzeni klatek



schodowych zarysowania i peknigcia zostaly zdiagnozowane
w warstwie tynku / powtoki malarskiej. Nie wszystkie takie
miejsca przektadajg si¢ na zarysowania warstwy nosnej muru.
W pierwszej kolejnosci, przystepujac do napraw, miejsca te
nalezy odku¢ i stwierdzi¢ czy zarysowanie dotyczy elementu
wykonczenia czy tez muru. W przypadku zarysowania tynku /
powtoki malarskiej dziatanie powinno by¢ schematyczne i
polega¢ na usunigciu starych wypraw i wykonaniu nowych.
W przypadku zarysowania/pgknigcia muru nalezy okresli¢
charakter i skal¢ uszkodzenia oraz zastosowaé odpowiedni
program naprawczy:

- rysy o rozwarciu nieprzekraczajgcym 0,5 mm
wyeliminowa¢ poprzez szpachlowanie,

- rysy o rozwarciu 0,5 — 1,0 mm poza szpachlowaniem
wymagaja mostkowania za pomocg elastycznej
zaprawy polimerowo-cementowe;j,

- wzmocnienie zarysowanych partii muru — rysy i
pekniecia o rozwarciu powyzej] 1 mm zaleca si¢
zabezpieczy¢ za pomocg specjalistycznych pretow
zgodnie z zaleceniami producenta wybranego systemu
naprawczego do ,,zszywania” peknig¢ np. Helifix

Zgodnie z wytycznymi producenta przyktadowego systemu jw
kolejnos¢ prac naprawczych jest nastgpujaca:

a) wyku¢ lub wyciag¢ szczeliny w poziomych spoinach na
glebokos¢ 35-40 mm na dhugos¢ 500 mm, obustronnie,
poza peknigcie, w rozstawie pionowym, co 5 warstw
cegiel,

b) wyczysci¢ spoiny i sptuka¢ doktadnie woda,

c) wprowadzi¢ w szczeling zaprawe tiksotropowa
o grubosci 10 mm,

d) osadzi¢ pret w zaprawie,

e) wprowadzi¢ nastepng warstwe zaprawy cementowej
pozostawiajac ok. 15 mm w celu poOzniejszego
uzupelnienia spoiny zaprawg stosowang w pozostatych
spoinach obiektu,

f) okresowo zwilza¢ spoiny,
g) uzupehli¢ wypehienie szczeliny odpowiednia zaprawa,

h) w przypadku peknigcia znajdujacego si¢ w odleglosci
mniejszej niz S00mm od naroza budynku pret powinien
by¢ prowadzony min. 100mm za naroze i1 zostaé
zamocowany w przylegajacej $cianie



8.24.

1) w przypadku peknigcia znajdujacego si¢ w odlegtosci
mniejszej niz 500mm od otworu pret powinien by¢
zagiety 1 zamocowany w o$ciezu

UWAGA: Tok postepowania jest podany przykitadowo. Po

wyborze _odpowiedniego _ systemu __wzmochnienia, _nalezy
stosowac sie scisle do wytycznych producenta.

Obserwujac istniejace zarysowania/pekniecia na elewacjach
od strony podworza zdaniem autorOw maja one charakter
lokalny 1 mozna zastosowaé proponowane wyzej metody
naprawcze.

Dla elewacji frontowych od ul. Luczniczej 1 Krasinskiego z
uwagi na bardziej og6lny charakter wystepujacych zarysowac
1 spekan proponuje si¢ zastosowacé uktad $ciggéw poziomych
rozmieszczonych ~w  spoinach muru w  strefach
miedzyokiennych. Projektuje si¢ wykonanie wzmocnien z
pretow #12 ze stali gladkiej spajalnej klasy A-I, sprezonych za
pomoca nierdzewnych $rub rzymskich rurowych (w postaci
tulei). Prety na krancach budynku przyspawane do blach
zakotwionych w murze za pomocg systemowych kotew klasy
M16. Doktadne rozmieszczenie $ciggdw oraz detale potaczen
wg zatgczonej dokumentacji rysunkowej. Wszystkie elementy
stalowe nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie przez pokrycie
podwdjng warstwa farby miniowe;.

Przyczyng istnienia uszkodzen typu zarysowania/pgkni¢cia na
scianach obiektu jest wg oceny autorow wieloletnie
przystosowanie si¢ calego rozlegtego uktadu konstrukcyjnego
budynku do istniejagcych warunkéw gruntowych, a takze
oddziatywanie zmiennych warunkow cieplno-
wilgotnosciowych na zewng¢trz 1 wewnatrz budynku oraz
drgania spowodowane potozeniem kamienicy przy ruchliwym
skrzyzowaniu. Nalezy tutaj zaznaczy¢, ze konstrukcja
budynku w chwili obecnej nie jest izolowana termicznie.

Naprawa rys 1 pgkni¢¢ ceglanych nadprozy prostych

Podczas wizji lokalnej na elewacjach zewnetrznych zostaty
zdiagnozowane rysy 1 peknigcia w nadprozach prostych.
Nalezy ~ wzmocni¢ istniejagce nadproza za  pomoca
specjalistycznego systemu wzmacniania np. Helifix.

Zgodnie z wytycznymi producenta przyktadowego systemu
kolejno$¢ prac naprawczych jest nastgpujaca:
a) wyciag¢ lub ostroznie wyku¢ szczeliny w poziomych
spoinach na wymagang dlugo$s¢ 1 glebokos¢ w
okreslonych odstepach w pionie,

b) wyczysci¢ spoiny i spluka¢ doktadnie woda,
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c) wprowadzi¢ w pusta spoing warstweg zaprawy
tiksotropowej o gr. ok. 10mm,

d) osadzi¢ w zaprawie pierwszy pret,

e) natozy¢ druga warstwe zaprawy tiksotropowej o gr. ok.
10mm,

f) osadzi¢ w zaprawie drugi pret,

g) natozy¢ trzecig warstwg zaprawy tiksotropowej o gr.
10mm pozostawiajagc niewypetnione ok. 10mm
glebokosci spoiny od lica muru w celu pdzniejszego
uzupehienia zaprawa do fugowania stosowang w
pozostatych spoinach obiektu,

h) zaznaczy¢ usytuowanie otworé6w w dolnej powierzchni
nadproza, a nastgpnie wywierci¢ otwory pilotazowe o
srednicy o12mm pod katem dobranym tak aby otwory
przechodzity za dolnymi prgtami natomiast gtebokos¢
tak aby pret wchodzil przynajmniej SOmm w mur nad
dolnym wzmocnieniem,

1) otwory wyczysci¢ i sptuka¢ doktadnie woda,

j) w otworach osadzi¢ prety stalowe na zaprawie
tiksotropowej (z zastosowaniem specjalistycznego
pistoletu),

k) koncowki otworow wypehic¢ zaprawa,

1) okresowo zwilza¢ spoing,

m) uzupeli¢ wypetienie fug odpowiednig zaprawg do
fugowania.

UWAGA: Tok postepowania jest podany przyktadowo. Po

wyborze _odpowiedniego _ systemu __wzmochnienia, _nalezy
stosowac sie scisle do wytycznych producenta.

Naprawa pegknie¢ muru — szycie krzyzowe.

Podczas wizji lokalnej zaobserwowano po obu stronach $ciany
budynku gtownego przy wykuszu od strony elewacji
potudniowej peknigcia o podobnym przebiegu, wskazujace na
pekniecie $ciany w calej grubosci (na przestrzal). Nalezy
wzmocni¢ istniejace peknigcia poprzez zszycie krzyzowe za
pomoca specjalistycznego systemu wzmacniania np. Helifix.

Zgodnie z wytycznymi producenta przyktadowego systemu
kolejno$¢ prac naprawczych jest nastepujaca:
a) wywierci¢ otwory o $rednicach 13 — 14 mm pod
wymaganym katem na okreslong gtebokos¢,
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b) wyczysci¢ odkurzaczem otwory i doktadnie zmoczy¢
wodg - kontynuowa¢ do momentu gdy woda
wyplywajaca z otworu bedzie czysta,

¢) wymiesza¢ zapraw¢ tiksotropowa i napetni¢ pojemnik
pistoletu,

d) natozy¢ na pistolet koncowke przedtuzajacag o Srednicy
12 mm i1 pompowaé¢ zapraw¢ do momentu jej
wypetnienia,

e) odpowiedniej dlugosci kotwy wkreci¢ w koncowke
pistoletu,

f) wsadzi¢ koncoéwke w otwdr na peing glebokos¢ i1
pompowa¢ zaprawe. Cis$nienie spowoduje wypychanie
preta wraz z zaprawa,

g) wypehi¢ koncowki otwordw pozostawiajac gotowymi
do wykonczenia.

UWAGA: Tok postepowania jest podany przyktadowo. Po

wyborze  odpowiedniego _ systemu _wzmocnienia, __nalezy
stosowac sie Scisle do wytycznych producenta.

Zespolenie $cian wykusza ze §cianami budynku gltéwnego,
naprawa peknig¢ na powierzchni muru.

W S$cianie frontowej od strony zewnetrznej widoczne
zarysowania 1 pgkniecia po linii cegiet, zlokalizowane gléwnie
w strefach migdzyokiennych. W $cianach bocznych widoczne
ubytki zaprawy w spoinach. Dodatkowo po catej wysokosci
$cian widoczne ich odspojonie od budynku glownego
ukazujace nieprawidlowo wykonane strzgpia. Odspojenie
widoczne zarowno od strony podworza, jak rdwniez od strony
klatki schodowej, zwickszajace si¢ wraz z wysokoscig
wykusza.

Wykusz bezwzglednie wymaga naprawy poprzez zespolenie z
budynkiem istniejgcym.

Zespolenie wykusza z budynkiem istniejgcym nalezy uzyskac
poprzez spigcie wykusza pretami w poziomie poszczegdlnych
stropow, tworzac uktad wzmacniajacych ,.belek”. Dodatkowo
nalezy =~ dokona¢ spigcia $cian bocznych wykusza po
wysokosci  otworéw  okiennych. W celu wykonania
powyzszych wzmocnieh 1 napraw nalezy zastosowac
specjalistyczny ~ system  wzmacniania, np.  Helifix.
Rozmieszczenie wzmocnien oraz sposob kotwienia prgtow
zgodnie z zataczong dokumentacjg rysunkows.

Zgodnie z wytycznymi producenta przyktadowego systemu
kolejnos¢ prac naprawczych jest nastgpujaca:



a) wycia¢ szczeliny w poziomych spoinach na wymagang
glebokos¢ 1 dlugos¢ w okreslonych odstgpach
pionowych,

b) wyczysci¢ szczeliny 1 sptukac¢ woda,

c) wstrzyknaé warstwe zaprawy tiksotropowej o grubosci
15 mm w glab szczeliny,

d) wepchna¢ pret w zaprawe uzyskujac dobre, rowne
pokrycie,

e) natozy¢ druga warstwe zaprawy (okoto 10 mm
grubosci) na poprzednia,

f) wepchng¢ drugi pret w zaprawe uzyskujac dobre
pokrycie,

g) natozy¢ kolejng warstwe zaprawy 1 wepchnaé ja

szpachelka w glab spoiny przykrywajac odkryte
powierzchnie preta,

h) zwilza¢ okresowo,
1) uzupehli¢ wypehienie spoiny niekurczliwg zaprawa.

UWAGA: Tok postepowania jest podany przvktadowo. Po
wyborze odpowiedniego _ systemu __wzmocnienia, __nalezy
stosowac sie Scisle do wytycznych producenta.

8.2.7. Izolacja pozioma i pionowa

Podczas wizji lokalnej stwierdzono duzg wilgo¢ w
pomieszczeniach ~ piwnicznych.  Stan  poszczegodlnych
pomieszczen pod tym wzgledem pogarsza brak wentylacji.
Zaleca si¢ wykonanie izolacji poziomej i pionowej S$cian
fundamentowych, ktore to izolacje zabezpieczg Sciany przed
kapilarnym podcigganiem wody gruntowej. Izolacj¢ pozioma
sugeruje si¢ wykona¢ metoda iniekcji chemiczne] z
zastosowaniem kompletnego systemu renowacji wybranego
producenta.

8.2.8. Termoizolacja

Budynek nie spetnia wymogoéw cieplno-wilgotnosciowych dla
przegrod pionowych i poziomych. Zaleca si¢ wykonanie
termoizolacji zgodnie z opracowaniem zawartym w czgsci
architektoniczne;.

8.3. Nadproze stalowe

Odstonigte powierzchnie belek stalowych, po oczyszczeniu z rdzy wg PN
EN ISO 12994-4 (lub ISO 8501-1) do stopnia SA 2 1/2, odpyleniu,
odtluszczeniu i naniesieniu warstwy antykorozyjnej pokry¢ powtoka



ogniochronng o grubosci odpowiadajacej wymaganej klasie odpornosci
ogniowej elementu lub obudowac ptytami G-K.

8.4. Stropy
8.5. Stropy wykusza potudniowego
Z uwagi na liczne zarysowania i pgknigcia poszczeg6lnych
stropow wykusza oraz jego odspojenie od konstrukcji
kamienicy postuluje si¢ wykonanie wzmocnien w konstrukcji
stalowej. Wzmocnienia nalezy wykona¢ w postaci belek
stalowych z profili ze stali walcowanej C50 w rozstawie co
50cm. Belki nalezy umiesci¢ bezposrednio pod stropem w
kierunku prostopadtym do $ciany frontowej wykusza. Belki
mocowac do $cian poprzez blachy czotowe kotwione do muru
kotwami 2xM10 kl. 3.6. Wszystkie elementy stalowe nalezy
zabezpieczy¢ antykorozyjnie przez pokrycie ich podwojna
warstwg farby miniowej. Schemat wzmocnienia zgodnie z
dokumentacja rysunkowa.
8.6. Strop drewniany poddany termomodernizacji

Zgodnie z planowang termomodernizacja stropu najwyzszej
kondygnacji, nalezy zdja¢ warstwy wierzchnie (pltyty OSB), a
nastepnie wybra¢ zalegajaca miedzy belkami drewnianymi
polepe. Przestrzen miedzy belkami pokry¢ paroizolacja i
wypethi¢ welng mineralng, nastgpnie przekry¢ ptyta gipsowo-
wtoknowa, zgodnie z opracowaniem architektonicznym.

8.7. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne

Zgodnie z cze¢$cig architektoniczng niniejszego opracowania

8.8. Roboty wykonczeniowe zewnetrzne

Zgodnie z czg¢$cig architektoniczng niniejszego opracowania
UWAGI KONCOWE

9.1. Przed przystgpieniem do planowanej termomodernizacji naleZy
dokonaé wszelkich napraw i wzmocnien istniejgcej konstrukcji
budynku w oparciu o w/w opinie techniczng.

9.2. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek zmian w pracy budynku Ilub
pojawienia si¢ nowych rys, naleiy niezwlocznie wstriymaé prace
budowlane, zabezpieczyé konstrukcje przed ewentualng awarig
i poinformowaé o tym projektanta.

9.3.  Po wykonaniu prac zwigzanych 7 ww. zamierzeniem, budynek naleZy

poddaé okresowej obserwacji, w celu weryfikacji zastosowanych



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.
9.10.

rozwiqzan. Proponowane zalecenia sq pracami naprawcziymi, lecz nie
eliminujg przyczyn powstawania zarysowan i pekniec.

Prace budowlane naleiy prowadzi¢ pod stalym nadzorem osoby
uprawnionej, zgodnie 7 dokumentacjq techniczng, w ktorej powinny
zostaé uwzglednione powyisze zalecenia i wnioski oraz 7 zachowaniem
zasad sztuki  budowlanej, zgodnie z “Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robot budowlano-montazowych', Warszawa, 2005
oraz z zachowaniem zasad BHP i 7 zastosowaniem sprzetu i materialow
ochrony osobistej kaidego pracownika.

W trakcie realizacji inwestycji naleiy stosowaé materialy
i wyroby posiadajgce obowiqzujgce swiadectwa dopuszczalnosci do
stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, a jesli
sq przedmiotem norm panstwowych - zaswiadczenie producenta
potwierdzajgce ich zgodnos¢ 7 postanowieniami odpowiednich norm.

Uiyte w niniejszym opracowaniu nazwy wlasne materiatow, sprzetow,
urzqdzen, systemow i inne oraz priedstawione nazwy producentow
stanowig jedynie wzorzec jakosciowy i sq podane w celu okreslenia
wymogow jakosciowych im stawianych, w szczegolnosci zgodnie
z ustawq 7 dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. 7 2013 r. poz.
1409, z poin. zm.) i aktami wykonawczymi do niej. Autorgy
opracowania  dopuszczajg  stosowanie innych, rownowaZnych
materiatow, sprzetow, urzgdzen, systemow i innych pod warunkiem
zachowania toisamych Ilub wyistych parametrow technicznych.
Zamiana materialow na rownorzedne o tych samych parametrach
Sfizykochemicznych i wartosciach uZytkowych wymaga ponadto zgody
uzytkownika, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta.

W razie wystgpienia jakichkolwiek niejasnosci lub watpliwosci naleZy
skontaktowad si¢ 7 autorem niniejszego opracowania.

Z uwagi na ograniczony dostgp i zakres niniejszego opracowania nie
wyklucza  sie  innych  uszkodzen  obiektu  ni;  wykazane
W pOwyZiszym opracowaniu.

Okres waznosci ekspertyzy ustala si¢ na 1 rok od daty jej sporzqdzenia.

Zgodnie 7 Art. 64 Prawa Budowlanego naleiy wykonaé na bieigco
wpisy dotyczgce wszelkich prac remontowych i modernizacyjnych do
» Ksigiki obiektu budowlanego” stanowigcej dokument przeznaczony do
zapisow dotyczgcych przeprowadzonych badan i kontroli stanu
technicznego, remontow i przebudowy.
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