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Dziatajac na podstawie art. 81c ust. 2 w zwiazku z art. 62 ust. 3, art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 - ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z péiniejszymi zmianami)
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst ustawy
-Dz. U. 22024 r., poz. 572 z péin. zm.), w toku prowadzonego postepowania w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Mtynskiej 77, na dziatce o oznaczonej
geodezyjnie numerem 1493/79,

postanawiam

natozy¢ na MPGM TB§ Sp. z 0. 0. z siedziba w Rudzie Slaskiej - zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Mtyriskiej 77, na dziatce oznaczonej geodezyjnie numerem 1493/79, obowiazek:

1. przediozenia ekspertyzy konstrukcyjno - budowlanej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego jw., zawierajacej rowniez wskazanie zakresu robot budowlanych lub innych
czynnosci koniecznych do wykonania w celu przywrécenia budynku jw., do stanu zgodnego z obowigzujacymi
przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania,

- w terminie do 31 stycznia 2025 r.

UZASADNIENIE

W dniu 04.09.2024 r. do tut. Organu wptyneto pismo lokatoréw budynku przy ul. Miyriskiej 77 w Rudzie Slaskiej,
w ktérym zwrdcili sie z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli budynku potozonego jw. wskazujac m.in.: ,W tym
budynku plesn istnieje od piwnicy po strych (tj.w niektdérych lokalach mieszkalnych). Zostata przeprowadzona
kontrola c.o. przez Straz Pozarnq i kominiarza - wynik negatywny. Jest tut problem z wentylacja, prawdopodobnie
dodatkowo w jstniejqcych przewodach wentylacyjnych mogq wystepowal mikroorganizmy. W budynku istnieje
zanieczyszczenie powietrza”.

W dniu 05.09.2024 r. tut. Organ zawiadomit zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego jw. o terminie
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego tego budynku.

W dniu 19.09.2024 r. przedstawiciele tut. Organu w czasie czynnosci kontrolnych stwierdzili:

— w piwnicy posadzka na gruncie,

— ubytki tynkéw na scianach piwnic,

- Sciany zewnetrzne piwnic zawilgocone,

- na klatce schodowej ubytki tynkéw na scianach,

~ Sciany zewnetrzne klatki schodowej zawilgocone,

— schody klatki schodowej wykazuja wieloletnie zuzycie,

— w udostepnionych lokalach widoczne zawilgocenia Scian zewnetrznych,

- na ostatniej kondygnacji slady po zalaniach na sufitach,

— na Scianach zewnetrznych budynku ubytki tynkéw w elewacji, ubytki cegiet, wyptukane fugi.
W trakcie czynnosci kontrolnych lokatorzy oswiadczyli, ze dach przecieka.
Podczas kontroli zarzadca przekazat protokoty kontroli okresowych stanu technicznego budynku.

W protokole z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w Rudzie Slaskiej przy ul. Mtynskiej 77 z dnia 09.06.2023 r., sporzadzonym przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:
— dach - do remontu wraz z remontem komindw - nie wykonano,
- elewacja - uzupetnienie tynkéw, spoin - nie wykonano,
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— komorki lokatorskie - do remontu - nie wykonano,
— klatka schodowa - remont wraz z wymiang stolarki okiennej - nie wykonano,

w pkt 6. Stan kontroli:

- §ciany nosne - stan techniczny dopuszczaijacy,

- filary i stupy - stan techniczny dopuszczajacy,

— stropy - stan techniczny dopuszczajacy,

— pokrycie - stan techniczny dopuszczajacy,
obrébki blacharskie - stan techniczny dopuszczajacy,
kominy, tawy kominiarskie - stan techniczny dopuszczajacy,
wtazy, wyjscia na dach, inne konstrukcje zewnetrzne zamocowane do dachu - stan techniczny dopuszczajacy,
- orynnowanie i odwodnienie budynku - stan techniczny dopuszczajacy,
dojscia dojazdy, place postojowe - stan techniczny dopuszczajacy,
ogrodzenie - stan techniczny dopuszczajacy,
smietniki - stan techniczny dopuszczajacy,

t

Przy czym wg. kryterium oceny klasyfikacji stanu technicznego obiektu budowlanego zawartym w punkcie 3 ,,Zasady
oceny wizualnej zuzycia technicznego obiektu” tego protokotu, jako dopuszczajace klasyfikuje sie procentowe zuzycie
elementu w przedziale 56-75% ze wskazaniem, ze w elementach budynku wystepuia uszkodzenia lub ubytki, mogace
stwarzac zagroZenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

w pkt 7. Okreslenie zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania:
1. remont dachu,
2. kompleksowy remont klatki schodowej,
3. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
4. remont podworka,
5. remont pomieszczen gospodarczych wraz z remontem suchych we.

w pkt 8. Wnioski koncowe: budynek pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

W protokole z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego przedmiotowego budynku sporzadzonym przez
osoby posiadajace stosowne uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:
— dach - do remontu wraz z remontem komindw - nie wykonano,
— elewacja - uzupetnienie tynkéw, spaoin - nie wykonano,
— komdrki lokatorskie - do remontu - nie wykonano,
— klatka schodowa - remont wraz z wymiana stolarki okiennej - nie wykonano,

w pkt 6. Stan kontroli:
— sciany nosne - stan techniczny dopuszczajacy,
— filary i stupy - stan techniczny dopuszczajacy,
— stropy - stan techniczny dopuszczajacy,
~ pokrycie - stan techniczny dopuszczajacy,
— obrdbki blacharskie - stan techniczny dopuszczajacy,
— kominy, tawy kominiarskie - stan techniczny dopuszczajacy,
— wlazy, wyjscia na dach, inne konstrukcje zewnetrzne zamocowane do dachu - stan techniczny dopuszczajacy,
— orynnowanie i odwodnienie budynku - stan techniczny dopuszczajacy,

Przy czym wg. kryterium oceny klasyfikacji stanu technicznego obiektu budowlanego zawartym w punkcie 3 ,,Zasady
oceny wizualnej zuzycia technicznego obiektu” tego protokotu, jako dopuszczajace klasyfikuje sie procentowe zuzycie
elementu w przedziale 56-75% ze wskazaniem, ze w elementach budynku wystepuia uszkodzenia lub ubytki, mogace
stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

w pkt 7. Okreslenie zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonania:
1. remont dachu,
2. kompleksowy remont klatki schodowej,
3. wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,
4. remont podworka,
5. remont pomieszczen gospodarczych wraz z remontem suchych wc.
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w pkt 8. Wnioski koricowe: budynek pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

Wobec stwierdzonych nieprawidtowosci w czasie czynnosci kontrolnych oraz w protokotach kontroli okresowych
stanu technicznego przedmiotowego budynku, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej w dniu
26.09.2024 r. wszczat z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Mtyaskiej 77 w Rudzie Slaskiej, na dziatce oznaczonej geodezyjnie numerem
1493/79.

W celu ustalenia sposobu naprawy ww. budynku oraz usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci stanu
technicznego budynku, mogacych spowodowa¢ zagrozenie zdrowia i 2zycia ludzi, tut. Organ niniejszym
postanowieniem natozyt na zarzadce obiektu obowigzek przedtozenia w terminie do 31 stycznia 2025 r. ekspertyzy
konstrukeyjno - budowlanej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy
ul. Mtyfiskiej 77 w Rudzie Slaskiej, o ktérej mowa w sentencji niniejszego postanowienia. Ekspertyza ta powinna
zawiera¢ takze wskazanie zakresu robot budowlanych lub innych czynnoici koniecznych do wykonania w celu
przywrocenia budynku jw., do stanu zgodnego z obowigzujacymi przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie
bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania, a jej wykonanie powinno poprzedzi¢ dokonanie stosownych odkrywek oraz
obliczen.

Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy jw. wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogqcego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczernstwa mienia bqdZ srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze
zqdad przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Zgodnie z art. 81c Pb
ust. 2 Organy administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego w razie powstania uzasadnionych
waqtpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robét budowlanych, a takie stanu technicznego obiektu
budowlanego mogq natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiqzek dostarczenia w
okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszt oceny i ekspertyz ponosi osoba
zobowiqgzana do ich dostarczenia.
ust. 3 Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Na postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Slaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Katowicach za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej
w terminie 7 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia wobec
tut. Organu. Z dniem doreczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnig ze stron postepowania, postanowienie staje sie

ostateczne i prawomocne.
P Powialowy Inspekior Nadzoru Budowianego
w Rudzie $igskiej

.Q-%e_
AnnaRojewska
Pouczenie:

1. Ekspertyza powinna by¢ wykanana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej
bez ograniczen.

2. Do ekspertyzy nalezy dotaczy¢ kopie uprawnien budowlanych osoby ja wykonujacej oraz zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkow
wtasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualne na dzier jej opracowania.

Otrzymuije celem wykonania:

(1) MPGM TBS Sp. z 0. 0. ul. 1 Maja 218 41-709 Ruda Slaska
Otrzymuije:
2. Gmina Miasto Ruda $laska - Prezydent Miasta Ruda Slaska pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska
3. Prezydent Miasta Ruda Slaska jako: pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda $laska

- Organ administracji architektoniczno - budowlanej

kopia a/la (opracowat Zbigniew Marcinczak, tel. 32 771 71 07)
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