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Os$wiadczenie projektanta.

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Prawa Budowlanego, jako autor projektu budowlanego
Przebudowa boiska szkolnego, budowa biezni, tawki, utwardzenie powierzchni

adres obiektu : KoZle 65, 95-011 Bratoszewice, Gmina Strykéw
nr dziatki identyfikator
397 102008_5.0010.397

oswiadczam, ze wyzej wymieniony projekt jest sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.

DATA: 12.06.2023 r.

PROJEKTANT:

PROJEKT ARCHITEKTURY
mgr inz. arch TOMASZ WAS, Upr. Bud. Nr 66/97/ WL




I. OPIS TECHNICZY

1. Podstawa i zakres opracowania, przedmiot inwestycji.

1.1. Podstawe opracowania stanowia:

- umowa z Inwestorem — Gming Strykow,

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykdw na obszarze wsi
Kozle, Uchwata Rady Miejskiej w Strykowie Nr XV/143/2019 z dnia 2019.10.29,

- mapa do celdw projektowych opracowana przez Biuro Ustug geodezyjnych Geotec, Bartiomiej
Slezak,

- opinia geotechniczna opracowana przez Zakiad Ustug Geologicznych Krzysztof Piela i Bartosz
Stepien,

- inwentaryzacja wykonana przez autoréw opracowania.

1.2. Zakres opracowania.

Zakres opracowania -granice terenu inwestycji - obejmuje czes¢ dziatki nr 397 w obrebie Kozle.

Na dziatce zlokalizowana jest Szkota Podstawowa im. gen. dyw. Tadeusza Kutrzeby.

1.3. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa boiska szkolnego trawiastego, budowa biezni do rekreacji,
obiektu matej architektury — tawki, budowa chodnika - utwardzenie powierzchni gruntu.

2. Istniejace zagospodarowanie terenu.

2.1. Lokalizacja.

Teren ma ksztalt prostokata. W zachodniej czesci terenu zlokalizowany jest budynek szkoly, po
stronie wschodniej boisko i plac zabaw. Od strony péinocnej teren sgsiaduje z pasem drogowym. Od
strony granicy wschodniej sgsiedni teren jest zadrzewiony.

2.2. Stan istniejacy zagospodarowania terenu.

Teren jest ogrodzony, posiada zjazd z drogi publicznej. Na terenie znajduje sie budynek szkoly, ukiad
komunikacji wewnetrznej z miejscami postojowymi, boisko szkolne, plac zabaw, pitkochwyty,
ogrodzenia, odwietlenie terenu. Na terenie jest instalacja wody i kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig.
Teren jest plaski, z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocnym.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

3.1. Funkcja terenu — bez zmian. Projektowane boisko i bieznia przeznaczone sg dla uzytku szkolnego
i rekreacyjnego.

Istniejace elementy zagospodarowania, poza zakresem inwestycji pozostajg bez zmian.
Projektowane zagospodarowanie terenu cbejmuje:

-przebudowe istniejgcego boiska trawiastego z wyposazeniem (bramki, pitkochwyty),

-budowe biezni o nawierzchni syntetycznej z zeskokiem (piaskownica) do skoku w dal,

-montaz elementu matej architektury - fawki,

-utwardzenie powierzchni gruntu — wykonanie chodnika z kostki betonowej.

Projektowana jest rowniez rozbudowa instalacji oswietlenia terenu na zewnatrz uzytkowanego
budynku szkoly.

Roboty obejmuja:

- demontaz elementéw wyposazenia istniejgcego boiska,
- rozbiorke fragmentu chodnika,

- korytowanie pod boisko, bieznie i nawierzchnie,

- wykonanie fundamentéw pod wyposazenie boiska,



- wykonanie warstw podbudowy,

- wykonanie nawierzchni boiska trawiastego,

- wykonanie nawierzchni sportowej syntetycznej biezni z piaskownicg do zeskoku,
- montaz pitkochwytéw, i wyposazenia boiska,

- utwardzenie powierzchni — wykonanie chodnika z kostki betonowe;,

- montaz fawki,

- rekultywacje i zalozenie trawnikow.

3.2. Parametry techniczne obiektu.

Wymiary boiska: 29,43 x 56,16 m
Powierzchnia boiska: 1652,79 m?
Powierzchnia terenu inwestycji - dziatka nr 397: 9168 m?

3.3. Bilans powierzchni terenu
Bilans dla dziatki nr 397

Sposth zagospodarowania

Powierzchnia zabudowy budynku - istniejgce 1472 16,08

Powierzchnia utwardzona - istniejacy uktad komunikacji 1996 21,77
wewnetrznej z miejscami postojowymi, chodniki

Powierzchnia utwardzona — projektowane chodniki 60 0,65
Powierzchnia utwardzona - projektowana bieznia 267 2,91
Powierzchnia projektowana - zeskok 33 0,36
Powierzchnia biologicznie czynna 5340 58,25

3.4. Ustalenia wynikajgce Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Dziatka nr 397 w obrebie Kozle zlokalizowana jest na terenie oznaczonym w planie symbolem 1KD-Z
oraz 2Up. Czeé¢ dzialki, na ktorej lokalizowany jest teren inwestycji jest oznaczona 2Up — teren
zabudowy ustug publicznych.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Up ustala sig przeznaczenie jako teren zabudowy
ustug publicznych.

4, Zasady ksztalttowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

(...)

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Projektowane boisko szkolne i bieznia sg zgodne z przeznaczeniem terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi powyzej 20%.

§ 13. 3. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegto$ci do 150 m od granicy terenu cmentarza
obowiazujg ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi cmentarzy i chowania zmartych.

4. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegto$ci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymienione w § 13, ust. 3 i 4 warunki sg spetnione.



3.5. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.
Obszar oddzialywania obiektu —okreslono na podstawie przepisow Rozporzgdzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Obszar oddzialywania obiektu miesci sie w calosci na terenie inwestyc;ji, nie wykracza poza dziatke nr
397 w obrebie Kozle.

Oddzialywanie w zakresie przepiséw dotyczgcych odlegtosci obiektu — boiska i biezni od innych
obiektéw - § 19. Rozporzgdzenia nie dotyczy boisk ogdlnodostepnych.

Warunki w zakresie usytuowania obiektéw na sgsiedniej dzialce budowlanej sprawdzono na
podstawie §12, §60 WT. Budowa obiektu nie ogranicza mozliwo$ci zabudowy na sgsiedniej dziatce.

3.6. Ochrona konserwatorska i eksploatacja gérnicza.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Teren nie jest zwigzany z eksploatacjg goérnicza.

3.7. Uwarunkowania dotyczgce ochrony srodowiska.

Wody deszczowe z nawierzchni biezni bedg odprowadzane powierzchniowo na teren.

Obiekt boiska nie jest uciazliwy dla $rodowiska pod wzgledem emisji zanieczyszczen, emisji hatasu i
promieniowania elektromagnetycznego. Wszystkie wbudowane w obiekt materiaty powinny posiadac
odpowiednie atesty potwierdzajgce, ze nie wywierajg one szkodliwego wplywu na zdrowie ludzi
i Srodowisko. Obiekt nie stanowi zagrozenia dla istniejgcego drzewostanu, wéd powierzchniowych
oraz gleby.

3.8. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej.
Projektowany obiekt boiska szkolnego i biezni nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem zgodnosci z

wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

3.9. Opis dostepnosci dla os6b z niepelnosprawnosciami.
Obiekt bedzie dostepny dla oséb o ograniczonej zdolnosci poruszania sie.

Projektant: mgr inz. arch. Tomasz Was VW
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - ZALACZNIKI

NAZWA ZAMIERZENIA  Przebudowa boiska szkolnego, budowa biezni,

fawki

BUDOWLANEGO:

KAT. OBIEKTU BUD.: V obiekty sportu i rekreacji

ADRES OBIEKTU: Kozle 65, 95-011 Bratoszewice, Gmina Strykéw
nr dziatki identyfikator
397 102008_5.0010.397
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1. Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

2. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi
Kozle, Uchwata Rady Miejskiej w Strykowie Nr X\//143/2019 z dnia 2019.10.29.

3. Mapa do celéw projektowych.



Zatgcznik 1
INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

NAZWA OBIEKTU: Szkota Podstawowa im. gen. dyw. Tadeusza Kutrzeby.
RODZAJ ROBOT: Przebudowa boiska szkolnego, budowa biezni, fawki

INWESTOR: Gmina Strykéw, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 27, 95-010 Strykow
PROJEKTANT: mgr inz. arch. Tomasz Was
DATA: czerwiec 2023 r.

1. Zakres robot

Projektowana inwestycja obejmuje

-przebudowe istniejacego boiska trawiastego z wyposazeniem (bramki, pitkochwyty),
-budowe biezni o nawierzchni syntetycznej z zeskokiem (piaskownicag) do skoku w dal,
-budowe — montaz tawki,

- utwardzenie nawierzchni — wykonanie chodnika z kostki betonowe.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Na terenie dziatki zlokalizowany jest budynek szkoly, po stronie wschodniej boisko i plac zabaw. Od
strony poinocnej teren sgsiaduje z pasem drogowym. Od strony granicy wschodniej sasiedni teren
jest zadrzewiony.

3. Elementy zagospodarowania dzialki mogace stwarza¢ zagrozenie ludzi
Nalezy zwrécié uwage na wystepujace w terenie elementy uzbrojenia podziemnegdo.
W miejscu wystepowania uzbrojenia podziemnego wykopy prowadzi¢ recznie.

4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji rob6t budowlanych

Przy budowie nawierzchni moga wystapi¢ roboty niebezpieczne mogace spowodowaé wypadek:
e uszkodzenie instalacji podziemne;j,

e wykopy - niebezpieczeristwo wpadnigcia,

e roboty rozbiorkowe — praca sprezarki, wywoz gruzu

e prace zwigzane z ulozeniem podbudowy z kruszywa — praca zageszczarki

o przebywanie pracownika w zasiegu pracujgcej maszyny budowlanej,

e ruch pojazdéw zwigzany z wywozem gruntu i dostawg materiatow.

5. Sposob prowadzenia instruktazu

Podczas realizacji robdt moga wystapi¢ roboty stwarzajace ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa izdrowia ludzi w rozumieniu ,Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeristwa iochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa iochrony
zdrowia, z dnia 23 czerwca 2003 roku (Dz. U. Nr 120, poz. 1126)".

Kierownik budowy jest zobowigzany do sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
do umieszczenia w widocznym miejscu tablicy informacyjnej iogloszenia zawierajgcego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (jezeli planowany zakres robét przekracza 500
osobodni). O programie robét oraz o niezbednych érodkach bezpieczeristwa, jakie nalezy stosowac
w czasie trwania prac, pracodawca powinien poinformowaé pracownikow przebywajgcych lub
mogacych przebywaé na terenie prowadzenia robét albo w jego sgsiedztwie. Przed przystgpieniem
do wykonania robot nalezy informowac pracownikéw o etapach prowadzenia robét iobszarze
prowadzenia robot wymagajacym zabezpieczenia na danym etapie.



6. Srodki techniczne iorganizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajgcym
z wykonywania rob6t budowlanych

6.1. Wymagania ogdlne - przygotowanie terenu budowy.

Nalezy uzgodnié z inwestorem:

- dojazd do terenu budowy,

- sposoOb zabezpieczenia placu budowy przed osobami postronnymi i godziny pracy
pracownikéw ochrony,

- czas (godziny) prowadzenia prac szczegdlnie ucigzliwych ze wzgledu na drgania i emisje
hatasu,

Teren budowy budynkéw nalezy ogrodzié trwalym ogrodzeniem od terenu szkoly,
zabezpieczajgc przed wstepem osdéb postronnych. Teren dziatki jest ogrodzony.

Nie pozostawia¢ nie zamknietych wej$é na teren budowy bez dozoru.

Teren prowadzenia robo6t powinien byé wydzielony iwyraznie oznakowany. Na terenie nalezy
wyznaczy¢ miejsca sktadowania materiatdw budowlanych. W miejscach niebezpiecznych nalezy
umiesci¢ znaki informujgce o rodzaju zagrozenia oraz stosowac inne $rodki zabezpieczajgce przed
skutkami zagrozen. Na terenie powinien by¢ urzgdzony punkt pierwszej pomocy obstugiwany przez
wyszkolonych w tym zakresie pracownikow.

Nalezy zapewni¢ $rodki ochrony indywidualnej dla pracownikéw dostosowane do rodzaju zagrozenia.
Kazdorazowo przy rozpoczynaniu robot na danym stanowisku pracownicy moga przystepowac do
pracy po uprzednim sprawdzeniu zabezpieczenia miejsca robot przez osobe kierujgcg robotami.
Umiesci¢c w widocznych miejscach tablice informujace o prowadzonych robotach iwystepujgcym
zagrozeniu.

6.2. Roboty ziemne.

W miejscu wystepowania uzbrojenia podziemnego wykopy nalezy prowadzi¢ recznie.

Wykopy nalezy zabezpieczyé barierami ochronnymi. Wyznaczy¢ drogi przewidziane dla poruszania
sie pieszych i pojazdéw w trakcie prowadzenia robot.

6.3. Ograniczenie wplywu na srodowisko.

Wystepujgce na terenie drzewa nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem na czas budowy.
Warstwe urodzajng gleby zdjaé i sktadowac¢ do ponownego wykorzystania. Materialy pozostate po
budowie powinny zosta¢ posegregowane i przekazane do wykorzystania lub na odpowiednie
sktadowisko odpadéw. Budowa obiektu nie stanowi zagrozenia dla drzewostanu, waod
powierzchniowych oraz gleby.

7. Przepisy zwigzane z opracowaniem

1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 1994 Nr 89, poz. 414, tekst jednolity Dz.U.
z 2023 r. poz. 682) z pozniejszymi zmianami.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 Nr
120, poz. 1126)

3. Rozporzgdzenie MPiPS z dn. 26.09.1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczerstwa
i higieny pracy (Dz.U. z 1997 r. nr 129, poz. 844, tekst jednolity Dz.U. z 2003 Nr 16,9 poz. 1650)
z pdzniejszymi zmianami.

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny
pracy podczas wykonywania roboét budowlanych (Dz.U. nr 47 poz. 401).

5. Rozporzadzenie Ministrow Komunikacji oraz Administracji Gospodarki Terenowej i Ochrony
Srodowiska z dnia 10.02.1977 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robot
drogowych i mostowych (Dz.U. z 1977 r. Nr 7, poz. 30),
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6. Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 14 marca 2000 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy recznych pracach transportowych (Dz.U. Nr 28, poz. 313, tekst
jednolity Dz.U. z 2018 poz.1139).

7. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 27 lipca 2004 r. w sprawie szkolenia
w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. Nr 180, poz. 1860) z pdzniejszymi zmianami.

8. Ustawa o odpadach z dn. 27.07.2001 r. (Dz.U. z 2001 r. Nr 62 poz. 628, Dz.U. z 2001 r. Nr 100
poz. 1085) z pdzniejszymi zmianami.

Opracowat: mgr inz. arch. Tomasz Was
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Urzad Miejski w Strykowie

ul. Kosciuszki 27, 95010 Strykow tel. 42 719-80-02, tax, 42 719-81-93, e-mail: strykow@strykow.pl

ZPG.6727.305.2023 MB.2 Strykdw, dnia 2023-05-23

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodaweca:
2023-05-23 Gmina Strykoéw
Wydzial IZP

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Miejskiej w Strykowie Nr XV/143/2019 z dnia 2019-10-29 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Kozle ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa Lodzkiego z dnia 2019-12-18,

poz. 7207.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. ur 397, obrgb KOZLE

- Teren drogi publicznej klasy zbiorczej ,,1IKD-Z”
- Teren zabudowy ushug publicznych ,,2Up”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,1KD-Z”

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z ustala sig przeznaczenie jako tereny drég publicznych klasy zbiorczej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie

7 obowigzujgeymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie 1KD-Z dopuszcza sig remont i przebudowg fragmentu istnigjacego budynku.

Dla,,2Up”
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Up ustala sig przeznaczenie jako teren zabudowy ustug publicznych.
2. W granicach terenu 2Up ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizacji zabudowy ushig publicznych, budynkow garazowych i gospodarczych, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istnigjacych budynkéw na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych granic dzialki z tolerancja do
5%
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywnoéé zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 8 — 12 m;
8) maksymalna wysoko$é budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
9) dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych i piwnic;
10) dachy o kacic nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
11) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brgzowych, czamych, grafitowych.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?.
6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajace parametru okreélonego w ust. 5 wylgcznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomosei lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.
7. Wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust, 3.
8. Teren graniczy z lasem potozonym poza obszarem objetym planem misjscowym, w zwigzku z tym wystepuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu zawarte w § 13 ust. 4.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypisow
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stryk6w na obszarze wsi Kozle, zwany dalej ,planern”,
skiadajacy sig z:
1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
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2) czgsci graficznej, na ktéra sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscia uchwaty - zatacznik Nr { do uchwaly;
3) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik Nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgeznik Nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nt XXX VI11/318/2017 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 29
czerwea 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze
wsi Kozle.
2, Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu,
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajaeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspélezesnej;
5) wymagat wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powicrzchni dziafki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni bielogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;
7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie adrgbnych przepiséw;
8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
11) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala sig oplate za wzrost wartosei nieruchomosci spowodowany uchwaleniem planu
migjscowego;
12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych nieruchomogci, kolorystyki obicktéw
budowlanych oraz pokrycia dachéw;,
13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera ustaleri dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) granic terendw goriczych, a takze obszaréw szezeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wo jewddztwa;
3) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone s3 w tredci ninicjszej uchwaty oraz na rysunku planu.
§ 4. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg fqcznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale § oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 7 oraz od 9 do12 uchwaty.
§ 5. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,;
4) strefa ochrony ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw;
5) granica strefy ochronnej dla linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
6) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
7) symbol przeznaczenia terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrgbnych:
1) obiekt objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow;
2) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw;
3) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 50 metréw;
4) granica strefy sanitarnej od cmentarza - 150 metréw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyijny.
§ 6. Ustala sig tereny wyznaczonc liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM;
2) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1RMn, 2ZRMn,
3RMn;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oznaczony symbolem IMW;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczone symbolami |MN/U, 2MN/U,
3MN/U;
5) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U;
6) tereny zabudowy ushig publicznych oznaczone symbolami 1Up i 2Up;
7) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem 1Ukr;
8) teren cmentarza oznaczony symbolem 1ZC;
9) teren zalesien oznaczony symbolem 1ZLd;
10) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R;
1 1) tereny parkingdw oznaczone symbolami 1KS i 2KS;
12) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;
13) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KD-L;
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14) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW.
§ 7. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumieé wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru planu, oznaczong symbolem numerowym
i literowym;
2) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w ktérych prowadzona jest
dziatalnoéé niebedaca produkcja, stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, powierzchnie biurowe, socjalne
oraz inne pomieszczenia towarzyszace tym ustuga;
3) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane zwiazane z nauka, oswiata, kultura, zdrowiem i opieka
spoteczng, administracja publiczng, sportem i rekreacja, ochrong przeciwpozarowa, ochrong zdrowia, Zycia i mienia;
4) zabudowic ustug kultu religijnego - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane przeznaczone na cele kultu religijnego
umozliwiajgce wykonywanie czynnosci religijnych, towarzyszace temu budynki mieszkalne, ustugowe, garazowe i gospodarcze
zwigzane z funkcjonowaniem struktur wyznaniowych;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajac tcren na ktorym dopuszcza sig sytuowanie
budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem jej przekraczania budynkami, z pominigciem balkondw, wykuszy, zadaszen,
schodéw, podestow i pochylni dla niepetnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie maja przepisy
odrebne.
2. Pozostate okreélenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych regulujacych
dziedzing, w kontekécie ktérej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych
pojgc.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i zasadami
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre$lonymi w ustaleniach szczegétowych.
2. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.
Rozdziat 3
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Ustala sig zakaz:
1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury technicznej, w tym facznoéci publicznej;
2) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 2U, 1Up, 1Ukr lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
érodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury
techniczne;j;
3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zauieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.
2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:
1) dla terenéw 1RM, 2R, 3R, IRMn, 2RMn, 3RMn - jak dla zabudowy zagrodowej;
2) dla terenu IMW - jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) dla terenu 2U - jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
5) dla terenéw 1Up, 2Up - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.
3. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.
Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 10. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw oznacza sig na rysunku planu obickty objgte ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkéw oraz obiekt wpisany do Gminnej Ewidenciji Zabytkow.
2. Obiekty objgte ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow:
1) kosciot drewniany p. w. §w. Szczepana - nr rejestru A/136 z dnia 30 maja 1967 r.;
2) dzwonnica drewniana - nr rejestru A/137 z dnia 30 maja 1967 r.
3. Obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - cmentarz rzymsko-katolicki zatozony w potowie XVIII wieku.
4. Wszelkic prace budowlane przy zabytku oraz jego otoczeniu nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.
5. W odniesieniu do cmentarza wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sig:
1) przy remoncie lub przebudowie murowanego ogrodzenia nalezy uwzglgdni¢ zachowanie formy architektonicznej, detalu oraz
uzytych materiatow;
2) zachowanie historycznego rozplanowania ukiadu cmentarza oraz zieleni;
3) zachowanie istniejacego pomnika z mozliwoscia jego przeniesienia.
6. Ustala sig strcfe ochrony ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw w ktorej obowigzuje:
1) zachowanie ekspozycji widokowej budynku kosciota oraz dzwonnicy;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz budowy stupowych stacji transformatorowych.
Rozdzial §
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§ 11. 1. Teren 1Ukr ustala si¢ jako obszar przestrzeni publicznej.
2. Na terenie 1Ukr ustala sig:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji ustugowo-handlowej;
2) zakaz budowy napowietrznych sieci infrastruktury technicznej oraz budynkéw infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei
§ 12. 1. Nic ustala sig granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci. W przypadku ich podjecia
z inicjatywy whadcicieli | uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy uwzglednié zasady i warunki okredlone w ust. 2, 3, 4,
2. Ustala sig¢ minimalng powierzchnig dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomodci:
1) dla terenéw 1RMn, 2RMn, 3RMn, IMW, IMN/U, 2MN/U, 1U - 2000 m?;
2) dla terenu 2U, 1KS, 2KS - 400 m?%
3) dla terenu 3MN/U - 1000 m?;
4) dla terenu 1Up - 1500 m?;
5) dla terenoéw 2Up, 1Ukr, 1ZC - 3000 m2.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosei:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RMn, MW, MN/U, U, KS - 20 m;
2) dla terenéw 1Up, 2Up, 1Ukr, 1ZC - 30 m.
4. Ustala sig kgt potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
700 do 1100.
Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt tudzi w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigeia wynoszacej do 7,5 m od osi linii.
2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje.
3. W strefach sanitamych od cmentarza w odlegloéci do 150 m od granicy terenu cmentarza obowigzujg ograniczenia w lokalizacji obiektéw
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy i chowania zmarlych.
4. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnicnie warunkow bezpieczefstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym
wymaganej odleglosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 8
Ustalenia szczegélowe dla poszezegoinych terenow
Rozdziat 9
Ustalenia w zakresie komunikacji
Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 33. 1. Ustala sig zaopatrzenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany systern
uzbrojenia terendw.
2. Ustala sig zachowanie istnigjacych nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoécig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.
3. W zakresic zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie poprzez istniejacy i projektowang sieé wodociggowa;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig stosowanic indywidualnych ujeé wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowigzek podezyszezania $ciekéw przemystowych do parametrdw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;
4) dopuszcza sig odprowadzanie $cickéw do zbiomikéw bezodptywowych na nieczystoscei ciekle lub do indywidualuych oczyszczalni
§ciekdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych Iub roztopowych do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie wod epadowych lub roztopowych poprzez infiltracjg powierzchniows i podziemng do gruntu,
poprzez stosowanie systeméw rozsaczajaeych, zbiomikéw odparowujgeych i retencyjnych, studni chionnych, odprowadzanie do
rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropapochodnych na odplywach wod opadowych ze szezelnie utwardzonych placow
postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Ustala sig zaopatrzenie w energig elektryczng z istnicjgeej i projektowane; sieci elektroenergetycznej srednicgo i niskiego napiecia.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowane;j sicci gazu przewodowego;
2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sig mozliwo$é korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sig z lokalnych, indywidualnych Zrddet ciepla,
z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrédfa ciepta dla grupy obiektGw.
9. W zakresie telekomunikacji ustala sig wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.
10. Dopuszcza sig lokalizacj urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych srodet energii o mocy nie przekraczajace) 100 kW.
11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, kiére wykorzystuja energie wiatru.
12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sig obowiagzek gromadzenia odpadéw i nicczystosei statych w urzgdzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdziat [1
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego
§ 34. 1. Ustala sig stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego:

1) dla terendw 1RM, 1RMn, 2RMn, 3RMn, IMW, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 1U w wysokosci 8%;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12

Ustalenia koncowe
§ 35. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Strykow przyjetego uchwata Nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r.
§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

5. Zalgezniki
- wyrys z planu

Rada Miejska w Strykowie nie podjgta uchwaty o obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizacji na podstawie ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 485 z p6zii. zm.).

Otrzymujg
1. Gmina Strykéw
Wydziat IZP
2. ala

Sprawe prowadzi: Marcin Buczynski
tel: 42/719-80-02 wewn. 240
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* Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwaly XV/143/2019 z dnia 2019-10-29

Zalqeznik do sprawy ZPG,6727.305.2023, MB 2, dula wydaaia 2023-05-23

skala 1 : 1000

327 : 331
’ 4374 & 332
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Dotyczy dziatki numer 397 z obrgbu KOZLE
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr XV/143/2019 z dn. 29.10.2019 r.

OGOLNE

14

7/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
ZC | Teren cmentarza
KDVA Teren drogi wewnetrznej
Teren zabudowy mieszkaniowej
IM@EQ jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej
W | Teren zabudowy ustugowej

b4

Teren zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

POZOSTALE OZNACZENIA

A

SLESN

Obiekt objety ochrong poprzez wpis
do rejestru zabytkow

Obiekt wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdéw

4

~

KDL

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren drogi publicznej kiasy
lokalnej

Teren parkingu

Teren zabudowy ustug kultu
religijnego

Teren zabudowy wielorodzinnej

Teren zalesien

Granica strefy od cmentarza - 150
m

Strefa ochrony ekspozycji obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow

KDZ

Linia wymiarowa

Teren drogi publicznej klasy
zbiorczej

Teren rolniczy

Teren zabudowy ustug publicznych

Teren zabudowy zagrodowej

Granica strefy od cmentarza - 50 m

Linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia 15 kV
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