1.6d2, dnia 10,12.201971.
POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
w Lodzi
91-202 X.6dZ, ul. Warecka 3

PINB/7356/1 146 17/T- 182 /2019/B/MCl
"DECYZJA NR %5 l2019
Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r,, poz. 1186 z péin. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 .
czerwoa 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 22018 r.,
poz. 2096 z poZn. zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu: -
-nakazuje--
GMINIE MIASTO LODZ

usunigcie stherdzonych nieprawidlowosci poprzez wykonanie robot budowlanych
polegajqcych na:

wykonaniu napraw zarysowaﬂ $cian zewnetrznych i wewnetrznych za pomocs zazbrojenia
pretami 26,

/2)wzmocnieniu spekanych nadprozy ok1ennych W écxanach zewngtrznych poprzez osadzenie
‘}Sz) murze belki stalowej I NP120 osiatkowanej; :
3, uzupelnieniu miejscowych ubytkow cegiel w przyziemiu,
uzupeinieniu ubytkéw tynkéw zewnqtrznych w elewacp frontowej, potudniowej
i zachodniej; '
5,/)przemurowaniu Sciany zachodmeJ w rejonie trzonu komnowego nr 2,
$. zamontowariiu parapetéw okiennych,
wykonaniu powlokowej izolacji pionowej Sciany fundamentowej poludniowsj,
. wykonaniu obrébek blacharskich na styku z budynkaml sgsiednimi (budynek gospodarczy, .
udynek B. Joselewicza 6a i budynck B. Joselewicza 8),
| uszezelnieniu wszystkich spekanych przewodéw kominowych,
10. wykonanin dobudowy brakujacych przewodéw wentylacyjnych, dymowych
i’spalinowych oraz dobudowy kominéw ponad dachem, wykonaniu regulacji poszezegéinych
K“ podiaczed kanatéw kommowych,
Wykonaniu remontu i wzmocnienia dachu, .
/l Y 11, zdemontowaniu podsufitki dachu w miej scu pro_lektowanego podparcia posredniego
dachu,
12. zamontowaniu platwi posredniej opartej na stupkach drewnianych,
13. zerwaniu istniejacego pokrycia z papy, usuni¢ciu rynien i obrébek blacharskich na dachu,
14, rozebraniu komindw powyzej dachu, - :
15, rozebraniu poszycia dachu z desek wzdhuz okapu,
16. obchlu krokwi od nowoprojektowanej platwi posredniej do Sciany potudniowej,
17. naprawie gzymséw poprzez uzupehienie ubytkéw i otynkowanic,
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18. ulozeniu podwaliny wzdluz Sciany potudniowej i ustawieniu $cianki kolankowej
przyscienne;,
19. przedtuzeniu krokwi krawedziakami, odtworzeniu poszycia z desek,
20. wymurowaniu ogniomuréw do wysokodci 30 cm na écianie wschodme}, poludmowej
i zachodniej ponad poiaé dachu i kominéw powyzej dachu na wysokos¢ 80 cm,
21, wykonaniu pokrycia z papy termozgrzewa}ne_] ,
22, wykonaniu otynkowania ogniomuréw i kominéw oraz obrébek blacharsklch komméw,
wywiewek, ogniomuréw, zamontowaniu rynien i rur spustowych,

3. podwyzszeniu balustrady schodow wewnqtrmych do wysokosci 1,10 m,

» skuciu gzyms6éw podokiennych w poziomie I-go, II-go pietra i poddasza,

uzupelmemu ubytkéw stopni schodéw klatki schodowej lub pokryciu blacha zeberkowa,

w budynku mieszkalnym Wlelorodzinnym, zlokalizowanym na terenie nieruchomofei
polozonej w Eodzi przy ul. Berka Joselewicza 6 (dzialka nr 250/9, obreb B-47),

b term_'“inie do dnia 30.06.2020 r.

zgodnie z zaleceniami zawartymi w ,Ekspertyzie technicznej dot. stanu technicznego
budynkn mieszkalnego wiclorodzinnego na nicruchomosci w Eodzi przy ul. Berka
Joselewicza 6 wraz z projektem usunigcia nieprawidlowosei” opracowanym we wrzesniu
2019 r, przez mgr inz. Cezarege Dorobe, posiadajgcego uprawnienia budowlane nr
169/94/WE 1 nr 277/86/WL oﬂ'az mgr inz. arch. Juli¢ Kalenbach, posiadajgcy
uprawmema budowlane nr 334!94/WL nr 23/89/WL, stanowigea integralng czesé
nmlejszej decyzp.

UZASADNIENIE

W wyniku pizeprowadzonego postepowania wyjasniajjcego i ogledzin w sprawie
stammu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego w Lodzi przy
ul. Joselewicza 6 (dzialka nr 250/9 obr. B-47), dokonanych w dniu 02,08.2017r., Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdza, co nastgpuje: ‘
- na nietuchomodci znajduje sie budynek mieszkalny IV kondygnacyjny, wybudowany
w systemie tradycyjnym: Sciany murowane, stropy i dach w konstrukeji drewniane;j, budynek
wyposazony jest w instalacje elekiryczng, gazows i wodno-kanalizacyjna. $clany budynku
zewnetrzne Z widocznymi peknigeiami na calej wysokosei, szczegdlnie w rejonie nadprozy
i gzymsu podrynnowego, z widocznymi ubytkami tynku i cegiel, $ciany wewnetrzne
z widoeznymi peknieciami w rejonie nadprozy w dcianach pomigdzy klatka schodows
a korytarzami na poszezegblnych pi@trach, dciana podtuzna na laczeniu ze sciapami
poprzecznyml w klatce schodowej widoczne pionowe p@kchla, w lokalu nir 7 na I pigtrze na

 suficie i na $cianach widoczne skoéne pekniecia, w rejonie $ciany szezytowej zachodmej

W lokalu nr 14 na poddaszu w1doczne pekniecia $ciany szezytowej zachodniej w rejonie
otworu okiennego, dodatkowo w lokalu jest skladowane drewno opatowe ulozone
w kartonach tekturowych w ilodci okolo 10,00 m przestrzennych, Konstrukcja drewniana
dachu i deski poszycia, widoczne w lokalu mieszkalnym na poddaszu w miejscach gdzie nie
ma podbitki, sa uszkodzone biologicznie, podparte tymczasowo listwami drewnianymi.

© Klatka schodowa stopnice prefabrykowane na belkach stalowych, podesty i spoczniki

wykonane jako strop odcinkowy na belkach stalowych, stopnice mocno wytarte, na podestach

widoczne peknigcia, schody na poddasze:konstrukcji drewnianej, stopnice mocno wytarte
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z widocznymi sladami korozji biologicznej. Widoczne sg uszkodzone glowice kominows
ponad dachem.

Podczas kontroli bez dokonania odkrywek nie mozma byto stwierdzi¢ w jakim stanie
technicznym sg belki drewniane stropéw na poszczegblnych kondygnacjach. W budynku
wszystkie lokale sg zamieszkale. '

Wiescicielem nieruchomosci jest Gmina Miasto L6dZ reprezentowana przez Zarzad Lokali
Miejskich z siedzibg w Lodzi P1, Barlickiego 11.

Na podstawie opinii ogledzin-ekspertyzy urzadzefi grzewczo kominowych nr 0630
z dnia 29.03.2017r., wykonanej przez mistrza kominiarskiego Andrzeja Dudklcwwza (upr or
1230/80) wynika, ze:

- iloéé przewodow jest niewystarczajaca, stan techmczny ulega dalszemu pogorszeniu,
- wystepujg wspélne przewody kominowe dla posesji Joselewicza 6 i Lagiewnicka 154,
- obecna ilogé przewodéw kominowych uniemozliwia wentylacje wszystkich pomieszezed,
- glowice kominowe usytuowane we wspdlnej Scianie sg uszkodzone,
« lokale 12, 13 nie skonfrolowano nie zostaly udostgpnione do kontroli,
- lokatorzy zostali powiadomieni o obowigzku i koniecznoéei doprowadzenia odpowmdmej '
ilo§ci powietrza z zewngtrz dla prawidlowego dmalama wentylac_u grawitacyjnej oraz
urzadzen grzewezych weglowych,

Po analizie calego zebranego materiatu, organ nadzoru budowlanego ma uzasadnione
watpliwo$ci co do stanu technicznego ww. budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wiw.
mepraw1dlowo§cl dotycza stanu technicznego przewodéw kominowych, $cian zewnetrznych
i wewngtrznych, konstrukeji dachu, kiatki schodowej, stropéw, ktére moga mie¢ negatywny

lyw na zycie i zdrowie ludzi zam1eszka1ych w budynku.

"W zwigzku z zaistniaty sytuacjg zwigzang z nieodpowiednim stanem technicznym
budynku w dniu  08.08.2017 1, znak: PINB/7356/1146-17/T-137/2017/R-

: 3933/2017/B/ZKKIGB0 wszczgto z urzr-;du poste;powame admlmstracy}ne w spraw;e

przy ul. Berka Joselewwza 6w LOle ze szczegélnym uwzglqdmemem przewodéw
kominowych, §cian, stropéw i konstrukeji dachu (dziatka o nr ew. 250/9, obrgh B-47).

Nastepnie postanowieniem Nr 541/2017 wydanym w dniu 08.08.2017 r., znak
- PINB/7356/1146-17/T-137/2017/R-3932B/ZKK/GBo  nakazano (minie Miasto Lo6dZ
obowigzek przedlozenia sporzgdzonej przez odpow1edmo uprawniong osobg, ekspertyzy
technicznej (wraz z jednoczesnym sposobem usunigcia stwierdzonych nieprawidiowosci)
dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego przy
ul. Berka Joselewicza 6 w Eodzi, ze szczeglnym uwzglednieniem przewodéw kominowych,
gcian, stropéw i konstrukcji dachu (dziatka o nr ew, 250/9, obrgb B-47), w terminie do dma
31.10.201 71,

Pismem z dnia 10.10.2017r., znak: ZLM/TRM/7790/2017 Zarzad Lokali MlG_]SIClCh
w Lodzi zwrbcit sie z prosba o przediuzenie termimy wykonania ww. postanowienia
w terminie do dnia 31.03.2018r. z uwagi na koniecznoéé przeprowadzenia postgpowania
przetargowego na reahzacje prac,

‘W odpowiedzi na pismo Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi wydat
postanowienie Nr 772/2017 z dnia 07.11.2017r, =znak: PINB/7356/1146-17/R-
5667/B/2017/EN/MCi, w ktérym odméwit zmiany wiasnego postanowienia Nr 541/2017
z dnia 08.08.2017r. w zakresie zmiany terminu na dostarczenie Zzadanej dokumentacji, §j.
ekspertyzy stanu technicznego przedmmtowego budynku,

Nastgpnie w dniu 22.01.2018r. tut. organ pismem wezwal Zarza,d Lokali Miejskich w Lodzi
do niezwlocznego przedtozenia nakazanych w postanowieniu dokumentéw.

Dokumenty zostaly ziozone w siedzibie tutejszego organu w driu 28.02.2018r., Ldz, 1773/18
przez Zobowigzanego. Po mkhwej i szczegblowej analme ztozonych dokumentéw, tut,
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organ nadzoru budowlanego stwierdzil, ze nie odpowiadajg one wymaganiom okre§lonym
W w/w postanowieniu, posiadajg braki i niescistodci.

Postanowieniem nr 582/2018 z dnia 26.07.2018r., znak: PINB/7355/1146-17/E-
20/2018/B/MCi Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, na podstawie art. 262
§ 112 oraz art. 263 § 11 2 ustawy Kodeksu postepowania administracyjnego nakazat Gminie

‘Miasto L6dz wplacenie na konto Powmtowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Eodzi

w Getin Bank S.A. w Katowicach Filia nr 1 w Lodzi nr 80156000132038702280000005
w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszego postanowienia, kwoty 18000,00 zlotych
(stownie: osiemnascie tysigcy zlotych i 00/100) tytulem zaliczki na poczet wykonania
obowigzku wynikajgcego z postanowienia tut. organu nr 541/2017 z dnia 08.08.2017r., znak:
PINB/7356/1146-17/T-137/2017/R-3932/2017/B/ZKK/GBo."

W dniu 05.09.2018r., znak: PINB/7356/1146-17/Up-76/2018/B/MCi Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w f.0dzi wydat upomnienie wzywajace Gmine Miasto £6d2
do wykonania obowigzku wynikajgcego z postanowienia nr 541/2017 z dnia 08.08.2017r.

W dniu 20.09.2018r. wystawiony zostat tytut wykonawczy nr TW 10/2018,

Zawiadomieniem z dnia 25.06.2019r. tutejszy organ nadzoru budowlanego
poinformowal Gming Miasto L6d%, reprezentowang przez Dyrektora Zarzedu Lokali
Miejskich w L.odzi, iz w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na sporzgdzenie w formie
wykonania zastepezego ekspettyzy technicznej (wraz z jednoznacznym sposobem usuniecia
ewentualnie stwierdzonych nieprawidlowosci w formie projektu) dot. stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego w Lodzi przy ul. B. Joselewicza 6,
wyloniony zostat wykonawea zastgpézy w osobach Pani Julii Kalenbach oraz Pana Cezarego
Dotoby, prowadzacy dzialalno$é ;gospodarczg pod firmg Pracownia Architektoniczno-
Budowlana ,Profil”, z ktérym z dniem 19.06.2019r. zawarto umowg w przedmiocie
sporzadzenia w/w dokumentéw w formie wykonania zastepezego.

Kwota w wysokosei 18000,00 ztotych natozona na Gmine Miasto L6dZ, tytulem zaliczki na

poczet wykonania zastepczego zostafa przekazana na konto Fow:atowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi przez Naczelnika Urzedu Skarbowego E.6d2- Srdmiescie.

' W dniu 26.09.2019r. L.dz 8754/19 przediozono ekspertyz¢ techniczng budynki
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. B. Joselewicza 6 wykonana, na podstawie umowy.
zawarte] w dniu 19.06.2019r1, :
Po zapoznaniu sie z treéclq ekspertyzy sporza,dzonej przez mgr inz. Cezarego Dorobe
posiadajacego uprawnienia budowlane nr 169/94/WE. i nr 277/86/WL i mgr inZ. arch. Julie
Kalenbach, posiadajaca uprawmema budowlane nr 334/94/WL i nr 23/89/WL stwierdzono, ze -
charakter uszkodzen komstrukeji i elementdw wykodczenia budynku nie jest stanem
awaryjnym i nie stwarza niebezpieczefistwa dla 2ycia i zdrowia jego uzytkownikéw. Jednak
w celu ochrony przed dalszym postepem istniejgcych uszkodzes nalezy podjaé niezwlocznie
prace zwigzane z usunieciem riektorych przyczyn ich powstania oraz naprawié
1 zabezpieczyé skutki ich dziatania. .

Dnia 15.10.2019 r, znak: P]NB/7325/ 1146—17/R-433 1/2019/B/MCi zawiadomiono
strony o mozliwoscl zapoznania s1e; z aktami sprawy przed wydaniem niniejszej decyz11 Po
_ uplywie ustawowego terminu strony nie wniosty zadnych uwag w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z grt. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r, poz. 1186 z péin. zm,) w przypadku stwierdzenia, 2e obilekt
budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym, organ nadzoru budowlanego nakazuje,
w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych meprawzdfowo,s‘ct okreslajgc termin wykonania
tego obowigzku, :

‘Biorge pod uwage powyzsze nalezalo orzec jak w rozsh'zygmgcm

il
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Zalqcznik{
1.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wnicsienia odwolania do ¥.6dzkiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi przy ul. Traugutta 25
Zlozone za podrednictwem organu, ktoty wydat decyzj¢ w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. -

Prawa 0s6b trzecich ni¢ mogg by¢ naruszone. Rozstrzygniecie narnszenia tych
praw nalezy do wladciwosci sadéw powszechnych.

Inwestor jest zobowlgzany zapewnié nadz6r nad robotami przez osobe posiadajacg
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosct wraz z aktualnym wpisem
za$wiadezenia o przynaleinodei do wiadciwe] izby samorzadu zawodowego.

Przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do
obtotu oraz powszechnego lub jednostkowego obrotu i stosowania
w budownictwie. ' :

Przy wykonywaniu robét nalezy przestrzegaé zasad bezpieczenstwa okreflonych - -

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003 w sprawie
bezpieczefistwa i higieny pracy podczas wykonywania tobét budowlanych (Dz. U.
72003r, nr 47, poz. 401). E o

O wykonaniu rob6t nalezy niezwlocznie powiadomié Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w Lodzi.

Ekspertyza techniczna dotyczgca stanu technicznego budynku mieszkélnego
wielotodzinnego na nieruchomos$ci w Eodzi przy ul. B. Joselewicza 6 wraz
z projektem usunigcia nieprawidtowosel (2 egz.). :

pe it ‘.""-*_

,-—,.’,’w,‘\
2, -

e Ay C T B % P
“ Wy, rm{-'\.wy Rkslogos e,

o v :

fﬂé\ rladzon ‘fztd&i' 0w Lods
)

I

kil Weielay 2

Otrzymuje do wykonania: - '
1) Gmina Miasto L6d% reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich
w Lodzi, ul-PL-Barliclkiege-1¥, 90-615 L6dz ol Losius2he, Yd
Do wiadomosei: : _
1. Urzad Miasta L.odzi Departament Architektury i Rozwoju
Wydziat Utbanistyki i Architektury, :
ul. Piotrkowska 104, 90-004 £.6dz

2. ala
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