VIIl. PLAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI WRAZ Z
ZALACZNIKIEM GRAFICZNYM.



OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

dziatki oznaczonej nr geodezyjnym 2, obreb Aleksandrow Kujawski,

miasto Aleksandrow Kujawski, powiat Aleksandrow Kujawski

1. Przedmiot inwestycii.
Przedmiotem opracowania jest projekt przebudowy istniejgcego
balkonu oraz sufitu nad salg widowiskowg w Miejskim Centrum Kultury

wraz z remontem budynku.

Inwestor: Miejskie Centrum Kultury
ul. Parkowa 3
87-700 Aleksandréw Kujawski

Lokalizacja: obreb Aleksandréw Kujawski,

miasto Aleksandrow Kujawski
dziatka nr 2
2. Podstawa opracowania.

a) Umowa z dnia 08.06.2017 r. nr GS0O.025.50 2017 zawarta z
Miejskim Centrum Kultury w Aleksandrowie Kujawskim,

b) Decyzja o lokalizacji celu publicznego nr GR.6733.5.2017 wydana
przez Burmistrza miasta Aleksandréw Kujawski z dnia
12.09.20174 .

c) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa dziatki w skali 1:500 sporzgdzona

przez uprawnionego geodete.

3. Przepisy prawne.
1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tj. Dz. U. Nr

2016, poz. 290 z dnia 9 lutego 2016 roku z pdzniejszymi zmianami).
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2) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami).

3) Rozporzgdzenie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (tj. Dz. U. Nr 80, poz. 718 z pdzniejszymi

zmianami).

4. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Przedmiotowa dziatka nr 2 jest czeSciowo zabudowana i ma powierzchnie
0,6431 ha. Miesci sie na niej budynek Miejskiego Centrum Kultury oraz od
strony wschodniej wolnostojgcy garaz. Budynek garazowy usytuowany jest w
taki sposob, ze czesSciowo miesci sie na dziatce nr 2, a w pozostatej czesci na
sgsiedniej dziatce nr 3.

Dziatka posiada zjazd publiczny do ulicy Parkowe,;. Sgsiedztwo
istniejgcych budynkdéw stanowi zespdt dworsko-parkowy wpisany do rejestru
zabytkow decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wioctawku z
dnia 16.10.1984 r. pod numerem 161/A.

Budynek Miejskiego Centrum Kultury graniczy z:
¢ od potudnia — z drogg gminng ul. Pakowa,

s od strony potnocnej i wschodniej — z zespotem dworsko-parkowym
wpisanym do rejestru zabytkéw,

+ od zachodu — z alejkg parkowg wpisang do rejestru zabytkdéw.

Dodatkowo Miejskie Centrum Kultury zlokalizowane jest w strefie ochrony

konserwatorskiej historycznej struktury miasta Aleksandrowa Kujawskiego.

Przedmiotowa dziatka nr 2 jest uzbrojona. Nieruchomos¢ posiada
nastepujgca infrastrukture techniczna:
% instalacja elektryczna — przytgcze energetyczne eAN z istniejgcej sieci
zlokalizowanej w ulicy Parkowej,
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% instalacja wody zimnej — przytgcze wodociggowe WA50 z sieci miejskiej

z wodociggu w100 zlokalizowanym w ulicy Parkowej,

% kanalizacja sanitarna k200 — do przebiegajgcej w ulicy Parkowej

kanalizacji miejskiej,

% przytgcze telekomunikacyjne — z linii telekomunikacyjnej zlokalizowanej

w ulicy Parkowej,
% instalacja centralnego ogrzewania — z Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej ,,PEC” w Aleksandrowie Kujawskim.

Przedmiotowa dziatka posiada duzg powierzchnie biologicznie czynna.
Najwiekszg powierzchnie stanowig trawniki, ale wystepujg takze pojedyncze
drzewa i krzewy.

Od strony potudniowej (frontowej budynku) znajduje sie powierzchnia
utwardzona z miejscami parkingowymi oraz podjazdem dla o0séb
niepetnosprawnych. Od strony zachodniej znajduje sie powierzchnia utwardzona,
ktdra stuzy do organizacji imprez plenerowych. Istniejgce utwardzenie od strony
wschodniej stuzy jako dojazd do czesci gospodarczej budynku Miejskiego
Centrum Kultury i garazu. Dodatkowo budynek wykorzystuje miejsca parkingowe
zlokalizowane w ulicy Parkowe,;.

Miejsce gromadzenia odpaddéw statych stanowi zamkniety kontener na

utwardzonym placyku od strony wschodniej.

5. Projektowane zagospodarowanie dziaftki.

Projektowane zagospodarowanie dziatki nr 2 mieszczgcej sie przy ulicy
Parkowej 3 w Aleksandrowie Kujawskim, nie ulegnie znaczgcej zmianie.
Planuje sie pozostawi¢ stan istniejgcy zagospodarowania terenu i wprowadzié
tylko podjazd dla osob niepetnosprawnych zlokalizowanych od strony
zachodniej.

Podczas wizji lokalne] stwierdzono 1 miejsce parkingowe dla osoby
niepetnosprawnej bezposrednio przy istniejgcym podjezdzie od strony
frontowej budynku.
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Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
pozostajg na dotychczasowych warunkach.

Na podstawie wykonanych badan stwierdzono, iz na badanym terenie
wystepujg korzystne  warunki gruntowo-wodne do zaprojektowania
przedmiotowej przebudowy wraz z remontem. Projektowang przebudowe

balkonu zaliczono do | kategorii geotechnicznej.

6. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci
zagospodarowania dziatki.

Powierzchnia dziatki nr 2 wynosi: 6 431 m?

Powierzchnia zabudowy budynkéw istniejacych: 1 224,41 m?
Powierzchnia catkowita budynkéw istniejgcych: 1 683,10 m?
Projektowana powierzchnia catkowita z podjazdem: 1 714,76 m?

Powierzchnia utwardzona: 987,70 m?

vV V V V V'V

Powierzchnia czynna biologicznie: 3 728,54 m?

Bilans powierzchni dziatki:
Powierzchnia dziatki 2 wynosi: 6 431 m?

«+ Zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Dane:

Powierzchnia dziatki: 6 431 m?
Powierzchnia catkowita projektowanej przebudowy budynku: 1 714,76 m?

Powierzchnia utwardzona: 987,70 m?

Powierzchnia przeznaczona pod teren biologicznie czynny:
6431 — 1714,76 — 987,70 = 3 728,54 m?

Procent powierzchni biologicznie czynnej:

3728,54
6431

=0,58 = 58%
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na projektowanej
dziatce wynosi 50%.
% Zachowanie nieprzekraczalnego udziatu powierzchni pod zabudowe

kubaturows.
Dane:

Powierzchnia dziatki: 6431 m?

Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkéw: 1 224,41 m?

Procent udziatu powierzchni pod zabudowe kubaturowa:

1224,41
6431

=0,19=19%

Udziat powierzchni pod zabudowe kubaturowg wynosi 19%.

7. Dane informujace czy dziatka lub teren sg wpisane do rejestru

zabytkow oraz czy podlegaja ochronie konserwatorskiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Toruniu, Delegatura we
Wioctawku pismem z dnia 17 lipca 2017 roku (znak sprawy:
WUOZ.DW.WZN.5151.1.49.2017.LS) stwierdzit, Ze dziatka nr 2, na ktérej miesci
sie Miejskie Centrum Kultury w Aleksandrowie Kujawskim nalezy do strefy
ochrony  konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta
Aleksandrowa Kujawskiego, stanowigcej obszar zabytkowy ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow pod numerem 161/A.

Koncepcja architektoniczna termomodernizacji i remontu budynku zostanie
zaopiniowana przez Delegature Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w

Toruniu, Delegatura we Wtoctawku.

8. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke.

Nie dotyczy dziatki 2, na ktérej powstanie przedmiotowa inwestycja.
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9. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i
przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu budowlanego.

Projektowana przebudowa oraz termomodernizacja z remontem istniejgcego
budynku Miejskiego Centrum Kultury w Aleksandrowie Kujawskim nie bedzie
powodowaC negatywnego oddziatywania na potozony w bezposrednim
sgsiedztwie zespdt dworsko-parkowy wpisany do rejestru zabytkow, ani nie
naruszy historycznej struktury przestrzennej miasta Aleksandrowa Kujawskiego.
Nie naruszy sie takze stanu drzew, ani alejki parkowej od strony zachodniej
budynku.

Obszar szkodliwego oddziatywania zamierzonej inwestycji miesci sie
w obrebie dziatki nr 2 w rejonie ul. Parkowej 3 w Aleksandrowie
Kujawskim.

Na terenie projektowanej inwestycji nie przewiduje sie oddziatywan, ktére
mogtyby ingerowac w srodowisko naturalne.

Dziatka, na ktoérej jest projektowana przebudowa i remont Miejskiego
Centrum Kultury jest zazieleniona. Prace budowlane w obrebie obiektu nie
bedg wymagaty wycinki drzew itp. ingerencji w srodowisko naturalne.

Teren projektowanej inwestycji nie bedzie w zaden sposob negatywnie
oddziatywat na uzytkownikéw budynku Miejskiego Centrum Kultury, ani osoby

zamieszkujgce sgsiednie tereny.

10. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru

i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego lub robét
budowlanych.

Projektowana przebudowa balkonu i sufitu podwieszanego oraz remont i

termomodernizacja budynku Miejskiego Centrum Kultury nie jest procesem

skomplikowanym. Trzeba jedynie zadbaC¢ o wszelkie srodki ostroznosci

podczas rozbiorki istniejgcej konstrukcji balkonu i sufitu, gdyz podczas
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prowadzonych prac moze wystgpiC¢ niebezpieczenstwo utraty zdrowia osob

dokonujgcych rozbiorki.

UWAGA
Wszystkie roboty budowlane winny byé prowadzone zgodnie z przepisami
techniczno — budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami
wiedzy technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego
uprawnionej, przy uzyciu wyroboéw budowlanych dopuszczonych do obrotu i

powszechnego stosowania w budownictwie.

Brodnica, sierpien 2017 r.

Opracowat :
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