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Załącznik nr 1 do zaproszenia 

Podstawowy opis przedmiotu zamówienia
Nazwa zadania: 	„Budowa hali widowiskowo-sportowej w Plewiskach, Gmina Komorniki”

1. Opis przedmiotu zamówienia
1.1 Przedmiotem zamówienia jest wykonanie pełnej dokumentacji projektowej wraz 
z decyzją środowiskową i pozwoleniem na budowę. Niezbędny zakres działań będzie obejmował w szczególności:
1.1.1 Opracowanie 3 wariantowej koncepcji architektonicznej z elementami zagospodarowania terenu;
1.1.2 Opracowanie projektu budowlanego wraz z uzyskaniem kompletu wykonalnych decyzji administracyjnych, umożliwiających rozpoczęcie robót budowlanych;
1.1.3 Opracowanie pozostałej dokumentacji projektowej, w szczególności projektu wykonawczego, STWiOR, pełnego przedmiaru robót, kosztorysu inwestorskiego 
i ofertowego;
1.1.4 Opracowanie alternatywnie/zamiennie do punktu 1.1.3 PFU dla trybu zoptymalizuj i wybuduj;
1.1.5 Przeprowadzenie w imieniu Zamawiającego kompleksowej procedury związanej 
z uzyskaniem na rzecz Zamawiającego decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji;
1.1.6 Pełnienie nadzoru autorskiego.
1.2 Zamawiający na obecnym etapie nie może określić i przesądzić wszystkich oczekiwanych funkcjonalności „hali”, w związku z powyższym podstawą określającą charakterystykę techniczno-funkcjonalną definiującą opracowanie jest wybudowana i funkcjonująca Hala Widowiskowo Sportowa Arena Gliwice, przy czym Zamawiający oczekuje zaprojektowania obiektu o  niskim zapotrzebowaniu na energię do ogrzewania wnętrza, tj. (15kWh/m2/rok).
1.3 Ogólne wymagania dla dokumentacji:
a) Dokumentacja musi być wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami techniczno – budowlanymi, wytycznymi i być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć. 
b) Dokumentacja musi obejmować wszystkie branże oraz zawierać wszelkie wymagane dokumenty, uzgodnienia, opinie itp. 
c) Dokumentacja musi zawierać wszelkie decyzje administracyjne niezbędne do uzyskania prawomocnego pozwolenie na budowę.
d) Docelowe projekty branżowe należy opracować na aktualnym podkładzie geodezyjnym. Dopuszcza się sporządzenie wstępnych projektów branżowych (na etapie koncepcji) na podkładzie nieaktualizowanym.
e) Do każdego projektu budowlanego należy dołączyć: 
· uprawnienia budowlane projektanta i sprawdzającego oraz aktualne zaświadczenia o ich przynależności do właściwej izby samorządu zawodowego, 
· oświadczenia projektantów o opracowaniu dokumentacji zgodnie 
z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz zgodnie z obowiązującymi normami, w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
f) Przez cały okres trwania zamówienia, należy zapewnić ciągły udział projektantów wszystkich branż. W szczególności dotyczy to procesu projektowania i uzyskania decyzji administracyjnych oraz systematycznego konsultowania rozwiązań 
z Zamawiającym i innymi wskazanymi przez niego podmiotami w każdej fazie projektu i dla każdej branży.
g) Mając na względzie, że przedmiotowa inwestycja ma duże znaczenie społeczne, Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania materiałów oraz czynnego uczestnictwa we wszelkich konsultacjach związanych z docelowym przedmiotem  zamówienia. Niniejsze zobowiązanie dotyczy również innych spotkań lub prezentacji, materiałów prasowych, związanych z polityką informacyjną Zamawiającego realizowaną w zakresie inwestycji opisanej w niniejszym zapytaniu. 
h) Projektowane zamierzenie inwestycyjne, należy dowiązać do stanu istniejącego i / lub projektowanego w obrębie i poza obszarem projektowania, w szczególności 
w zakresie rzędnych chodników, jezdni ulic, ścieżek rowerowych, peronów przystankowych oraz dojazdów do posesji, w sposób zgodny z przepisami oraz uzyskując niepogorszoną do stanu obecnego funkcjonalność. 
i) W związku z tym, że  inwestycja jest przedmiotem osobnej aplikacji o środki zewnętrzne, Wykonawca dokumentacji projektowej będzie zobowiązany do wydzielenia w dokumentacji projektowej przedmiaru dla poszczególnych jego elementów ww. zakresu wraz z przypisaniem kosztów przygotowania dokumentacji projektowej i określenia cen kosztorysowych dla docelowych robót budowlanych. Dodatkowo obowiązkiem Wykonawcy dokumentacji będzie przygotowanie zbiorczego zestawienia cenowego w zagregowanych asortymentach robót. Szczegóły podziału i schematu kosztów określi Zamawiający na etapie prac projektowych.
j) Zaproponowane przez Biuro Projektowe rozwiązania muszą być zgodne 
z obowiązującymi lub projektowanymi planami zagospodarowania terenu, a 
w przypadku ich braku, innymi dokumentami planistycznymi obowiązującymi na całym obszarze inwestycji i terenów bezpośrednio przyległych.
k) Zaproponowane przez Biuro Projektowe rozwiązania muszą być zaadoptowane do realizowanych lub projektowanych w trakcie sporządzania dokumentacji projektowej inwestycji w obszarze przyległych skrzyżowań. Obowiązek uzgodnienia ostatecznych rozwiązań adaptacyjnych we wszystkich branżach będzie spoczywał na wykonawcy dokumentacji projektowej  
l) W przypadku konieczności np. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wykonawca dokumentacji jest zobowiązany do ścisłej współpracy z właściwą obszarowo jednostką planistyczno-urbanistyczną, włącznie z udziałem w konsultacjach społecznych lub pracach projektowych w zakresie zmiany mpzp.   
m) Wykonawca dokumentacji projektowej będzie zobowiązany do uzyskania wszelkich niezbędnych odstępstw od warunków technicznych (jeżeli zaistnieje taka konieczność).

2. Zamawiający udostępnia linki do:
a) Uchwały Nr LXIX/583/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 30 marca 2023 r. 
w sprawie: przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Plewiska pomiędzy ulicami Kolejową i Szkolną
http://bip.komorniki.pl/komorniki/biuletyn-informacji-publicznej/uchwaly-rady-gminy/kadencja-2018-2023/2023.html?pid=18929
b) Uchwały Nr LXV/557/2023 Rady Gminy Komorniki z dnia 19 stycznia 2023 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki
http://bip.komorniki.pl/komorniki/biuletyn-informacji-publicznej/uchwaly-rady-gminy/kadencja-2018-2023/2023.html?pid=18685
3. Zamawiający załącza dodatkowe wyjaśnienia:
Pytanie 1
Dla określenia kosztu wykonania dokumentacji projektowej dla każdego typu inwestycji niezbędne jest określenie jej wielkości (powierzchnia użytkowa) oraz przynajmniej ogólnie sformułowanego programu (z takimi informacjami jak np. czy ma zawierać parking podziemny). W opublikowanych przez Państwo informacjach nie znajduję takich danych. Jedyną jest wskazanie obiektu referencyjnego Arena Gliwice. Ale przypuszczamy, iż przewidujecie Państwo realizację obiektu o mniejszej skali.
Odpowiedź 1
Zamawiający nie posiada szczegółowych informacji w tym zakresie. Do postępowania przetargowego na wybór wykonawcy dokumentacji projektowej zostanie załączony dokument studialno-techniczny o charakterze funkcjonalnym, który będzie specyfikował oczekiwania Zamawiającego w obszarze funkcjonalnych cech obiektu. Zatem na ten moment, szacowania wartości zamówienia, prosimy o przyjęcie powierzchni użytkowej oraz podstawowych funkcji hali na podstawie funkcjonującej Areny Gliwice.
Pytanie 2
jakiej wielkości lub dla ilu osób ma być hala widowisko-sportowa?
Odpowiedź 2
Na potrzeby szacowania wartości zamówienia, prosimy o przyjęcie:
1) miejsc łącznie 17-18 tys., w tym:
a) miejsc siedzących 11 tys.
b) miejsc na płycie 6-7 tys.
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ZAWSZE W DOBRYM KIERUNKU





