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WSTEP

Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji klatki schodowej w budynku w Zielonej Gorze przy ul. Reja 2

dz. nr277.

UWAGA

Zgodnie z prawem budowlanym projekt stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budoweg. Ponad to w celu
wykonania realizacji, nalezy opracowac projekt techniczny zawierajacy wszystkie branze. Roboty budowlane
i montazowe powinny by¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczeristwa
i higieny pracy, polskimi normami iprzepisami technicznymi, prawem budowlanym oraz warunkami
technicznymi.
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" RENOWACIHKLATKI SCHODOWEJ W BUDYNKU PRZY UL. REJA2 W
INWESTYCJA: ZIELONEJ GORZE, DZ. NR. 277, 65-001 ZIELONA GORA, JEDN. EWID. 086201 _1,
OBREB 0019.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REJA 2

INWESTOR: UL.REJA 2, 65-001 ZIELONA GORA

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3. ,Prawa budowlanego” oswiadczam, Zze ponizszy projekt budowlany zostat,
wykonany zgodnie z aktualnymi wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, obowiazujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujacymi Polskimi
Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym w celu, jakiemu ma stuzyc.
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I1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Lubuska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Lubuska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. KLAUDIA,PATRYCJA GRUSZECKA
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr LOIA/26/2008/GW,

jest wpisana na liste cztonkéw Lubuskiej Okregowej 1zby Architektéw RP
pod numerem: LU-0144.

Czionek czynny od: 16-10-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 14-03-2023 r. Gorzéw WIkp.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Iwona Zienkiewicz-Kotpowska, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LU-0144-BF16-D93B-E72F-BFC4

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www,izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izbg Architektow RP.

URZAD MIASTA
Zielona Gdra
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEY POLSKIE]

LUBUSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

l.dz. 1/1/2008 | Gorzéw Wikp., dnia 20.06.2008 r
sygnatura akt: LOIA/26/2008/GW

DECYZJA

Na podstawie art 12 ust. 1 pkt 1 ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 17 art 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 i =

budowilane (tekst jednolity. Dz. U. 2 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zrniany‘cJ Dz. U. 2?004 r.Nré I::z 13‘? 4l\ll.r QQP ra;;o
881, Nr 83, poz. 888 i Nr 96, poz. 950, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 1364 oraz Nr 169, poy. 1416 oras
F4 20_06 r. N:f 12, poz. 63), art 1124 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
archltektévg. inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz U, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153
poz. 1271 Nr 240, poz. 2052,z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 eraz z 2004
r. Nn" .150, poz. 1247).), oraz art104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. 2 2001 r. Nr 49, poz. 509, z
2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, i Nr 169, poz. 1387,z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz
1692 oraz z 2005 1. Nr 64, poz. 565 i Nr 78, poz. 682) ' T

stwierdza sie, ze

Pani
mgr inz. arch. Klaudia Patrycja Gruszecka

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne i praktyke zawodowa
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
Decyzja niniejsza, jako uwzgledniajgca w catosci zadanie strony, nie wymaga uzasadnienia.

Qd d_ecyzji przystuguje Pani odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej |zby Architektow. Odwolanie
wnosi sig za poSrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lubuskiej
Okregowej lzby Architektow, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Przewodniczacy - mgr inz. arch. Leon Szapowatow
Sekretarz - mgr inz. arch. Wojciech Lamprecht
Cztonek komisji - mgr inz. arch. Bogdan Rog6z
Czlonek komisji - mgr inz. arch. Henryk Kustosz

ZA ZGODNOSC
1. Strona (wnioskodawca Klaudia Patrycja Gruszecka, Z 0 RY G l NAtEM
2. Giéwny Inspektorat Nadzoru Budowlanego * mgr Inz. arch.
3. Lubuska Okregowa Rada lzby Architektow KLAUDIA GRUSZECKA
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POLSKA
I Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

LBS-BZB-J1J-TXF *

Pan Pawet Marcin Wyczatkowski o numerze ewidencyjnym LBS/BO/0013/22

adres zamieszkania ul. Ztota 26/1, 65-128 Zielona Gora

jest cztonkiem Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-04-01 do 2024-03-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-03-20 roku przez:

Tadeusz Glapa, Zastepca Przewodniczacego Rady Lubuskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78! K.c.

§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztoienie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

§ 2. Oéwiadczenie woli ztozone w formie elektroniczne] jest rownowazne z oswiadczeniem woli ziozonym w formie pisemnej.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na

stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynierow
Budownictwa.

URZAD MIASTA
Zielona Gora






Gorzéw Wikp., dnia 17-12-2021 r.

Lubuska Okregowa lIzba
Inzynieréw Budownictwa
Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
sygn. akt. LBS/OKK/0054/0042/21

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 1 j 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych
architektéw oraz inzynieréw budownictwa (tj. Dz.U. 2019 r., poz. 1117) i art. 12 ust. 2 i ust. 3, ust. 4c
pkt 3, art.14 ust.1 pkt 2 oraz art. 15a ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j, Dz 1.
2020 r. poz.1333 z pozn. zm.), po ustaleniu, ze zostaly spelnione warunki w zakresie przygotowania
zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu na uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan PAWEL MARCIN WYCZALKOWSKI
magister inZynier budownictwa
ur. dnia 26.04.1980r. w Zielonej Gorze
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny LBS/ 0161/ PWBKb /21
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen

UZASADNIENIE

W zwiazku z uwzglednieniem w calosci Zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstegpuje
si¢ od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnief budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Lubuskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z trescig art. 127a K.p.a.:
§1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
§2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,

W przypadku zlozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwolania od decyzji, stronie
nie przystuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

1. mgr inz. Waldemar Olczak
2. mgr inz. Ryszard Teterycz

3. mgr inz. Grazyna Loks

Otrzymuja: ;. / '
e mgr inz. Pawet Wyczatkowski
1. Pan Wyczatkowski Pawel Marcin UPRAWMIENIA BUDOWLANE
2. Okregowa Rada Lubuskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa f:s’g“:"z‘? m;‘:“l
3. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego Y bez dgraniczen
i 21
4 oo rd rdeiojon{ily
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Uprawnienia budowlane nadane

Panu PAWLOWI MARCINOWI WYCZALKOWSKIEMU
magistrowi inzynierowi budownictwa
ur. dnia 26.04.1980 r. w Zielonej Gérze

numer ewidencyjny LBS/ 0161 /PWBKb/21
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
bez ograniczen

1. Na mocy art. 15a ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z
2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.), uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno
- budowlanej bez ograniczen uprawniaja do projektowania konstrukcji obiektu lub
kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu do konstrukcji oraz architektury
obiektu.

2. Na mocy art.15a ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z
2020r., poz. 1333 z pdézn. zmianami), uprawnienia budowlane do projektowania w
danej specjalnosci uprawniajg do sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, w zakresie tej specjalnosci.

3. Namocy art. 12 ust.1 pkt 1, 2, 3, 4, 5 w zwiazku z art. 13 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.), uprawnienia
budowlane w danej specjalnosci upowazniajg:

e do projektowania, sprawdzania projektow architektoniczno-budowlanych
i technicznych oraz sprawowania nadzoru autorskiego;

e do kierowania budowg lub innymi robotami budowlanymi;

e do kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzoru i kontroli technicznej wytwarzania tych elementow;

e do wykonywania nadzoru inwestorskiego;

e do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych.

1. mgr inz. Waldemar Olczak
2. mgr inz. Ryszard Teterycz
3. mgr inz. Grazyna Loks

ook ok
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BIURO USLUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ARCHPEAK PAWEL WYCZALKOWSKI
ul. Sulechowska 33/2, 65-022 Zielona Géra

IV.  PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest ,renowacja klatki schodowej w budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej Gérze, Dz. nr
227 obreb 0019, jed, ew. 086201_1
W sktad opracowywanego zatozenia wchodzic bedzie:

e Zlecenie inwestora i ustalenia,

e Inwentaryzacja dla potrzeb ustalenia nawarstwien historycznych i oceny stanu technicznego,

e Wizja lokalna,

e  Obowigzujace normy i normatywy projektowania,

e Inwentaryzacja fotograficzna,

e Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 09 czerwca 2004r. (Dz.U.04.150.1579 z pdin. zm.) w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych, badan konserwatorskich i
architektonicznych, a takze innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan
archeologicznych i poszukiwan ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, z péiniejszymi
zmianami

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 03 lipca 2003r. (Dz.U.03.120.1133 z pdéZn. zm.) w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, z pdiniejszymi zmianami

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz.U.02.75.690 z poin. zm.) z
poiniejszymi zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie,

e« Kopia mapy zasadniczej w skali 1: 500 wydana przez Prezydenta Miasta w Zielonej

2. STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest na przy ul. Reja 2 w Zielonej Gorze, na dziatce budowlanej nr 277.
Prostokatna, waska dziatka, na ktorej zlokalizowany zostat budynek, znajduje sie na skraju ul. Reja i Wojska
Polskiego. Dom mieszkalny z dziedzincem na skraju dziatki oraz wystajagcym gankiem stanowigcym réwniez
taras po stronie potudniowej, od strony zachodniej wjazd na dziatke z drogi asfaltowej, od wschodu komarki
i garaze. Przy wykonaniu rob6t remontowych klatki zagospodarowanie dziatki nie ulegnie zmianie.
Wolnostojgcy, murowany z cegly, otynkowany. Rzut budynku zblizony do kwadratu, bryta pietrowa, zwarta.
Budynek piecioosiowy. W osi pierwszej, czwartej i pigtej ryzalit. Obiekt podpiwniczony. Dach dwuspadowy
ustawiony kalenicowo do ulicy, poddasze uzytkowe i strych. Okna parteru ujete opaskami z profilowane;j
listwy. Nad przesklepionymi ptasko oknami naczotki. Okna pierwszego pietra ujete podobnymi
obramieniami. Pod parapetami, wzdtuz catej elewacji wypukty fryz. Pod gzymsem drugiej i trzeciej osi fryz
floralny. Budynek posiada boczne wejscie w formie ganku przykryte balkonem z kontynuacjg ornamentu.
Obiekt zostat wzniesiony w pierwszych latach XX w. na niezagospodarowanej wczesniej dziatce. Elewacja
potudniowa podkredlona zostata wejsciem w formie ganku, ktdry zostat przykryty balkonem zdobionym
ornamentem roslinnym. Na balkon prowadzg dwuskrzydtowe drzwi balkonowe, ktdre zostaty ujete
opaskami z dekoracjg listwowg oraz prostokatnym naczdtkiem. Nad parterem wzdtuz elewacji przebiega
wypukty fryz. Odbiciem lustrzanym drzwi balkonowych jest w motyw dekoracyjny w formie ptytkiej wneki,
blendy. Kondygnacja ta zakonczona jest gzymsem, nad ktdrym znajduje sie potréjna wneka w formie blendy.
Po jej prawej stronie usytuowane jest niewielkie okno, ktérego odbiciem lustrzanym jest réwniez otwér w
formie blendy.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
a) SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW
Nie dotyczy. Istniejgca instalacja pozostaje bez zmian.
b) UKLAD KOMUNIKACYINY
Zagospodarowanie dziatki bez zmian, uktad komunikacyjny istniejgcy.
c) SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Nie dotyczy, istniejgcy dostep do drogi publicznej zostaje bez zmian.
d) PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU
Nie dotyczy, urzadzenia oraz uzbrojenie bez zmian.
e) UKSZTALtTOWANIE TERENU | UKEAD ZIELENI
Nie dotyczy, istniejgce bez zmian.
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4. POWIERZCHNIE POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW DZIALKI OBJETEJ

OPRACOWANIEM
e Obiekt poddany opracowaniu znajduje sie na dziatlce nr 277 w Zielonej Gorze, jed, ew.
086201 _1.001S9.AR_5.277

Powierzchnia dziatki ~391,7 m?
Powierzchnia zabudowy budynku objetego opracowaniem (bez ganku) ~176,77 m?
Powierzchnia zabudowy garazu i budynku gospodarczego nie objetego opracowaniem ~41,3 m?
Powierzchnia zabudowy czesci wspdlnych klatki schodowej ~62,9 m?

5. FUNKCJA BUDYNKU
Budynek uzytkowany jest, jako budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

6. INFORMACIE ZAWARTE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ZIELONEJ GORZE

Dla tego obszaru cbowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora,
uchwalony uchwatg nr LXIV/792/10 Rady miasta Zielona Géra z dnia 30 marca 2013 r. Zgodnie z tym planem
ww. dziatka potozona jest na terenie oznaczonym symbolem:

- dziatka nr 277 obreb 19 - 6MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

Zatozenia planowanej inwestycji nie wymagajg analizy z planem miejscowym, poniewaz inwestycja nie wptynie
na wymiary i parametry budynku i zagospodarowania terenu.

7. INFORMACIE | DANE
a) OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek mieszkalny znajdujacy sie pod adresem Reja 2 wpisany jest do rejestru zabytkéw jako budynek
mieszkalny z korica 1901 r. pod nr — 3299 (PSOZ/1/5340/101/94) i podlega ochronie konserwatora zabytkow.

b} WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE) NA DZIALKE
Nie stwierdzono wystepowania terendw i obiektow jw., biorac pod uwage powyisze nie stwierdzono potrzeby
ustalania dodatkowych, szczegdlnych warunkow zabudowy

c) CHARAKTER, CECHY ISTNIEJACE | PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA (WPLYW) OBIEKTU NA

SRODOWISKO

Ze wzgledu na charakter inwestycji stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko.
Realizacja projektowanej inwestycji, a nastepnie eksploatacja obiektu nie bedzie miata negatywnego wptywu
na srodowisko naturalne. Uzytkowanie obiektu nie powoduje emisji zanieczyszczen gazowych, w tym
zapachow, pytéw i ptyndw. Gromadzenie odpaddw statych, z uwzglednieniem segregacji, odbywa sie w
pojemnikach na terenie dziatki inwestycyjnej. Usuwanie odpadow odbywac sie bedzie poprzez wywoz. Zakres
oddziatywania inwestycji na otoczenie zamyka sie w granicach dziatek inwestycyjnych oraz w pasie przylegtych
drég publicznych. Inwestycja nie narusza interesdw osob trzecich i nie pogarsza warunkéw uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci. Nie przewiduje sie powstawania ucigzliwosci powodowanych przez zaktdcenia
elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby.

d) ZAGROZENIA HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
Planowana inwestycja nie bedzie wptywac negatywnie na higiene i zdrowie uzytkownikow.

e) OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Obszar oddziatywania budynku objetego opracowaniem ogranicza sie do dziatki, na ktérej znajduje sie
inwestycja. Budynek istniejacy niepodlegajacy przebudowie, rozbudowie ani zmianie sposobu uzytkowania. W
zwigzku z powyizszym wszystkie parametry budynku istniejacego beda zachowane i nie wymagaja zgodnosci z
warunkami technicznymi ze wzgledu na stan zastany. Miejsce gromadzenia odpaddw -istniejgce. Nie generuje
czynnikdw uznawanych za ucigzliwe i ujete w §11 art.2 WT. Ponadto budynek nie sgsiaduje bezposrednio z
innymi budynkami. Jest do niego swobodny dostep z kazdej ze stron.

V. SPIS RYSUNKOW

1. PS PLAN SYTUACYJNY SKALA 1:500
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RENOWACIKKLATKI SCHODOWEJ W BUDYNKU PRZY UL. REJA2 W
INWESTYCJA: ZIELONEJ GORZE, DZ. NR. 277, 65-001 ZIELONA GORA, JEDN. EWID. 086201_1,
OBREB 0019.

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REJA 2

HNESTOR: UL.REJA 2, 65-001 ZIELONA GORA

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ,Prawa budowlanego” o$wiadczam, ze ponizszy projekt budowlany zostat, wykonany
zgodnie z aktualnymi wymaganiami ustawy, przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami i
zostaje wydana w stanie kompletnym w celu, jakiemu ma stuzyc.

JEDNOSTKA PROJETOWA: BIURO UStUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ,,ARCHPEAK"” PAWEL WYCZAtKOWSKI
’ UL. SULECHOWSKA 33/2, 65-022 ZIELONA GORA
Imig i nazwisko Uprawnienia , Podpis Data:
PROJEKTANT ARCHITEKT Megr in. arch.
Ju i jalnosci ; LOIA/26/2008/GW 08.2023
shushecnieanal, bes apranicaety Klaudia Gruszecka
PROJEKTANT KONSTRUKTOR Megr in:. LBS/0161/PWBKb/, _—
Juprawnienia :;p:;i::f:::i:onﬂmkcwnej' Pawet Wycza{kowskj 21 .
OPRACOWUIJACY :
ARCHITEKTURE Rafat Walica = 08.2023
Niniejsza dokumentacja stanowi wlasnosc B.U.P.W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski | moze by¢ wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji projektowej Stfona 4

nalezy rozpatrywac facznie. Wprowadzanie zmian, udostepnianie osobie trzeciej lub kopiowanie wymaga pisemnej zgody B.U.P.WW. ARCHPEAK Pawet Wyczatkowski.

URZAD MIASTA
Zielona Gora




BIURO USLUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ARCHPEAK PAWEL WYCZALKOWSKI
ul. Sulechowska 33/2, 65-022 Zielona Goéra

L=y |l el Y Ly

IV.  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANY

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA

BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest ,renowacja klatki schodowej w budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej Gérze, Dz. nr
277 obreb 0019, jed., ew. 086201 _1
W sktad opracowywanego zatozenia wchodzié bedzie:
¢ Prace budowlane na klatce schodowej
e Konserwacja elementdéw do zachowania

Kategoria obiektu budowlanego: XIll — Pozostate budynki mieszkalne

2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Program uzytkowy samego obiektu budowlanego pozostanie bez zmian.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU

BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest klatka schodowa bedaca nieodfacznym elementem budynku mieszkalnego przy
ulicy Reja 2 w Zielonej Gérze z przetomu XIX i XX wieku. Trzykondygnacyjna klatka schodowa jest na rzucie
wydiuzonego prostokata z trapezoidalnym zakoriczeniem od strony wschodniej, prowadzi przez wszystkie
kondygnacje od piwnicy do poddasza. Sciany sa otynkowane i pomalowane w kolorze piaskowym, a na biato
zabiegi i sufity. U szczytu klatki podsufitka zarzucona oryginalnym tynkiem na trzcinie. Podtoga na poziomie
przyziemia wykonana jest z ozdobnych ptytek. Okna prostokatne usytuowane w osi. Na klatce zachowaty sie w
wigkszosci drzwi oryginalne wykonane z drewna sosnowego. Drzwi dwuskrzydtowe malowane w brazach,
jednoskrzydiowe, w czesci wspdlnej, biate. Schody policzkowe w catoéci drewniane. Zaréwno stopnie, balustrady
jak i spoczniki wykonane sg z drewna sosnowego. Stopnie majg profilowane noski, a balustrada jest tradycyjnie
skonstruowana: tralki z osadzong profilowana porecza.

4. PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

a) KUBATURA
Klatka schodowa nie zostaje poddana rozbudowie ani nadbudowie w zwigzku z tym kubatura pozostanie
istniejaca, bez zmian.

b) ZESTAWIENIA POWIERZCHNI
Klatka schodowa nie zostaje poddana rozbudowie ani nadbudowie w zwigzku z tym powierzchnia pozostanie
istniejgca, bez zmian.

c) LICZBA KONDYGNACII
Klatka posiada 3 kondygnacje, ktdre pozostajg bez zmian.

5. OPINIA GEOTECHNICZNA | SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Opinia geotechniczna nie jest wymagana, poniewaz planowana inwestycja odbywaé sie bedzie w obrebie
budynku istniejgcego. Nie projektuje sie rozbudowy budynku.

a) SPOSOB POSADOWIENIA
Nie dotyczy, budynek istniejacy.

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

~6 lokali mieszkalnych, nieobjetych opracowaniem.

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0sOB NIEPELNOSPRAWNYCH
brak.

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA
WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY NIEPEENOSPRAWNE

Istniejgce bez zmian.

Niniejsza dokumentacja stanowi wtasnosé B.U.P.W. ARCHPEAK Pawet Wyczatkowski | moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji projektowej S
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9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |
OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:
a) ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY
Nie dotyczy, istniejacy bez zmian.

b) SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW
Istniejgce bez zmian.

c) SPOSOB ODPROWADZANIA WOD OPADOWYCH
Istniejgce bez zmian.

d) EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH
Nie stwierdzono.

e) RODZAJIILOSE WYTWARZANYCH ODPADOW
Istniejgce bez zmian.

f)  WLASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA
Nie dotyczy.

g) WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POW. ZIEMI, W TYM GLEBE,
WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Planowana inwestycja nie ma wptywu na istniejgcy drzewostan, pow. Ziemi itd.

10. PRACE REMONTOWE.

a) PRACE KONSERWATORSKO-BUDOWLANE

1. Skucie starych tynkdw wewnetrznych — wtérnych i zdegradowanych

2. Demontaz zniszczonych elementéw podfogowych

3. Demontaz zdegradowanych elementow sufitdw.

4. Usuniecie niepozadanych nawarstwien historycznych— wtoérnych i zdegradowanych
b) PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE:

e Wykonczenie wnetrza: Sciany wykoriczy¢ w technologii tynkéw mineralnych cienkowarstwowych w
kolorystyce wedtug zalecen konserwatora.

¢ Konserwacja elementéw drewnianych — ktorych stan ocenia sie na dobry nalezy cczyscié, uzupetnié
braki i pomalowad, wedtug programu prac konserwatorskich.

e Zabezpieczenie: podczas wykonywania prac remontowo budowlanych nalezy zachowac szczegdlng
uwage na wszelkie elementy, ktdre moga sie ukaza¢ w trakcie remontu, a nie sg ujete opracowaniem,
poniewaz mogg posiadac wartosc historyczna. W takich przypadkach naleiy niezwtocznie informowad
konserwatora.

e  UWAGA: W zatozeniach projektowych przyjeto zastosowanie materiatéw pochodzacych w wiekszosci
od jednego producenta, aby uzyskac petng zgodnos$c technologiczng. Dopuszcza sie zastosowanie
materiatow innego producenta, lecz réwniez dla catego systemu.

Niniejsza dokumentacja stanowi wiasnosé B.U.P.W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski | moze by¢ wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji projektowe] Strona 6
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V. DOKUMENTACIJA HISTORYCZNO - KONSERWATORSKA DOCELOW

PROJEKTOWYCH | REMONTOWYCH.
1. OPRACOWANIE

Niniejsza dokumentacja zostata wykonana w ramach badan klatki schodowej bedacych uzupetnieniem
dokumentacji budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej Gérze. Gtéwnym celem jest opis problematyki konserwatorskiej
obiektu obejmujacy analize stanu zachowania, zabytkoznawcza analize wartosciujacg oraz wytyczne
konserwatorskie wraz ze wskazaniem kolorystyki wyniktej z odkrywek.

W dalszej czgsdci znajduje sie wykaz wykorzystanych materiatow, spis ilustracji, ilustracje, wnioski i wytyczne
konserwatorskie dotyczace projektowanego remontu klatki schodowej obiektu.

2. HISTORIA OBIEKTU.

Obiekt zostat wzniesiony w pierwszych latach XX w. na niezagospodarowane] wczesniej dziatce. Na planie
Blttnera z 1784 r. teren, na ktérym znajduje sie dzisiejsza ul. Reja (dawniej Klietestrasse) jest zaznaczony, jako
ujezdzalnia. Byty to taki w poblizu pozostatosci po sredniowiecznej fosie otaczajacej miasto. Ulica Klietestrasse
zostata wytyczona w 1901 r. zas w 1904 r. zakoriczono jej budowe i uktadanie chodnika. Rejestracja dziatki przy
obecnej ulicy Reja 2 (przed wojna Klietestrasse 15) nastgpita 24.11.1900 r. Jej wiascicielem zostat we
wrzesniu 1900 r. Urzad Policji Budowlanej w Zielonej Gdrze (Griinberg). Projekt budowlany wraz z obliczeniami
statystycznymi oraz rysunkami gotowy byt w sierpniu 1900 r. Pod koniec tego roku wzniesiono budynek w stanie
surowym. Wykoriczony zostat w 1901 r. W maju 1907 r. budynek zostat ponownie otynkowany za zgoda Urzedu
Policji Budowlanej. Zgode na te prace uzyskat mistrz budowlany Carl Muhle. W pazdzierniku 1913 r. dokonano
drobnych remontéw i ponownie otynkowano budynek. Od wrzesnie 1928 r. budynek nalezat do nauczyciela
Kneiferta. W 1941 r. zalozono instalacje wod.-kan. i podtaczono je do sieci miejskiej. Styl architektoniczny, w
jakim wzniesiono obiekt zwigzany jest z tradycjonalizmem narodowym, nalezy do nurtéw poszukujacych cech
narodowych.

3. PREZENTACIA OBIEKTU.
a) BUDYNEK.

Budynek przy ul Reja 2 w Zielonej Gorze zostat zatozony na planie zblizonym do kwadratu z gankiem o
prostokatnym rzucie usytuowanym przy potudniowej elewacji. Kamienica podpiwniczona, murowana z cegty,
otynkowana o pigtrowej zwartej bryle. Kamienica kryta dachem dwuspadowy ustawionym kalenicowo do ulicy,
poddasze uzytkowe i strych. Elewacja frontowa piecioosiowa, osie wyznaczaja otwory okienne. W osi pierwszej,
czwartej i pigtej wysunigte nieco przed lico budynku. W partii piwnic i parteru znajduje sie po pieé¢ okien. Okna
parteru ujete zostaty opaskami z dekoracja listwowa. Nad przesklepionymi ptasko oknami znajduja sie tréjkatne
gzymsy nadokienne. Okna pierwszego pietra ujete podobnymi obramieniami. Pod parapetami, wzdtuz catej
elewacji wypukly fryz. Pod gzymsem drugiej i trzeciej osi fryz z ornamentem roslinnym. Elewacja potudniowa
podkreslona zostata wejsciem w formie ganku, ktory zostat przykryty balkonem zdobionym ornamentem
roslinnym. Na balkon prowadza dwuskrzydtowe drzwi balkonowe, ktére zostaty ujete opaskami z dekoracja
listwowa oraz prostokatnym naczétkiem. Nad parterem wzdtuz elewacji przebiega wypukty fryz. Odbiciem
lustrzanym drzwi balkonowych jest w motyw dekoracyjny w formie ptytkiej wneki, blendy. Kondygnacja ta
zakoriczona jest gzymsem, nad ktérym znajduje sie potréjna wneka w formie blendy. Po jej prawej stronie
usytuowane jest niewielkie okno, ktérego odbiciem lustrzanym jest rowniez otwér w formie blendy.

b) KLATKA SCHODOWA.

Trzykondygnacyjna klatka schodowa jest na rzucie prostokata, prowadzi przez wszystkie kondygnacje od
piwnicy do poddasza.
Sciany sg otynkowane i pomalowane na biato zabiegi i sufity, sciany w kolorze piaskowym. U szczytu klatki
podsufitka wykonana zarzucona oryginalnym tynkiem na trzcinie catkowicie zdegradowana pod wptywem
wielokrotnych zalan z przyczyn nieszczelnosci w pokryciu dachowym. Podtoga na poziomie piwnicy wykonana
jest z ptytek oryginalnych do zachowania.

c) STOLARKA OKIENNA

Okna prostokatne usytuowane w osi, zdobione stupki i slemie, szyby dzielone szprosami. Stan do renowacji,
kolorystyka wynikajaca z badan odkrywkowych w kolorze biatym.

Niniejsza dokumentacja stanowi wlasnost B.U.P.W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski i moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji projektowe;
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d) STOLARKA DRZWIOWA

Na klatce zachowaty sie w wiekszosci drzwi oryginalne wykonane z drewna sosnowego drzwi dwuskrzydtowe
malowane w brazach jednoskrzydtowe w czeéci wspdlnej biate.

e) SCHODY

Schody policzkowe w catosci drewniane. Zardwno stopnie, balustrady jak i spoczniki wykonane s3 z drewna
sosnowego. Stopnie majg profilowane noski, a balustrada jest tradycyjnie skonstruowana: tralki z osadzong
profilowang poreczg.

4. PROBLEMATYKA KONSERWATORSKA.

Omawiana klatka jest nieodtgcznym elementem zabytkowego budynku. W Zielonej Gérze zostat odtworzony styl
wielu poniemieckich klatek, dzieki czemu mozemy podziwiac kunszt historycznego wystroju oraz pozwoli¢ im
przetrwac w stanie czynnym. Jest to wazne, chociazby z uwagi na fakt ubogiego zasobu archiwalnego, jak i matej
doktadnosci w przebadaniu obiektéw mieszkalnych. Na klatkach zachowato sie wiele informacji na temat ich
dawnego wygladu, dlatego nalezy je udostepnia¢, aby budowad swiadomosc¢ zielonogdrskiego spoteczeristwa o
wartosci ich okolicznego zasobu.

5. STAN ZACHOWANIA OBIEKTU.

Klatka schodowa jest po wielu remontach, sciany, schody oraz drzwi pokryte sg gruba, kilkuwarstwowa powtoka
z réznych farb. Jej stan techniczny w duzej mierze, kwalifikuje ja do bezpiecznego uzytkowania, jednakze sporo
elementdw wymaga naprawy. Gtéwny problem stanowi podbitka na trzcinie przymocowana do krokwi nad
schodami. Jej stan techniczny, z uwagi na wysoki stopien zawilgocenia, moina zaliczy¢ do watpliwie
bezpiecznego, ale nie do przyjecia w kwestii estetycznej. Ponizej, na Scianie widoczne s3 $lady po strumieniach
wody, zapewne musiato dojsc do zalania. W wielu miejscach znajduja sie uzupetnienia odbiegajace struktura od
reszty. Na $cianach na wysokosci lamperii nie stwierdzono oryginalnych nawarstwien malarskich pod warstwami
wtdrnymi zapraw i malatur zachowat sie oryginalny tynk o bardzo nierdwnej strukturze co sugeruje wykonczenie
w formie materiatu lub tapety odcietej od gérnej czesci sciany bordiurg lub listwa drewniang. W gérnych partiach
zachowaty sie widoczne warstwy oryginalne na podstawie ktérych okreslono wybarwienie malatury. Udato sie
rowniez ustali¢ kolorystyke schoddw i balustrady po sladach pozostatych na drewnie, ktére réwniez zachowaty
sie pod grubymi warstwami pdiniejszych powtok.

W dobrym stanie zachowata sie posadzka z ptytek na poziomie piwnicznym. Jest dos¢ mocno zabrudzona i
brakuje kilku fragmentow.

Stan zachowania stolarki jest dobry lub bardzo dobry. Okna sg do wymiany rekonstrukcyjnej; naprawy wymagajg
parapety. Pod kazdym z okien zachowaty sie ornamentalne, metalowe wywietrzniki, wszystkie kwalifikuja sie do
zachowania i renowacji.

Stolarka drzwiowa wymaga renowacji, jednakze jej stan techniczny jest zadowalajacy. Posiada mate uszkodzenia
mechaniczne w drewnie, kazda jest w innym kolorze. Uszczerbek stanowi brak jednorodnego szklenia oraz braki
w okuciach.

Schody nie posiadajg zauwazalnych wad technicznych. Wszystkie stopnie sg sprawne, nie brakuje rowniez
elementéw balustrady. Jedynie zauwazalne uszkodzenia stopni pierwszego biegu oraz mechanicznie
spowodowane ubytki w drewnie. Wszystkie elementy pokryte wieloma warstwami farb. Deski spocznikdw i
pieter sg w dobrym stanie technicznym, jednakie wymagaja renowacji. Stopnie pokryte sg linoleum z metalowym
obiciem noskow.

6. BADANIA KONSERWATORSKIE.

Wykonano badania konserwatorskie — badanie in situ pierwotnej kolorystyki tynku oraz stolarki.

Niniejsza dokumentacja stanowi wlasnost B.U.P.W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski | moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji projektowe] Strona 8
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7. SPIS ILUSTRACIL

WIDOKI
A)  Widok biegu prowadzacego na pierwsza kondygnacje. Zdj. 1

B) Widok na plytki koriczace bieg w piwnicy. Zdj. 2
C) Bieg prowadzacy na poddasze. Zdj. 3

D) Widok zdegenerowanej podbitki. Zdj. 4

E) Balustrada. Zdj. 5

F) Stopien ispocznik pokryte oktadzing. Zdj. 6

G) Widok stupka. 2dj. 7

H) Widok drzwi. Zdj. 8

I) Widok okna. Zdj. 9

J)  Widoczne nawarstwienia i stan zachowania tynku. Zdj. 10
ODKRYWEKI

K) Odkrywka nr 1. Sciana powyzej lamperii

L) Odkrywka nr 2. Sciana ponizej lamperii

M) Odkrywka nr 3. Balustrada

N) Odkrywka nr 4. Tralka

0O) Odkrywka nr 5. Stopieri , podstopnica

P) Odkrywka nr 6 Drzwi

Q) Odkrywka nr 7 Okno

Ninigjsza dokumentacja stanowi wiasnosc B.U.P.W. ARCHPEAK Pawef Wyczatkowski i moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skladowe dokumentacji p“&R&ZABﬂ,M’AS TA
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8. DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA

Zdj. nr 2
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Zdj. nr6
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Zdj. nr 10
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Odkrywka nr 1

Odkrywka nr 2
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Odkrywka nr 7

9. WNIOSKI I WYTYCZNE KONSERWATORKIE.

Prace przy renowacji zabytkowej klatki ze wzgledu na wartos¢ historyczng powinny by¢ prowadzone pod
scistym nadzorem biura MKZ oraz konserwatora technologa.

Klatka kwalifikuje sie do renowacji. Dzieki zachowanej kolorystyce jest mozliwe odtworzenie jej pierwotnego wystroju z
pominieciem lamperii.

Sciany nalezy oczysci¢ z wtérnych nawarstwiers malarskich. Zbi¢ wtérne uzupetnienia tynkéw oraz uszkodzone/odparzone
fragmenty. Pozostate, dobrze zachowane fragmenty tynkéw nalezy wzmocni€. Oczyszczone podtoze uzupetnié tynkiem czysto
wapiennym nawierzchniowym Keim Kalkputz Grob . Gruntowanie wszystkich powierzchni przyziemia rowniez materiatem
KEIM Putzgrunt MT. Jest to farba podkiadowa o chropowatej powierzchni i dobrych wiasciwosciach wypetniajgcych i
kryjgcych. W celu uzyskania jednakowej faktury powierzchni scian wszystkich kondygnacji zastosowacd renowacyjny tynk
cienkowarstwowy wapienno-cementowy z dodatkiem widkien zbrojacych KEIM Universalputz. W miejscach o duzych
spekaniach i zarysowaniach zaleca sie zatopienie siatki z wiokna szklanego. Przy wykonaniu wykonczenia malarskiego:
zagruntowac wszystkie powierzchnie materiatem KEIM Spezial Fixativ. Jest to specjalistyczny $rodek gruntujacy, na bazie
czystego, ptynnego krzemianu potasowego. Wykonac warstwe wierzchnig farbg KEIM OPTIL w ustalone] kolorystyce (pierwsza
warstwa z dodatkiem ok. 10 % Keim Spezial Fixativ).

Wszystkie elementy drewniane: schody, deskowe podesty, stolarka drzwiowa sg kompletne. Natomiast naleiy oczyscic
chemicznie cata stolarke z warstw farby: skansolem, remosolem lub techsolem (wykonac¢ proby na skuteczno$é preparatu).
Doczyszczenie stolarki papierem $ciernym o niskiej granulacji. W miejscach zaatakowanych przez insekty nalezy
zaimpregnowac preparatem Anti Insekt EK firmy Remmers. Wszystkie elementy uszkodzone nalezy wymieni¢ i wyflekowac
zdrowym drewnem odpowiednim do elementu. Drobne ubytki nalezy wyszpachlowac szpachlg akrylowa do drewna
zawierajaca widry. Wszystkie elementy nalezy zaimpregnowac swiattotrwatym impregnatem do drewna np. Impregnierung
GN firmy Remmers i pomalowac farbg nawierzchniowa do drewna w kolorze zgodnym z oryginatem potwierdzonym
badaniami. Zdobienia stolarki nalezy starannie uzupetnic¢ lub zrekonstruowac zgodnie z istniejgcymi.

Naprawe okien wykonywac na miejscu, chyba, ze bedzie koniecznos¢ przeniesienia skrzydet okiennych do warsztatu. W takim
wypadku nalezy zabezpieczy¢ otwory przed warunkami atmosferycznymi. Okna dokfadnie oczysci¢ z wtornych powtok,
wyflekowad drewnem sfojami w przeciwnym kierunku oraz wyszpachlowac drobne ubytki szpachlg akrylowa z widrami. Szyby
wstawiane na kit. Szyby zdobione witrazem do zachowania, a brakujgce elementy do odtworzenia i uzupetnienia. Okucia
oczyscic i zabezpieczyc farbg antykorodowa, nastepnie pomalowac w kolorze okien.

Elementy metalowe takie jak belki oraz szufladki na skropliny nalezy oczysci¢, zaimpregnowac antykorozyjnie i pomalowac¢
zgodnie z ustalong kolorystyka.
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Posadzke z kafli na poziomie piwnicy i parteru nalezy oczysci¢ z zabrudzen, uzupetni¢ brakujgce elementy i
zaimpregnowac.

Zdegradowana podbitke nalezy usunaé¢ i osuszyé zawilgocone miejsca. Odpowiednio zaimpregnowaé i
zabezpieczy¢ przed ponownym zaciekaniem wody. Nowo zatozone ptyty naleizy potaczy¢ odpowiednio ze
scianami - na taczenia nalezy zatoiy¢ siatke tynkarska, tak aby nie wystepowaty spekania na gotowym tynku.

10. PLANOWANE PRACE REMONTOWO — KONSERWATORSKIE.

A) Skucie odparzonych tynkéw i naprawa tynku zachowanego,
B) Konserwacja catej stolarki z odtworzeniem kolorystyki oryginatu,
C) Renowacja podtogi,
D) Drobne prace uzupetniajgce.
11. OPRACOWANIE KOLORYSTYKI: ELEMENTY DREWNIANE WZORNIK NCS; TYNKOWANE WZORNIK KEIM.
A) Stopnie, podstopnice, policzki, parapety NCS S 7020-Y50R

B) Tralki rubinowy szelak

C) Pochwyt NCS S 8505-Y20R

D) Sufit, podfucza 9073

E) Stolarka drzwiowa NCS S 5030-G50Y.
F) Stolarka okienna biata

W drzwiach wejsciowych nalezy wymieni¢ klamki na nowe, dostosowane do zabytkowego charakteru
obiektu.
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VI. PRZEGRODA NOWOPROJEKTOWANYCH SCIAN

Istniejace bez zmian.

VII. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW
ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Ze wzgledu na to, ze jest to budynek istniejgcy, nie dotyczy go spetnienie warunkdw wspétczynnika przenikania
ciepta.

VIIl.  ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA
TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH POM. LUB W
WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ

Analiza nie jest wymagana, poniewaz planowana inwestycja nie wykracza poza istniejgcy budynek.

IX. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO

Istniejgce bez zmian.

X.  WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Bez zmian. Budynek istniejgcy.

Xl.  WYTYCZNE DO UWZGLEDNIENIA W PLANIE BIOZ

—  Teren budowy nalezy sprawdzi¢ pod wzgledem bezpieczenstwa przed rozpoczeciem robdt budowlanych.

—  Przedstawic rozwigzanie uktadu komunikacyjnego i transportu na potrzeby remontu klatki schodowej i oznaczenia
terenu, z uwzglednieniem przej$¢ komunikacyjnych dla lokatorow.

—  Wyznaczyc miejsca skltadowania materiatéw wraz z lokalizacja betoniarki i materiatéw sypkich. Niedozwolone jest
opieranie materialow o parkany, budynki wznoszone lub tymczasowe. Przy sktadowaniu materiatéw nalezy
zachowad minimalne odlegtosci: 0,75 od ogrodzenia, 5,00m od statego stanowiska pracy.

—  Pomiedzy skiadowanymi stosami materiatow nalezy zachowac przejécia o szerokosci min. 1m. Materialy sypkie
powinny by¢ pryzmowane z zachowaniem kgta stoku naturalnego. Materiaty drobnicowe uktadac nalezy w stosy
nieprzekraczajace 2,00 m.

—  Podac lokalizacje miejsc wraz ze strefami pracy ewentualnego sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego.

— Podac lokalizacje miejsca usytuowania zaplecza socjalnego i pomieszczenia higieniczno-sanitarnego dla
pracownikow.

—  Zapewnienie oswietlenia na stanowiskach pracy - na wszystkich stanowiskach pracy zapewni¢ oswietlenie wg
normatywu.

—  Skrzynki rozdzielcze na placu budowy powinny by¢ rozmieszczone tak, aby odleglos¢ najdalszego urzgdzenia
zasilajacego nie przekraczata 50,0 m.

—  Przewidywane roboty przy remoncie budynku, moggce stwarzac zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia ludzi:

- renowacja/wymiana stolarki okiennej — zabezpieczenie przed upadkiem, prawidtowe sktadowanie i
przechowywanie, zabezpieczy¢ otwor okienny, na czas renowacji.

- demontaz przegnitych czesci sufitow, skuwanie tynkow, powinny odbywac sie tak, aby unikac
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wiasnosci spotecznej i innych, a wynikajacych ze skazenia, hatasu
lub innych przyczyn powstatych w jego nastepstwie

- wymiana stopni lub elementow balustrady, nalezy wykonywac w sposob jak najmniej uniemozliwiajacy
bezpieczng komunikacje, miejsca po zdemontowaniu elementdw powinny by¢ oznaczone i
zabezpieczone.

—  Pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robot szczegolnie niebezpiecznych winni byc przeszkoleni pod kagtem
BHP, w szczegolnosci przy pracy na wysokosciach powyzej 5,00m i wyposazeni w odpowiedni sprzet,

—  Okresli¢ czas realizacji obiektu i zatrudnienia.

—  Wyznaczyc¢ miejsce przechowywania dokumentéw budowy.

- Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wyrocby muszg posiadac:

- aprobate techniczng, obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B”
- swiadectwo dopuszczenia urzedu dozoru technicznego dla urzgdzen poddozorowych

- dobrowolny certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanymi znakami zgodnosci (,PN”, ,E”, ,,0")

- deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz polskimi normami i aprobatg techniczng.
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XIl.  SPIS RYSUNKOW

1. INW. WIDOK LEWA STRONA 1:50 1-01
2. INW. WIDOK PRAWA STRONA 1:50 1-02
3. INW. RZUTY KLATKI SCHODOWE) 1:50 1-03
4. INW. STOLARKI, 01, 02, 03 1:20 1-04
5. INW. STOLARKI, 04, 05, 06 1:20 I-05
6. INW. STOLARKI, 07, 08 1:20 1-06
7. PROJ. KLATKI SCHODOWEI 1:50 A-01
8. PROJ. KLATKI SCHODOWEI 1:50 A-02
9. PROJ.KLATKI SCHODOWE) 1:50 A-03
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PROJEKT BUDOWLANY
NAZWA OPRACOWANIA:  opiNIE, UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY

EGZ. NR

RENOWACJRKLATKI SCHODOWEJ W BUDYNKU PRZY UL. REJA2 W
INWESTYCIA: ZIELONEJ GORZE, DZ. NR. 277, 65-001 ZIELONA GORA, JEDN. EWID. 086201 _1,
OBREB 0019.
INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REJA 2
' UL.REJA 2, 65-001 ZIELONA GORA
JEDNOSTKA BIURO UStUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ,,ARCHPEAK” PAWEL WYCZALKOWSKI
PROJEKTOWA: UL. SULECHOWSKA 33/2, 65-022 ZIELONA GORA
Il.  SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
l. STRONA TYTULOWA ...ttt s s s s s s s s e s s an s sbs s abesn s maasssrnsassnnes 1
1. SPIS ZAWARTOSE) OPRACOWRNII s i aans s g s 1
Hl. INFORMAGCIA BIOZcoc.iuumumvissmnstanssasivissm st s i s ss s aas s ave soeai svius AERRERAR. s 2
Iv. IS B RN EEINE . conissnmsssissamiomssassiios s RATRESBR A GRE R E TR e RS A 3
V. UZGODNIENIA MIEJSKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW......ccovueeirieeirreenieeesieeeeanssnnesnnenens 4
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INFORMACIA BIOZ
1. DANE INWESTYCI

+ —vw... RENOWACJHKLATKI SCHODOWEJ W BUDYNKU PRZY UL. REJA2 W
INWESTYCJA: ZIELONEJ GORZE, DZ. NR. 277, 65-001 ZIELONA GORA, JEDN. EWID. 086201_1,
OBREB 0019.
e WSPOLNOTA MIESZKANIOWA REJA 2
’ UL.REJA 2, 65-001 ZIELONA GORA
JEDNOSTKA BIURC UStUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ,,ARCHPEAK” PAWEL WYCZALKOWSKI
PROJEKTOWA: UL. SULECHOWSKA 33/2, 65-022 ZIELONA GORA

2. ZAKRES ROBOT DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO

e e Prace budowlane na klatce schodowej

e Konserwacja elementow do zachowania

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI

Budynek w trakcie prowadzenia robdt remontowych moze by¢ uzytkowany przez mieszkaricéw. Nalezy
zwrocic szczegdlna uwage na wiasciwe zabezpieczenie wejscia do budynku, przylegtych do budynku
chodnikéw, dojazddw i parkingéw. Roboty na klatce schodowej nalezy przeprowadza¢ w sposob
umozliwiajgcy mieszkaricom bezpieczng komunikacje.

3. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT
BUDOWLANYCH

W trakcie budowy wykonywane bedg roboty o podwyzszonym poziomie ryzyka stwarzajace zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

a) zwiazane z wykonywaniem roboét na wysokosci (pow. 5 m)

b) zwigzane z robotami rozbidrkowymi — mozliwos¢ upadku z wysokosci, mozliwosc przewrdcenia —
zawalenia sie fragmentow sufitow oraz innych elementow konstrukeyjnych, przed przystgpieniem
do rozbidrki nalezy wydzielic strefy niebezpieczne, oraz dokonaé zabezpieczenia szlakow
komunikacyjnych,

¢) zwigzane z robotami murarskimi

d) zwigzane z wtasciwym zabezpieczeniem placu budowy (budynek uzytkowany w trakcie
wykonywania robot)

Ad. a) roboty niosace ryzyko upadku z wysokosci ponad 5 m to wszelkie roboty wykonywane powyzej 1
pietra (rozbidrkowe, ciesielskie, dekarskie, murowane, tynkarskie). W trakcie tych robdt moga wystapic
zagrozenia:

— upadek pracownika,

— upuszczenie narzedzia roboczego,

— upadek montowanego elementu lub materiatu budowlanego.

Ad. b) z uwagi na prace demontazowe nalezy:

—  zabezpieczy¢ korytarz

— nalezy zapewnic staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, apteczki oraz srodkow i
urzadzen gasniczych,

— teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed wejsciem 0sdb postronnych,

—  nie mozna zastawiac drog ewakuacyjnych ani hydrantdw przeciw-pozarowych,

Ad. d) z uwagi na eksploatacje budynku w trakcie wykonywania robdt istnieje mozliwosc zagrozenie zdrowia
0s0b przebywajgcych w budynku (zabezpieczenie okien i balkondw), a takze osob takze oséb wchodzacych
i wychodzgcych z budynku. Ponadto na plac budowy moga wejsc¢ osoby niepowotane.
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4. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM
WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH

zwigzane z wykonywaniem robdt na wysokosci
— Nalezy zastosowac pasy lub szelki bezpieczenstwa z krétkimi linami umocowanymi do statych
elementéw konstrukcyjnych lub lin asekuracyjnych albo prace wykonywac z pomostéw otoczonych
barierami o wysokosci 1,1 m. Pomosty moga byc state, rozbieralne lub mechaniczne, ruchome.

zwigzane z wiasciwym zabezpieczeniem placu budowy

= Oznaczy¢ strefy niebezpieczne, zagrozone spadaniem przedmiotdw, ustawiajac bariery ochronne,
ostony, tasmy ostrzegawcze. Wejscia do budynkdw oraz przejscia w strefie zagrozonej zabezpieczyé
daszkami ochronnymi z materiatu dostatecznie wytrzymatego na przebicie przez spadajjce
przedmioty. Daszki winny by¢ nachylone pod katem 45° w kierunku Zrédta zagrozenia, wysokosé
daszkéw min. 2,40 m, szerokos¢, co najmniej o 1 m wieksze od szerokosci przejscia. Zapewni¢
bezpieczng i sprawng komunikacje umozliwiajgcg szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii
poprzez:

- okreslenia miejsca i sposobu oznaczenia drog komunikacyjnych i ewakuacyjnych

- zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprzetu p.poz.

- posiadac apteczke ze srodkami pierwszej pomocy.

IV. UWAGI KONCOWE

Zakres wykonania i obowiazki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztukg budowania (warunki techniczne
wykonania i odbioru robot budowlano - montazowych). Roboty budowlane i montazowe powinny byé
prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczenstwa i higieny pracy, polskimi
normami i przepisami i pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane.

— Uwagi i opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng cze$¢ projektu. Wszystkie
rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologia nalezy wykonac doktadnie wg wytycznych i
zalecen producenta - Zastosowane w projekcie materiaty, rozwigzania techniczne i urzadzenia winny
spetniaé normy bezpieczenstwa p-poz i bhp (posiadajg odpowiednie atesty i aprobaty).

—  Wszystkie zastosowane materiaty oraz elementy wyposazenia wymagaja akceptacji zleceniodawcy i
konserwatora.

—  Wszelkie zastrzezone nazwy i znaki towarowe nalezg do ich prawnych wiascicieli i zostaty wykorzystane
wytacznie w celach informacyjnych.

—  Wszelkie wymienione w projekcie materialy i technologie moga by¢ zamienione na inne przy
zachowaniu tych samych parametrdw technicznych i jakosciowych.

—  Wszelkie zmiany materiatowe, konstrukcyjne i wykoriczeniowe nalezy konsultowac z projektantem i
konserwatorem.

—  Wszystkie materialy izolacyjne i wykornczeniowe wnetrz powinny posiadac stosowne atesty sanitarne i
przeciwpozarowe dopuszczajgce do zastosowania ich w budownictwie.

—  Wymiary stolarki okiennej i drzwiowej sprawdzi¢ na budowie.

Niniejsza dokumentacja stanowi wiasnosc B.U.P.W, ARCHPEAK Pawel Wyczalkowski | moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowieniem. Czesci skiadowe dokumentaciji projektowej St 3
nalezy rozpatrywac lacznie. Wprowadzanie zmian, udostepnianie oscbie trzeciej lub kopiowanie wymaga pisemnej zgody B.U.P W. ARCHPEAK Pawel Wyczalkowski. rona
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BIURO USLUG PROJEKTOWO-WYKONAWCZYCH ARCHPEAK PAWEL WYCZALKOWSKI
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V. UZGODNIENIA MIEJSKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW

Niniejsza dokumentacja stanowi wlasnosé B.U.P.W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski i moze byc wykorzystywana zgodnie z zamowi m. Czesci dokumentacji projektowe) St 4
nalezy rozpatrywac lacznie. Wprowadzanie zmian, udostepnianie osobie trzecie] lub kopiowanie wymaga pisemne] zgody B.U.P .W. ARCHPEAK Pawel Wyczatkowski. rona
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PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA

Miejski Konserwator Zabytkow

ul. Stary Rynek 1
65-067 Zielona Géra
tel. (+48)68 45 64 070, faks: (+48)68 45 64 953

DI-KZ.4125.636.2023 KK Zielona Goéra, dn ."_2.5..grudnia 2023 r

KW.49726.2023

J Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Reja 2
65-001 Zielona Gora
reprezentowana przez
pelnomocnika- Pawla Wyczalkowskiego
Biuro Uslug Projektowo-Wykonawczych
ArchPeak Pawel Wyczalkowski
ul. Sulechowska 33/2
65-022 Zielona Géra

DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. 1 p.1 lit. ¢), art. 36 ust. | p.I, art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23.07.2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 t.j.) oraz§ 12, § 13 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanvim do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz. U. z 2021 r., poz. 81), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz.U.2022r. poz. 2000), Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku w sprawie
powierzenia Miastu Zielona Géra niektorych kompetencji z zakresu wlasciwosci Wojewody Lubuskiego,
realizowanych przez Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz.U.W.L. z 2007r. Nr 131
poz.181. ze zm. Dz.U.WX.. z 2015r. poz. 140 oraz ze zm. Dz.U.W.L. z 28 kwietnia 2023r. poz. 1183 ) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.08.2023r. zgloszonego przez Wspolnote Mieszkaniowa przy ul. Reja 2 w
Zielonej Gorze reprezentowana przez petnomocnika - Pawla Wyczatkowskiego z Biura Ustug Projektowo-
Wykonawczych ArchPeak, ul. Sulechowska 33/2, Zielona Gora, uzupetnionego 12.12.2023 r.

Miejski Konserwator Zabytkow
udziela pozwolenia
na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow jakim jest budynek przy ul. Reja 2 w Zielonej Gorze wpisany do rejestru zabytkow pod nr
L-222/A w zakresie remontu klatki schodowej.
Zakres prac obejmuje:

1. Sciany:
- oczyszezenie z wtdrnych nawarstwien malarskich,
- zbicie wtornych, uszkodzonych i odparzonych tynkow,
- usunigcie zdegradowanej podbitki na trzcinie nad schodami, osuszenie miejsc zawilgoconych,
zabezpieczenie 1 impregnacja, zalozenie plyt regipsowych, z zachowaniem ksztaltéw i katow, polozenie
tynku cienkowarstwowego,
- wzmocnienie i uzupeinienie oczyszczonego podloza przy pomocy tynku wapiennego Keim Kalkputz
Grob,
- gruntowanie powierzchni srodkiem Keim Putzgrunt MT,
- scalenie powierzchni przy uzyciu tynku cienkowarstwowego wapienno-cementowego z dodatkiem

wiokna szklanego Keim Universalputz,

Departament Inwestycji Miejskich www.zZielona-gora.pl
e-mail: zabytki@um.zielona-gora.pl
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- w miejscach o wigkszych spekaniach i zarysowaniach zatopienie siatki z wtokna szklanego,

- gruntowanie powierzchni materialem Keim Spezial Fixativ,

- malowanie farbami krzemianowymi w kolorystyce wg wzornika Keim Exclusiv: s$ciany-9073, sufity,
podtucza- 9076,

2. Elementy drewniane (schody, podesty, stolarka drzwiowa):

- oczyszczenie chemicznie z warstw farby: skansolem, remosolem lub techsolem (wykona¢ préby na
skutecznosé preparatu); doczyszczenie papierem sciernym o niskiej granulacji,

- w miejscach zaatakowanych przez insekty nalezy zaimpregnowanie preparatem Anti Insekt EK firmy
Remmers,

- wszystkie elementy uszkodzone nalezy wymieni¢ i wyflekowaé¢ zdrowym drewnem odpowiednim do
elementu,

- rekonstrukcje brakujacych elementow na wzor zachowanych,

- drobne ubytki nalezy wyszpachlowaé szpachlg do drewna zawierajgca wiory,

- impregnacj¢ preparatem do drewna np. Impregnierung GN Remmers,

- malowanie w farbami do drewna pétmatowymi w kolorystyce wg wzornika NCS:

NCS S 7020-Y50R (brazowy)— stopnie, podstopnice, policzki.

NCS S 8505-Y20R (ciemnobrazowy)— pochwyt,

rubinowy szelak — tralki,

NCS S 5030-G50Y (oliwkowa zielen) - stolarka drzwiowa

- usunigcie starej wyktadziny i listew wykonczeniowych oraz polozenie nowej wyktadziny i listew,

- stolarka drzwiowa: ujednolicenie szklenia oraz montaz nowych klamek dostosowanych do zabytkowego
charakteru budynku,

3. Stolarka okienna- renowacja w zakresie oczyszczenia z wtornych powlok, uzupeinienia ubytkow i
elementow brakujacych na wzdr zachowanych, wyszpachlowania drobnych ubytkow szpachlg z widrami,
uzupetnienia i odtworzenie ozdobnego szklenia, wymiana kitowania, oczyszczenia, zabezpieczenia
elementow metalowych, malowania do powierzchni drewnianych, poimatowymi w kolorze biatym.

4. Posadzka z plytek: oczyszczenie, uzupelnieniu brakujacych elementow na wzoér zachowanych,
zaimpregnowanie.

Uwaga!

Nalezy zachowa¢ fakture istniejacych tynkow.

Przed rozpoczeciem pelnego malowania $cian, elementow drewnianych, stolarki itd. nalezy wykonaé proby
kolorystyczne i poddac je ocenie konserwatorskiej.

W przypadku natrafienia na oryginalne warstwy malarskie, nie znane na etapie opracowania dokumentacji
moze nastapi¢ zmiana decyzji w zakresie technologii prowadzenia prac zgodnie ze wskazaniem Miejskiego

Konserwatora Zabytkow.
Nowe uzupehiajace plytki. wzor wykladziny, listew wykonczeniowych, klamek nalezy ustalié¢ komisyjnie z

Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
Zrekonstruowane elementy ozdobnego szklenia nalezy przed imontazem przekazaé¢ do akceptacji

Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow.

5. Pozostale:
- malowanie rur wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych itp. w kolorystyce dopasowanej do barwy

$cian.

Realizacja zgodnie z ,,Projektem renowacji klatki schodowej w budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej
Gorze...” autorstwa Biuro Ustug projektowo-wykonawczych Archpeak Pawel Wyczalkowski z sierpnia
2023 r.

Termin waznosci decyzji: 31 grudnia 2026 r.

Stosownie do § 12, § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury z dn. 02.08.2018r. (Dz. U. z 2021 r., poz.
81) informuje, ze warunkiem waznosci pozwolenia jest spelnienie obowigzkow polegajgcych na:

= wykonaniu remontu instalacji elektrycznej na klatce schodowej przed rozpoczeciem remontu jej
scian i sufitéw; odrgbne pozwolenie konserwatorskie w formie decyzji administracyjnej nalezy uzyska¢
przed rozpoczgciem remontu instalacji elektryczne;j;

www.zielona-gora.pl
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= zawiadomieniu o terminie rozpoczgcia izakonczenia wskazanych w pozwoleniu prac i robét
budowlanych:

®* niezwlocznym zawiadomieniu o zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie
prowadzenia wskazanych w pozwoleniu prac i robét budowlanych;

® podjeciu innych dziatan, ktére zapobiegajg uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku;

* kierowaniu robotami budowlanymi albo wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby spetniajace
wymagania. o ktorych mowa w art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

* przekazaniu nie pézniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia robot budowlanych, a w toku robot
budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby: imienia, nazwiska i adresu osoby, dokumentow
potwierdzajacych spetnianie przez te osobe wymagan, o ktérych mowa w art. 37¢ ustawy, oswiadczenia
0soby o przyjeciu przez tg osobg obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru
inwestorskiego;

* powadzenie/kierowanie pracami konserwatorskimi, pracami restauratorskimi przez osoby speiajace
wymagania, o ktorych mowa w art. 37a ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

* przekazaniu nie pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia rob6t budowlanych, a w toku robét
budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby: imienia, nazwiska i adresu osoby, dokumentow
potwierdzajacych spetnianie przez t¢ osobe wymagan, o ktérych mowa w art. 37a ustawy, oswiadczenia
osoby o przyjeciu przez t¢ osobg obowigzku kierowania/ wykonywania prac konserwatorskich, prac

restauratorskich;
* dokonaniu odbioru koncowego prac objetych pozwoleniem z udziatem miejskiego konserwatora

zabytkow.
Ponadto postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastgpnie
pozwolenie moze zostaé cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 t.);

Uzasadnienie

Planowana inwestycja dotyczy budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej Goérze, ktory Jest wpisany do
rejestru zabytkow wojewddztwa lubuskiego pod nr L-222/A.

Wedlug art. 36 ust. | p. | ustawy z dnia 23.07.2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
~Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robor budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru.” Zgodnie z zawartym w dn.
15.11.2007 r. porozumieniem w sprawie powierzenia Miastu Zielona Gora niektérych kompetencji z
zakresu wlasciwosci  Wojewody Lubuskiego, realizowanych przez Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Miejski Konserwator Zabytkéw w Zielonej Gorze przejal prowadzenie spraw
dotyczacych ochrony zabytkow potozonych w granicach administracyjnych Miasta Zielona Gora.

W dniu 24.08.2023 r. Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Reja 2 w Zielonej Gorze reprezentowana przez
petnomocnika - Pawla Wyczalkowskiego z Biura Uslug Projektowo-Wykonawczych ArchPeak,
ul. Sulechowska 33/2. Zielona Géra, zlozyta wniosek w sprawie remontu klatki schodowe;j w budynku przy
ul. Reja 2 w Zielonej Gorze. Do wniosku dolaczono stosowne petnomocnictwo wraz z optlata skarbowa,
uchwale wspolnoty mieszkaniowej, umowe o zarzadzaniu nieruchomoscia wspolna, oplat¢ skarbowa,
projekt budowlany wraz z badaniami konserwatorskimi. W toku postepowania administracyjnego
przeprowadzono ogledziny nieruchomosci w celu potwierdzenia stanu faktycznego i wykonania
dokumentacji fotograficznej. W dn. 12.12.2023 r. wniosek uzupetniono o uszczegétowienie projektu.
Analizujac dokumenty zlozone w sprawie stwierdzono, ze przewidziane prace zwigzane z remontu klatki
schodowej budynku przy ul. Reja 2 w Zielonej Gorze w zakresie okreslonym w projekcie budowalnym s3
dopuszczalne ze stanowiska konserwatorskiego i nie bedzie miato negatywnego wplywu na wartosci
kulturowe budynku oraz przyczyni si¢ do polepszenia stanu technicznego obiektu.

Wobec powyzszego na podstawie art. 96 ust. 2, art. 36 ust. 1 p.1, art. 6 ust. | p-1 lit. ¢) ustawy
z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami orzeczono jak w sentencji.

Uwaga !
® uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na podjecie robot budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkow nie zwalnia z obowiazku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w
przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).
JRZAD MIASTA
Zielona Goéra
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= pozwolenie Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw nie zwalnia z obowiazku uzyskania przed
przystapieniem do prac objetych pozwoleniem zgdd wymaganych przez przepisy odrebne, w tym Kodeks
Cywilny;

= kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iZ on jest zabytkiem, jest zobowigzany (art.32 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 t.j.)

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot:

- zabezpieczyc, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to

mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

yltury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie
czenia, chyba ze przepisy prawa powszechnie

obowiazujacego stanowia inaczej. a
2. Zgodnie z art. 127a i art. 130 § 4 k.p..:w‘t %
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec orgg ﬁ:@,'
ostateczna i prawomocna z dniem dorgczenia organey
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron po
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zadaniem

wniesienia odwolania.
4, Zgodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: kto bez

pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okreslonymi w pozwoleniu podejmuje dzialania o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-5, podlega karze pienigznej w wysokosci od 500 do 500 000 zi.
zup/PRBZYDENTA MIASTA

pybligznej. ktory wydal decyzje. Decyzja staje sie
[bpliblicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
#a podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
ton lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do

Otrzymuje
|. adresat wraz z 1 egz. projektu budowlanego

Do wiadomosSci:
Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw, ul. Kopernika 1, 65-063 Zielona Gora.

KK.

www.zielona-gora.pl

Departament Inwestycji Miejskich
e-mail: zabytki@um.zielona-gora.pl

Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
URZAD Mi%m 4
Zielona Goéra



