Szczecin, dnia 29.04.2022r.

(nazwa i adres organu wydajacego decyzje)

WAIB-I1.6741.5.2021.ED

UNP: 46551/WAIB/-VIII/21
(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 350/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.2021.2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2021.735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe " z dnia 14.09.2021 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Gminy Miasto Szczecin reprezentowanej przez Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie
ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

wykonanie robét budowlanych polegajacych na przebudowie i cze$ciowej rozbiodrce budynkow uzytkowych
usytuowanych przy ul. Stowackiego 12 of w Szczecinie (dziatki nr 7/16 i 7/13 z obrebu 1010).
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,

rodzaj(e) obiektu(éw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego
uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

- projektant mgr inz. arch. Aleksandra Trojnacka, posiadajaca uprawnienia budowlane nr 16/ZPOIA/OKK/2016
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen, wpisana na liste czionkéw Zachodniopomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0794.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych: w trakcie realizacji
inwestycji, inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepisow zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody?wynikajace z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane;

UZASADNIENIE

Zamierzeniem Inwestora jest przebudowa i czgsciowa rozbidrka dwéch budynkow uzytkowych przylegajacych
do granicy dziatki. Przebudowa polegac bedzie na pozostawieniu $ciany zewnetrznej budynkow, ktére bedg petnic role
muru oporowego, wzmocnionego projektowanymi Zebrami pionowymi.

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowe dotaczyt o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, zgode wiasciciela obiektu budowlanego na rozbiorke obiektu (zgoda z dnia
08.07.2015, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym opis
zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbiorkowych oraz sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia
(zgodnie z art. 30b ust. 3 i art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego). Analiza merytoryczna akt sprawy w oparciu o art. 35 ust.
1 ustawy Prawo budowlane wykazata:

a) zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami Migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko-Niemierzyniska 2" w Szczecinie zatwierdzonego uchwatg
Nr XXX1/902/13 R.M. Szczecina z dnia z dnia 17 czerwca 2013 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 2752
z dnia 22.07.2013 r.) - teren elementarny S.B.3071.MW,U dla dziatek nr 7/16 i 7/13 z obrebu 1010);

b) zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi;

¢) kompletnoS¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, posiadanie
wymaganego uzgodnienia oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt. 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

d) wykonanie i sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania
projektu zadwiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zgodnie z art. 61 § 4 K.p.a. strony postgpowania zostalty powiadomione o wszczeciu postepowania oraz
zgodnie z art. 10 K.p.a. (pismo z dnia 05.10.2021 r.) o mozliwo$ci zapoznania sie ze zgromadzonymi materiatami.



Z uwagi na braki i nieprawidtowosci wniosku oraz dokumentacji projektowej, organ postanowieniem z dnia
11.10.2021 r. natozyt na inwestora obowigzek usunigcia lub uzupetnienia wskazanych ww. pismie nieprawidtowosci.

Po uzupetnieniu przez petnomocnika inwestora wniosku i dokumentacji projektowej, organ zawiadomieniem
z dnia 26.11.2021 r. poinformowat strony postepowania, ze zostaly zebrane wszystkie dowody i dokumenty w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe a takze, ze w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma mogg zapoznac si¢
z aktami sprawy, uzyskac wyjasnienia w sprawie, ztozy¢ wnioski i zastrzezenia.

Na wniosek petnomocnika inwestora postepowanie zostato zawieszone od dnia 06.12.2021 r. do dnia
24.02.2022 .

Po podjeciu postepowania, organ pismem z dnia 24.02.2022 r. zawiadomit strony postepowania 0 mozliwosci
zapoznania sie ze zgromadzonymi materiatami, mozliwo$cig wniesienia uwag i zastrzezen, zgodnie z art. 10 K.p.a.

Wspblnota Mieszkaniowa przy ul. Stowackiego 12 of poprzez zarzadce ,Administrator” Sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie przy ul. Chopina 22, w dniu 04.03.2022 r. wniosta uwagi i zastrzezenia dotyczace zapisow
w dokumentacji projektowej m. in. blednego wskazania kategorii budynkéw przeznaczonych do przebudowy i rozbiorki,
braku zapisdw uszczegotawiajacych strefy bezpieczenstwa, zagospodarowania terenu po rozbidrce (niezgodnosé
z przywroceniem pierwotnej funkcjonalnosci dziatki — teren utwardzony) oraz sposobu wykonywania robot
rozbiorkowych i sktadowania elementéw po rozbiérkowych. W dniu 24.03.2022 r. petnomocnik inwestora,
w odpowiedzi na zarzuty strony postepowania poinformowat organ, ze dokonano zmian w projekcie zagospodarowania
terenu i projekcie architektoniczno-budowlanym uwzgledniajace uwagi strony w zakresie: skorygowano kategorie
obiektu budowlanego, dodano zapis w opisie technicznym o konieczno$ci wydzielenia stref bezpieczenstwa oraz
korytarzy ewakuacyjnych, zmieniono projektowana nawierzchnie w miejscu planowanej rozbiérki z nasadzenia zieleni
niskiej-trawnika na nawierzchnie utwardzona tj. kostke betonowa.

Zgodnie z art. 10 K.p.a, pismem z dnia 29.03.2022 r. organ poinformowat strony postgpowania, ze zostaty
zebrane wszystkie dowody i dokumenty ww. sprawie oraz o mozliwosci zapoznania sig z aktami sprawy, ziozenia
wyjasnien sprawie, a takze wnioskow i zastrzezen.

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Stowackiego 12 of poprzez zarzadce ,Administrator” Sp. z 0.0. z siedzibg
w Szczecinie przy ul. Chopina 22, w odpowiedzi na ww. pismo, przestata uwagi dotyczace projektu zagospodarowania
terenu w zakresie: btednych zapisow stanu istniejacego nawierzchni terenu — dziatki nr 7/16 z obrebu 1010, uktadu
komunikacyjnego oraz zestawienia powierzchni zabudowy dzialki projektowanego zagospodarowania terenu.
Petnomocnik inwestora pismem z dnia 25.04.2022 r. zlozyt wyjasnienie i naniost poprawki w zataczonym projekcie
zagospodarowania terenu uwzgledniajac uwagi strony postepowania.

Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostat wykonany i sprawdzony przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig zaSwiadczeniem potwierdzajacym wpis na
liste czlonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego (art. 35 ust 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane).

Projektant i sprawdzajagcy w mys$l art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego, dofaczyli do projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogélnej zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania
przyjete w projekcie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
ninigjszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zwolniony z optaty skarbowej na podstawie ustawy o optacie skarbowej, zgodnie z art. 7 pkt. 3 (Dz.U.2021.1923 ze zm.).
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RIEROWNIK REFEF

w~ Wyadziale Architektury i Budo

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczet¢ okragia)



(strony postepowania):

/  Pani Aleksandra Trojnacka ul. tokietka 5/2, 70-256 Szczecin;
- petnomocnik ZBiLK, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin
2. ZBiLK, ul. Mariacka 25, 70-546 Szczecin;
3. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Stowackiego12 of w Szczecinie
adres do korep.: Administrator Sp. z 0.0. ul. Chopina 22, 70-451 Szczecin;
4. Wspdinota Mieszkaniowa przy ul. Stowackiego12 front w Szczecinie
adres do korep.: Administrator Sp. z 0.0. ul. Chopina 22, 70-451 Szczecin;
5.  Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Zuparskiego 2 of w Szczecinie
adres do korep.: Administrator Sp. z 0.0. ul. Chopina 22, 70-451 Szczecin;
6. BPPM -w miejscu,
PINB —w migjscu,
8. ala

=

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska i opinig inspektora sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 . o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko?

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej treécig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.5)

Pouczenie:

i

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz

projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku
kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie
obowigzku pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane,

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, 0 ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu

whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie

zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest zaliczony do kategorii: V, IX — XVI, XVII ( z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie ), XVII ( z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nadstawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow

rybnych), XXVII ( z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych ), XXVII = XXX

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ).

Inwestor moZe przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiadciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane ).

Inwestor  zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego

organu do przeprowadzenia obowigzkowe;j kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).

' Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiérke”.

2 Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbiérki”

¥  Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktdrego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na srodowisko.

5 Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.






