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1. Zakres zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest rozbiérka i przebudowa dwdch budynkow
uzytkowych o lgcznej powierzchni zabudowy wynoszacej 192,3 m?, znajdujgcych sie w
oficynie kamienicy przy ul. Stowackiego 12 w Szczecinie. Projektowana rozbidrka

zlokalizowana jest na dziatce nr 7/16, obreb nr 1010 w Szczecinie.

1.1. Podstawa opracowania i materialy wyjsciowe

e umowa i uzgodnienia z Inwestorem

e oSwiadczenie woli ztozone w imieniu Gminy Miasto Szczecin
e wizja lokalna

e pomiary inwentaryzacyjne

e obowiazujace przepisy i normy branzowe

1.2. Celi zakres opracowania

Celem opracowania jest wykonanie projektu wykonawczego rozbiorki budynkow,
przyjmujac optymalne rozwigzania umozliwiajace prawidlowa rozbiorke i przebudowe
obiektow oraz zorganizowanie obszaru rozbiorki oraz budowy w trakcie jej trwania, jak i
po jej zakonczeniu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i
przepisami szczegélowymi. Wykonawca robét rozbiorkowych winien dysponowac
specjalistycznym sprzetem budowlanym dostosowanym do rodzaju technologii robot
zastosowanych w przedmiotowym projekcie. Obszar oddzialywania nie miesci sie w
catosci na przedmiotowych dziatkach, obejmuje dziatki 7/16 oraz 7/12, 7/13, 7/14, 7/15 z
uwagi na bezposrednio przylegajace granice ww. dzialek do budynkéw projektowanych

do rozbiodrki.

Zakres opracowania obejmuje czesc¢ architektoniczng i konstrukcyjna.



2. Opis stanu istniejacego

Przedmiotowa dziatka nr 7/16 znajduje sie w oficynie kamienicy przy ul.
Stowackiego 12 w Szczecinie. Budynki uzytkowe przeznaczone do rozbiorki znajduja sie
w bezposrednim sasiedztwie budynku mieszkalnego przy ul. Zupanskiego 2 — oficyna,
oraz oficyn budynkéw przy ul. Zupanskiego 11i 2.

Sciany zewnetrzne, murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Dach plaski kryty papa. Sciany budynkéw nie sa ocieplone.
Rynny i rury spustowa wykonane ze stali ocynkowanej, odplyw z rury spustowej na
nawierzchnie gruntowa nieutwardzong. Stolarka drzwiowa wykonana jest z drewna lub z

metalu. Stolarka okienna drewniana. Budynki wyposazone sg w instalacje elektryczna.

3.  Dane ogélne budynkéw

Budynek nr 1 (uzytkowy)

Powierzchnia zabudowy Pz = 145,95 m*

Powierzchnia uzytkowa Pu=127,3 m*

Kubatura V =636,5 m?

Wymiary budynku dh. x szer. x sr. Wys. = 16,03 x 9,28 x 6,19 m
Liczba kondygnacji budynek jednokondygnacyjny

Podpiwniczenie nie

Bryla budynek w ksztalcie prostokata

Technologia wykonania tradycyjna, cegla ceramiczna peina na zaprawie

cementowo — wapiennej,
dach w konstrukcji drewnianej, kryty papa

Funkcja uzytkowa

Infrastruktura techniczna instalacja elektryczna

Budynek nr 2 (garaze)

Powierzchnia zabudowy Pz = 47,14 m*

Powierzchnia uzytkowa Pu =422 m?

Kubatura V=928m?

Wymiary budynku dh x szer. x sr. Wys. = 9,15 x 6,58 x 2,89 m



Liczba kondygnacji budynek jednokondygnacyjny

Podpiwniczenie nie
Bryla budynek w ksztalcie litery L
Technologia wykonania tradycyjna, cegla ceramiczna pelna na zaprawie

cementowo — wapiennej,
dach w konstrukcji drewnianej, kryty papa
Funkcja uzytkowa / garaze

Infrastruktura techniczna instalacja elektryczna

4, Dane konstrukcyjno - materialowe

Fundamenty

Budynki posadowione sa bezposrednio na tawach fundamentowych. Fundamenty
murowane z cegly pelnej.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany zewnetrzne z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej.
Grubos¢ Scian zewnetrznych od 20 do 30 cm (w zaleznosci od budynku) — stan techniczny
$redni. Sciany wewnetrzne dzialowe o gr. 20 cm z cegly pelnej ceramicznej na zaprawie
cementowo — wapiennej — stan techniczny $redni.

Dach, obrabki blacharskie i odplyw wody

Dach w konstrukcji drewnianej, oparty na $cianach zewnetrznych, kryty papa lub
dachéwka w zaleznosci od budynku. Obrobki blacharskie z blachy stalowej, orynnowanie
w stanie technicznym $rednim.

Posadzka

Posadzka wykonana z wylewki betonowej — stan techniczny Sredni.

Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna drewniana lub metalowa - stan techniczny $redni lub zty.
Stolarka okienna

Stolarka okienna drewniana — stan techniczny Sredni.

Wentylacja

W przedmiotowych budynkach zastosowano wentylacje grawitacyjna.

Instalacje

Budynki wyposazone sa w instalacje elektryczna.



Opis robét rozbiorkowych

5.1.

5.2

Prace przygotowawcze

usungc¢ z wyburzanych obiektow resztki komunalne, Smieci itp.

odcia¢ dostawe wszystkich mediéw - instalacje powinny by¢ odlaczone od sieci
miejskich  przez  pracownikéw  wlasciwych instytucji. Nalezy dokonac

odpowiednich wpiséw w dzienniku robot,

wyznaczy¢ strefy bezpieczenstwa wokoét rozbieranych obiektow.

Przebieg robot rozbiorkowych

zdemontowac stolarke drzwiowa i okienna,

zdemontowac¢ pokrycie dachu - usung¢ pokrycie dachu zwracajac szczegdlng
uwage na oddzielenie papy od pozostatlych materialow rozbiérkowych.
Elementy dachowe wycina¢ i demontowac¢ recznie lub mechanicznie. Wycinane

fragmenty zabezpieczy¢ przed upadkiem, podwieszajac lub stemplujac,

zdemontowa¢  wszystkie obrobki  blacharskie, elementy stalowe,

orynnowanie.

zdemontowac urzadzenia, armature i instalacje wewnetrzne — demontaz instalacji
elektrycznych rozpocza¢ od oprawek, wylacznikow itp. a nastepnie przewoddw.
Demontaz instalacji przeprowadzi¢ w razie koniecznosci z lekkich, przestawnych

rusztowan,

rozbiorka Sciany frontowej wraz z fundamentami, Scian dzialowych oraz Scian

zewnetrznych do wysokos$ci podanej w dokumentacji rysunkowej,
ze wzgledu na roznice poziomu terenu miedzy przedmiotowq dziatka 7/16 a
przylegajacymi oficynami innych dziatek, nalezy podeprze¢ Sciany zewnetrzne

przylegajace do granicy dziatki przed rozpoczeciem rozbiorki, pozostawi¢ je z
uwagi na pehienie roli muru oporowego, oraz wzmocni¢ projektowanymi zebrami

pionowymi,



e wzmocnienie S$cian zewnetrznych znajdujacych sie na granicy dziatki

projektowanymi zebrami pionowymi wraz z wykonaniem stopy fundamentowej,
e rozbiorka pozostatych scian zewnetrznych bocznych,

e rozbiorka fundamentéw i podmuréwek - dokona¢ rozbiorki $cian
fundamentowych budynku oraz fundamentéw. Nalezy je odkopaé, nastepnie

rozbic¢ za pomoca sprzetu wyburzeniowego. Uzyskany gruz zatadowac i wywiezc.

e wykona¢ uzupehienie fragmentu elewacji budynku przy ul. Zupanskiego 2-

oficyna, materialami toZzsamymi z uzytymi na przedmiotowej elewacji,

e powstaly w wyniku rozbidrki d6t po zabudowie zniwelowac poprzez wypehienie
gruboziarnistym piaskiem, z zageszczeniem warstwami. Wierzchnia warstwe

wykonczy¢ nawierzchnig utwardzong w postaci kostki betonowej.

e roboty rozbiorkowe nalezy wykonywac od gory kazdego z budynkow zdejmujac
material warstwami z tego samego poziomu,
e zewzgledu na bliskie potozenie budynkéw mieszkalnych, bezwzglednie nalezy

unika¢ powstawania kurzu, ciggle polewajac miejsca wyburzane woda,

e wszystkie zdemontowane materialy i urzadzenia nalezy poddac¢ segregacji

i skladowac je w miejscach do tego wyznaczonych.

5.3. Zagospodarowanie materialéw rozbiorkowych

Posiadacz odpadéw powinien postepowac z odpadami w sposob zgodny
z zasadami gospodarowania odpadami oraz wymogami ochrony Srodowiska.
Materialy z rozbidrki obiektu powinny by¢ segregowane w miejscu ich demontazu i
magazynowane selektywnie do czasu wywozu z placu rozbiérki. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 . w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. Nr 112, poz. 1206) materiaty z rozbiorki obiektu naleza do grupy 17 -
odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury
drogowe;j.

Po zakonczonych pracach rozbiorkowych zleci¢ uprawnionej jednostce

wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej.



6. Wzmocnienie Scian oporowych

W celu zapobiegniecia osuniecia ziemi z sasiednich dzialek z uwagi na réznice
poziomu terenu, nalezy wykona¢ wzmocnienie $cian oporowych w postaci Zeber

pionowych rozmieszczonych zgodnie z dokumentacja rysunkowa.

Zebra zostang wykonane z betonu C20/25, zbrojenie stal B500SP, stabilizowane do

istniejacych $cian w funkcji muru oporowego poprzez zamocowanie kotwami fi 12 do,

zgodnie ze specyfikacja producenta.

Nalezy zachowa¢ dylatacje 4 cm od istniejagcych §cian nie nalezy opiera¢ projektowanych

stop fundamentowych na istniejacych fundamentach.

7. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia

obiektu budowlanego

Istniejgce warunki gruntowo — wodne dla przedmiotowej dziatki nr 7/16,
pozwalaja na bezposrednie posadowienie projektowanych wzmocnien $cian oporowych w
postaci zeber pionowych, w sposdb zapewniajacy wyeliminowanie niekorzystnego
oddziatywania sil pionowych na grunty o zmniejszonej nos$nosci (warstwy I) oraz
zapewniajagcy rownomierne osiadania i stateczno$¢. Po wykonaniu wykopu
fundamentowego nalezy zabezpieczy¢ grunty spoiste przed wplywem wody
atmosferycznej 1 czynnikdw atmosferycznych tak aby nie nastgpito pogorszenie ich
parametrow geotechnicznych. Dla projektowanych wzmocnien zaleca si¢ wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej. Projektowane obiekty nalezy posadawia¢ powyzej
ustabilizowanego zwierciadta wody gruntowej. Prace ziemne zaleca si¢ wykonywacé w
porze suchej. Projektowane obiekty zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne;.

W podtozu wystepuja proste warunki gruntowe.
Powyzsze warunki geotechniczne sgq zgodne z zalozeniami projektowymi przyjetymi w

niniejszym opracowaniu.

8. Oddzialywanie inwestycji na Srodowisko naturalne

Nie przewiduje sie negatywnego wplywu inwestycji na Srodowisko naturalne.
Elementy stalowe - odrobki blacharskie, stalowe elementy drzwi - segregowac i przekazac

odpowiednim jednostkom zajmujacym sie odbiorem oraz skupem materiatéw wtornych.



9. Rejestr zabytkow i ochrona

Przedmiotowe budynki nie znajduja sie w gminnej ewidencji zabytkow ani w
rejestrze zabytkow, w zwiazku z czym nie podlegaja uzgodnieniu z Miejskim

Konserwatorem Zabytkow.

10. Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

1. Przed przystapieniem do robét nalezy wykonac¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia,
jak oznakowanie i ogrodzenie terenu robot, zgromadzenie potrzebnych narzedzi i sprzetu
oraz wykonanie odpowiednich urzadzen do usuwania z budynku materialéw z rozbiorki.
Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiérkowych powinni by¢ dokladnie

zaznajomieni z zakresem prac.

2. Prace polegajace na rozbiorce eternitu — wyrobu zawierajacego azbest — nalezy

powierzyc tylko firmie, ktéra posiada ku temu odpowiednie uprawnienia.

3. Przy pracach rozbiorkowych i wyburzeniowych maja zastosowanie ogolnie
obowigzujace przepisy BHP w robotach budowlanych. W celu zapewnienia
bezpieczenstwa robét rozbiérkowych wszystkie przejscia, pomosty i inne niebezpieczne
miejsca powinno sie zabezpieczy¢ odpowiednio umocowanymi barierami, a pomosty

zaopatrzyC w listwy obrzezne.

4. Pracownikdw zatrudnionych przy robotach rozbiérkowych powinno sie zaopatrzy¢ w
odziez robocza, hehmy, okulary i rekawice, a wszystkie narzedzia uzywane przy rozbidrce

stale utrzymywac w dobrym stanie.

5. Przy robotach rozbiérkowych nalezy uwzglednia¢ wptyw warunkéw atmosferycznych
na bezpieczenstwo pracy. Podczas deszczu, Sniegu i silnego wiatru nie wolno prowadzi¢

robo6t na $cianach i innych wysokich konstrukcjach. Do usuwania gruzu nalezy stosowac

zsypy (rynny).
6. Gruz nie moze by¢ gromadzony na stropach, balkonach, schodach itp.

7. Znajdujace sie w poblizu rozbieranego budynku urzadzenia uzytecznos$ci publicznej,

latarnie, stupy z przewodami, drzewa itp. nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.



Wszystkie przejscia i przejazdy znajdujace sie w zasiegu robot rozbiérkowych powinno

sie zabezpieczy¢ lub wytyczy¢ drogi, a obej$cia i objazdy wyraZznie oznakowac.

8. Wszystkich robotnikow pracujacych, w mysl Prawa Budowlanego, na wysokosci
nalezy zabezpieczy¢ pasami ochronnymi na linach umocowanych do trwatych elementéw

budynku.

9. W razie przewracania Scian nalezy odpowiednio zabezpieczyC teren, przy czym

podcinanie i podkopywanie Scian jest zabronione.
10. Z uwagi na bliskos¢ budynkéw mieszkalnych nalezy wydzieli¢ strefy bezpieczenstwa

oraz korytarze komunikacyjne od drzwi wejsciowych do bramy, przy uzyciu

tymczasowych ogrodzen.

11. Uwagi koncowe

Projekt spelnia obowigzujace przepisy prawa budowlanego i warunki jakim
powinny odpowiada¢ budynki.

Przed przystapieniem do robot rozbiorkowych nalezy bezwzglednie
sprawdzi¢, czy budynki sa odlaczone od sieci zewnetrznych - sieci
energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjnej.
Odaczenie wszystkich instalacji potwierdzi¢ stosownym wpisem do dziennika budowy.

Podczas rozbiorki nalezy uniemozliwi¢ przejscia i przejazdy w ich rejonie, jak ich
penetracje przez osoby postronne. Teren, na ktérym odbywa sie rozbiorka obiektu
budowlanego nalezy ogrodzi¢ i oznakowac tablicami ostrzegawczymi i tablica

informacyjna. Nalezy na biezaco prowadzi¢ dziennik budowy (rozbidrki).

Sposéb zagospodarowania materiatow budowlanych uzyskanych w wyniku

rozbiorki Wykonawca uzgodni z Zamawiajacym.

W trakcie robot rozbiérkowych nie nalezy gromadzi¢ materiatow rozbidrkowych
w duzych iloSciach na stropach, ani na placu rozbiorki. Materialy nalezy wywozic

sukcesywnie.

Wszystkie wymiary podane w dokumentacji rysunkowej projektu powinny by¢

zweryfikowane na etapie wykonywania robét rozbiérkowych.



Rozbidrke przedmiotowych budynkéw nalezy realizowa¢ zgodnie z projektem,
zasadami sztuki budowlanej oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, z zachowaniem warunkoéw technicznych dotyczacych
wykonania i odbioru robét budowlanych.

Prace rozbiorkowe powinny by¢ wykonywane zgodnie =z rezimem
technologicznym okreslanym przez producentow poszczegdlnych elementéw, produktow,
materiatow i urzadzen.

W trakcie robdt dokonywac biezacej oceny stanu poszczeg6lnych elementéw i w
miare potrzeb wykonac niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

Zabrania sie podczas prac rozbiérkowych przebywania na i pod demontowanymi
elementami.

Wszelkie prace budowlane i specjalistyczne powinny by¢ wykonywane pod
$cistym nadzorem oséb uprawnionych. Wszystkie uzyte do budowy i prac rozbiérkowych
materialy powinny posiada¢ odpowiednie atesty i Swiadectwa dopuszczenia, wydane
przez odpowiednie uprawnione instytucje, zezwalajace na stosowanie ich na terenie
Polski.

W przypadku napotkania w trakcie rozbiorki ukrytych przylaczy lub instalacji,
wyjasni¢ czy dana instalacja lub przylacze nie jest uzytkowane i po odlaczeniu
potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy.

Przestrzegac zasad obowiazujacych przy wykonywaniu robot
rozbiérkowych  oraz obowigzujacych przepisow BHP. Roboty nalezy  prowadzic¢
zgodnie z przepisami BHP, a szczegolnie zawartymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dn. 06.02.2003r. W sprawie bhp przy wykonywaniu robét
budowlanych (Dz.U. nr 47 z 2003r. Poz.401).

Usuwanie jednego elementu nie powinno wywotywac nieprzewidzianego spadania
lub zawalenia sie innego.

Prowadzenie robot rozbiorkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ obalenia
czesci konstrukcji obiektu przez wiatr, jest zabronione. Podczas wiatru o szybkosci
wiekszej niz 10 m/sek. nalezy roboty wstrzymac.

Obalanie Scian lub innych czesci obiektu przez podkopywanie i podcinanie
jest zabronione. Przed demontazem odkrytych elementow konstrukcyjnych nalezy
dokona¢ ich przegladu, a elementy budzace watpliwosci nalezy wzmocni¢ badZ

podstemplowac.
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Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbiérkowych powinni by¢
zabezpieczeni zgodnie z wymogami BHP.

Dopuszcza sie stosowanie innej niz proponowana technologia rozbiorki pod
warunkiem zachowania przepisow BHP po uzgodnieniu z Projektantem i Zamawiajacym.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ zamiany przyjetych w projekcie materialow i technologii na
inne, przy zachowaniu warunkéw niezmienno$ci rozwigzania projektowego.

Przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych nalezy bezwzglednie sprawdzic czy
na terenie obiektu nie ma oséb postronnych oraz zabezpieczy¢ teren przed dostepem

dla oséb niepowolanych.

Wszelkie odstepstwa od projektu uzgadnia¢ z projektantem. Wszystkie
roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby o odpowiednich uprawnieniach
budowlanych.

Sporzadzili:
mgr inz. arch. Aleksandra Trojnacka

upr. nr 16/ZPOIA/OKK/2016

mgr inz. Dawid Zmudziejewski

upr. nr ZAP/0010/POOK/13
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12. Zalaczniki

12.1. Decyzje o nadaniu uprawnien projektowych i przynaleznosci do izby

12.2. Oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami
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