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1.  Zakres zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest projekt inwentaryzacji zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajacej na rozbiérce i przebudowie budynkéw uzytkowych w oficynie

przy ul. Stowackiego 12 w Szczecinie.

1.1. Podstawa opracowania i materialy wyjsciowe

e umowa i uzgodnienia z Inwestorem

e wizja lokalna

e pomiary inwentaryzacyjne

e obowiazujace przepisy i normy branzowe

e mapa zasadnicza z naniesionym uzbrojeniem terenu w skali 1:500

1.2. Celi zakres opracowania

Celem projektu jest zagospodarowanie terenu na dzialce ewidencyjnej nr 7/16 obr.
1010, miasto Szczecin, w celu wykonania rozbiorki i przebudowy budynkow uzytkowych
znajdujacych sie na przedmiotowej dzialce. Obszar oddzialywania nie mieSci sie w
catosci na przedmiotowych dziatkach, obejmuje dziatki 7/16 oraz 7/12, 7/13, 7/14, 7/15 z
uwagi na bezposrednio przylegajace granice ww. dzialek do budynkéw projektowanych

do rozbiorki.

2.  Istniejace zagospodarowanie terenu

2.1. Informacje ogélne

Przedmiotowa dziatka nr 7/16 obr. 1010, miasto Szczecin, jest zabudowana i
uzbrojona, usytuowana w dzielnicy Srédmie$cie miasta Szczecin, wyposazona w dwa

budynki uzytkowe o funkcji gospodarczej i garazowej, w konstrukcji murowanej.



2.2. Sposob odprowadzania / oczyszczania Sciekow

Na przedmiotowej dzialce znajduje sie zewnetrzna kanalizacja sanitarna bytowa,
przylaczona do sieci miejskiej.
2.3. Uklad komunikacyjny

Wijazd na dziatke nr 7/16 odbywa sie przez brame budynku przy ul. Stowackiego
12, z ulicy Stowackiego. Na dzialce wystepuje utwardzony teren z wylewki betonowej,

nachylonej w kierunku studzienek kanalizacji deszczowej.

2.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej przedmiotowego terenu od strony

potudniowej, przez brame budynku przy ul. Stowackiego 12.

2.5. Infrastruktura techniczna/ urzadzenia uzbrojenia terenu

Istniejagca sie¢ uzbrojenia terenu obejmuje instalacje elektryczng i kanalizacji
sanitarnej, w tym:
¢ instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej, przylaczenie do sieci miejskiej,

e instalacji zewnetrznej elektrycznej, przylaczenie do sieci elektrycznej miejskie;j.

2.6. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni

Przedmiotowa dziatka 7/16, obr. 1010 jest w calosci utwardzona i nie posiada

obszaru pokrytego zielenig. Uksztalttowanie terenu jest rowne i plaskie.

3.  Bilans terenu/ zestawienia powierzchni

Bilans powierzchni oraz charakterystyczne parametry dotyczace istniejacego

zagospodarowania terenu:



e Powierzchnia dzialki ewidencyjnej nr 7/16 — 556 m2
e Powierzchnia zabudowy dz. nr 7/16 - 327,3 m2
e Powierzchnia utwardzona — 228,7 m2

e Powierzchnia zielona - biologicznie czynna dz. nr 7/16 — 0 m2

Bilans powierzchni oraz charakterystyczne parametry dotyczace projektowanego
zagospodarowania terenu:
e Powierzchnia dzialki ewidencyjnej nr 7/16 — 556 m2
e Powierzchnia zabudowy dz. nr 7/16 - 11,2 m2
e Powierzchnia utwardzona — 544,8 m2

e Powierzchnia zielona - biologicznie czynna dz. Nr 7/16 — 0 m2

4. Pozostale informacje i dane dotyczace zagospodarowania terenu

4.1. Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowania terenu

wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Prowadzenie inwestycji, sposéb jej wykonywania oraz pézniejsze funkcjonowanie
nie mogq naruszac interesOw 0séb trzecich, a takze obowigzujacych przepisow prawa.
Inwestycja nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania sasiednich terenow, budowli i
urzadzen.

Projektowana inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu osob trzecich w
rozumieniu przepisOw prawa budowlanego, nie pozbawia dostepu do drogi publicznej, nie
narusza dostepu do drogi sasiednim dziatkom, nie pozbawia mozliwosci korzystania z
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw }acznosci, nie pozbawia
dopltywu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie powoduje
ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie wystepujq ucigzliwosci
zwiazane z eksploatacja budynku, zwiekszona emisja hatasu, wibracji i promieniowania w
tym jonizujacego jak réwniez nie powstaje zwiekszone pole elektromagnetyczne czy inne
zaklocenia, przedmiotowa inwestycja nie powoduje rowniez zagrozenia dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia dla uzytkownikéw, oddzialywanie zaprojektowanej budowy nie
powoduje emisji zanieczyszczenia o charakterze odorowym, nie wprowadza do powietrza

atmosferycznego zanieczyszczen, wody opadowe odprowadzone do zbiornika



bezodptywowego lub na tereny biologicznie czynne na dzialce inwestora, inwestycja nie

powoduje zaktocenia stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich.

4.2. 'Warunki z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

débr kultury wspélczesnej

Przedmiotowe budynki oraz dziatka nie sa wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw ani nie widnieja w Rejestrze Zabytkbw. W zwiazku z powyzszym
przedmiotowa inwestycja nie podlega uzgodnieniom z biurem Miejskiego Konserwatora

Zabytkow w Szczecinie.

4.3. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren

zamierzenia budowlanego

Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza granicami terenéw gorniczych, a takze
poza terenami narazonymi na erozje i osuwanie sie mas ziemnych. Nie wystepuja inne

ograniczenia odnoszace sie do przedmiotowej inwestycji.

4.4. Przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikow

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze objete

ochrona.

Zamierzenie budowlane spelnia warunki ochrony atmosfery, nie emituje
szczegoOlnych hatasow i wibracji wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych.
Obiekt (zamierzenie budowlane) nie wprowadza szczegdlnych zaklécen ekologicznych w
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.
Charakter inwestycji pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowy utwardzonych dojs¢ dojazdow i zjazdéw/ podjazdow.

Na podstawie art. 60 ustawy z dnia 12 listopada 2010 r. — Prawo ochrony
Srodowiska /Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6ézn. zm./ w zwiagzku z § 3 ust. 1 pkt 55
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie okreSlenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zakres prowadzenia prac
zwigzanych z zamierzeniem budowlanym: nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.



5. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

5.1. Usytuowanie budynkéw i odleglosci od obiektow sasiadujacych, granic

dzialki

Usytuowanie budynkéw oraz warunki bezpieczenstwa pozarowego nie ulegng
zmianie w wyniku przedmiotowej inwestycji.
5.2. Drogi pozarowe

Zakres opracowania nie zmienia istniejacej obslugi przeciwpozarowej

przedmiotowego terenu.

5.3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia

pozaru

Zakres opracowania nie zmienia istniejacej obslugi przeciwpozarowej

przedmiotowego terenu.

6. Informacja o obszarze oddzialywania inwestycji

Obszar oddzialywania nie miesci sie w calosci na przedmiotowych dziatkach,
obejmuje dziatki 7/16 oraz 7/12, 7/13, 7/14, 7/15. Przy analizowaniu obszaréw
oddzialywania wzieto pod uwage przepisy szczeg6lne, w tym:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z
poOZn. zmianami)

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 1., poz. 21)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719)

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.

U.z 2014 r., poz. 1446)



e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U.
2003 r. Nr 47, poz. 401)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -Dz.U nr 75 p0z.690z2002 roku

wraz z pozniejszymi zmianami.

7.  Uwagi koncowe

Roboty wykona¢ zgodnie z projektem i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury Dz.U. Nr 75 z dnia 15 czerwca 2002 r. ,w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Trasy robot zanikowych musza by¢ zinwentaryzowane w dokumentacji
powykonawczej.

Calos¢ robot nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi normami, przepisami
BHP i zaleceniami producentéw rur i armatury. Nalezy przestrzega¢ , Warunkow
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych tom II - instalacje
sanitarne i przemystowe” oraz ,Warunkéow technicznych wykonania i odbioru
rurociggow z tworzyw sztucznych”.

Wszystkie uzyte materialy i urzadzenia musza by¢ dopuszczone do obrotu i
powszechnego stosowania w budownictwie. Ustala sie bezwzgledny zakaz uzywania
azbestu pod jakakolwiek postacia w materiatlach budowlanych stuzacych do realizacji
projektu zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Ustawa Dz.U.Nr 92 poz. 881 z dnia 16.04.2004 r. " O wyrobach
budowlanych", przy wykonywaniu rob6t budowlanych nadaje sie do stosowania wyrdb
budowlany ktory jest:

1) oznakowany CE, co oznacza, ze dokonano oceny jego zgodno$Sci z norma
zharmonizowang albo europejska aprobata techniczna badZ krajowa specyfikacja
techniczng panstwa czionkowskiego Unii Europejskiej lub Europejskiego Obszaru
Gospodarczego, uznana przez Komisje Europejska za zgodna z wymaganiami
podstawowymi, albo

2) umieszczony w okreslonym przez Komisje Europejska wykazie wyrobow
majacych niewielkie znaczenie dla zdrowia i bezpieczenstwa, dla ktérych producent
wydat deklaracje zgodnosci z uznanymi regutami sztuki budowlanej, albo

3) oznakowany znakiem budowlanym



Wszelkie odstepstwa od projektu uzgadnia¢ z projektantem. Wszystkie
roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby o odpowiednich uprawnieniach
budowlanych.

Sporzadzita:
mgr inz. arch. Aleksandra Trojnacka

upr. nr 16/ZPOIA/OKK/2016
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