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WYTYCZNE DO WYKONANIA ROBÓT (WDWR) 
 
 

do zadania „Budowa czterech budynków wielorodzinnych nr 6, 7, 8, 9  
w Gdańsku - Ujeścisku w osiedlu GTBS przy ul. Piotrkowskiej 45B, 45C, 49B, 49C 

z wyposażeniem „pod klucz”   
wraz z zagospodarowaniem terenu, drogami wewnętrznymi, chodnikami, 
miejscami parkingowymi, przyłączami kanalizacji sanitarnej, deszczowej i 

wodociągowej”. 
 
1.  Część ogólna: 

a) Przedmiot zamówienia  
Kompleksowe wykonanie czterech budynków wielorodzinnych nr 6, 7, 8, 9 z wyposażeniem 
„pod klucz”, z kompletem instalacji wewnętrznych wraz z zagospodarowaniem terenu, 
drogami wewnętrznymi, chodnikami, miejscami parkingowymi, przyłączami kanalizacji 
sanitarnej, deszczowej i wodociągowej, infrastrukturą techniczną, i urządzeniem placu 
budowy.  

b) Adres inwestycji: 
 Gdańsk-Ujeścisko, ul. Piotrkowska 45B (bud. 6), 45C (bud. 7), 49B (bud. 8), 49C (bud. 9),  
  dz. nr 1111/9  obr. 074 Łostowice. 
 Fragmenty działek sąsiednich tj. 1111/1, 1111/5, 1111/7 i 1111/10 (będących własnością 

inwestora GTBS sp. z o.o.)  oraz dz. nr 10/259, 10/263, 11/1, 12/21 i 10/295 (będących 
własnością Gminy Miasta Gdańska)  – w celu wykonania uzbrojenia terenu. 

 Szczegóły patrz: wyrys z ewidencji gruntów – załącznik nr 1.  
c) Zamawiający: 
 Gdańskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego sp. z o.o.,  
 80-809 Gdańsk, ul. Wilanowska 2A, tel. 58 717 88 01, 58 717 88 10, 58 717 88 12,  
 fax 58 717 88 00, email: gtbs@gtbs.pl. 
 

2. Przedmiot i zakres robót: 
a) Ogólna charakterystyka budynków: 

- Budynek nr 6 – budynek 5-cio kondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony z poddaszem 
nieużytkowym, dwuklatkowy z 22 mieszkaniami oraz 8 indywidualnymi garażami w 
kondygnacji piwnic. Technologia realizacji tradycyjna, częściowo uprzemysłowiona, 
budynek posadowiony bezpośrednio na żelbetowych ławach fundamentowych. Dach dwu-
spadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachą powlekaną na rąbek stojący. 

powierzchnia użytkowa mieszkań wg projektu           1 185,22m2 
powierzchnia zabudowy budynku                475,39 m2 
kubatura          ok. 4 390,02 m3 

- Budynek nr 7 – budynek 5-cio kondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony z poddaszem 
nieużytkowym, trzyklatkowy z 33 mieszkaniami oraz 12 indywidualnymi garażami w 
kondygnacji piwnic. Technologia realizacji tradycyjna, częściowo uprzemysłowiona, 
budynek posadowiony bezpośrednio na żelbetowych ławach fundamentowych. Dach dwu-
spadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachą powlekaną na rąbek stojący. 

powierzchnia użytkowa mieszkań wg projektu           1 777,75m2 
powierzchnia zabudowy budynku                712,28 m2 
kubatura          ok. 6 583,68 m3 
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- Budynek nr 8 – budynek 5-cio kondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony z poddaszem 
nieużytkowym, trzyklatkowy z 36 mieszkaniami oraz 12 indywidualnymi garażami w 
kondygnacji piwnic. Technologia realizacji tradycyjna, częściowo uprzemysłowiona, 
budynek posadowiony bezpośrednio na żelbetowych ławach fundamentowych. Dach dwu-
spadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachą powlekaną na rąbek stojący. 

powierzchnia użytkowa mieszkań wg projektu           1 831,42m2 
powierzchnia zabudowy budynku                712,28 m2 
kubatura          ok. 6 706,49 m3 

- Budynek nr 9 – budynek 5-cio kondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony z poddaszem 
nieużytkowym, trzyklatkowy z 36 mieszkaniami oraz 12 indywidualnymi garażami w 
kondygnacji piwnic. Technologia realizacji tradycyjna, częściowo uprzemysłowiona, 
budynek posadowiony bezpośrednio na żelbetowych ławach fundamentowych. Dach dwu-
spadowy o konstrukcji drewnianej, kryty blachą powlekaną na rąbek stojący. 

powierzchnia użytkowa mieszkań wg projektu           1 831,42m2 
powierzchnia zabudowy budynku                712,28 m2 
kubatura          ok. 6 705,03 m3 

 
b) Zakres i rodzaj robót budowlanych określa niżej wymieniona dokumentacja techniczna, 

Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót oraz niniejsze WYTYCZNE DO 
WYKONANIA ROBÓT (WDWR). 

 

l.p. Nazwa opracowania  

Projekty budowlane 

1. 
Projekt budowlany zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę  - 
projekt zagospodarowania terenu 

+ 

2. 
Projekt budowlany zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę  - 
budynek nr 6– projekt wielobranżowy (architektoniczny, konstrukcyjny, 
wewn. instal. sanitarnych, wewn. instal. elektrycznych) 

+ 

3. 
Projekt budowlany zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę  - 
budynek nr 7– projekt wielobranżowy (architektoniczny, konstrukcyjny, 
wewn. instal. sanitarnych, wewn. instal. elektrycznych) 

+ 

4. 
Projekt budowlany zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę  - 
budynek nr 8– projekt wielobranżowy (architektoniczny, konstrukcyjny, 
wewn. instal. sanitarnych, wewn. instal. elektrycznych) 

+ 

5. 
Projekt budowlany zatwierdzony decyzją pozwolenia na budowę  - 
budynek nr 9– projekt wielobranżowy (architektoniczny, konstrukcyjny, 
wewn. instal. sanitarnych, wewn. instal. elektrycznych) 

+ 

Projekty wykonawcze 

6. Projekt architektoniczno-budowlany bud. 6 + 

7. Projekt konstrukcyjny bud. 6 + 

8. Obliczenia statyczne bud. 6 + 

9. Mieszkania dla osób niepełnosprawnych bud. 6 + 

10. Karty mieszkań bud. 6 + 
11. Projekt sanitarny: instalacja wod.-kan. bud. 6 + 
12. Projekt sanitarny: instalacja c.o. bud. 6 + 
13. Projekt sanitarny: technologia węzła cieplnego bud. 6 + 

14. Obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepło bud. 6 + 

15. Instalacje elektryczne bud. 6 + 

16. Projekt architektoniczno-budowlany bud. 7 + 

17. Projekt konstrukcyjny bud. 7 + 
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18. Obliczenia statyczne bud. 7 + 

19. Mieszkania dla osób niepełnosprawnych bud. 7 + 

20. Karty mieszkań bud. 7 + 

21. Projekt sanitarny: instalacja wod.-kan. bud. 7 + 

22. Projekt sanitarny: instalacja c.o. bud. 7 + 

23. Projekt sanitarny: technologia węzła cieplnego bud. 7 + 

24. Obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepło bud. 7 + 

25. Instalacje elektryczne bud. 7 + 

26. Projekt architektoniczno-budowlany bud. 8 + 

27. Projekt konstrukcyjny bud. 8 + 

28. Obliczenia statyczne bud. 8 + 

29. Mieszkania dla osób niepełnosprawnych bud. 8 + 

30. Karty mieszkań bud. 8 + 

31. Projekt sanitarny: instalacja wod.-kan. bud. 8 + 

32. Projekt sanitarny: instalacja c.o. bud. 8 + 

33. Projekt sanitarny: technologia węzła cieplnego bud. 8 + 

34. Obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepło bud. 8 + 

35. Instalacje elektryczne bud. 8 + 

36. Projekt architektoniczno-budowlany bud. 9 + 

37. Projekt konstrukcyjny bud. 9 + 

38. Obliczenia statyczne bud. 9 + 

39. Mieszkania dla osób niepełnosprawnych bud. 9 + 

40. Karty mieszkań bud. 9 + 

41. Projekt sanitarny: instalacja wod.-kan. bud. 9 + 

42. Projekt sanitarny: instalacja c.o. bud. 9 + 

43. Projekt sanitarny: technologia węzła cieplnego bud. 9 + 

44. Obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepło bud. 9 + 

45. Instalacje elektryczne bud. 9 + 
46. Projekt zagospodarowania terenu + 

47. Makroniwelacja terenu  + 

48. Roboty drogowe + 

49. Gospodarka zielenią + 

50. 
Zewnętrzne uzbrojenie terenu – wodociąg, kanalizacja sanitarna i 
kanalizacja deszczowa 

+ 

51. Plac budowy – przyłącza wod.-kan. i elektryczne + 

52. Instalacje elektryczne - kanalizacja  + 

53. Instalacje elektryczne – monitoring + 

54. Instalacja odlodzeniowa rynien i rur spustowych  

55. Specyfikacja – branża budowlana + 

56. Specyfikacja – branża sanitarna  + 

57. Specyfikacja – elektryczna i teletechniczna    + 

 

c) Zakres robót WYKONAWCY (zgodnie z dokumentacją projektową – projektami 
budowlanymi, wykonawczymi oraz uwagami zawartymi w niniejszym 
uszczegółowieniu): 
✓ Budynki wielorodzinne nr 6, 7, 8, 9 - wykończenie „pod klucz” – szczegóły patrz pkt 

6 nn. opracowania. W budynkach będzie łącznie 127 mieszkań. 
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✓ Uzbrojenie terenu - sieci i przyłącza wodociągowe, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji 
deszczowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi oraz instalacjami ogrodów 
deszczowych. 

✓ Uzbrojenie terenu - oświetlenie terenu i zewnętrzna sieć telekomunikacyjna. 
✓ Zagospodarowanie terenu - drogi, parkingi, chodniki, śmietniki, urządzenie i 

zagospodarowanie terenu, zieleń, mury oporowe i pochylnia dla osób 
niepełnosprawnych,  place zabaw i ogrody deszczowe. 

✓ Zagospodarowanie placu budowy i po zakończeniu robót likwidacja placu 
budowy, uporządkowanie i zakończenie zagospodarowania terenu osiedla – 
należy uwzględnić styk terenu z sąsiadującymi terenami. Teren po wykonaniu sieci 
wodociągowej – własność Gminy (teren ul. Piotrkowskiej i Wieżyckiej) oraz teren 
dojazdu do budowy po zakończeniu prac wyrównać, uporządkować.  

 
d) Zakres robót specjalistycznych: 
Niżej wymienione roboty specjalistyczne nie należące do zakresu robót WYKONAWCY: 

a. przyłącze c.o. do budynków nr 6, 7, 8, 9 realizowane będzie przez Gdańskie 
Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej sp. z o.o. -  zgodnie z umową 
przyłączeniową. Schemat prowadzenia sieci c.o. patrz załącznik nr 2. 

b. zasilanie kablowe budynków nr 6, 7, 8, 9, linie kablowe n.n., s.n. i stacja TRAFO – 
realizowane będzie przez Kompanię Energetyczną ENERGA S.A.  - zgodnie z 
umową przyłączeniową. Schemat prowadzenia sieci patrz załącznik nr 3. 

c. przyłącza teletechniczne (przewody kablowe i światłowodowe) – UPC Polska sp. 
z o.o., Orange Polska i Vectra. z o.o. lub inny dostawca usług. 

Do obowiązków WYKONAWCY należy koordynacja i przygotowanie frontu robót dla ww. 
przedsiębiorstw oraz uwzględnienie tych robót w „Harmonogramie robót” dla całego 
przedsięwzięcia, w uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru. 

 
UWAGA: w sąsiedztwie terenu budowy i w terminie realizacji przedmiotowej inwestycji, 
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdańska z ramienia Gminy Miasta Gdańska będzie realizować 
zadanie polegające na budowie układu drogowego. Przedmiot umowy obejmuje 
przebudowę i rozbudowę ul. Piotrkowskiej – układ docelowy oraz budowę fragmentu ul. 
Wieżyckiej – tymczasowa nawierzchnia z płyt drogowych + chodnik i oświetlenie uliczne w 
wersji docelowej. Należy przewidzieć ewentualne utrudnienia związane z dojazdem na teren 
budowy w trakcie prac związanych z realizacją budowy dróg gminnych. W celu uniknięcia 
kolizji z Wykonawcą ww. zadania należy zaplanować wykonanie sieci wodociągowej (wzdłuż 
ul. Piotrkowskiej i Wieżyckiej) w pierwszych etapach budowy. Do nadzoru nad realizacją 
wodociągu Wykonawca wyznaczy uprawnionego kierownika robót.  

 

3. Informacja o terenie budowy: 
Teren budowy znajduje się w Gdańsku-Ujeścisku przy ul. Piotrkowskiej, główny teren to dz. 
nr 1111/9 obręb 074 Łostowice.  Powierzchnia terenu działki wynosi 1,4697 ha. Plan 
zagospodarowania z lokalizacją budynków patrz załącznik nr 4.  

 
3.1 Teren budowy graniczy: 

− od strony północnej z I etapem zabudowy terenu GTBS zwanym „terenem C” tj. z  
pięcioma budynkami GTBS  o adresach - Piotrkowska 45, 47, 49, 49A i 45A wraz z 
zagospodarowaniem terenu wokół tych budynków - drogami wewnętrznymi, 
miejscami postojowymi, chodnikami, sieciami itp.  – całość własność Inwestora 

− od strony zachodniej z terenem Gminy Miasta Gdańska przeznaczonym pod drogę – 
ulicę Wieżycką – obecnie droga gruntowa 
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− od strony południowej z terenami niezagospodarowanymi przeznaczonymi pod 
ostatni etap zabudowy „terenu C”– dz. nr. 1111/10 (własność GTBS Sp. z o.o.) - 
nieuporządkowana zieleń 

− od strony wschodniej z terenami niezagospodarowanymi przeznaczonymi w planie 
miejscowym pod drogę gminną – ul. Unruga – własność Gminy Miasta Gdańska – 
obecnie teren porośnięty nieuporządkowaną zielenią. 
 

Budowa czterech budynków nr 6, 7, 8 i 9 jest drugim etapem realizacji osiedla GTBS 
składającego się z docelowo wg koncepcji z 13 budynków. 
Teren działki przeznaczony pod inwestycję jest zróżnicowany wysokościowo. Rzędne 
terenu wahają się od 75 m n.p.m. do 84,2 m n.p.m. Badania geologiczne zostały dołączone 
do dokumentacji projektowej.  
W razie korzystania z sąsiedniego terenu należy uzyskać zgodę właściciela gruntu.  
Istniejące drzewa na terenie objętym robotami należy zabezpieczyć i w czasie budowy 
poddać stosownej pielęgnacji. 
  

 

3.2 Zagospodarowanie placu budowy i prace wstępne: 
a) Zaplecze budowy Wykonawcy: 
 Wykonawca winien zorganizować zaplecze socjalno-biurowe oraz sanitarne dla 

pracowników zgodnie z obowiązującymi przepisami. Zaplecze składowo-magazynowe, 
ustawienie dźwigu, wjazd na teren budowy wykonać zgodnie z opracowanym planem BIOZ, 
uzgodnionym uprzednio z inspektorami nadzoru inwestorskiego. Wszelkie szczegóły 
dotyczące zagospodarowania placu budowy należy ustalać z inspektorami nadzoru 
inwestorskiego (ds. ogólnobudowlanych, ds. instalacji sanitarnych i ds. instalacji 
elektrycznych). Wykonawca winien przekazać 1 egz. Planu Bioz inspektorowi nadzoru 
inwestorskiego najpóźniej 14 dni po rozpoczęciu robót wraz ze schematem organizacji 
placu budowy dla robót stanu surowego oraz wykończeniowego. Po uzyskaniu zgód, 
uzgodnień z GZDiZ (np. w sprawie dojazdu do placu budowy) lub innych instytucji, 
Wykonawca uzupełni Plan Bioz o nowe dokumenty i zaktualizowany plan dostarczy 
inspektorowi nadzoru. W ramach organizacji zaplecza budowy Wykonawca dodatkowo 
przestawi barak nadzoru Inwestora (wolnostojący kontener 3x6x2,5 m) zlokalizowany przy 
wschodniej granicy działki 1111/1 (na wysokości budynku Piotrkowska 45). Docelowe 
miejsce posadowienia baraku – północno-wschodni narożnik działki 1111/9, tj. około 65 m 
na południe od obecnej lokalizacji. Wykonawca przygotuje nowe miejsce pod ustawienie 
kontenera. Szczegóły omówić z nadzorem. Po zakończeniu budowy Wykonawca zlikwiduje 
swoje zaplecze socjalno-biurowe oraz sanitarne i uprzątnie pozostałe elementy 
zagospodarowania placu budowy. 

b) Ogrodzenie placu budowy (montaż i demontaż): 
 Wykonawca winien wykonać ogrodzenie placu budowy zgodnie z obowiązującymi 

przepisami. Od strony istniejących budynków przy ul. Piotrkowskiej 45A i 49A (strona 
północna terenu działki 1111/9) wykonać ogrodzenie szczelne. Przybliżona długość 
ogrodzenia 650 mb, w tym od strony północnej ok. 180 mb. Po zakończeniu robót 
ogrodzenie należy zdemontować, teren robót uporządkować.  

c) Zasilanie placu budowy w wodę:  
W pierwszym etapie budowy pobór wody na cele budowlane należy przewidzieć z zaworu 
czerpalnego zlokalizowanego na budynku przy ul. Piotrkowskiej 45 A (tj. w odległości ok. 35 
m od północnej granicy terenu budowy). Jednocześnie, zgodnie z projektem, należy 
wykonać odcinek zaprojektowanej sieci wodociągowej od węzła W20 do węzła W10.2 wraz 
z montażem studni wodomierzowej, który będzie służył jako tymczasowe zasilanie placu 
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budowy. Odcinki pod wykonanymi już chodnikami i drogami wykonać metodą przepychu, 
by jak w najmniejszym stopniu ingerować w już wykonane elementy zagospodarowania 
terenu wokół użytkowanych budynków. Prace podłączeniowe wykonywać w sposób jak 
najmniej uciążliwy dla mieszkańców istniejących budynków. Wyłączenia dostawy wody 
uzgadniać na bieżąco z Administracją GTBS sp. z o.o. 

d) Zasilanie placu budowy w energię elektryczną: 
GTBS sp. z o.o. zainstaluje zgodnie z projektem przystawkę pomiarową przy stacji 
transformatorowej T317178 Piotrkowska 72 oraz uzyska odbiór i nadany nr PPE, na 
podstawie którego podpisze umowę na dostawę energii elektrycznej na plac budowy.  
Od przystawki pomiarowej Wykonawca wykona zasilanie placu budowy we własnym 
zakresie wraz z rozprowadzeniem po placu budowy według swoich potrzeb i wymagań. 
Jednocześnie zobowiązuje się Wykonawcę do likwidacji istniejącego zasilania placu budowy 
tj. linii napowietrznej nn 0,4 kV. Słupy wraz z podwieszonym kablem nn będzie można 
wykorzystać do doprowadzenia sieci nn i oświetlenia nowego placu budowy. Po 
zakończeniu budowy sieci te należy zlikwidować. 

e) Oświetlenie placu budowy: 
 Należy przewidzieć wykonanie tymczasowego oświetlenia placu budowy, zgodnie z 

koncepcją wykonawcy i warunkami ochrony budowy. Po zakończeniu budowy oświetlenie 
zlikwidować. 

f) Drogi dojazdowe: 
W chwili obecnej dojazd do placu budowy zapewniony jest od strony zachodniej – 
gruntową drogą w śladzie projektowanej ulicy Wieżyckiej. Dyrekcja Rozbudowy Miasta 
Gdańska planuje realizację zadania polegającego na „budowie i przebudowie ul. 
Piotrkowskiej oraz budowę fragmentu ul. Wieżyckiej” dlatego docelowo należy przewidzieć 
dojazd do terenu placu budowy od strony wschodniej – terenem przeznaczonym na ul. 
Unruga z ul. Piotrkowskiej  lub Człuchowskiej. Przed wykonaniem drogi dojazdowej od 
strony wschodniej Wykonawca powinien wykonać projekt dojazdu do placu budowy i 
uzgodnić go z Gdańskim Zarządem Dróg i Zieleni. Teren przyszłej ulicy Unruga jest 
własnością Gminy Miasta Gdańska i na korzystanie z ww. terenu należy uzyskać zgodę lub 
zawrzeć umowę użyczenia. Dzierżawa gruntów odbywa się na zasadach określonych w 
Uchwale nr XIII/265/19 Rady Miasta Gdańsk z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie 
gospodarowania nieruchomościami Miasta oraz Zarządzenia nr 1761/19 Prezydenta Miasta 
Gdańska z dnia 5 listopada 2019 r. w sprawie określenia zasad i trybu oddawania w 
dzierżawę nieruchomości gruntowych lub ich części o przeznaczeniu innych niż rolnicze 
stanowiące własność Gminy Miasta Gdańska. W sprawie wydzierżawienia np. części działki 
nr 10/295, obręb 074 Łostowice, położonej przy ul. Piotrkowskiej z przeznaczeniem na 
drogę dojazdową do zaplecza budowy, należy złożyć wniosek do Działu Nieruchomości 
Gdańskich Nieruchomości Samorządowego Zakładu Budżetowego, mieszczącego się przy ul. 
Dyrekcyjnej 6A w Gdańsku (należy dołączyć załącznik graficzny z mapą geodezyjną z 
zaznaczonym do wydzierżawienia terenem). Procedura dzierżawy będzie mogła zostać 
wdrożona, gdy Gdańskie Nieruchomości uzyskają konieczne pozwolenia z Urzędu 
Miejskiego w Gdańsku, Gdańskiego Zarządu Dróg i Zielni oraz właściwego Obszaru 
Administracyjnego.  

 Dojazd do zaplecza budowy przewidzieć tak, aby nie korzystać z nowo wybudowanych dróg 
osiedlowych, np. za pomocą tymczasowej drogi z płyt betonowych, wykonanej na czas 
budowy (od planowanego ronda na ulicy Piotrkowskiej). Wyklucza się dojazd do placu 
budowy ciężkiego sprzętu drogami wewnętrznymi wykonanymi w I etapie zabudowy 
osiedla. W celu zapewnienia należytej ochrony dróg publicznych, po których poruszać się 
będą pojazdy wykonawców lub podwykonawców prowadzących prace budowlane, przed 
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wykonaniem dojazdu należy uzyskać wszelkie zgody i uzgodnienia z Gdańskim Zarządem 
Dróg i Zieleni sposobu obsługi komunikacyjnej placu budowy i zawrzeć umowę o ochronę 
drogi.  Wszelkie pozwolenia i opłaty z tym związane leżą po stronie Wykonawcy.  

 Do obowiązków Wykonawcy należeć będzie: 
 - usunięcie uszkodzeń w drogach prowadzących do terenu budowy spowodowanych 

środkami transportu Wykonawcy lub podwykonawców, nie wynikających z bieżącej 
eksploatacji, 

 - bieżące oczyszczanie dróg, po których poruszać się będą pojazdy Wykonawcy lub 
podwykonawców, w tym w szczególności okolicy zjazdu na teren placu budowy z błota, 
ziemi i innych zanieczyszczeń nawiezionych przez te pojazdy. 

 Teren po tymczasowych dojazdach na plac budowy, po zakończeniu robót uporządkować, a 
w trakcie użytkowania wyraźnie odgrodzić ruch mieszkańców i ruch budowy. Ponadto w 
przypadku korzystania z istniejących nowych dróg wewnętrznych – osiedlowych (np. przy 
realizacji wodociągu) używany odcinek należy zabezpieczyć przed uszkodzeniami. 

g) Makroniwelacja – wykonać zgodnie z projektem, nadmiar ziemi zutylizować. Wszelkie 
koszty po stronie Wykonawcy. Przed przystąpieniem do wykonywania robót należy 
zabezpieczyć zieleń wysoką. Po wykonaniu makroniwelacji należy sporządzić i przekazać 
Inwestorowi opracowanie geodezyjne - mapę geodezyjną z uwzględnieniem rzędnych 
terenu. 

h) Wyburzenia – w północno-zachodniej części działki 1111/9 (patrz mapa) jest zlokalizowana 
nieczynna, zewnętrzna instalacja kanalizacji deszczowej – sieć i przyłącza od rur spustowych 
po wyburzonej hali. Należy uwzględnić wyburzenie i utylizację wykopanych materiałów 
podczas wykonywania prac ziemnych. 

i) Wycinka drzew – Inwestor uzyskał dwie decyzje pozwolenia na wycinkę 13 szt. drzew – 
załącznik nr 5. Zgodnie z ww. decyzjami przed wycinką należy przeprowadzić oględziny 
drzew w celu weryfikacji występowania w ich obrębie gniazd ptaków chronionych lub ich 
siedlisk załącznik nr 18 mapa drzew do wycinki.  

 
Ww. prace należy skosztorysować i uwzględnić w ofercie zgodnie z załączonym układem tabel 
elementów rozliczeniowych. 
Wykonawca we własnym zakresie zorganizuje plac budowy i wykona opisane powyżej 
zaplecze socjalno-magazynowe dla pracowników budowy wraz z przyłączami, ogrodzenie i 
oświetlenie terenu budowy, dojazdy oraz zapewni ochronę budowy i wywóz gruzu 
powstałego w trakcie realizacji robót z placu budowy.  
Inwestor zapewnia dostawę energii elektrycznej i wody dla potrzeb budowy. 
Za korzystanie z ww. mediów Zamawiający będzie potrącał z faktur Wykonawcy 
wynagrodzenie w wysokości 2% wartości robót podstawowych (nie dotyczy robót 
przygotowawczych placu budowy i pielęgancji zieleni), zgodnie z zapisami umowy. 

 

4. Sieci oraz przyłącza:  
Sieci i przyłącza branży elektrycznej i telekomunikacyjnej: 
a) zgodnie z zawartymi umowami przyłączeniowymi przyłącza energetyczne oraz linie nn 

zrealizuje ENERGA – OPERATOR SA. Nie należy wyceniać wykonania linii kablowej nn 0,4kV i 
przyłączy do projektowanych budynków.  

b) sieć telekomunikacyjna 
Wykonać zgodnie z  projektem – w tabelach rozliczeniowych prace podzielono na 2 etapy. 
Dodatkowo należy wykonać dwa nowe odcinki kanalizacji teletechnicznej wzdłuż wschodniej 
granicy działki. Pierwszy odcinek - łączący istniejącą studnię kanalizacji teletechnicznej (T 
istn.) zlokalizowaną w odległości ok. 5 m od północnej granicy placu budowy z 
zaprojektowaną studzienką kanalizacji teletechnicznej (T proj.) przy wschodniej granicy 



8 

 

działki – ok. 45 mb. Drugi odcinek wraz ze studnią telekomunikacyjną na zakończeniu (T z) – 
od zaprojektowanej studzienki kanalizacji teletechnicznej przy wschodniej granicy działki (T 
proj.) – odcinek ok. 85 mb. Sieć prowadzić równolegle do granicy działki. Kanalizacja - rura 
HDPE 110/6,3 100mm, studnie SK-1 i SK-2 co ok. 20-25 m. Inwestor rezygnuje z 
wykonywania zaprojektowanego odcinka sieci pomiędzy budynkami 8 i 9 w kierunku 
zachodnim o długości ok. 38 mb. Sieć telekomunikacyjną zaznaczono na załączniku nr 6. 
Poza wykonaną siecią kanalizacji należy ułożyć światłowody – do sieci zdalnych odczytów 
inwestora oraz monitoringu – szczegóły patrz nn. opis pkt. 7.5 e) i k). 
Przyłącza telekomunikacyjne firm zewnętrznych – dostawcy mediów doprowadzą swoje 
media do budynków z wykorzystaniem sieci telekomunikacyjnej inwestora.  

c) oświetlenie terenu  
Trasę i rozmieszczenie lamp wykonać zgodnie z projektem. Zastosować oprawy ledowe 
zgodnie z projektem oświetlenia. Oświetlenie zewnętrzne w tabelach rozliczeniowych 
podzielono na 4 etapy – odcinki przynależne do poszczególnych budynków – szkic załącznik 
nr 7. 

 
Sieci i przyłącza branży sanitarnej: 
Przyłącza wod.-kan. i kanalizacji deszczowej wykonać zgodnie z projektami budowlanymi i 
wykonawczymi. 
UWAGA: ze względu na prace wykonywane na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdańska  
związane z budową dróg w pierwszej kolejności należy wykonać odcinek wodociągu 
prowadzony na gminnych działkach „drogowych”. Projekt zagospodarowania zadania „Budowa 
i przebudowa ul. Piotrkowskiej oraz budowa fragmentu ul. Wieżyckiej patrz załącznik nr 8. 

a) sieć i przyłącze c.o. zgodnie z podpisanymi umowami przyłączeniowymi wykonuje GPEC. W 
ofercie nie uwzględniać wykonania sieci i  przyłącza c.o. – sieć będzie przebiegać terenem w 
środku osiedla. Szkic projektowanej sieci c.o. do budynków patrz załącznik nr 2. 

b) sieci i przyłącza wodociągowe wykonać zgodnie z projektem budowlanym i wykonawczym. 
W pierwszej kolejności wykonać odcinek wodociągu zaprojektowany poza terenem 
inwestora, w chodniku ul. Piotrkowskiej i Wieżyckiej. Odcinki wodociągu patrz załącznik nr 9.  

c) sieci i przyłącza kanalizacji sanitarnej wykonać zgodnie z projektem budowlanym i 
wykonawczym. Odcinki kanalizacji sanitarnej patrz załącznik nr 10. 

d) sieci, przyłącza i inne elementy kanalizacji deszczowej wykonać zgodnie z projektem 
budowlanym i wykonawczym. Rury spustowe budynków od strony terenów rekreacyjnych 
(tj. strony zachodniej budynków nr 6, 7 i wschodniej budynków nr 8, 9) odprowadzić do 
zaprojektowanych ogrodów deszczowych wzdłuż budynków. Instalację prowadzić pod 
wyniesionymi rabatami i chodnikami. Zastosować rozwiązania systemowe i wytyczne 
wskazane w poradniku na stronie internetowej Gdańskich Wód. Odcinki kanalizacji 
deszczowej patrz załącznik nr 11. 

UWAGA: Wszystkie studnie wykonane na terenach zielonych, nieutwardzonych wykończyć 
opaską wokół włazu studni z kostki brukowej lub betonową o wymiarach 1,5 m x 1,5 m lub o 
średnicy 1,5 m gr. 0,1 m.   

 
5. Zagospodarowanie terenu wokół budynków i terenu inwestycji: 

Wykonać zgodnie z projektem budowlanym, projektami wykonawczymi i dodatkowymi 
uszczegółowionymi robotami opisanymi poniżej – pkt. 7.2. Zakres robót obejmuje: roboty 
ziemne, mury oporowe, pochylnie, schody terenowe, drogi, parkingi, chodniki, zjazdy do 
garaży, małą architekturę, zieleń w granicach terenu oraz teren na styku z sąsiednimi 
działkami. 
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6. Standard wykończenia czterech budynków: 
Mieszkania: 

• ściany i sufity szpachlowane i malowane farbą emulsyjną w kolorze białym, 

• w łazienkach ściany wyłożone glazurą lub gresem łazienkowym do wys. 2 m, powyżej 
malowane farbą emulsyjną wodoodporną w kolorze białym,  

• w łazienkach na podłodze ułożona terakota lub gres, 

• w przedpokoju, pokojach, kuchni i aneksach kuchennych na podłodze ułożone panele PCV 
wykończone listwami przypodłogowymi, 

• drzwi wejściowe do mieszkań antywłamaniowe, 

• drzwi wewnętrzne – typowe konfekcjonowane fabrycznie płaskie z przeszkleniami, z 
ościeżnicami systemowymi regulowanymi,  

• wyposażenie łazienek: 

− podwieszana miska wc z deską sedesową i przyciskiem do spłukiwania wody - komplet,  

− umywalka z półnogą (półpostumentem), baterią umywalkowa stojąca i z korkiem, 

− wanna blaszana lub akrylowa z obudową systemową i baterią wannową i z korkiem, 

− podejście wody  i odpływ kanalizacji do pralki, 
UWAGA: w mieszkaniu dla osób niepełnosprawnych – zamontowane urządzenia sanitarne dla 

osób niepełnosprawnych tj.: 

− brodzik najazdowy z serii urządzeń „bez barier”, krzesełko składane – siedzisko 
prysznicowe, uchwyty pomocnicze i zasłonka prysznicowa, bateria prysznicowa 
jednouchwytowa, 

− podwieszana miska wc dla osób niepełnosprawnych – z deską sedesową z serii „bez barier” 
i przyciskiem do spłukiwania wody dwudzielnym – komplet, 

− poręcze przy wc i umywalce 

− umywalkę z serii „bez barier” z baterią umywalkową jednouchwytową, 

• wyposażenie kuchni: 
-  wolnostojąca kuchenka elektryczna,  
- zlewozmywak dwukomorowy stalowy z baterią kuchenną stojącą zamontowany na szafce 
kuchennej, pod szafką zawór wody do zmywarki oraz podejście kanalizacyjne lub syfon z 
możliwością podłączenia zmywarki, 

• grzejniki malowane fabrycznie w kolorze białym, płytowe, w łazienkach grzejniki 
drabinkowe, 

• wentylacja pomieszczeń – grawitacyjna, zakończona kratkami w ścianie, 

• zamontowany osprzęt elektryczny standardowy w kolorze białym,  

• punkty oświetlenia - w łazience na suficie plafon z żarówką LED, nad umywalką wypust 
zakończony „kostką” do oświetlenia nad lustrem, w pozostałych pomieszczeniach wypusty 
oświetlenia na suficie zakończone kostką i haczykiem do mocowania lamp, 

• gniazda  telefoniczne i domofony (unifon cyfrowy) w przedpokoju, gniazda RTV i 
internetowe w pokojach, zapewniona możliwość odbioru sygnału RTV z cyfrowej naziemnej 
telewizji i satelitarnej 

• posadzka balkonów wykończona gres z cokołem, 

• okna i drzwi balkonowe PCV, okna mieszkań parterowych od strony wejść do klatek 
schodowych zaopatrzone w rolety zewnętrzne ręcznie na korbkę,  

• parapety – konglomerat kamieniopodobny, 

• mieszkania opomiarowane indywidualnie wodomierzami (ciepła i zimna woda) i 
ciepłomierzem zlokalizowanymi na klatkach schodowych.  

Klatki schodowe: 

• posadzki – gres z cokołem wys. 10 cm licowanym ze ścianą,  
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• sufity – szpachlowane i malowane na biało farbą emulsyjną, 

• ściany – do wys. 1,5 m lamperia wykonana z tynku mozaikowego, powyżej malowane farba 
lateksową w jasnym kolorze ustalonym z zamawiającym, 

• ściany w wiatrołapach – do wysokości 1,5 m obłożone gresem, powyżej szpachlowane i 
malowane farbą lateksową jak na klatce schodowej, 

• szachty na klatkach schodowych – zabudowana meblowa zamykana na klucz, 

• drzwi do klatek schodowych i wiatrołapów - aluminiowe przeszklone, 

• balustrady wewnętrzne stalowe, malowane proszkowo, 

• w wiatrołapach zamontować skrzynki pocztowe zamykane na kluczyk, tablice 
ogłoszeniowe, wycieraczki, 

• wózkarnie i pomieszczenia gospodarcze na parterze – posadzka gres z cokołami 
licowanymi, ściany i sufity tynkowane jak w mieszkaniach i malowane na biało farbą 
emulsyjną, drzwi pełne wzmocnione, do wysokości 1,5 m gres na ścianie 

• pomieszczenie łazienki z przedsionkiem na parterze dla osoby sprzątającej – wyposażyć i 
wykończyć jak łazienki w mieszkaniach (wc podwieszane, umywalki z półnogami i 
bateriami, ponadto zamontować prysznic – brodzik z kabiną prysznicową i baterią – 
komplet) 

• w pomieszczeniach gospodarczych zgodnie z projektem zamontować zlewy gospodarcze na 
wys. 50 cm z bateriami, 

• instalacja wewnętrzna elektryczna z osprzętem i oprawami - kompletna. 
Piwnice: 

• korytarze i komórki lokatorskie - posadzki betonowe,  

• stropy – ocieplone izolacją termiczną, wykończone natryskową powłoką wykończeniową, 
malowane na biało 

• schody, pomieszczenia techniczne (węzeł c.o., przyłącza wody), pomieszczenia gospodarcze 
dla sprzątaczek – posadzka gres z cokołem, 

• komórki lokatorskie - ścianki z cegły białej, drzwi drewniane typowe do piwnic z 
zamknięciami, 

• ściany piwnic – betonowe wyrównane i oczyszczone, pozostawione bez tynkowania i 
malowania, ściany korytarzy z cegły białej licowane, 

• ściany w pomieszczeniach węzła c.o., przyłącza wody, pomieszczeniach gospodarczych 
tynkowane i malowane na biało farbą emulsyjną, drzwi pełne wzmocnione, 

• w pomieszczeniach gospodarczych dla sprzątaczek zamontowana umywalka i zlew 
gospodarczy z bateriami i elektrycznymi podgrzewaczami wody o mocy 5-7 kW , kratka 
ściekowa w posadzce, 

• pomieszczenie węzła i wodomierza wyposażone zgodnie z projektami wykonawczymi, 
umywalka wyposażona w podgrzewacz wody o mocy 5-7 kW, 

• instalacja wewnętrzna elektryczna z osprzętem i oprawami - kompletna. 
Garaże: 

• posadzki – posadzki betonowe,  

• stropy – ocieplone izolacją termiczną, wykończone natryskową powłoką wykończeniową, 
malowane na biało 

• ściany w garażach tynkowane i malowane na biało farba lateksową, 

• bramy garażowe – ocieplane, segmentowe otwierane ręcznie z zewnątrz, 

• instalacja wewnętrzna elektryczna  z osprzętem i oprawami – kompletna 

• gaśnice. 
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7. SZCZEGÓŁOWE ROZWIĄZANIA i ZMIANY, które należy uwzględnić w dokumentacji 
projektowej i przedmiarach robót: 
 

7.1 A r c h i t e k t u r a: 
a) Przed wejściami do budynków w obniżeniu kostki betonowej zamontować kratki 

gretingowe – wycieraczki oraz odboje do drzwi zewnętrznych. W wiatrołapach – 
wycieraczki gumowe w obniżeniu posadzki z gresu. 

b) Ściany wnęk wejściowych przed wiatrołapami wykończyć na całą wysokość płytkami gres 
wielkorozmiarowymi lub płytami elewacyjnymi cementowo-włóknistymi w kolorze elewacji 
(zabezpieczającymi elewację przed uszkodzeniami.. 

c) Wiatrołapy, wózkarnie, klatki schodowe i zejścia do piwnic, pomieszczenia techniczne i 
gospodarcze – pomieszczenia z zaprojektowaną posadzką wykończoną gresem –
zastosować gres o wyższej wytrzymałości na ścieranie (nie gres techniczny), przeznaczony 
do użytku w miejscach publicznych z cokołem wys. 10 cm, cokół licować ze ścianą, na 
stopniach zastosować płytki ryflowane – zgodnie z § 71 pkt.4 „WT” krawędzie stopni 
schodów powinny wyróżniać się kolorem kontrastującym z kolorem posadzki. 

d) Sufity pomieszczeń j.w.– zgodnie z projektem, tynkowane i malowane na biało farbą 
emulsyjną o podwyższonej odporności na ścieranie, odporność mechaniczna powłoki klasy 
I. 

e) Stropy pomieszczeń w piwnicach, garażach – ocieplone izolacją termiczną gr. 15 cm, 
zastosować rozwiązania systemowe np. lamelowe płyty z wełny mineralnej wykończone 
natryskową powłoką wykończeniową w kolorze białym. 

f) Ściany klatek schodowych do wys. 1,5 m wykończyć lamperią wykonaną z tynku 
mozaikowego złożonego z drobnoziarnistych kolorowych kamyczków. Zastosować tynk 
stosowany do wnętrz i na elewację, odporny na zmywanie, czyszczenie, ścieranie i 
uderzenia. Kolor ustalić z inwestorem. Tynk zastosować również na bokach schodów od 
strony balustrad (policzkach schodów) i bokach podestów. Powyżej lamperii ściany 
malowane farbą lateksową (opis niżej) w kolorze ustalonym z zamawiającym. 

g) Ściany wiatrołapów, klatek schodowych, wózkarni – powyżej lamperii oraz pomieszczeń 
technicznych, gospodarczych (z posadzkami gres) i w garażach - tynkowane i malowane 
farbą lateksową o satynowym połysku odpornej na szorowanie na mokro (np. Caparol 
Samtex 20 E.L.F lub podobne) w jasnym kolorze ustalonym z zamawiającym.  Farba 
powinna spełniać następujące wymogi: 
✓ wodorozcieńczalna, ekologiczna o słabym neutralnym zapachu, 
✓ bezemisyjna i bezrozpuszczalnikowa, 
✓ niezawierająca składników powodujących „fogging” – „łapanie” kurzu z powietrza, 
✓ dyfuzyjna dla pary wodnej sd<0,3 m, 
✓ nadająca się do czyszczenia i odporna na wodne środki dezynfekujące i czyszczące, 
✓ 1 klasa odporności na szorowanie na mokro. 

h) Ściany wiatrołapów i wózkarni – do wys. 1,5 m wykończone płytkami gres z kolekcji jak na 
posadzce (nie gres techniczny), w kolorze dopasowanym do koloru lamperii na klatkach 
schodowych, powyżej malowane farbą lateksową jw. w jasnym kolorze. Narożniki gresu 
wykończyć listwami aluminiowymi systemowymi. W wiatrołapach w posadzce wykonać 
obniżenie, w którym zamontować wycieraczki wewnętrzne. 

i) Ściany piwnic betonowe - wyrównane i oczyszczone, pozostawione bez tynkowania i 
malowania, ściany murowane – czysto, fugowane od strony korytarzy. 

j) Skrzynki pocztowe zamontować w wiatrołapach zgodne z obowiązującymi przepisami. W 
każdej klatce przewidzieć 1 dodatkową skrzynkę dla administracji, wszystkie skrzynki 
zaopatrzyć w zamki z kluczykami w ilości min 2 szt. do każdej skrzynki (zastosować inny 



12 

 

zamek dla każdej skrzynki) i skrzynki trwale oznaczyć numerem mieszkania. Szczegóły 
ustalić z zamawiającym. 

k) Zamontować pochwyty przy biegach zejściowych do piwnic i barierki zapobiegające 
omyłkowemu wbieganiu do piwnic w trakcie ewakuacji. 

l) Pomieszczenia łazienek z przedsionkiem na parterze dla osoby sprzątającej – wyposażyć i 
wykończyć jak łazienki w mieszkaniach (wc podwieszane, umywalki z 
półnogami/półpostumentami i bateriami), ponadto zamontować prysznic – brodzik z 
kabiną i baterią prysznicową – komplet. 

m) W pomieszczeniach gospodarczych dla osoby sprzątającej zgodnie z projektem 
zamontować umywalki z półpostumentami i z bateriami umywalkowymi oraz stalowe zlewy 
gospodarcze na wys. 50 cm z bateriami i elektrycznymi podgrzewaczami wody o mocy 5-7 
kW  (w pomieszczeniach usytuowanych w piwnicy). 

n) Do indywidualnych garaży zastosować ocieplane bramy garażowe, segmentowe otwierane 
ręcznie z zewnątrz, z zamkami i kompletem kluczy, w dolnej części bram wykonać otwory 
wentylacyjne. Szczegóły ustalić z zamawiającym. 

o) W garażach wykonać instalację elektryczną z osprzętem i oprawami – komplet. 
p) W każdym budynku na parterze zaprojektowano jedno mieszkanie, które zgodnie z 

projektami wykonawczymi należy dostosować dla osób niepełnosprawnych. W mieszkaniu 
tym zamontować stolarkę drzwiową o szerokości użytkowej min 90 cm bez progów, 
instalację elektryczną wykonać jak dla osób niepełnosprawnych tj. wszystkie włączniki na 
wysokości 1,1 m, a urządzenia sanitarne w łazience zastosować z serii dla osób 
niepełnosprawnych. Ponadto należy dostosować stolarkę drzwi balkonowych w tym 
mieszkaniu tak, aby szerokość użytkowa w świetle otworu wynosiła 90 cm, a próg był 
wtopiony w posadzkę i nie stwarzał bariery dla osób niepełnosprawnych. 

q) Parapety wewnętrzne powinny być wysunięte co najmniej o 5 cm poza lico ściany (nie 
dotyczy klatki schodowej – rozwiązania indywidualne); zastosować trwałe parapety np. z 
konglomeratu kamieniopodobnego o drobnomielonej strukturze (nie ”salceson”) w jasnych 
kolorach lub z lastrika, nie stosować parapetów z ażurowych profili PCV i z płyt 
postforming. 

r) Tynki wewnętrzne – wykonać systemowe cienkowarstwowe tynki gipsowo-wapienne np. 
Knauf, Bayosan lub równorzędne. Dopuszczalne są tynki tradycyjne kat. III cekolowane. 

s) Sufity i ściany w mieszkaniach – szpachlowane i malowane farbą emulsyjną o podwyższonej 
odporności na ścieranie – klasa I, odporność mechaniczna powłoki zakwalifikowana do 
minimum klasy II. W łazienkach i aneksach kuchennych zastosować farbę do pomieszczeń 
wilgotnych i zaliczaną do 1 klasy odporności na szorowanie na mokro. 

t) W łazienkach ściany wyłożone glazurą lub gresem łazienkowym do wys. 2 m, powyżej 
malowane farbą emulsyjną wodoodporną w kolorze białym, narożniki ścian wykonać 
ścinając brzeg kafli do kąta 45 stopni - bez stosowania typowych listew PCV do glazury, 
ewentualnie z zastosowaniem aluminiowych listew, zastosować gres lub glazurę o 
wymiarach min. 30x40 cm lub jak w projekcie 50x20 w kolorystyce jasnej szaro-beżowej 
uzgodnionej wcześniej z inwestorem, fugi maks. gr. 1 mm.  

u) W łazienkach na podłodze ułożona terakota lub gres z kolekcji dopasowanej do glazury 
ściennej, o wymiarach min 40 x 40 cm, fugi maks. 2 mm. 

v) W przedpokojach i aneksach kuchennych na podłodze ułożyć gres o wymiarach min.40 x 40 
cm, fugi maks. 2 mm, gat. gresu I, ścieralność klasy minimum IV, twardość min 6, 
nasiąkliwość w grupie I. Wokół ścian gres zasylikonować i wykończyć podłogowymi listwami 
pcv jak przy panelach podłogowych. 

w) W małych pokojach i pokojach dziennych na podłogach ułożyć panele podłogowe PCV. 
Zastosować panele PCV o klasie ścieralności minimum AC5. Panele układać na podkładzie 
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poliuretanowo-mineralnym (PUM) charakteryzującym się dużą wytrzymałością na nacisk 
oraz zapewniającym dobre wyciszenie akustyczne. Posadzki wykończyć systemowymi 
listwami przypodłogowymi PCV dopasowanymi do paneli.  

x) Łączenia materiału wykończeniowego na podłodze w mieszkaniach (panele PCV i gres) 
wykończyć stykową, metalową lub aluminiową listwą podłogową. 

y) Drzwi wejściowe do mieszkań antywłamaniowe klasy min RC3 z wizjerem, klamką, dwoma 
zamkami i kompletem kluczy, progiem systemowym lub drewnianym, systemową 
ościeżnicą, zastosować drzwi renomowanego producenta np. Gerda, Witex, Dierre, Wikęd 
lub równorzędne, zastosować drzwi w okleinie drewnopodobnej w kolorze jasnego drewna 
– kolor dopasować do drzwi wewnętrznych, minimalna klasa izolacyjności akustycznej 
drzwi Rw = 32-36 dB, minimalny współczynnik przenikania ciepła drzwi Umax 1,3. 

z) Drzwi wewnętrzne – typowe konfekcjonowane fabrycznie, płaskie w okleinie 
drewnopodobnej w kolorze jasnego drewna jak drzwi wejściowe z ościeżnicami 
systemowymi regulowanymi np. typu PORTA, dostosowanymi do grubości ściany. W 
pokojach zastosować drzwi z dużym przeszkleniem, w kuchniach z dużym przeszkleniem 
oraz otworami wentylacyjnymi, w łazienkach z przeszkleniem małym i otworami 
wentylacyjnym. Drzwi łazienkowe zaopatrzyć w zamki łazienkowe a pozostałe w zamki i 
klucze typowe do drzwi wewnętrznych. Zamontować drzwi z nowszych kolekcji np. z 
„dużym przeszkleniem” jako kilka poziomych szybek usytuowanych w poziomie. Drzwi w 
obrębie mieszkań zastosować z tej samej kolekcji.  

aa) Drzwi zewnętrzne aluminiowe wejście do wiatrołapów – aluminiowe profil ciepły, z 
samozamykaczem, nóżką blokującą zamykanie, z elektrozaczepem; drzwi wewnętrzne do 
klatek schodowych – aluminiowe, z kratką wentylacyjną, z samozamykaczem i nóżką 
blokującą zamykanie. Drzwi wyposażyć w klamki/pochwyty, zamki. Wypełnienie drzwi – 
pakiety szyb z zastosowaniem szkła bezpiecznego. Współczynnik przenikania ciepła dla 
drzwi zewnętrznych max 1,3 W/(m2xK). 

bb) Za drzwiami wewnętrznymi i wejściowymi do mieszkań oraz innych pomieszczeniach należy 
zamontować odboje, które uniemożliwią uderzanie skrzydła drzwiowego o ścianę. Dotyczy 
to również zewnętrznych drzwi wejściowych do klatek schodowych i drzwi w wiatrołapach. 

cc) Okna w budynkach – zamontować okna PCV o minimum 5-cio komorowych profilach, 
zaliczanych zgodnie z PN-EN 12608 do najwyższej klasy "A" (ścianki zewnętrzne tych profili 
mają 3 mm grubości, a szerokość komór wewnętrznych wynosi minimum 5 mm) w kolorze 
zgodnym z projektem. W oknach zastosować szyby zespolone - termoizolacyjne szyby 
minimum dwukomorowe składające się z trzech szyb z przestrzenią międzyszybową 
wypełnioną gazem. Współczynnik przenikania ciepła dla całego okna zgodnie z 
obowiązującymi przepisami max 0,9 W/(m2xK). Wszystkie okna zaopatrzyć w nawiewniki 
okienne higrosterowane w liczbie 1 szt. na skrzydło okienne zewnętrzne zamontowane w 
ramach okiennych. W otworach wszystkich okien mieszkań zlokalizowanych na parterze 
zamontować rolety zewnętrzne podnoszone ręcznie z blokadą uniemożliwiającą 
podciąganie rolet z zewnętrz – zgodnie z projektem. Przy wszystkich oknach od strony 
mieszkań zastosować podnoszenie rolet za pomocą korby. Zastosować rozwiązania 
systemowe umożliwiające dostęp do kasety z roletą od środka mieszkania – systemowa 
obudowa.  

dd) Przy oknach klatek schodowych I piętra należy zamontować uchwyty na flagi.  
ee) Urządzenia wodociągowe i sanitarne w łazienkach: 

− podwieszana miska wc w systemie podwieszanym typu Geberit lub równoważnym, z 
deską sedesową i przyciskiem do spłukiwania wody dwudzielnym - komplet,  

− umywalka szer. min. 55 cm z półnogą/półpostumentem, baterią umywalkową stojącą z 
korkiem, 
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− wanna blaszana lub akrylowa z obudową systemową z dwóch stron (front i bok) i 
baterią wannową i korkiem, 

− podejście wody  do pralki z zaworem zimnej wody i odpływ zaślepiony korkiem do 
pralki, 

UWAGA: w mieszkaniu dla osób niepełnosprawnych – zamontowane urządzenia sanitarne 
dla osób niepełnosprawnych tj.: 

− brodzik najazdowy dla osób na wózkach inwalidzkich z uwzględnieniem pola 
manewrowego wózka o średnicy 1,50 m o wym. 100 cm x 100 cm z serii urządzeń „bez 
barier”, nad brodzikiem krzesełko składane – siedzisko prysznicowe, uchwyty pomocnicze – 
szt. 2  i zasłonka prysznicowa, bateria prysznicowa, 

− podwieszana miska wc dla osób niepełnosprawnych – również w systemie 
podwieszanym typu Geberit lub równoważnym,  z deską sedesową twardą z serii „bez 
barier” i przyciskiem do spłukiwania wody dwudzielnym – komplet, 

− poręcze przy wc ułatwiające sprawne przeniesienie ciała z uchwytem o dwóch 
poziomach oparcia, zamocowane maksymalnie 75 cm nad posadzką (min jeden uchwyt 
podnoszony) oraz poręcze przy umywalce –  razem szt. 4, 

− umywalkę 55 cm o prostej krawędzi przedniej dla wygodnego oparcia przedramion w 
czasie mycia rąk, zawieszoną na wysokości 80-85 cm nad posadzką, z systemowym syfonem 
– płaskim chromowanym, bateria jednouchwytowa, nad umywalką zamontować lustro z 
regulacją pochyłu.  

ff) W kuchniach (również w mieszkaniu dla osób niepełnosprawnych) zamontowana 
wolnostojąca kuchenka elektryczna z płytą ceramiczną i piekarnikiem szerokości 60 cm, 
klasy energetycznej minimum A, zlewozmywak dwukomorowy stalowy szer. 80 cm z 
baterią kuchenną stojącą i korkami, zamontowany na szafce kuchennej przeznaczonej pod 
zlewozmywak, pod szafką zawór wody do zmywarki. 

gg) Wszystkie mieszkania, pomieszczenia, garaże, skrzynki pocztowe, szachty ponumerować i 
trwale opisać. Oznakowanie ustalić z inwestorem. 

hh) KLUCZE - wszystkie garaże oraz mieszkania należy wyposażyć w komplet kluczy. Dodatkowo 
dla każdego mieszkania oraz dla Zarządcy (min 5 szt.) przygotować komplet kluczy do pom. 
wspólnych (domofon, piwnica, wózkarnia, śmietnik) – zastosować master kay dla każdego 
budynku. Ponadto dla Zarządcy budynku należy przygotować komplety kluczy (minimum 
po 3 szt.) do wszystkich pomieszczeń w każdej klatce budynku dostępnych tylko dla 
Inwestora – pom. gospodarczych, węzłów c.o., przyłączy wody, pom. technicznych, 
wyłazów na dach i innych szachów i skrzynek instalacyjnych. Szachty na klatkach 
schodowych z opomiarowaniem mieszkań wyposażyć w komplet kluczy – ilość  mieszkań + 
5 szt. na każdy budynek dla inwestora. Skrzynki pocztowe – min 2 szt. kluczy. Do każdej 
wiaty śmietnikowej przygotować dodatkowy komplet 5 szt. kluczy dla odbiorców odpadów.  

ii) Posadzka balkonów wykończona gresem stosowanym na zewnątrz z cokołem po obrysie 
balkonu, wyprofilowane spadki do odpływu i rzygaczy. 

jj) Poddasze nieużytkowe – na poddaszu wzdłuż każdego całego budynku + podejścia do 
kominów i okna wyłazowego wykonać pomosty komunikacyjne stalowe lub drewniane 
pokryte deskami lub sklejką. 

kk) Kominy wentylacyjne – na kominach wykonać indywidualne czapy kominowe systemowe z 
zamontowanymi nasadami typu Zefir lub Wirplast, połączonymi z poszczególnymi 
przewodami wentylacyjnymi. W mieszkaniach kratki przeznaczone do okapów zakończyć 
zaślepką lub kratką o innym wyglądzie. We wszystkich pomieszczeniach na przewodach 
wentylacyjnych stosować kratki z atestami o odpowiedniej przepustowości powietrza, bez 
możliwości ich zamykania/regulowania. Zastosować systemowe kratki z możliwością 
zdejmowania zewnętrznej części do mycia. 
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ll) OKAP dachu – w budynku zaprojektowano system bezokapowy. Na rurach spustowych 
zamontować osadniki rynnowe z koszem. Na załamaniu połaci dachowych zastosować kosz 
o wymiarach powiększonych - minimum dwukrotnie wymiary rynny. Rewizję na rurze 
spustowej wykonać trawnikową (poziomą).   

mm) Opaska wokół budynków – wypełnić grysem lub kamieniami ozdobnymi oraz zakończyć 
obrzeżem trawnikowym. Pod grysem zastosować agrowłókninę. 

nn) Na budynkach zamontować po min 2 tablice informacyjne z adresem i danymi Zarządcy. 
Tablice wykonać zgodnie z załączonymi szkicami. Przy wejściach do klatek schodowych 
umieścić trwale „przestrzenne” numery budynków z oznakowaniem klatek - budynek 45B 
klatki 1-11, 12-22 , 45C klatki 1-11, 12-22, 23- 33, budynek 49B klatki 1-12, 13-24, 25-36, 
49C klatki 1-12, 13-24, 25-36, w kolorze szarym jak w sąsiednich budynkach. 

a) Przed przystąpieniem do robót wykończeniowych w budynkach Wykonawca 
zobowiązany jest przedstawić próbki glazury, terakoty, gresu, paneli podłogowych, drzwi, 
farb, lamperii i uzgodnić je z Inspektorem Nadzoru. Inwestor wybierze wzory i kolory 
zaproponowanych materiałów i uszczegółowi zasady montażu.  

b) Najpóźniej w terminie zakończenia robót dostarczyć pomiary powykonawcze mieszkań 
wraz z dokumentacją rysunkową – każde mieszkanie oddzielnie. 

c) Wykonać świadectwa charakterystyki energetycznej budynku i mieszkań zgodnie z 
obowiązującymi przepisami i przekazać je Inwestorowi przed odbiorem. Ponadto 
przygotować wszelkie materiały i dokumenty niezbędne do wniosku o pozwolenie na 
użytkowanie budynków (mapy powykonawcze, protokoły odbioru, próby z rozruchu i 
szczelności instalacji, protokoły kominiarskie itd.). 

 
7.2 ELEMENTY zagospodarowania terenu, MAŁA ARCHITEKTURA: 
a) Drogi – dla ułatwienia rozliczenia inwestycji podzielono na następujące etapy: 

- etap I – droga wewnętrzna od strony zachodniej – zaprojektowany odcinek łączący 
istniejący fragment drogi wewnętrznej, wykonanej we wcześniejszym etapie zabudowy. 
Na końcu drogę zakończyć krawężnikiem w celu uniemożliwienia rozjeżdżania końcówki 
nawierzchni. 
- etap II – droga wewnętrzna od strony wschodniej – odcinek łączący istniejący fragment 
drogi wewnętrznej wykonany przy wcześniejszym etapie zabudowy. Wykonać zgodnie z 
projektem – część utwardzona i część ażurowa. 
- etap III  - droga od strony południowej  
Poszczególne etapy patrz załącznik nr 12. 

b) Wjazdy do garaży i niezbędne odcinki dróg dojazdowych, miejsca postojowe oraz chodniki 
dla ułatwienia rozliczenia inwestycji podzielono na etapy przynależne do poszczególnych 
budynków. Patrz załącznik nr 13 (wjazdy do garaży), załącznik nr 14 (miejsca postojowe) i 
załącznik nr 15 (chodniki). Miejsca postojowe przeznaczone dla osób niepełnosprawnych 
oznakować zgodnie z przepisami (wykonać z kostki betonowej pomalowanej w kolorze 
RAL 5015).  

c) Wjazd na teren inwestycji od strony Wieżyckiej – wykonać zgodnie z projektem. Uwaga: w 
trakcie budowy Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdańska będzie realizować fragment ul. 
Wieżyckiej – z płyt drogowych. Należy skoordynować prace. 

d) Śmietniki – wykonać takie same wiaty śmietnikowe jak przy istniejących budynkach – 
wolnostojące, prefabrykowane, żelbetowe altany śmietnikowe, całkowicie niepalne i 
niewymagające fundamentowania. Wymiary zewnętrzne altan – dł. 6,0m x szer. 3,0 m x 
wys. 2,4m. 
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KONSTRUKCJA altan: posadzka – samonośna żelbetowa, ściany - żelbetowe wylewane na 
mokro, stropodach – jednospadowy, żelbetowy wylewany na mokro, otwór drzwiowy + 2 
otwory wentylacyjne w ścianach bocznych lub bocznej i tylnej, uchwyty montażowe  
WYKOŃCZENIE altan: ażurowa „witryna” wejściowa – drzwi + ścianki boczne – ze 
stalowych profili ocynkowanych (główna konstrukcja z profili zamkniętych), malowanych 
proszkowo farbą w kolorze grafitowym, drzwi z klamką i zamkiem – wkładką patentową, 
szerokość użytkowa drzwi 120 cm, cokół – pas ściany wys. ok. 30 cm od dołu wykończyć 
tynkiem mozaikowym w kolorze szaro-biało-grafitowym, ściany od zewnątrz – tynk 
zewnętrzny np. silikatowo-silikonowy w kolorze białym, obróbka blacharska dachu – 
blacha powlekana w kolorze grafitowym, kratki wentylacyjne – żaluzjowe z blachy 
ocynkowanej malowanej proszkowo farbą w kolorze grafitowym, pokrycie dachu – 3 x 
papa termozgrzewalna, ściany wewnątrz altany – otynkowane i malowane w kolorze 
białym, posadzka - z izolacją przeciwwilgociową od strony altany zaimpregnowana.  

e) Wokół budynków zamontować ławki parkowe, stojaki na rowery, kosze zgodnie z 
projektem. 

f) Teren placu zabaw dzieci starszych i dużą piaskownicę oraz osobno mniejszy plac zabaw 
należy ogrodzić ażurowym, systemowym ogrodzeniem panelowym w kolorze grafitowym 
(kształt zbliżony do trapezu o obwodzie ok. 100 m i trójkąta o obwodzie ok. 67 mb). 
Ogrodzenie wysokości 1,0 m z wkomponowanymi dwoma systemowymi furtkami (w 
każdym ogrodzeniu). Panele ogrodzeniowe powinny być wykonane z prętów spawanych 
punktowo o oczkach ok. 50x200 mm. Średnica prętów poziomych Ø 8 mm, pionowych Ø 6 
mm, z przetłoczeniami wzmacniającymi. Panele winny mieć bezpieczne zakończenia (lub 
montowane ostrymi krawędziami w dół), unikać odstających prętów. Długość paneli lub 
rozstaw słupków maksymalnie ok. 2,5 m. Zastosować słupki zakończone kapturkami. 
Szerokość użytkowa wejść – furtek min 1 m. Panele, słupki i akcesoria muszą być 
zabezpieczone antykorozyjnie, elementy w całości ocynkowane i malowane proszkowo w 
kolorze grafitowym. Zamki w furtkach standardowe, klamki z pełnego odlewu, dodatkowo 
furtki zabezpieczyć w samozamykacze. Wymiary placu zabaw należy sprawdzić w terenie. 
Wszystkie elementy ogrodzenia należy zabezpieczyć poprzez zastosowanie śrub 
zrywanych a w przypadku braku możliwości ich zastosowania, śruby należy gwintować lub 
w inny sposób zabezpieczyć przed wandalizmem i kradzieżą. 

7.3 Zieleń:  
a) Na terenach objętych zakresem prac wykonać zieleń niską i wysoką zgodnie z projektem. W 

miejscach projektowanych trawników i nasadzeń należy odpowiednio przygotować 
podłoże tj. usunąć z podłoża gruz, resztki budowlane, ewentualne pniaki i korzenie. Glebę 
przygotować i uprawić poprzez stworzenie odpowiedniej jej struktury i dostarczenie 
materiału organicznego – przekopać, wyrównać. Poziom ziemi nieurodzajnej powinien 
być o ok. 20 cm niżej od docelowych rzędnych terenu. Pod siew trawników przewiduje się 
nawiezienie 15-20 cm ziemi urodzajnej o dobrej przepuszczalności i strukturze. Gleba 
dowieziona (wierzchnia) stosowana pod nasadzenia i uprawy gleby istniejącej musi 
pochodzić z zatwierdzonego źródła i spełniać poniższe wymagania: 
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• przydatność musi być potwierdzona przez laboratorium przy Okręgowej Stacji 
Chemiczni-Rolniczej 

• frakcja ilasta 5-30%/f. spławialne 5-60% 

• pH 6,0 – 7,5 

• zawartość substancji organicznych w suchej masie powyżej 4% 

• chłonność nie mniejsza niż 25% 

• struktura gruzełkowata 

• minimalna zawartość kamieni (średnicy do 30 mm) 

• brak zanieczyszczeń, nasion, korzeni, obcej materii 

• wolna od chwastów. 
 Jeżeli gleba jest zbyt zwięzła należy dodać piasku, a do gleby piaszczystej - zwietrzałej 

gliny. W obu przypadkach do 1 m3 gleby należy dodać ¼ m3 ziemi kompostowej. 
 Grunt powinien być tak przygotowany, aby była pewność że nie będzie na nim stagnowała 

woda. Należy odpowiednio wyprofilować spadki, tak aby umożliwiały one odprowadzenie 
wody od budynków i nie powodowały zastoin na trawnikach. 

 Przed rozpoczęciem siewu trawników należy spulchnić glebę na głębokość ok. 10 cm i 
wymieszać ją razem z substratem torfowym w ilości 20 l na 1 m2. 

 Podłoże powinno być wyrównane tak, by po posadzeniu krzewów i wykończeniu 
powierzchni teren był ok. 2-3 cm poniżej otaczających nawierzchni utwardzonych 
(chodników i opasek wokół budynku). Zakupiony materiał roślinny przez wykonawcę  
(drzewa krzewy) winien być materiałem kilkuletnim i powinien posiadać odpowiednie 
cechy jakościowe i zdrowotne. W miejscach przeznaczonych pod nasadzenia krzewów i 
roślin ozdobnych należy rozłożyć włókninę, pamiętając aby krawędzie pasów lekko na 
siebie nachodziły. W miejscach gdzie wykonane są doły pod nasadzenia należy wykonać 
cięcie na krzyż na całą szerokość dołka. Po wykonaniu nasadzeń delikatnie, tak aby nie 
uszkodzić roślin, należy przykryć agrowłókninę warstwą kory o grubości 5cm.  

b) Nasadzenia zastępcze – zgodnie z decyzją załącznik nr 5 należy dokonać nasadzeń 
zastępczych 109 szt. drzew (lipa, jarząb, robinia, klon – gatunki zgodnie z projektem), które 
będą posiadały minimalny obwód pnia 20 cm mierzony na wysokości 100 cm. Na działce 
1111/9 należy nasadzić 99 szt. drzew o grubości pnia jak wyżej (ilość i umiejscowienie jak 
w projekcie) oraz na działce 1111/7 dodatkowe 10 szt. drzew w miejscu wskazanym przez 
zamawiającego– plan nasadzeń załącznik nr 18. W ciągu 7 dni od dokonania nasadzeń 
należy sporządzić inwentaryzację powykonawczą nasadzonych drzew  z podaniem daty 
wykonania nasadzeń, gatunków, obwodów pni, mapy z zaznaczeniem miejsca ich 
nasadzenia wraz z dokumentacją fotograficzną i przekazać ją do Inwestora. 

W celu zapewnienia stałej pozycji pionowej posadzonej zieleni wysokiej - drzew należy 
stosować paliki wraz z naciągami (po trzy na każde drzewo). Drzewa do pozostawienia 
zabezpieczyć na czas budowy i pielęgnować w trakcie  wykonywania prac. 
W okresie 3 lat od dnia dokonania nasadzeń, w porozumieniu z zamawiającym, należy 
przeprowadzać zabiegi pielęgnacyjne roślin polegające na podlewaniu (koszt zużytej wody 
ponosi zamawiający), zabezpieczeniu przed gryzoniami, oprysku przeciwko szkodnikom i 
chorobom grzybowym itp. oraz usuwania uschniętych nasadzeń i w to miejsce dokonanie 
nasadzeń uzupełniających/zamiennych tak aby spełnione zostało zobowiązanie określone w 
decyzji załącznik nr 5. 

c) Rokitnik zwyczajny – na terenie inwestycji znajdują się dwa skupiska rokitnika zwyczajnego- 
rośliny objętej całkowitą ochroną – umiejscowienie załącznik nr 18 Pojedyncze krzewy 
zostaną przesadzone przez Inwestora (usytuowanie nr 1). Do tego czasu należy 
zabezpieczyć krzewy tak, aby nie uległy zniszczeniu. Dużą kępę rokitnika na granicy 
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inwestycji (usytuowanie nr 2) należy pozostawić, a na czas budowy zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem. 

d) Trawnik wykonać metodą siewu krzyżowego (trawnik łąkowy), tak aby nasiona 
rozmieszczone były równomiernie. Na koniec siewu zastosować kołczatkowanie, a 
następnie wałowanie wałem lekkim. Dobór mieszanki traw zostawia się wykonawcy, 
jednakże jego propozycja musi być uprzednio zaakceptowana przez inwestora. Mieszanka 
traw musi być dostosowana do siedliska i odporna na wydeptanie. Powinna zawierać nie 
więcej niż 0,5% chwastów. Jej zdolność kiełkowania powinna wynosić co najmniej 80%. 
Ilość nasion na 1m2 min. 35 g. Optymalny termin wykonania trawników to marzec-
kwiecień i wrzesień. Zieleń wysiać tak by umożliwić zazielenienie się przed zakończeniem 
robót budowlanych. W przypadku wykonywania zieleni w okresie uniemożliwiającym 
zazielenienie się trawników, od strony wejść do klatek schodowych ułożyć trawę z rolki. 
Wszelkie prace związane z realizacją zieleni powinna wykonywa specjalistyczna firma ds. 
zieleni z dużym doświadczeniem i znajomością sztuki ogrodniczej. 

e) Ogrody deszczowe zagospodarować zgodnie z projektem oraz uzgodnieniem i wytycznymi 
Gdańskich Wód zawartymi w poradniku: http://44mpa.pl/wp-
content/uploads/2018/10/OGR%C3%93D_W_5_KROKACH_6_do_druku_samodzielnego.p
df oraz na innych stronach np. https://sendzimir.org.pl/wp-
content/uploads/2019/03/broszura-ogrod-deszczowy-w-gruncie.pdf 

f) Rabaty betonowe podwyższone – zastosować prefabrykowane elementy. 
 

7.4 I n s t a l a c j e   s a n i t a r n e  :    
a) Zlewozmywaki stalowe dwukomorowe z baterią stojącą montować na typowych szafkach 

kuchennych w kolorze białym szer. 80 cm. 
b) Dodatkowo pod zlewozmywakiem w kuchniach wykonać zawory zimnej wody do 

podłączenia zmywarki. 
c) Wyposażenie węzłów cieplnych wykonać zgodnie z dokumentacją. W węźle wykonać 

wentylację ZETOWĄ. 
d) Dla każdego mieszkania w budynkach należy zastosować: 

- ultradźwiękowy licznik ciepła z korpusem mosiężnym w klasie 2 G¾" (Dn15) o przepływie 
minimalnym qi=6L/h w każdej pozycji montażu i zakresem pomiarowym od 2L/h do 
3300L/h. Ciepłomierz musi być wyposażone w moduł komunikacyjny M-Bus, umożliwiać 
podłączenie co najmniej 2 dodatkowych wodomierzy poprzez wyjście impulsowe, oraz 
umożliwiać ich konfigurację za pomocą dostępnych przycisków funkcyjnych na 
przeliczniku. Niezbędne parametry do konfiguracji to adres pierwotny M-Bus, ilość 
wodomierzy dodatkowych, stała impulsowania wyrażona w L/imp. oraz wskazania 
wodomierzy dodatkowych. Ciepłomierz musi udostępniać na wyświetlaczu wskazania 
aktualne: energia [GJ], objętość [m3], wskazania historyczne z co najmniej 18 miesięcy 
wstecz oraz parametry chwilowe: przepływ [m3/h], moc [kW], temperaturę zasilania [°C],  
temperaturę powrotu [°C], różnicę temperatur [°C], czas pracy z błędem [h], czas pracy 
[lata, dni], czas przekroczenia dopuszczalnego przepływu [h]. Ponadto ciepłomierz musi 
identyfikować alarmy wprost (bez sumowania kodów) tj.: błąd czujnika zasilania, błąd 
czujnika powrotu, ujemna różnica temperatur, błąd przetwornika A/C, przepływ wsteczny, 
powietrze w rurze, przekroczony przepływ maksymalny, błąd elektroniki, oraz alarm 
zanieczyszczonych sond ultradźwiękowych. Ciepłomierz wraz z podłączonymi do niego 
wodomierzami podłączony będzie do systemu zdalnego odczytu i kontroli zużycia w 
technologii M-Bus/GPRS. Zastosowany ciepłomierz musi umożliwiać legalizację wtórną w 
Polsce zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. Proponowany ciepłomierz typu CF 

http://44mpa.pl/wp-content/uploads/2018/10/OGR%C3%93D_W_5_KROKACH_6_do_druku_samodzielnego.pdf
http://44mpa.pl/wp-content/uploads/2018/10/OGR%C3%93D_W_5_KROKACH_6_do_druku_samodzielnego.pdf
http://44mpa.pl/wp-content/uploads/2018/10/OGR%C3%93D_W_5_KROKACH_6_do_druku_samodzielnego.pdf
https://sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2019/03/broszura-ogrod-deszczowy-w-gruncie.pdf
https://sendzimir.org.pl/wp-content/uploads/2019/03/broszura-ogrod-deszczowy-w-gruncie.pdf
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UltraMax Dn15 qp=0,6-1,5m3/h + M-Bus i 4 wejścia impulsowe produkcji ITRON lub 
równoważny.  

- wodomierze jednostrumieniowe z korpusem mosiężnym w klasie BH, A (klasa B dla 
poziomej pozycji montażu, oraz klasa A dla wszystkich innych pozycji montażu)  dla wody 
zimnej G¾" (Dn15) o przepływie nominalnym Qn=1,5 m³/h( przepływ ciągły Q3=2,5m3/h 
wg MID)  i dla wody ciepłej G¾" (Dn15) o przepływie nominalnym Qn=1,5m³/h 
(Q3=2,5m3/h wg MID). Wszystkie wodomierze muszą posiadać zabezpieczenie przed 
magnesami neodymowymi, oraz muszą być wyposażone w elektroniczne moduły 
impulsujące 10L/imp. podłączone do ciepłomierzy mieszkaniowych. Moduły impulsujące 
muszą zapewnić żywotność min. 10 lat (zasilanie bateryjne) oraz umożliwiać ich demontaż 
podczas legalizacji wodomierzy. Komunikacja modułu wraz z wodomierzem musi odbywać 
się na zasadzie opto-elektronicznej za pomocą 3 głowic optycznych w module i wirującego 
dysku w wodomierzu, co umożliwia rozpoznawanie kierunku przepływu a przez to 
kompensację przepływu wstecznego oraz zapewnia całkowitą obojętność na magnesy 
neodymowe. Zamontowane moduły na wodomierzach muszą umożliwiać odczyt 
wskazania na 8 cyfrowym liczydle z dokładnością do 1 litra, jego numer fabryczny oraz 
cechę legalizacji. Proponowany wodomierz typu Unimag PE Dn15 Qn=1,5m3/h + 
Elektroniczny moduł impulsujący 10L/imp produkcji ITRON lub równoważny. 

e) Zgodnie z projektem wykonać zewnętrzne punkty poboru wody - instalacje wody zimnej 
do ogrodowych punktów poboru wody do celów pielęgnacji zieleni osiedlowej z zaworem 
odcinającym i spustowym w pomieszczeniu. Zawór czerpalny ze złączką do węża 
zabezpieczyć zewnętrzną skrzynką zamykaną na kluczyk montowaną na elewacji budynku.  
Do w/w instalacji zamontować wodomierz – po 1 szt. na każdy budynek. 

f) Opomiarować wodę poza mieszkaniami - w każdym pomieszczeniu gospodarczym z 
instalacją zimnej i ciepłej wody lub tylko zimnej - należy zastosować wodomierze 
jednostrumieniowe z korpusem mosiężnym w klasie BH, A (klasa B dla poziomej pozycji 
montażu, oraz klasa A dla wszystkich innych pozycji montażu) dla wody zimnej G¾"(Dn15) 
o przepływie nominalnym Qn=1,5 m³/h (przepływ ciągły Q3=2,5m3/h wg MID). 
Wodomierze ten musi posiadać zabezpieczenie przed magnesami neodymowymi, oraz 
muszą być wyposażone w elektroniczny moduł M-Bus podłączony do systemu zdalnego 
odczytu i kontroli zużycia M-BUS/GPRS. Moduł M-Bus musi być programowalny poprzez 
głowicę optyczną i oprogramowanie dostarczone wraz z systemem zdalnego odczytu i 
kontroli zużycia,  zapewnić  żywotność min. 10 lat (zasilanie bateryjne) oraz umożliwiać 
ich demontaż podczas legalizacji wodomierza. Komunikacja modułu wraz z wodomierzem 
musi odbywać się na zasadzie opto-elektronicznej za pomocą 3 głowic optycznych w 
module i wirującego dysku w wodomierzu, co umożliwia rozpoznawanie kierunku 
przepływu a przez to kompensację przepływu wstecznego oraz zapewnia całkowitą 
obojętność na magnesy neodymowe. Zamontowany moduł na wodomierzu musi 
umożliwiać odczyt wskazania na 8 cyfrowym liczydle z dokładnością do 1 litra, jego numer 
fabryczny oraz cechę legalizacji. Proponowany wodomierz typu Unimag PE Dn15 
Qn=1,5m3/h + Elektroniczny moduł M-Bus produkcji ITRON lub równoważny. 
Zamawiający posiada  oprogramowanie systemu zdalnych odczytów firmy PHU CIEŚLA. 

 
7.5 I n s t a l a c j e  e l e k t r y c z n e:  
Przy sporządzaniu kalkulacji prac do oferty należy niezależnie od opracowania projektu 
technicznego uwzględnić: 
a) Tablice mieszkaniowe TM należy zamontować na ścianach nośnych, szczegóły ustalić przed 

montażem z inspektorem nadzoru. 
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b) W każdym mieszkaniu zainstalować szafki obwodów telekomunikacyjnych, pod tablicą TM 
minimum 15 cm nad posadzką, w oparciu o obowiązujące przepisy Rozporządzenie 
Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 6.11.2012 r. poz. 1289. Wyposażenie 
szafki wg typowego rozwiązania, zgodnie z projektem.  

c) W garażach należy wykonać instalację wewnętrzną oświetleniową i gniazda wtykowe oraz 
zainstalować tablice z zabezpieczeniami oddzielnie na oświetlenie i gniazdo wtykowe. 
Doprowadzić oddzielne zasilanie z RG do każdego garażu przewodem YDYz3x2,5 mm2 
zgodnie z projektem. 

d) Przewidzieć w wycenie dostawę wraz z montażem wolnostojącej kuchenki elektrycznej 
szer. 60 cm z piekarnikiem i płytą ceramiczną klasy minimum A oraz jej podłączenie do 
instalacji przewodem opd 5x2,5 mm2  o długości min 2 mb. 

e) W każdym budynku przewidziano system zdalnego odczytu z kontrolą zużycia wody i ciepła 
w technologii M-Bus, gdzie wszystkie ciepłomierze i wodomierze odczytywane będą w 
pełni automatycznie każdego dnia, a dane przesyłane na serwer FTP. Dostęp do serwisu 
odbywa się poprzez stronę internetową www.ciesla.com.pl. System umożliwia odczyt 
danych wskazań liczników, parametrów chwilowych oraz opisanych alarmów z liczników na 
wskazany dzień, które po konfiguracji wzoru tworzą plik wejściowy do systemu 
bilingowego Zamawiającego. System umożliwia kontrolę zużycia wody i ciepła w wybranym 
okresie czasowym (dni, miesiące) uwzględniając programowalne progi (dolny i górny). 
Ponadto system umożliwia bilansowanie liczników mieszkaniowych z licznikami głównymi 
wody i ciepła oraz pozwala rozliczać je w okresach zgodnych z fakturami dostawców 
mediów.    
Centrale M-Bus/GPRS składające się z 2 modułów montowanych na szynę w rozdzielnicy 
(moduł rozszerzeń z określoną liczbą adresów oraz moduł GPRS) umiejscowić w 
pomieszczeniach (np. węzeł cieplny), do których należy doprowadzić zasilanie 230V z 
zabezpieczeniem 10A.  System stacjonarny cieslaNET M-Bus/LTE patrz załącznik nr 16. 
Uruchomienie systemu będzie wymagało zaprogramowania wszystkich zamontowanych 
liczników oraz modułu GPRS. 
Instalację M-Bus należy wykonać przewodem teletechnicznym typu YTKSY 2x2x0,8 ekw  
(Technokabel lub Bitner) ułożonym w rurze PCV fi 20mm, prowadzić wewnątrz szachtów 
centralnego ogrzewania i wody na klatkach schodowych. Na każdej kondygnacji należy 
zamontować dostępną puszkę natynkową (w świetle drzwiczek szachtu), rozgałęźną z 
rozprowadzeniem przewodów do podłączenia liczników z danej kondygnacji. 
Wszystkie piony należy połączyć ze sobą w jednym punkcie (np. w piwnicy). Żyły połączyć 
ze sobą zachowując kolorystykę w parach (1 para robocza, druga para rezerwowa). Z puszki 
należy doprowadzić przewód do pomieszczenia, w którym znajdować się będzie centrala 
M-BUS/GPRS (węzeł cieplny). Główna centrala całego osiedla do zdalnych odczytów 
Zamawiający posiada zamontowaną w budynku Piotrkowska 47, dlatego z każdego 
budynku (6,7,8,9) należy poprowadzić światłowód do ww. budynku Piotrkowska 47 .  Patrz 
pkt k) niniejszego opisu.  

f) Przed wejściem do  wiatrołapu każdej z klatek w każdym budynku zastosować oprawę 
oświetleniową naścienną z czujnikiem ruchu. 

g) W budynku wszystkie pomieszczenia wyposażyć w osprzęt elektryczny zgodnie z projektami 
instalacji elektrycznej i niskoprądowej, ponadto zamontować oprawy świetlne we 
wszystkich pomieszczeniach kondygnacji piwnic, w klatkach schodowych, wiatrołapach, a w 
mieszkaniach tylko oprawy sufitowe (z żarówkami ledowymi) w łazienkach, pozostałe 
zakończyć kostką. Na klatkach schodowych oraz korytarzach piwnic zastosować oprawy 
oświetleniowe ledowe z czujkami ruchu. 

http://www.ciesla.com.pl/
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h) Obwód zasilania RWC oraz oświetlenia zewnętrznego zasilić bezpośrednio z obwodu 
administracyjnego, instalację elektryczną wykonać zgodnie z projektem. 

i) Kasety domofonowe zainstalować na zewnętrznej ścianie przed wejściem do budynku 
zgodnie z projektem. 

j) W każdej klatce schodowej budynków na poddaszu wykonać dodatkowo instalację 
oświetleniową po 1 oprawie oświetleniowej i gniazdo wtyczkowe w rejonie wejścia na 
poddasze. 

k) Instalacja teletechniczna: od każdego z budynków położyć dodatkowy światłowód 12j 
pospawać w każdej szafie po 4j i zakończyć panelem światłowodowym. Wykonać relację 
światłowodową z szafy typu Rack w pomieszczeniu telekomunikacyjnym do pomieszczenia 
telekomunikacyjnego Piotrkowska 47. Wszystkie nowe połączenia łącznie 16j powinny 
znaleźć się na nowym patchpanelu w szafie typu Rack Piotrkowska 47 odpowiednio 
opisane. Długość dodatkowego światłowodu od każdego budynku do budynku Piotrkowska 
47 wynosi łącznie ok. 1600 mb. załącznik nr 17. 

l) Wykonać odcinek kanalizacji teletechnicznej od budynku nr 6 do istniejącej kanalizacji przy 
budynku Piotrkowska 45A o długości ok. 25 mb i jedną studnię Sk.1. 

m) Szafy CCTV: w pomieszczeniach technicznych każdego budynku winny znajdować się szafy 
typu Rack. Szafy te powinny być wyposażone w urządzenia aktywne: przełącznik sieciowy 
typu Rack Cisco SG350-10P oraz UPS Rack 1000VA. 

n) Zasilanie kamer i szaf Rack: kamery zasilane są z PoE (Przełącznik sieciowy PoE Cisco SG350-
10P zamontowany w szafie Rack). Szafę Rack zasilić z rozdzielni RG z sekcji administracyjnej. 
W RG zamontować zabezpieczenie i wyprowadzić kabel YnDYżo 3x2,5mm do zasilenia szafy 
Rack. 

o) Przed wykonaniem elewacji i ocieplenia budynków wykonać okablowanie do instalacji 
monitoringu budynku lub też zgodnie z projektem w piwnicy i wyprowadzić je do 
pomieszczenia teletechnicznego do szafy Rack 19”6U.  

p) Zamontować kamery i inne urządzenia zgodnie z projektem lub inne, spełniające 
następujące kryteria: 

• rozdzielczość 4MPix - 2688 x 1520, 

• funkcje obrazu: 3D-DNR, WDR, BLC, 

• sprzętowy WDR: 120dB, 

• równomierne oświetlenie w nocy dzięki technologii EXIR: IR do 50m, 

• inteligentna analiza (przekroczenie linii, detekcja intruza), 

• obszary zainteresowań ROI, 

• kompresja H.264/H.264+/MJPEG, 

• mechaniczny filtr podczerwieni, 

• klasa szczelności obudowy IP66, 

• zasilanie 12VDC lub PoE (802.3af). 
q) Do sterowania oświetleniem zewnętrznym należy zastosować zegar astronomiczny. 
r) Zewnętrzną kanalizację telekomunikacyjną wykonać zgodnie z projektem oraz dodatkowo 

połączyć ją z istniejącą przy budynku Piotrkowska 45A – patrz niniejszy opis punkt 4b. 
s) Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 

dnia 06.11.2012 r. rozdz. 8a wszystkie mieszkania w budynku wielorodzinnym należy 
wyposażyć w sygnalizację alarmowo-przyzywową dostosowaną dla potrzeb osób 
niepełnosprawnych w uzgodnieniu z inwestorem. 

t) Wykonać kompletną instalację podgrzewania wpustów dachowych i rynien. 
u) W pomieszczeniach gospodarczych i węźle c.o. zainstalować gniazda wtykowe 2x10+0 do 

podgrzewaczy ciepłej wody. 
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8. Uwagi końcowe: 
Po zakończeniu robót należy dostarczyć wszelkie dokumenty niezbędne do uzyskania 
decyzji pozwolenia na użytkowanie budynków oraz dokumenty do zgłoszenia zakończenia 
robót związanych z zagospodarowaniem terenu, w tym pomiary wykonawcze – mapy, 
protokoły odbioru instalacji wewnętrznych, przyłączy i sieci, świadectwa charakterystyki 
energetycznej, pomiary powykonawcze mieszkań itd. Budynki i mieszkania posprzątać i 
przygotować do odbioru przez przyszłych najemców. Po zakończeniu robót ogrodzenie 
placu budowy i zaplecze kontenerowe rozebrać,  teren objęty robotami i niezbędny 
sąsiadujący z inwestycją uprzątnąć. 
Zmiany, które opisano w opisie należy uwzględnić w ofercie. 
Zaleca się aby przed wykonaniem oferty Oferent dokonał wizji lokalnej w terenie. 
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