Wabrzezno, dnia 16 grudnia 2024 r.
GMINA MIASTO WABRZEZNO
ul. Wolnosci 18
87-200 Wabrzezno

ZP.271.10.2024

Wykonawcy ubiegajacy sie
o udzielenie zamoéwienia

Dotyczy postepowania
0 udzielenie zamdéwienia publicznego na wykonanie zadania pn.:

»Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng”.

Zgodnie z art. 284 ust. 1 ustawy z 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych
(Dz.U.2024.1320 t.j.) dalej w skrdcie Pzp, wykonawcy zwrécili sie do zamawiajgcego o wyjasnienie tresci
Specyfikacji Warunkéw Zaméwienia (SWZ) dla przedmiotowego zamdwienia.

Zamawiajgcy zgodnie z art. 284 ust. 2 i 3 Pzp ponizej udziela wyjasnien.
Pytanie nr 1

Prosze o podanie specyfikacji ogrodzenia ogrédkéw mieszkanh parteru.
Odpowiedz:

ZGODNIE Z PRZEDMIAREM.

Pytanie nr 2
Czy ogrodzenie placu zabaw jest w zakresie postepowania?
Odpowiedz:

NIE, WG ODREBNEGO OPRACOWANIA.

Pytanie nr 3
Czy obrzeza i krawezniki utwardzen drogowych majg mie¢ kolor biaty zgodnie z wizualizacjami?
Odpowiedz:

OBRZEZA | KRAWEZNIKI WYKONAC W NATURALNYM KOLORZE BETONU.



Pytanie nr 4
Czy tawki oraz mata architektura sg objete przedmiotem postepowania?
Odpowiedz

NIE, WG ODREBNEGO OPRACOWANIA.

Pytanie nr 5

W przedmiarze wykopy pod budynki sg w ilosci 2072 m3 , natomiast z projektu wynika, ze powinno ich
by¢ 3360 m3 wraz z wymiang gruntu pod budynkami. Wymiana gruntu pod nawierzchnie drogowe
rowniez nie jest ujeta w przedmiarze. Czy wskazany zakres nalezy uja¢ w wycenie?

Odpowiedz

TAK, WYMIANA GRUNTU ZGODNIE Z OPINIA GEOTECHNICZNA.

Pytanie nr 6

Brak w przedmiarze w dziale 3 wymiany gruntu na gtebokos¢ 0,90 m. Jest zebranie humusu 30 cm i koryto
20 cm. Nalezy doliczy¢ roboty ziemne wilosci  3.089,584 x 0,40 m = 1.235,834 m3.

Odpowiedz

WYMIANA GRUNTU ZGODNIE Z OPINIA GEOTECHNICZNA.

Pytanie nr 7

W projekcie i przedmiarze przyjeto wykonanie warstwy odsaczajgcej z piasku gr. 10 cm a nalezy wykonac i
wyceni¢ warstwe piasku gr. 50 cm na powierzchni 2.654,30 m2 a pod Sciezke i tarasy warstwe piasku gr.
80 cm na powierzchni 403,17 m2

Odpowiedz

WYMIANA GRUNTU ZGODNIE Z OPINIA GEOTECHNICZNA.

Pytanie nr 8

W projekcie jest kraweznik 20x30 cm a w przedmiarze jest do wyceny kraweznik 15x30 cm . Jaki kraweznik
wycenia¢ i wbudowaé?

Odpowiedz

PRZYJAC ZGODNIE Z PRZEKROJAMI DROGOWYMI.



Pytanie nr 9
Czy nawierzchnia Sciezki rowerowej ma by¢ z czerwonego betonu asfaltowego?
Odpowiedz

TAK

Pytanie nr 10

Brak na PZT projektowanych wysokos$ci. Z uwagi na réznice wysokosci istniejgcego terenu nalezy wykonaé
i wyliczy¢ roboty zwigzane z uksztaftowaniem terenu — w czeéci gdzie zlokalizowany jest plac zabaw i
miejsce rekreacji jak i na catosci inwestycji. Jest to nie mozliwe przy braku rzednych wysokosciowych terenu
w PZT. Z zatgczonej mapy z warstwicami wynika , ze rzedne istniejgcego terenu roznig sie o ok.4m.
Dodatkowo nigdzie nie znalezlismy rzednych posadowienia posadzki parteru. Prosimy o uzupetnienie
projektu PZT oraz przedmiaru o roboty zwigzane z uksztattowaniem terenu.

Odpowiedz

RZEDNE ZGODNIE Z PRZEKROJAMI DROGOWYMI | PRZEKROJAMI ARCHITEKTURY W OBREBIE

BUDYNKOW.

Pytanie nr 11

Prosze o podanie dtugosci kabli zasilajgcych z istniejgcego ztgcza kablowego do projektowanych rozdzielnic
gtéwnych dwoéch budynkoéw (brak planu zagospodarowania terenu gdzie powinna by¢ pokazana trasa tych
kabli- Kable YKY 5x50mm2 - I=7........

Odpowiedz odlegtosé RG od zlgcza kablowego to max 2m ./ RG praktycznie przy ztgczu /

/ PRZECIW POZAROWE
| dzialania

Wylgcznik p.poz
w odrebnej obun




Pytanie nr 12

Prosze o podanie jakie stupy oswietleniowe majg by¢ ujete w ofercie (jaka wysokos¢; 4, 6 8m?, stalowe czy
aluminiowe, jaka ma by¢ moc opraw oswietleniowych - brak tych danych w zatgczonym przedmiarze i
odpowiedziach)

Odpowiedz

Wysokosé stupa H=4m. Stup stalowy ocynkowany.

Pytanie nr 13

W odpowiedzi na pytanie nr 4 sg falowniki 3-fazowe ktére SPRECYZUJE INWESTOR?), czyli dostarczy je
Inwestor?

Odpowiedz

DOSTARCZA GW.

Pytanie nr 14

Z uwagi na to, ze wynagrodzenie bedzie RYCZALTOWE musimy mie¢ wglagd w kompletng dokumentacje
na podstawie ktorej bedzie wykonywana inwestycja

Odpowiedz

NA STRONIE PROWADZONEGO POSTEPOWANIA ZOSTALA UDOSTEPNIONA KOMPLETNA

DOKUMENTACJA.

Pytanie nr 15

Zgodnie z przedmiarem w poz. 192 i 389 na osciezach elewacji nalezy wykonaé tynk mozaikowy, zas§ w
poz. 194 i 391 na oéciezach elewacji nalezy wykonac¢ tynk mineralny. Prosze o ujednolicenie projektu w tym
zakresie.

Odpowiedz

NA OSCIEZACH TYNK MOZAIKOWY.

Pytanie nr 16

Prosze o dofgczenie do projektu zagospodarowania terenu projektowanych rzednych nawierzchni
utwardzonych na catym terenie inwestycji. Na rysunkach wskazanych przez zamawiajgcego — U1.0 i U2.0
brak projektowanych rzednych w miejscu projektowanych utwardzen. Prosze o dotgczenie tych rzednych,

gdyz ma to znaczacy wplyw na wycene, gdyz na terenie objetym opracowaniem wystepujg bardzo duze
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réznice rzednych istniejgcych wynoszgce nawet 4 metry.
Odpowiedz
RZEDNE ZGODNIE Z PRZEKROJAMI DROGOWYMI | PRZEKROJAMI ARCHITEKTURY W OBREBIE

BUDYNKOW.

Pytanie nr 17

Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 19 z 2.12.2024 r. do wykonania sg ogrodzenia widoczne na rysunku
PZT. Na ww. rysunku zaznaczone sg ogrodzenia ogrodkéw lokatorskich i ogrodzenie placu zabaw. Czy
zamawiajgcy potwierdza, ze ogrodzenie placu zabaw réwniez nalezy ujaé w wycenie?

Odpowiedz

SZCZEGOLY DOTYCZACE WYPOSAZENIA PLACU ZABAW ORAZ MIEJSCA REKREACJI WG

ODREBNEGO OPRACOWANIA.

Pytanie nr 18

Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 56 z 2.12.2024 r. zamawiajgcy potwierdza wykonanie zieleni niskie;.
Prosze o podanie specyfikacji i parametréw zieleni do wyceny. Ma to znaczgcy wptyw na wycene.
Odpowiedz

ZIELEN NISKA W OKOL BUDYNKOW WIELOLETNIA ZIMOZIELONA, MIEJSCAMI PRZEWYZSZONA

DRZEWAMI | KRZEWAMI.

Pytanie nr 19

Prosze o podanie specyfikacji pochwytéw do wykonania na klatkach schodowych.

Odpowiedz

balustrady/ pochwyty wewnetrzne klatki schodowej- STAL CZARNA MALOWANA PROSZKOWO
zewnetrzne balustrady balkonéw- stal nierdzewna , szyba bezpieczna / HARTOWANA KLEJONA/

PRZEZIERNA DYMIONA .

Pytanie nr 20

Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze izolacje cieplna budynku od zewnatrz nalezy wykonaé jedynie z ptyt
styropianowych? Na rzucie | pietra jest zaznaczona strefa pozarowa pomiedzy osiami 2 a 9. W naszej opinii
te strefe nalezy ociepli¢ wetha mineralna.

Odpowiedz

NA RZUCIE ZAZNACZONA JEST DROGA EWAKUACYJNA Z MIESZKAN NA | PIETRZE - SCIANY

WYKONAC W SYSTEMIE EI30 ( CALY SYSTEM MUSI SPELNIAC TEN WARUNEK).



Pytanie nr 21

We wczesniejszych odpowiedziach Zamawiajgcy odpowiada, ze okno O3 nalezy wyceni¢ jako aluminiowe
EI30. Na tej samej $cianie znajdujg sie drzwi DZ3 bez odpornosci ogniowej. Czy drzwi rowniez nalezy
wycenic¢ jako EI307?

Odpowiedz

DRZWI DZ3 WYCENIC ZGODNIE Z ZESTAWIENIEM STOLARKI | RZUTEM ARCH.

Pytanie nr 22

Zgodnie z §4 ust. 1. 54) Wykonawca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow serwisow i przeglagdow
urzadzen i instalacji wewnetrznych i zewnetrznych wraz z wszelkimi materiatami niezbednymi do ich
przeprowadzenia (materiaty eksploatacyjne). Prosze o potwierdzenie, ze nalezy doliczy¢ do wartosci oferty
koszty tej obstugi na okres gwarancji bgdz prosze o wykreslenie ww. zapisu z wzoru umowy.

Odpowiedz

ZAMAWIAJACY NIE ZMIENIA W TYM ZAKRESIE TRESCI POSTANOWIEN UMOWY.

Pytanie nr 23

Z uwagi na rozbieznos¢ miedzy projektem architektury oraz konstrukcji, dotyczace izolacji

fundamentéw oraz wysoki poziom wod gruntowych wskazany w warunkach gruntowych, prosimy o
jednoznaczne wskazanie sposobu izolacji fundamentéw.

Odpowiedz

SCIANY FUNDAMENTOWE 1ZOLOWAC ZGODNIE Z OPISEM TECHNICZNYM KONSTRUKCJI, TJ.
IZOLACJA PIONOWA GRUNT+WARSTWA DOCELOWA MASY HYDROIZOLACYJNEJ ( ABIZOL R+P
LUB ROWNOWAZNE) (+ POZOSTALE WARSTWY PROJEKTOWANE), NATOMIAST IZOLACJA

POZIOMA PAPA LUB ROWNOWAZNE.

Pytanie nr 24

Projekt przewiduje pod warstwami posadzki wykonanie warstwy 25 cm zageszczonego zwiru. Czy z uwagi
na wystepowanie gliny, tatwo rozmakalnej nie nalezatoby zastgpi¢ tej warstwy warstwg stabilizacji piaskowo
— cementowej Rb — 2,5 MPa.

Odpowiedz

TAK MOZNA ZASTAPIC

Pytanie nr 25



W przedmiarze uwzgledniono zasypanie rozkopu gling z wykopu. Czy nie nalezaloby wywiez¢ catej gliny z
wykopu i przywiez¢ piasku do obsypania budynku?
Odpowiedz
OBSYPAC BUDYNEK PIASKIEM
Pytanie nr 26
W projekcie zagospodarowania terenu brakuje naniesienia wysokosci skarp oraz nasypow, gdzie roéznice
istniejgcego terenu wynoszg do 4 m. Prosimy o uzupetnienie projektu zagospodarowania terenu.
Odpowiedz
ROZPATYWAC LACZNIE Z RYSUNKIEM U1.01U.2.0
Pytanie nr 27
1) W nawigzaniu do odpowiedzi:

Prosze o informacje czy plac zabaw, miejsce rekreacji oraz nasadzenia sg objete przedmiotem
zamowienia. Jesli tak, wnosimy o zatgczenie odpowiednich opracowan.

- Czy utwardzenia nawierzchni placu zabaw oraz miejsca rekreacji majg zosta¢ uwzglednione w ofercie ?

2) W nawigzaniu do odpowiedzi:

Pytanie nr 10

Prosze o informacje czy plac zabaw, miejsce rekreacji oraz nasadzenia sg objete przedmiotem
zamowienia. Jesli tak, wnosimy o zatgczenie odpowiednich opracowan.

Odpowiedz

Nie sg objete przedmiotem zamowienia.

Pytanie nr 18

Prosze o informacje na temat nasadzen. Co nalezy przyja¢ do wyceny. Czy na catej powierzchni
biologicznie czynnej nalezy przyjgé¢ zasianie trawy?

Odpowiedz

TAK.

Pytanie nr 56
Czy widoczne na PZT nasadzenia zieleni niskiej sg objete przedmiotem postepowania? Jesli tak prosze
0 wskazanie wymagan dotyczacych zieleni.

Odpowiedz
Tak, nasadzenia zieleni niskiej zgodnie z PZT.

- Wskazane wyzej odpowiedzi wzajemnie sie wykluczajg. Prosze o jednoznaczne wskazanie zakresu
nasadzen/zieleni, jaki ma zosta¢ uwzgledniony w wycenie.

Odpowiedz

Na catej powierzchni biologicznie czynnej nalezy posia¢ trawe , uporzagdkowac teren budowy ,

Nasadzenia zielenig na pow: I-IV/ NASADZENIA ZIELENI WG ZALACZNNIKA I-IV



Pytanie nr 28

Prosze o podanie parametrow ogrodzenia. Nie jest mozliwe przedstawienie rzetelnej wyceny ogrodzenia,
jedynie na podstawie wizualizacji.
Odpowiedz

OGRODZENIA Z SIATKI PLECIONEJ BADZ PLOTKI PANELOWE 1,2 m.



Piyta podmurdwhkowa

wle ki

Pytanie nr 29
Pragne przedstawi¢ nasze stanowisko dotyczgce kwestii gwarancji na urzadzenia oraz obowigzkéw

zwigzanych z przeglagdami.

Zasadniczym celem gwarancji jest zapewnienie, iz wykonane prace oraz dostarczone urzgdzenia spetniajg
okredlone normy jakosciowe i bedg wolne od wad przez uzgodniony okres. W kontekScie wyzej
przytoczonego zapisu, istotnym jest jednak, aby precyzyjnie rozgraniczyé zakres gwarancji producenta oraz
obowigzki Wykonawcy w odniesieniu do tych urzgdzen.

Naszym zdaniem, niezasadne jest obcigzanie Wykonawcy odpowiedzialnoscig za urzgdzenia po uptywie
gwarancji producenckiej. Producent jako podmiot posiadajgcy specjalistyczng wiedze oraz zaplecze
technologiczne, jest najlepiej przygotowany do oceny oraz usuwania ewentualnych usterek swoich
produktow. Rozszerzenie odpowiedzialnosci Wykonawcy na okres wykraczajgcy poza gwarancje
producenta mogtoby prowadzi¢ do niewtasciwej realizacji napraw, a tym samym do zwiekszenia ryzyka dla

obydwu stron umowy.

Z tego wzgledu uwazamy za konieczne rozwazenie podziatu odpowiedzialnosci w taki sposob, aby
gwarancja Wykonawcy obejmowata wylgcznie montaz, instalacje oraz inne elementy wykonawcze,

natomiast sama gwarancja na urzadzenia i produkty byta ograniczona do okresu udzielanego przez



producenta. Takie podejscie pozwoli zapewni¢ odpowiednig jakos¢ napraw oraz wyeliminuje potencjalne

problemy wynikajgce z ingerencji w urzgdzenia, na ktére producent przestaje udziela¢ wsparcia.

W zwigzku z powyzszym, zwracamy sie z wnioskiem o zmiane zapiséw umowy, aby gwarancja udzielana
przez Wykonawce dotyczyta wytgcznie okresu pokrywajgcego sie z gwarancjg producenta urzgdzenia.
Odpowiedz

Gwarancja stanowi dobrowolne oswiadczenie woli i okres jej obowigzywania moze by¢ okreslony
w dowolny uzgodniony przez strony sposéb. Zamawiajacy nie dokonat rozgraniczenia pomiedzy
gwarancja na roboty budowalne i gwarancjg na urzadzenia, zatem gwarancjg sg objete wszystkie

elementy przedmiotu umowy, czyli nie tylko roboty budowlane, ale réwniez urzadzenia.

Pytanie nr 30

W odniesieniu do zapisu, zgodnie z ktérym obowigzki dotyczace przegladdéw urzgdzen miatyby spoczywac
na Wykonawcy, pragne zauwazy¢, ze z ekonomicznego punktu widzenia, narzucenie na Wykonawce
obowigzku przeprowadzania przegladéw i ponoszenia kosztéw ich realizacji przez caty okres gwarancji
stanowi istotne obcigzenie finansowe, ktére znaczaco wykracza poza standardowe obowigzki zwigzane z
wykonaniem robo6t budowlanych. Takie zapisy w umowie nakfadajg na Wykonawce obowigzki, ktére w
naszej ocenie powinny naleze¢ do Zamawiajgcego, jako witasciciela zainstalowanych urzagdzen, ktory
korzysta z ich dziatania po zakohAczeniu inwestycji.

Dodatkowo, brak przewidywalnosci cen materiatdw, ustug serwisowych oraz rosngce koszty zatrudnienia
mogg sprawi¢, ze rzeczywiste koszty przegladdéw mogg w przysztosci znaczgco wzrosng¢. Z tego wzgledu,
zabezpieczajgc interesy Wykonawcy, jesteSmy niejako zmuszeni do przyjecia maksymalnych mozliwych
narzutéw, aby pokry¢ potencjalne ryzyka wynikajgce z dtugiego okresu gwarancyjnego.

W praktyce oznacza to, ze kazdorazowo, gdy umowa przewiduje wieloletnie zobowigzania dotyczgce
przegladéw, Wykonawca musi przewidzie¢ ewentualne zmiany rynkowe, ktére w dtuzszym okresie moga
wplyna¢ na koszty wykonania tych przeglagdéow. W zwigzku z tym, aby zminimalizowa¢ ryzyko poniesienia
strat, w wycenie oferty musimy przewidzie¢ odpowiednie rezerwy finansowe, co prowadzi do znacznego
zwiekszenia kosztéw catkowitych inwestycji. Konsekwencjg tego jest wyzsza cena oferty, ktéra moze by¢
niekorzystna dla Zamawiajgcego.

W zwigzku z powyzszym, wnosimy o wprowadzenie odpowiednich zmian w umowie, aby obowigzki
zwigzane z przegladami oraz ponoszenie kosztéw z nimi zwigzanych zostaly przeniesione na

Zamawiajgcego lub wtasciwy podmiot, np. producenta lub autoryzowany serwis.

Podsumowujgc, przejecie obowigzkéw zwigzanych z przegladami przez Zamawiajgcego nie tylko
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przyniostoby oszczednosci, ale réwniez pozwolitoby na wiekszg elastyczno$é w zarzgdzaniu kosztami oraz
zapewnienie odpowiedniej jakosci serwisu urzadzen, co jest korzystnym rozwigzaniem dla catej inwestycji.
Odpowiedz

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane postanowien umowy w tym zakresie.

Pytanie nr 31
Czy zjazd drogowy jest objety przedmiotem zaméwienia?
Odpowiedz

NIE JEST

Pytanie nr 32

Prosze o podanie sposobu separacji miejsc postojowych. Czy separacja ma zosta¢ wykonana za
pomoca obrzezy?

Odpowiedz

KOSTKA BUROKWA INNEGO KOLORU

Pytanie nr 33

W odpowiedziach z dnia 02.12.2024 pytanie nr 45 na pytanie : , Na rys. PZT jest zapis , ze przytagcza:
kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej oraz przylgcze wodociggowe z studnia wg. odrebnych
opracowan - prosimy o potwierdzenie ze przylgcza nie wchodzg w zakres oferty tego przetargu”
odpowiedz : ,, Wg. Odrebnych opracowan ,,

- prosimy o jednoznaczne okres$lenie ,ze powyzsze roboty nie wchodzg w zakres oferty a o ile tak to
prosimy o udostepnienie dokumentacji w celu wyceny powyzszego zakresu.

Odpowiedz

PRZYLACZA WCHODZA W ZAKRES OPRACOWANIA, PROSZE DOLICZYC DO OFERTY WG

ZALACZONEGO PRZEDMIARU.

Pytanie nr 34

Brak odpowiedzi na pytania z dnia 29.11.2024 odnos$nie zagospodarowania terenu oraz brak odpowiedzi
na pytania z dnia 05.12.2024.

Odpowiedz

JUZ ODPWOEDZI UWZGLEDNIONE

Ponadto zamawiajgcy zgodnie z art. 286 ust. 1 i 3 Pzp dokonat zmiany tresci SWZ.

W wyniku zmiany tresci:
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1. Rozdziat 29 pkt. 1 SWZ otrzymuje brzmienie:
Wykonawca bedzie zwigzany ofertg przez okres 30 dni, tj. do dnia 6 lutego 2025 roku.

2. Rozdziat 31 pkt. 2 SWZ otrzymuje brzmienie:
Termin skfadania ofert uptywa w dniu 8 stycznia 2025 roku o godz. 9:00.

3. Rozdziat 32 pkt. 1 SWZ otrzymuje brzmienie:
Otwarcie ofert ztozonych na Platformie nastgpi niezwfocznie po uptywie terminu skfadania ofert, tj.
8 stycznia 2025 roku o godz. 9:15. Otwarcie ofert na Platformie dokonywane jest poprzez
klikniecie przycisku ,,Odszyfruj oferty”.

4. W zatgczniku nr 4 do SWZ — wz6r umowy §18 otrzymuje brzmienie:
§18
Postanowienia koricowe
1. Niniejsza umowa jest dokumentem obowigzujgcym obie strony. Integralng cze$¢ umowy
stanowig:
1) oferta wykonawcy,
2) Specyfikacja warunkéw zamowienia ( SWZ) wraz z zatgcznikami oraz zmianami tresci SWZ i
odpowiedziami na pytania do SWZ.
2. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy mogg by¢ dokonane za zgodg obu stron
wyrazong na pismie, pod rygorem niewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych w tre$ci umowy, majg zastosowanie przepisy ustawy PZP oraz
przepisy Kodeksu cywilnego.
4. Wtasciwym do rozpoznania sporow wyniktych na tle realizacji niniejszej umowy jest sgd
powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.
5. Wykonawca nie moze dokonac cesji wierzytelno$ci wynikajgcej z umowy bez pisemnej
uprzedniej zgody Zamawiajgcego, jak tez dokonywac innych czynnosci prawnych skutkujgcych
Zmiang wierzyciela.
6. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez obie strony.
7. Umowe sporzgdzono w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach w tym: dwa egzemplarze dla

Zamawiajgcego, jeden dla Wykonawcy. Signed by /

Podpisano przez:
W zatgczeniu ogtoszenie o zmianie ogtoszenia i przedmiar. Tomasz Marcin
Zygnarowski

Date / Data:
2024-12-16 13:00

Burmistrz Miasta
Tomasz Zygnarowski

Otrzymuja: Wykonawca ubiegajacy si¢ o zamowienie w formie ,,Komunikatu publicznego” za posrednictwem platformazakupowa.pl.
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